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Till styrelsen

Investeringsbeslut nyproduktion, Kvarnseglet 3 och 4 i Rinkeby

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Investeringen om 294 mnkr avseende nyproduktion av 106 ldagenheter inom
Kvarnseglet 3 och 4 ska genomféras enligt i drendet redovisade forutsattningar och
kanslighetsanalys.

Vallingby den 24 maj 2017

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Av Svenska Bostader begdrd ny detaljplan for del av kv Kvarnseglet i Rinkeby har
antagits av Stadsbyggnadsn@amnden och vunnit laga kraft.

Den nya detaljplanen innebdr att ett parkeringsgarage i daligt skick rivs och ersatts
med bostader och nytt garage under markplan. Vidare ersatts markparkering i
hérnet Rinkeby allé och Rinkebysvangen med ett bostadshus i atta vaningsplan.
Garaget &r stdrre &n parkeringsnorm for de nya ldgenheterna da det &ven ska
ersatta det uttjanta garaget som natt sin tekniska livslangd. Detta belastar ocksa
projektet ekonomiskt.
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Arendet

Nuldget

Upprattat forfragningsunderlag for totalentreprenad annonserades den 7 april 2017
pa Wisma Tendsign. Anbud inkom den 19 maj. Valet att avvakta genomférande-
beslut till tiden fér anbudsinfordran har gjorts utifran perspektivet att kostnadslaget
kontra intakterna har férsamrats i den har delen av Stockholm. Tendensen har varit
att fa anbud kommer in. Denna gang har vi fatt anbud som dock ligger nagot hégre
&n forvantad niva.

Framtagande av bygglovshandlingar &r pabérjat och kommer under juni manad att
lamnas in till Stadsbyggnadkontoret.

M8l och syfte

Projektet ingdr som en del i Vision Jarva 2030 dar 6nskan &r att bygga nytt i
stategiska lagen och anvanda ny bebyggelse att starka identiteten i Rinkeby.
Ingdr dven i Svenska Bostdders mal att ka produktionen av nya bostéader.

Organisation och ansvarsférdelning
Planering och genomférande av projektet hanteras av ordinarie organisation inom
avdelningen Fastighetsutveckling.

Tidplan

Tidplanen ar samordnad med Stadens arbete som innebar att man bryter
trafiksepareringen i Rinkeby genom att sanka Rinkeby allé. Med en kort
handlaggningtid av bygglovet kan projektet byggstarta, dvs gjuten bottenplatta,
under fjarde kvartalet 2017. Inflyttning av nya hyresgdster beraknas till tredje
kvartalet 2019.

Ekonomi
Se bilaga, Ekonomiska férutsattningar (sekretess).

Uppféljning
Projektet kommer att utvarderas med avseende pa ekonomi och energianvandning.
Nojdkundindex utvarderas via enkater till hyresgasterna.



Risker

Riskfaktor Sanno- | Konse- Podng | Kommentar

likhet kvens

(1-5) (1-5)
Budgetdverdrag 1 4 4 Investeringsbelopp
totalkostnad baserat pa@ anbud.
Hogre direkt- 2 4 8 Stams av kontinuerligt
avkastningskrav mot marknaden.
Lagre hyresniva 4 4 16 Ej férhandlad.
Tidplanen 4 2 8 Overklagande av bygglov.
forskjuts
Marknadslage 4 2 8 Marknadslaget har hog

prisniva. Anbud har dock
erhallits.

Bilaga

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)
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