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VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Stadsholmen beslutar féljande.

Investeringen om 72 mnkr avseende upprustning inom Sturen Minsta 2 genomfoérs
enligt i drendet redovisade férutsattningar och kanslighetsanalys.

Vallingby den 24 maj 2017

Pelle Bjoérklund
VD

Sammanfattning

I dagsléget innehaller fastigheten Sturen Minsta 2 13 bostadsldgenheter samt hotell
Nofo, del av Katarina brandstation och tva tomma lokaler. De tomma lokalerna
planeras att inlemmas i den befintliga hotelldelen.

Renovering av hotelldelen har tidigare pabdrjats men avbrutits dad det, pga.
borrarbeten i ndrheten utanfér, uppstatt sattningar i fastigheten. Utredningar och
maétningar har genomfdrts under en tid och har visat pa att sattningarna nu avtagit
till en fér omradet normal niva. Arbetet med renovering samt utékning av
hotelldelen kan darfér aterupptas. Bostadsldgenheterna samt den del som innefattar
Katarina brandstation berérs ej av projektet.

Historik

Fastigheten Sturen Minsta 2 pa Tjarhovsgatan 9-11 och Sédermannagatan 2, dven
kallad Sifwertska kasernen, bestar av en kringbyggd gard med fyra byggnader i fem
plan. Byggnaderna uppférdes ar 1783 av bryggaren Lorentz Sifwert efter ritningar
av murmastaren Johan Degenaer, som kombinerat bryggeri och bostad.

Ar 1812 inkopte Stockholms stads inkvarteringskommission huset och inrattade
kasern for stadsvakten. 1855 pabyggdes en vaning fér den omorganiserade
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poliskaren. Byggnaden har sedan dess byggts om vid ett flertal tillfallen och bl.a. pa
1940-talet kompletterats med hiss fér den davarande vardinrattningen och bostdder
mot Tjarhovsgatan. Runt 1900-talets mitt blev byggnaden ungkarshotell och senare
hotell for turister och besékande.

Arendet

Syfte och mal

Med basta mojliga teknik och bevarandekrav renovera fastigheten fér 18ngsiktigt
agande och forvaltning.

Att utdoka hotellet med de idag tomma lokalerna for att darigenom renodla
verksamheten i fastigheten samt tillgangliggéra fastighetens enda hiss for hotellet.
Idag betjanar hissen hotellets bottenvaning samt de tvd tomma lokalerna ovan.
Att forbattra fastigheten ur hyresgast- miljé- och energiaspekt.

Att foérbattra byggnaden ur brandsynpunkt.

Att med bibehallet kulturvdrde modernisera samtliga tekniska anldggningar i
hotelldelen i ndra samarbete med antikvariskt sakkunnig utsedd av Stadsmuséet.

Atgirder

Hel upprustning och ombyggnad av de idag tomma lokalerna till hotellrum. Ut-
O6kning av det totala antalet hotellrum med ca 30 rum.

Ombyggnad av befintliga vandrarhemsrum till hotellrum med egen dusch och wc.
Renovering av trapphus, korridorer samt vissa gemensamma utrymmen.
Upptagning av passager for battre 3tkomst samt forbattrad arbetsmiljo.

Utbyte av hiss. Ny ventilationsanlaggning av typ FTX. Separering av soprum for
hotellverksamhet och bostadshyresgaster. Ny el-installation. Helt stambyte med
utbyte av vatten och avloppsstammar. Férberedelse féor mojlighet till framtida
hotellkok.

Upphandling genomférs med M3-bygg i enlighet med gallande ramavtal for
byggarbeten Stadsholmen storre (avtalsnummer AVT 2063). Pa grund av husets
speciella karaktar och projektets omfattning har totalentreprenad i samverkan valts.

Samrad

Projektet genomférs i nara kontakt och i samrdd med berérd hotellverksamhet.
Bostadsldgenheter berérs ej men bostadshyresgéster halls kontinuerligt
informerade.

Evakuering
Ingen evakuering ar aktuell.

Kvalitet och miljo

Kvalitetsarbetet foljer Svenska Bostdders Ombyggnadshandbok samt dvervakas av
antikvariskt sakkunnig fran Stadsmuséet. Akustiskt- antikvariskt- samt
miljéprogram har tagits fram under projekteringsarbetet.

Genomfdrande

Start av detaljprojektering och produktion sker snarast. Produktionen ar av
genomférandeskal berdknad att delas upp i tva etapper dar kontrakt, villkorat
investeringsbeslut, tecknas fér hela projektets genomférande. Bygglov ar beviljat
och tekniskt samrad genomférs snarast. Den totala tidplanen stracker sig fran
augusti 2017 t.o.m. mars 2019.

Ekonomi

Investeringsvolymen for projektet omfattar 72 mnkr. Fér utférligare information
hénvisas till bilaga 1. Det uppstar inget nedskrivningsbehov i samband med
projektet.



Uppfoljning
Uppféljning sker enligt SBs rutiner fér projektuppféljning.

Bilaga

1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)
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