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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for andring detaljplan for fastighet Tyreso
1:805

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges for att prova mojligheten att andra detaljplanen for fastighet Tyreso 1:805 for
att mojliggora utbyggnad av huvudbyggnaden.

el g

Safa Kopparberg Ida Oleén
Chef for stadsbyggnadsforvaltmingen Chef for detaljplaneringsenheten
Sammanfattning

Agaren till fastighet Tyres6 1:805 pa Spindelvigen 9 i Ostra Tyreso, Raksta, inkom under december
2016 med en ansokan om planbesked f6r en dndring av detaljplanen med syftet att avligsna
prickmark kring sin bostad for att méjliggora en utbyggnad. Byggnaden ligger idag planstridigt pa
prickmark varvid fastighetsagaren inte har majlighet att nyttja sin fullstora byggritt enligt antagen
tilligg till detaljplan 408 - Andring av planbestimmelser fir Del av Raksta frin 2012. Byggnaden har

kommit till i laga ordning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att prova mojligheterna att gora en andring av detaljplan

for att mojliggdra en utbyggnad.
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Den aktuella fastigheten markerad i ritt.
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Inkommet firslag pa borttagande av prickmark och tillbygonad. — Ultsnitt ur gillande byggnadsplan 8 3

TSvigen

Beskrivning av darende

Agaren till fastighet Tyres6 1:805 pa Spindelvigen 9 i Ostra Tyresd, Raksta, inkom till kommunen
under december 2016 med en forfrigan om mojligheten att indra detaljplanen med syftet att ta bort
prickmark kring sin bostad for att mojliggora en utbyggnad. Fastighetsigaren bor permanent pa
fastigheten i huvudbyggnaden som idag ar 70 m2 och vill utéka den till 105 m2 som mojliggjordes av

antaget tilligg till detaljplan 408 - Andring av planbestimmelser for Del av Raksta frin 2012.

Huvudbyggnaden stir idag planstridigt pa prickmark och bygglov for utbyggnad kan da inte ges.
Befintlig huvudbyggnad godkindes av Tyresos byggnadsnimnd 1971. For att fastighetsigaren ska ha
en mojlighet att nyttja de nya forstorade byggritterna enligt detaljplan 408 behover en planandring

goras avseende borttagandet av prickmarken inom berért omride.
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Platsens forutsittningar

Fastigheten ligger p slutet av Spindelvigen pi en hojdrygg i omradet och grinsar till naturreservat dll
dster och soder. Marken kring huvudbyggnaden ar relativt plan. Norr om byggnaden mot
angrinsande fastighet finns en klipphall som 4r virdefull att bevara vid en eventuell planindring.
Omradets karaktir och landskapsbild kan beskrivas som ett lummigt villalandskap med varierande

nivaskillnader. Vegetationen édr blandad och skiftar mellan 1ov och barrtrad.

For fastighet Tyreso 1:805 giller byggnadsplan 83 For delar av Raksta 1:4 Tyreso 1:1 samt Rundmar 1:1
frin 1959. Byggnadsplan 83 ir fortfarande aktuell eftersom den reglerar befintlig prickmark i omradet.

For fastighet Tyresd 1:805 giller aktuell tilligg till detaljplan 408 - Andring av planbestimmelser for Del av
Raksta som mojliggjorde utékade byggnadsritter och vann laga kraft 2012-10-16. Detaljplanen
medfor att prickmark inte fir bebyggas och ska f6lja de gillande grinserna fran byggnadsplan 83. Den
anger dven bostadsindamal dir varje fastighet fir uppfora maximalt en friliggande huvudbyggnad
som maximal fir ha en bruttoarea om 105 m? i hogst tva vaningar. Vinds-, killar- och

souterringvaning far inte anordnas.

Fastighet Tyreso 1:805 ligger i etappindelning 14 f6r Ostra Tyreso vilket inte berdknas fa nya

detaljplaner inom den nirmaste femarsperioden.

Detaljplan 408 hat en genomforandetid pa 5 ér fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden gir ut 2017-10-16.

Forvaltningens bedomning

Prickmarkens syfte bedéms har varit att bevara en brynzon av vegetation mot angsmarken norr om
fastigheten samt i séder mot vigen och mot angrinsande naturreservat. Idag finns inga noterade
hinder i topografi eller landskapselement i direkt anslutning till byggnaden som kriver bevarande.

I nordvist inom fastigheten finns dock en vacker bevarandevard bergshall.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det 4r mojligt att gora en ny detaljplan f6r att mojliggéra en

utbyggnad av befintligt hus inom fastigheten. Forvaltningen bedémer ocksa en planliggning kan ha
lett fram till ett slutligt beslut om att indra detaljplanen tidigast vid arsskiftet 2018/2019.
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