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Arbetsmaterial: Férslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

INLEDNING

Tyres6 vaxer och till &r 2035 forvantas Tyreso ha 60 000 invanare. I kommunens
nya 6versiktsplan som antogs i maj 2017 finns en utvecklingsstrategi for kommunen
som syftar till att skapa en mer sammanhéllen kommun genom att arbeta med strak
som fortétar, forstirker och knyter ihop kommunens olika delar. Ett av de strak som
pekas ut i den nya 6versiktsplanen dr Vendels6vagen, sdder och norr om Alléplan, i
Trollbacken.

Trollbécken ér en populdr kommundel men det saknas ett kommundelscentrum
som svarar mot dagens efterfrdgan pa mer variation i bostadsutbudet, battre service
och offentliga miljoer och métesplatser av hog kvalitet. Omradet omfattas av dldre
byggnads- och detaljplaner som aven de star i konflikt med de utvecklingsbehov och
krav som finns idag. De verksamheter som finns i omradet har successivt vixt fram
under flera ar och har ddrmed fétt en spretig utformning. Omradet har dock goda
forutsdttningar genom sitt centrala ldge och erbjuder bra mojligheter for ett utveck-

lat rikt service- och handelsutbud.

For att ta ett samlat grepp pa utvecklingen av Trollbdckens centrala delar fick stads-
byggnadsforvaltningen 2017-03-22 i uppdrag att upprétta ett formellt planprogram
for Trollbdckens centrumstrak, som konkretiserar 6versiktsplanens intentioner. (Las
mer om hur processen gér till senare i programmet). Programmet kommer, nir det
ar antaget av Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet, att fungera som underlag for

kommande detaljplaner.

Syftet med programmet ér att tydliggora den 6nskade utvecklingen av omradet i lin-
je med ledorden; vilkomnande, foretagsamt, varierat och gront. Pa s satt mojliggor
vi en fortitning med bostéder, service och verksamheter samtidigt som attraktiva
miljoer och métesplatser kan utvecklas. Programmet och kommande detaljplaner
ger ett incitament for en mer medveten gestaltning av omradet, vilket gor att hela

Trollbacken far en tydligare och mer vilkomnande entré. Ambitionen &r att stirka

strdkets identitet och att knyta ihop det med omkringliggande omraden. Omradet
ska planeras sé att en blandning av upplatelseformer, verksamheter, typologier och
formsprék efterstravas. Ett annat viktigt syfte med programmet ér att [6sa omrédets
framkomlighets- och trafiksikerhetsproblem. Det centrala liget innebdr mycket

goda forutsattningar att gé, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel.




VISION OCH IDENTITET

Visionen anger inriktningen for programforslaget. Kopplat till
visionen finns fyra ledord som beskriver att Trollbackens cen-
trumstrak ska vara vialkomnande, foretagsamt, varierat och gront.

Den 6vergripande visionen for Tyres6 kommun &r att vara den mest attraktiva
kommunen i Stockholmsregionen 2030. For att na dit har kommunen bland annat
tagit fram en Gversiktsplan — Tyreso 2035. Det ér ett av kommunens viktigaste styr-
dokument. I den beskrivs den langsiktiga mark- och vattenanvindningen genom
utvecklingsstrategin; att Tyreso ska utvecklas till en sammanhallen kommun med
motesplatser och centrumbildningar samtidigt som naturen och vattnet goérs mer

tillgangligt.

I 6versiktsplanen finns beskrivet hur kommunen 6versiktligt vill utveckla Trollback-
ens centrumstrak genom att 6ka utbudet av bostader och service, skapa ett levande
torg med plats for méten och lokala evenemang, skapa entréer till naturen och knyta

samman kommunens olika delar.

Planprogrammet for Trollbackens centrumstrak tar avstamp i och konkretiserar
kommunens vision och &versiktsplan. Forutsittningarna for strakets utveckling

tydliggors.
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VISION FOR TROLLBACKEN

Alla som bor i omradet idag och de som flyttar
in har ett kommundelscentrum att rakna med.

Trollbiackens centrumstrak ar ett vilkomnande

PG
och trivsamt strak med kvalitativa offentliga ‘

miljoer i ménsklig skala. Det finns tydliga, trygga

och vilvardade motesplatser for alla.

I centrumstraket upplever vi att det ar néra till allt. Knutpunkten Alléplan
skapar tillsammans med knutpunkter i och utanfor Trollbdcken ett nétverk av

attraktiva platser for savil arbete som fritid. Det 4r latt att orientera sig.

Det ér attraktivt att starta och driva foretag och verksamheter i centrumstraket.
Nya bostdder kompletterar befintligt utbud och fler boende i striket ger ett stor-
re kundunderlag for verksamheterna. Den varierade miljon ger liv och rérelse

till centrumstraket dar boende, arbetande och besokare mots.

Naturen och vattnet finns néra och fler platser och parker &n idag vilkomnar

alla och lockar till aktivitet, moten, lek, kultur och rekreation.
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IDENTITET OCH LEDORD

I 6versiktsplanen anges vilka virden som Tyreséborna vill stirka. Dessa kallas for
Tyresos identitet och ar tillsammans med vision och utvecklingsstrategi vigledande

for arbetet med detta planprogram.

Tyresos identitet skapas genom att all samhallsbyggnad innefattar ett tink kring
hallbart, minskligt, gront och blatt. Kommunens identiteten starks ytterligare
genom att fyra teman adderas; aktivt, ndra, varierat och tillsammans. Utvecklingen

i Trollbdcken ska bidra till att stairka kommunens identitet och genom ledorden

nedan stirka sin egen som kommundel.
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Ledord for Trollbdckens centrumomrade
For att Trollbackens centrumstrak ska bidra till att stiarka Tyreds identitet och skapa

sig en egen har vi formulerat fyra ledord. Dessa ar: vilkomnande, foretagsamt,

varierat och gront .

VALKOMNANDE

Centrumstraket ska vara vilkomnande f6r alla. Bade Trollbdcksbor och beso-
kare, arbetande och flanérer, barn och vuxna - alla ska kédnna sig vilkomna.

Straket ska vara en tydlig entré till kommunen.

VARIERAT

Centrumstraket ska vara varierat bade till innehall och i sin gestaltning. Bygg-
nader savél som miljéerna mellan dessa ska ha hoga arkitektoniska ambitioner.

Hér finns en variation av boendeformer, utemiljoer, service, handel med mera.
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FORETAGSAMT

Centrumstraket ska lyfta fram lokala niringsidkare och skapa ett foretags-

vanligt centrumstrdk i ménsklig skala. Det ger mer service och arbetstillfillen

till Tyresoborna.

GRONT

Centrumstraket ska upplevas som ett gront stadsrum med parker i olika

storlekar och grona gator. Det ska vara trivsamt for gdende och cyklister och

locka till att stanna upp och motas.
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PROGRAMFORSLAG

Programforslaget inleds med en overgripande beskrivning av
utvecklingen av Trollbdckens centrumstrak som helhet for att
sedan beskriva de tre delomradena narmare.

PROGRAMFORSLAGETS HUVUDDRAG

Trollbacken dr en omtyckt kommundel men vi saknar ett kommundelscentrum som
svarar mot den efterfrdgan pa service som finns och som 6kar. Kommunens ambi-
tion dr att delar av Vendelsovigen och Gudébroleden samt Alléplan ska utvecklas
till ett centrumstrak. Genom att kommunen mojliggor for ny bebyggelse och nya
offentliga rum kan strakets funktion som knutpunkt forsérkas - med fler métesplat-

ser, bostader, handel och service. Det ger i sin tur nya arbetsplatser.

Fler manniskor kommer att rora sig i och till och fran omradet. Orienterbarhet ska-
par trygghet och dérfor planerar kommunen 4ven sa att placering och utformning
av nya byggnader, gator, torg och parker gor det litt att hitta — oavsett fairdmedel.
Det ska vara latt att orientera sig och forstd vigen mot Tyreso centrum, Trollbdckens
IP, Fornuddsparken, Nacka, Stockholm, Haninge och andra mélpunkter.

Kartan pé sidan 11 visar en 6vergripande bild 6ver forslaget pa markanvéndning i

Trollbackens centrumstrak.
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FORSLAG: MARKANVANDNING
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Kvalitativa offentliga utemiljoer - torg, gator och parker

Det finns stor potential for att skapa nya kvalitativa offentliga utemiljoer. Det galler
torg, gator och parker av olika slag. Hir ska finnas négot for alla. I planeringen
varnar kommunen om och vill dven stirka de befintliga gemensamma natur- och

parkytorna och tillgdngligheten till vattnet.

Kommunen ska medverka till en flexibel och varierad utformning langs hela straket
med tradplanteringar, 6vriga planteringar och sma métesplatser. Parker och torg
ska ges en tydlig anvindning och gronytor ges ett sammanhang sé att det framgar
om det ér en privat gard eller en offentlig park. Miljon ska uppmuntra till rorelse.

Motesplatser, som parker, torg och hallplatser, ska vara 6verblickbara.

Léngs Vendelsovigen utvecklar kommunen ett gront stadsstrék - ett stadsrum
snarare 4n en bilvag. Med en sammanhédngande planterings- och mobleringsremsa
ges straket en tydlig gron karaktar. Straket ar framkomligt for gdng- och cykeltrafik,
kollektivtrafik och bil. Langs Vendelsovégen ska parker och torg bidra till méten,
upplevelser och vila. Utmed Vendelsévagen foreslés ett avstiand pa 200 (-4007)
meter mellan olika typer av rum for gronska, aktivitet, méten och att bara kunna

stanna till.

FORSLAG: GRONSTRAK
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Planterings- och mobleringsremsan ska 16pa langs korbanans ena sida och utgora
en bas for en mer flexibel utformning, dar grupperingar av trad kan anpassas efter
situation, exempelvis vid utfarter. Den enkla och flexibla strukturen bidrar med ett
lugn till ett i 6vrigt mycket varierat omrade. I remsan ryms trdd, ovrig plantering i
markniva och moblering intill gdng och cykelstraket. Traden kan bitvis st i plante-
ringsyta med lagre vegetation och bitvis i hardgjord yta, som exempelvis stenmjol,
med utrymme for sittplatser, lekskulpturer och liknande som ger forutsittningar att
stanna till. Gang- och cykelstréket ar vil tilltaget pa denna sida om végen och en

smalare gangbana loper lings andra sidan av korbanan.

Gudobroleden utformas till en inbjudande gatumiljo genom gronska och gestalt-
ning av bebyggelsen. Den som ror sig lings Gudobroleden ska latt kunna orientera
sig och miljon ska visa att det finns ett centrumstrék och ett kommundelscentrum.
Hansyn tas till att leden dr en sekundarvig for farligt gods och de risker som trafi-

ken for med sig.

PRINCIPSKISS STRAK j
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FORTSATT ARBETE:

En parkstrategi for utveckling
av kommunens parker dr under
arbete. Strategin kommer dven
behandla bostadsnéra natur,
som dr mycket véardefullt i

bebyggda omraden.

LOREM IPSUM —>

LOREM IPSUM j/
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Framkomlighet

Kommunen planerar for battre framkomlighet i centrumstraket enligt strategierna
i 6versiktsplanen. Det handlar bland annat om att trafikmiljéerna ska bidra till ett

attraktivt och levande Tyreso och att hallbara transporter ska prioriteras.

For att forbattra framkomligheten for alla trafikslag behover mojligheterna for att ga
och cykla bade inom centrumstraket samt till och fran andra malpunkter férbattras.
Det lokala cykelvagnatet ska stirkas och utvecklas for att 6ka orienterbarheten och
kénslan av ndrhet mellan mélpunkter inom kommunen. Det kompletteras av det
regionala cykelstraket lings Gudobroleden. Starkta grona samband gor det trivsamt
f6r manniskor att réra sig och skapar spridningsvégar for vaxter och djur. Gaturum-

men gors om sa att det blir mer plats for manniskor och gronska.

Alléplan fungerar som en nod for kollektivtrafiken (buss) lokalt och regionalt. For
att gora resandet med kollektivtrafik attraktivt ska héllplatserna vara trivsamma
och overblickbara, byten mellan olika linjer eller trafikslag blir snabba och enkla.
Bussarna ska prioriteras i egen fil och vid korsningar lings Gudébroleden, dér sé ar

mojligt.

Forbittringar i trafikflodet utmed Gudobroleden skapas genom satsningar pé
kollektivtrafik, det regionala cykelstriket ”Vendelsostraket” och pa minskat bilan-
vandande. Parkeringsplatser for bilar och cyklar placeras i anslutning till kollektiv-
trafikférbindelser, Alléplan och i garage under kommande bebyggelse. Parkering
for cyklar ges central plats i markplan och parkering for bil kommer i huvudsak att

finnas i garage.

FORSLAG: CYKELSTRAK

Park / torg / grént gaturum
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Centrumfunktioner / bostader /kontor
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Bostader FORSLAG: BOSTADER

Kommunen har behov av fler bostidder. Det finns méanga olika orsaker till att
manniskor soker sig hit. Det kan exempelvis vara unga vuxna som behover ett forsta
eget boende, par som vill flytta isér eller ihop, villadgare som vill ha ndgot mindre
att ta hand om. For att kunna bo kvar i Trollbacken eller flytta hit nér livet férand-
ras behovs olika typer av boende inom stadsdelen. Det behovs bade dganderitter,

bostadsritter och hyresritter, men ocksa boende i olika storlekar.

Nya bostdder i flerfamiljshus och stadsradhus foreslas langs hela straket. Entréerna
ska vandas mot gatan och i bottenvangarna planlagger kommunen sa att dar ska

kunna finnas butiker, caféer, kontor, forskolor och andra verksamheter.

Park / torg / grént gaturum

Bostader

Verksamheter / handel / bostader
Centrumfunktioner / bostader /kontor
Skola / férskola / kyrka

—— Gang- och cykelbana

100m ) ) , 500m
T T I




Arbetsmaterial: Férslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

Centrum, verksamheter och handel FORSLAG: CENTRUM, VERKSAMHETER OCH HANDEL

Kommunens ambition ar att olika verksamheter ska finnas ldngs hela straket men
koncentreras till Alléplan och pa andra strategiska platser. Ett centrum blir attraktivt
nér bottenvingarna innehaller verksamheter och vinder entréer mot gatan. Dérfor
kommer kommunen att planera sa att butiks-, kontors- och verksamhetslokaler

placeras i bottenvangar pa bostadshus och ut mot Gudébroleden.

Vid Alléplan planerar kommunen for ett levande och gront torg dér Tyreséborna
hittar sitt centrum med service, handel, kontor, restauranger och caféer. Bostader,
kontor och andra verksamheter som inte behéver finnas i bottenvaningarna ater-

finns hogre upp i huse.

I omradet mellan Vendelsévagen och Gudébroleden norr om Alléplan kan fler
verksamheter och mer handel rymmas nir kommunen tillsammans med markégar-
na utvecklar omréddet. Kommunens ambition dr att mojliggéra for ett hantverks-
strak dér lokala verksamheter kan utvecklas. I den fortsatta planeringen kommer
kommunen att arbeta for att motet mellan den nya bebyggelsen och Gudébroleden

gestaltas vil, sa att utformningen bidrar till att markera att ett kommundelscentrum.

Den offentliga servicen ska utvecklas genom att virdcentralen foreslds utvecklas
och att biblioteket fir en mer central plats vid Alléplan. Fler forskoleplatser skapas
genom att befintliga forskolegardar effektiviseras och utokas. Exempelvis kan en ny Park / torg / grént gaturum

dragning av Fornuddsvégens norra del ge mer plats till férskolan Paletten. Nya for- Bostider

skolor kan ges plats i bottenvaningen av bostadshus. Skolbarn hédnvisas till befintliga Verksamheter / handel / bostider

skolor. Centrumfunktioner / bostader /kontor
Skola / férskola / kyrka

—— Gang- och cykelbana

100m ) ) ,_ 500m
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Overgdngar mellan olika markanviandning

Overgangar mellan olika markanvindning behover alltid studeras och ges en
fungerande gestaltning. Sa d&ven motet mellan det befintliga Trollbdacken och det
nya centrumstraket, mellan privat och gemensam mark, mellan flerbostadshus och
smahus samt mellan natur och stadsmissighet. Vid dessa dvergangar, eller entréer,

sker ofta spannande méten.

Hur dessa 6vergédngar kommer att se ut studeras nidrmare i senare detaljplanering.
Generellt kommer de nya flerbostadshusen att trappas ner i h6jd i den del som an-
gransar mot befintliga sméhus dér det saknas en mellanliggande gata. For att skapa

en bra dvergang och mindre skuggpaverkan pé befintlig bebyggelse i métet mellan

befintlig och ny bebyggelse kan fler fastigheter komma att inkluderas i planomradet.

REFERERENSBILD OVERGANGAR -3
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DELOMRADEN

I programomrédets norra delar och vid Alléplan foreslas stadsbygd med stads-

massig karaktdr. Dér ska bostdder i flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, néje,
handel eller annan verksamhet som ar forenlig med bostader, blandas. Kopplingen
till Drevviken forstarks. I omradets sodra del foreslas en titare bebyggelse med tit-
ortsmissig karaktdr med i huvudsak bostédder i flerfamiljshus och radhus med viss

service, arbetsplatser och métesplatser i strategiska lagen

KARTA FRAN OVERSIKTSPLAN —,
‘IWQ" NLE
-\
N
X7 L

NORRA VENDELSOVAGEN

ALLEPLAN

SODRA VENDELSEVAGEN

100m ) _500m




NORRA VENDELSOVAGEN

Norr om Alléplan mellan Vendelsovagen och
Gudobroleden finns idag ett strak med verk-
samheter och smaindustrier.

Léangst i norr kan en park vid Drevviken utvecklas som motes-
plats och dér dven dagvatten kan fordréjas och renas. Norra
delen av Vendelsovégen blir ett handelsstrak med stadsmassig
karaktdr. Lings dess véstra sida blandas bostdder i flerfamiljs-
hus och stadsradhus med Ostra sidans smaskaliga verksamhe-
ter och handel, med inslag av bostdder mot Vendelsovigen.
Bebyggelsen foreslas i en varierad skala upp till fyra vaningar.

Miniparker planeras langs vigen.
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FORSLAG: NORRA VENDELSOVAGEN

Park med grént promenad-
strak ldngs Drevviken.
Motesplats med mojlighet
till café eller restaurang.
Har kan aven dagvatten
fordrojas och renas.

s “\
i 3
W)
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Utveckling av forskolan
Paletten. Utdkning av
forskolans utomhusmiljo.

Park / torg / gront gaturum
Bostader
Verksamheter / handel / bostader
Centrumfunktioner / bostader /kontor
Skola / férskola / kyrka

— Gang- och cykelbana

100m ‘ ‘
T T T

Valkomnande entré till
Trollbacken, med
attraktiva fasader.

Underjordiska

Smaskalig verksamhet

och handel

atervinningsbehallare

Omrade med varierad
bebyggelse i skala och form.
Blandning av flerfamiljshus
och stadsradhus.

VENDELSOVAGEN:
* Handelsstrak for féretagsamhet

e Stadsmassig karaktar

* Sméskalig, varierad bebyggelse
narmast vagen

e Gront gaturum som kantas av trad
och fickparker.

Ny gang- och cykelbana léngs
vastra Vendelsovagen. Fler cykel-

parkeringar vid busshallsplatserna.




Arbetsmaterial: Férslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

ALLEPLAN

Alléplan bestar idag av en bilparkering och
otydliga gaturum for gaende, cyklister och
kollektivtrafikresenarer.

Kommundelscentrumet bér utvecklas med service, handel
och bostédder i flerfamiljshus med bebyggelse i upp till fem
vaningar och négon enstaka hogre miarkesbyggnad. Dagens
parkeringsplats omvandlas till en aktiv torgyta med grona
inslag som kan bli en naturlig plats tillganglig for moten och
vistelse for Trollbdckenborna. Gaturummet och trafikytorna
minskas ner och fortydligas for lattare orientering samt béttre
passager for gadende och cyKklister 6ver Gudobroleden utreds
vidare. Parkering ldggs i mojligaste mén under mark alterna-
tivt flyttas narmare trafikleden.

Park / torg / gront gaturum
Bostader
Verksamheter / handel / bostader
Centrumfunktioner / bostéder /kontor
Skola / forskola / kyrka

—— Gang- och cykelbana

100m | ) )
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FORSLAG: ALLEPLAN

ALLEPLAN:

* Métesplatser
® Mer handel

* Bostader

e Parkering i garage under
byggnader och torg.

e Tydligt kommundelscentrum
¢ Aktiv torgyta med gréna inslag

Fortatning med

flerbostadshus.
Férskola i bottenvéning.

Tydligare utrymme
for kollektivtrafik

Hégre vardcentral och
plats for fler service-
funkationer, sa som till
exempel bibliotek.

Plats for torgyta, samt hogre
byggnad som landmarke.
Parkering under mark.

Atervinningsstationen
blir en mindre, bemannad
atervinningscentral.

\

Parkering under
nya byggnader

Forbattrade gdngtunnlar
under Guddbroleden.
Tydligare vagar genom
omradet for cyklister och
fotgangare.




SODRA VENDELSOVAGEN

Sédra delen av Vendelsdvéagen bestar idag av
bostader i smahus och mindre flerfamiljshus.
Det finns aven verksamheter sa som en han-
delstradgard och restauranger.

Utmed sodra delen av Vendelsévigen fortitas bebyggelsen
med flerfamiljshus upp till fyra vaningar i kollektivtrafiknara
ldgen med handel och service i gatuplan. Daremellan foreslas
en variation med flerfamiljshus och stadsradhus i tva till tre
vaningar med inslag av fyra vaningar. En skogspark utvecklas
vid Kumla skola och en minipark mot Vendelsévagen. Kumla
skola kan utvecklas och byggas ut med upp till fyra vaningar

samt Kumla forskola och kyrka upp till tre vaningar.

Park / torg / grént gaturum
Bostader
Verksamheter / handel / bostader
Centrumfunktioner / bostader /kontor
. Skola / forskola / kyrka
=—— Gang- och cykelbana

100m ‘ ‘ ,500m
T T T T
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FORSLAG: SODRA VENDELSOVAGEN

Skogspark vid Kumla skola

Gaturummet utformat fér urbant liv
med spontana moten.

Gang- och cykelbana ut p& éstra sidan.

Utveckling av Kumla skola,
forskola och kyrka med fler
vaningar.

VENDELSOVAGEN:
¢ Stadsmassig karaktar

* Smaskalig, varierad bebyggelse
narmast vagen

¢ Gront gaturum som kantas av trad
och fickparker

Omrade med varierad
bebyggelse i skala och form.
Blandning av flerfamiljshus
och stadsradhus.
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Arbetsmaterial: Forslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

FORTSATT PLANERING OCH GENOMFORANDE

| detta kapitel beskrivs vad som kravs for att forverkliga for-
slagen i detta planprogram. Det behovs fortsatt mer detaljerad
planering och agerande fran manga olika aktorer.

FORTSATT PLANERING

Kommunen planerar centrumstrakets gestaltning och utformning genom detta
planprogram samt genom kommande detaljplaner. Infér kommande f6rtitning

av bland annat bostdder, handel och verksamheter kommer nya detaljplaner att
behova tas fram. Detaljplanerna kommer att kungéras och samradas. I samband
med framtagandet av detaljplaner tecknas avtal med fastighetsidgare och exploatorer.
Kvalitetsprogram tas fram och bildggs avtalen for att sékerstélla kvalitén pé bland

annat utformning.

AKTORER

De aktorer som huvudsakligen har behov av och 6nskemal om att delta i centrumut-
vecklingen ér forutom kommunen framforallt de byggherrar/fastighetsutvecklare/
fastighetsdgare som dr beredda att satsa resurser for att utveckla centrumstraket.
Utvecklingen gors dven i samarbete med kommunens representant for foretagarna i
omradet. For att transporter i och forbi omrédet ska kunna forbéttras kommer dven

SL/Trafikforvaltningen delta till viss del samt Trafikverket avseende Gudobroleden.

AGANDESTRUKTUREN

De storre markédgarna inom omrédet dr Tyres6 kommun och Tyreso bostdder AB. I
ovrigt bestar omradet av ett flertal privatiagda fastigheter. Den kommunala marken
bestér i huvudsak av hirdgjorda ytor som végar och parkeringar, skola, férskola
samt gronytor. Pa mark som dgs av Tyreso bostdder finns vardcentral och flerbo-
stadshus.

22

En stor del av utvecklingen i omradet mojliggors inom privatagd mark. Exploa-
tering maste darfor ske framst av fastighetsdgare som dger mark i omradet och
marknadens aktorer. I de fall kommunal mark anvisas till exploator ska en opartisk
vardering av det aktuella markomradet goras och hoga krav stéllas pa bebyggelsens
gestaltning och materialval for god livsmiljo. Ett kvalitetsprogram ska bilaggas till
markoverlatelseavtal, som tydliggor de krav som stélls pa bland annat utformning-
en. Planbesked kan ldmnas efter ansokan fran exempelvis markagare och exploatd-
rer. Detta gor att forfragningar om att kopa mark kan uppsta. Det finns inga krav att
privata dgare ska sélja sin mark. Forsiljningar sker efter 6verenskommelser mellan

sdljare och kopare.

HUVUDMANNASKAP

Kommunalt huvudmannaskap ska inféras inom programomradet i samband med
framtagandet av nya detaljplaner. Detta innebér att kommunen ansvarar f6r utbygg-
nad, drift och skdtsel av allmén platsmark sa som vigar, torg och parker samt for
allménna vatten- och avloppsledningar. Det kommunala huvudmannaskapet for-
tydligar kommunens rittigheter och skyldigheter. Mark som planldggs som allmén

platsmark ska 6vergd till kommunalt dgande.

FASTIGHETSBILDNING

For att mojliggora den planerade utvecklingen kan det bli aktuellt med fastighets-
regleringar mellan bade privatidgda fastigheter och kommunagd mark. I de fall be-
hov uppstar av fastighetsreglering, ledningsritt eller servitut gors ansokan for detta

hos Lantmiterimyndigheten som utfor férrattningsatgarderna.



UTBYGGNAD OCH FORTATNING SKER OVER TID

Utbyggnation och utveckling av omradet kommer att ske succesivt under manga ér.
Genomforandet ska planeras sa att storningar i vardagen minimeras under bygg-
tiden. Samtidigt ar det viktigt att ta hansyn till de ekonomiska aspekterna sé att
bostadsproduktionen haller jimna steg med marknadens efterfragan. Det dr ocksa
viktigt att serviceutbudet finns tillgdngligt under utbyggnadstiden. Utvecklingen av
dagens verksamheter mellan Vendels6viagen och Gudobroleden kan med fordel ske

genom samarbete mellan olika aktorer.

GENOMFORANDEEKONOMI

Utvecklingen av Trollbackens centrumstrak ar i ett tidigt skede. En forutsattning
for planering och genomférande av dess utveckling ar att det dr balans i projektets
ekonomi. Kommunens utgifter ska tdckas av kommunens intakter fran framfo-
rallt markforsaljning, planavgifter och exploateringsbidrag fran byggherrar. Detta
innebdr att ombyggnad av gator och anldggande av parker och torg ar beroende av
omradets utbyggnadstakt. Vartefter som kommunen far intakter i samband med
genomfoérandet av detaljplaner kommer pengar att avsattas for iordningstéllande av

parker.

Arbetsmaterial: Férslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak
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Arbetsmaterial: Forslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

KONSEKVENSER

Ett genomférande av programforslaget far konsekvenser.
Manga av dessa ar positiva sa som ett attraktivare omrade i
form av en levande stadsdel med fler bostader, battre service,
nya motesplatser och mer gronska.

[Komplettering hér]
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SWOT [KOMPLETTERAS SENARE]




BEHOVSBEDOMNING

I enlighet med bestimmelserna i 5 kap § 18 Plan- och bygglagen och 6 kap Miljo-
balken ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om detaljplaner och program
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbedomningen ér att
upptdcka eventuella konflikter och risker mellan 6nskemélen om exploatering och
miljo, hilsa eller hushéllning med naturresurser. Behovsbeddmningen utgor under-

lag for kommunens beslut om en miljobedémning.

Sammanfattande slutsats av behovsbedomningen

Foreslagen utveckling av bostdder och verksamheter inom planomradet bedoms
som lamplig, da ny bebyggelse kan bidra till att koppla samman stadsvaven i omra-
det och pd ett bittre sitt 4n idag ldnka olika omrdden och funktioner. En utveckling
kan @ven ge ekonomiska forutsattningar att stirka omradets kvaliteter som mo-
tesplats samt ge bittre underlag f6r bade offentlig och kommersiell service. Laget

ar ocksa val forsorjt med kollektivtrafik, vilket bor gynna héllbara rorelsemonster.
Programmet ger mojlighet att genom nya detaljplaner ge incitament for en mer
medveten gestaltning av omradet, vilket gor att hela Trollbacken far en mer vilkom-

nande entré.

Programmet innebdr ingen skada pé ekologiskt kdnsliga omraden eller riksin-
tressen. Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna nedan bedoms som
hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Planprogramforslaget bedoms inte med-
fora nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidositts. Om planprogrammets intentioner

genomfors kan gronstrukturen och den biologiska mangfalden i omrédet starkas.

Arbetsmaterial: Férslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

Programmet bedoms dédrmed inte innebdra nagon betydande miljépéverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planprogramforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljébalken bedoms

ddrmed inte behovas upprittas.
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OMRADESANALYS

| det har kapitlet beskriver vi hur Trollbackens centrumstrak
ser ut idag och vad som maste tas i beaktande nar omradet
utvecklas i linje med vision och mal enligt detta program.

OMRADESBESKRIVNING OCH HISTORIK

Kommundelen Trollbdcken bestér idag mest av laga sméhus och grupphusbebyg-
gelse. Omraden med flerbostadshus finns framst i de centrala delarna vid Alléplan,
norddstra delen av Kumla Allé, sodra delen av Vendelsévigen och vid Gudéter-
rassen i sodra Sofieberg. Omradet kring Vendelsovéigen dr mera blandat. I den
norra delen finns ligre bostadsbebyggelse och forskolor i véster och verksamheter

i 6ster mot Gudobroleden. Utmed Alléplan finns handelsomradet med service och
flerbostadshus. I den sodra delen av Vendelsoviagen blandas villabebyggelse och
flerbostadshus med Trollbdckens kyrka, Kumla skola och forskola. Hér finns dven
drivmedelstationer och i h6jd med Karrvigen finns ett férhallandevis stort utbud av

restauranger. Andra verksamheter hér ér t.ex. Norrby handelstradgard.

Bebyggelseutvecklingen i Trollbdcken har gatt fran sma enkla hus till villor och
enstaka flerbostadshus. I borjan av 1950-talet tillhorde Trollbacken Tyresos mest
centrala delar. Under expansionen framforallt under 1960-och 1970 talet forflytta-
des Tyresos mittpunkt till Bollmora och Trollbdckens betydelse som en central plats
i kommunen minskade i takt med att omréadet kring det framtida Tyres6é Centrum

vixte sig allt starkare.
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GALLANDE DETALJPLANER/
RIKSINTRESSE / §113

Detaljplaner

Det avgransade omradet for Trollbackens centrumstrak omfattas av olika detaljpla-
ner. Delar av Trollbacken har detaljplaner fran 1950-talet, vars planbestimmelser
inte alltid ar anpassade till dagens behov. De gamla planerna i kombination med
den varierade markanvindningen i och kring Trollbdckens centrum gor det svart
att utveckla omradet enligt de forutsattningar och behov som finns idag. Det finns
ett flertal fastigheter inom utredningsomradet som anvinds pa ett sitt som inte
6verensstimmer med géllande detaljplan. I vissa fall bygger det pa avvikelser frdn
detaljplanen redan nir bygglov gavs, i vissa fall finns bygglov i enlighet med tidigare
gallande plan. Kommunen har dven gjort dndringar av detaljplaner for enstaka sma-

husfastigheter framst gillande avstyckning.

Flera detaljplaneprocesser pagar. Vid Sodergarden planeras for att mojliggora
byggande av nya bostdder i flerbostadshus samt verksamhetslokaler framst for
restaurang och handel. Vid Fornuddsparken pagér framtagande av ett forslag till
detaljplan for dldreboende och skola. Det finns ocksa tva positiva planbesked i om-
rddet. Ett i norr, Vendels6vagen 6-8, som avser byggande av flerbostadshus och ett

vid Alléplan som avser pdbyggnad av befintlig byggnad.

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.



§113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 i 1947 ars byggnadslag-
stiftning vilket kommunen maste ta hdnsyn till och upphéva vid ny planlaggning.

Forordnandet kommer att fasas ut efter ar 2018.

INDELNING | DETALJPLANER OCH AVVIKANDE ANVANDNING -3

DP NR 131

DP NR 218

____DPNR69

DP NR 169

DP NR 69

DP NR 69

DP NR 69

DP NR 347
____DPNR69
DP NR 61
DP NR 155
__DPNR74

| DP NR 150

| _DPNR74

DP NR 196

DPNR 218
[ DP NR 69

DPNR 71

DP NR 69
DP NR 195

DP NR 59

I
+__ .DPNR 59
| DP NR 59 / Pagéende arbete

i DP NR 59

N
4 100m ‘ ‘ _500m
T T
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HUVUDMANNASKAP

I de dldre planerna rader enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. I en &ver-
enskommelse mellan kommunen och vigféreningen ar 1968 tog kommunen pa sig

underhall och drift av de befintliga vdgarna i dess davarande standard.

Inga storre renoveringar av vignitet har gjorts sedan dess och bade gator och VA-
nét dr av dldre standard. Nir fastigheter utan infart bebyggts i dessa detaljplaner har
det ratt diskussioner huruvida ansvaret ligger pa kommunen att anligga gata eller
inte. Juridiskt sett géller enskilt huvudmannaskap och kommunen har inte tagit pa

sig anldggningskostnader vid sadana tillfillen.

Den aldre standarden pé gatorna har gjort att problem med vibrationer uppstatt nar
vagnitet blivit hogre belastat dn ursprungstanken och nir fler fastigheter bebyggts.
Bussar, mer trafik, ledningsdragning och ett dldre va-nat ar sddant som paverkar
och medf6r att fastigheter kan fa skador i byggnaderna och kommunen kan utsittas
for skadestandsdrenden. Gator och va-nit behover uppdateras for att folja nu gallan-
de riktlinjer for kommunal standard. En aterstart av vagforeningen &r inte rationellt

da det innebdr mindre omraden med olika ansvar.

Kommunalt huvudmannaskap ska déarfér inforas i kommande detaljplaner. Detta
innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allmdn plats-
mark. Det kommunala huvudmannaskapet géller 4ven for allménna vatten- och

avloppsledningar.
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GRONSTRUKTUR

Vendelsovagens gaturum saknar idag en tydlig avgransning men ges en inramning
av gronska fran angrinsande villafastigheter. Hir rader en generell brist pa storre

sammanhangande gronstrak och parker.

GRONYTOR OCH HARDGJORDA YTOR —3
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100m . " 500 m

f t f

Privat eller semioffentlig grényta
Offentlig grényta

Hardgjord yta
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GRUNDFORHALLANDEN

Diliga grundldggningsforhallanden forkommer bl.a. vid S6dergarden/ Karrvagen dar
marken till stora delar bestar av dldre sjobotten. En geoteknisk utredning ska tas fram

och grundforhéllanden kan behéva utredas vidare i samband med detaljplanering.

KULTURVARDEN

Alléplan och dess naromréde har samhallshistoriska och lokalhistoriska virden som
kommunens forsta moderna centrum. Omrédet utgdér en sammanhallen kulturmiljo
med flerbostadshus utformade i en arkitektur som ér tidstypisk for 1950-talet. En
omfattande utvindig renovering gjordes pa 1990-talet. Vid for dndringsatgarder
inom omradet, som riskerar att inverka pa landskapets karaktar eller pa enskilda

byggnaders kulturhistoriska vérde, ska dessa ske i samrad med antikvarisk expertis.

OVERSIKTLIG KULTURMILJOINVENTERING
—
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Butikslanga fran 1950-talet,
embypat och pabyggt med
bastadar 2007




TEKNISK FORSORJNING

Tekniskt viktiga punkter finns vid Alléplan (transformatorstation) och vid norra
delen vid Drevviken (storre transformatorstation och pumpstation). Vid pumpsta-
tionen forekommer bl.a. problem med oangenam lukt. VA nitet ar i den norra delen

kopplat till den 6vriga regionen via sjéforlagda ledningar i Drevviken.
I norra delen av Vendelsovégen finns risker for 6versvimning vid hogt vattenstdnd
fran Drevviken. Vattenstatusen i Drevviken 4r mattlig och 6nskemaél finns att med

olika atgérder pé sikt kunna forbittra vattenkvalitén.

Planomradet har avrinning ner till Hanviken. I h6jd med Sj6hagsvéigen och Soder-

garden finns instdngda vattenomraden.

OVERSVAMNINGSYTOR, INSTANGDA OMRADEN OCH AVRINNINGSOMRADE —3

Arbetsmaterial: Forslag till planprogram for Trollbackens centrumstrak

Markavvattningsforetag

Utredningsomridet omfattas av torrlaggningsforetag, d.v.s. vattensamfilligheter
med syfte att torrlagga marken. Kommunen maste ta hansyn till detta vid ny plan-

laggning.
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av planprogrammets genomfoérande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen

forvantas inte overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Planomradet avvattnas narmast till recipient Drevviken och Gud6én for att darefter
ledas via Langsjon till Albysjon. Fran Albysjon rinner sedan vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Béda leder till Kalvfjarden som

ar slutrecipient.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska statu-
sen mattlig. Kvalitetsfaktorn naringsimnen uppvisar en 6vergédning med kvive och

fosfor.

Genom Albysjon rinner Tyresdn vilken har en géllande miljokvalitetsnorm “god
ekologisk status” till senast 2021.

Dagvatten ska renas och fordrojas lokalt och ska inte riskera forsamra befintlig

vattenstatus eller dventyra miljokvalitetsnormer. Detta ska redovisas i kommande

detaljplaner.
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Vatten- och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala vatten- och avloppsverksamhetsomrédet.
Kommunen svarar for de ny- och omldggningar som behdovs for att kunna ansluta
de nya fastigheterna till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Fastighetsdgarna

betalar sedan anldggnings- och férbrukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.

Dagvattenledningar som samlar upp dagvatten finns utmed végnitet och de leder
vattnet vidare till delrecipienterna Drevviken och Albysjon inom huvudavrinnings-
omradet for Tyresan. Tillkommande bebyggelse och parkeringsytor férvéntas inne-
bara 6kade dagvattenmangder fran hardgjorda ytor sd som tak- och vigytor. Detta
staller krav pd dagvattenhanteringen. For att vattenbalansen inte ska rubbas behéver
dagvatten i férsta hand omhéndertas lokalt. Byggnationens paverkan pa grundvatt-

nets niva och kvalitet behover utredas i kommande detaljplaner.

Inom fastigheter med verksamheter och flerbostadshus bor dagvattnet férdréjas
inom kvartersmark innan det breddar vidare till det kommunala dagvattensystemet.
Vi maste efterstriva att utjamna flédestoppar och aterfoérning av vatten till grund-
vattnet genom dagvattenlosningar, sa som exempelvis flodesutjdmnande infiltra-
tionsmagasin och véxtkladda tak. For parkeringsplatser behovs oljeavskiljande

atgarder for rening vid féroreningskallan.

Dagvatten som landar pé gator och torg kan ledas via brunnar till skelettjordsbad-

dar for trdd, vilket d4ven kan minska féroreningshalten.

,&tervinningsstationer

Langs Vendelsovigen finns idag tre atervinningsstationer. Kapaciteten hos dessa ar

inte tillracklig och de dr utrymmeskrivande samt orsakar storningar.
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Fiber

Malet ér att alla hushall och verksamheter ska ha mojlighet att ansluta sig till kapaci-
tetsstark uppkoppling.

RISKER OCH BULLER

Risk- och bulleranalyser visar pa att programférslaget 4r majligt att genomfora med

vissa riskreducerande atgérder.

Oversvimning

Vid Drevviken i norr finns lagldnta omrdden som ligger inom riskzonen for over-
svimning och vattenhojning. Tillkommande bebyggelse ska inte forlagga bonings-
ytor under nivén for oversvimning och vattenhéjning vid ett 100 ars regn, det vill

sdga nivan uppnds eller dvertraffas i genomsnitt en gang pa 100 ar.

OVERSVAMNINGSKARTERING TYRESAN 100-ARSFLODE, MSB —3
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Farligt gods

Vig 260 (Gudobroleden) dr utpekad som sekundar transportled for farligt gods.
Detta innebdr att vid handelse av driftsstorningar pa vag 73 (Nyndsvigen) ar Gudo-
broleden en alternativ firdvdg. Vid bensinstationerna pa fastigheterna Kumla 4:
1159 och Kumla 4:404 hanteras farligt gods.

Bebyggelse med stadigvarande vistelse tillats 70 meter fran Gudébroleden utan att
négra riskreducerande atgarder vidtas, enligt Lansstyrelsens allmdnna rekommen-
dationer. En riskutredning har gjorts utifran individrisk och samhéllsrisk till f6ljd av
transporter av farligt gods utmed Gudébroleden. Ny bebyggelse lings Gudébroleden
ar mojlig 20-30 meter fran vigkant under forutsittning att fastigheter skyddas med
riskreducerande étgérder, se forslag i bilaga Riskanalys. Narmre leden kan funktioner

som endast ér for tillfallig vistelse ges plats, exempelvis ytparkering.

SKYDDSA}/ST,&ND ERAN SKYDDSAVSTAND FARLIGT GODS —>
SEKUNDAR LED FOR FARLIGT GODS \

Avstand fran Gudébroleden och rek. fran LS
0-25 m Bebyggelsefritt omrade
25-40m Obemannad drivmedelsverksamhet, parkering, trafik

40-75m Tekniska anldggningar, drivmedelsférsérjning, industri, kontor, verksamheter

75-125m Bostader, centrum, vérd, detaljhandel, tillféllig vistelse, besoksanldggningar, skola
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Buller och vibrationer

Omradet runt Gudébroleden bedéms bullerstort med bullerviarden 6ver riksdagens
faststillda riktvirden. Aven omradet runt Vendelsévigen bedoms vara paverkat av
buller.

En riskanalys for vibrationer och buller lings Vendelsévigen har tagits fram. For att

minimera vibrationsalstrande stérningar rekommenderas att ojimnheter i vigbanan

justeras. Begrinsningar i totalvikt och hastighet f6r fordon &r andra alternativ for att

minska vibrationsalstrande stérningar inom befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse ska ta hansyn till buller och vibrationer fran angrinsande véigar. Vid
nybyggnation ska markarbeten planeras och utforas sa att nirliggande byggnader,

anldggningar och installationer inte skadas genom markvibrationer.

Markfororeningar

Flertalet verksamhetsfastigheter utefter Norra Vendelséviagen samt befintliga
bensinstationer lings sodra Vendelsévégen dr utpekade som potentiellt fororenade

omraden men ar inte riskklassade.

Renhallning

Villahushallen har behovshamtning med erbjudande om matavfallshdmtning. Pro-
blem forekommer utmed Vendelsévégen, framfor allt vid Kumla skola, dar det édr
problem med utrymme for att stilla ut kdrlen och att det ar for trangt pa trottoarna.
Aven fordonstrafik pa trottoarer lings Vendelsévigen kan medféra problem med

hédmtning.
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TRAFIK, KOMMUNIKATIONER OCH PARKERING

Alléplan ér en plats som har manga olika funktioner, det dr en knutpunkt f6r kollek-
tivtrafiken, en motesplats och en trafikplats. Det édr en vélbesokt plats, men den ér
svarorienterad och otydligt utformad. Parkering och bussterminal bildar barriarer

for gangtrafikanter, vilket aven Gudobroleden gor.

Bussterminalens ldge fungerar bra for bussarnas framkomlighet men tar upp stor
del av Alléplan. Behov finns av en busshéllplats for soder- respektive norrgédende
trafik samt yta for en buss att tidsreglera. Cykelparkeringar kopplade till bussar och
centrum finns vid Alléplan och ut med Gudébroleden men placering och utform-
ning kan forbittras. Aven placering och utformning av infartsparkering for bil

behover forbattras.

Framkomligheten behover vara god pa Gudobroleden. For att minska kderna utmed
leden dr det speciellt viktigt att bussarna far en bra framkomlighet sa att de &r ett att-
raktivt alternativ till bilen. Cirkulationsplatsen vid Alléplan ar hért belastad och koer
bildas lings Guddbroleden sérskilt under rusningstid morgon- och eftermiddag. Ker
bildas dven dar Gudébroleden korsar Sjohagsvagen/Skogsangsvagen.

Korsningspunkterna behover ses 6ver bade ur ett trafik- och ett bebyggelseperspektiv.

Genom att ga och cykla bidrar man med till ett hallbart resande. Ett resande med
mindre buller, utsldpp och trangsel samt forbattrad folkhélsa. For att underlatta for
cykel som transportmedel och framférallt for arbetspendling med cykel behéver
gang- och cykelvigen utmed Gudobroleden forbéttras genom breddning och for-
bittringar vid korsningspunkter. Cykelstraket utmed Guddébroleden ér ett utpekat
regionalt cykelstrdk, Vendelsostraket. Breddning av straket ut med Gudébroleden
planeras utbyggt till 2023.
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Inom programomrédet finns tre planskilda korsningar for gdende och cyklister i
tunnel under Gudoébroleden, en i norr och tva vid Alléplan. Tunnlarna ar av varie-
rande standard vad giller utformning, sikt samt upplevd trygghet och sakerhet. En
problematik som finns med dessa tunnlar ar att de inte ir tillgdngliga for alla trafi-
kanter. For cyklister fungerar tunnlarna bra, nedférsbackarna hjalper till att komma
upp till gatuniva pa andra sidan. Men for personer med rullstol eller med barnvagn
och rullator blir det tyngre, ddrfor ar det viktigt att tillgangligheten beaktas. Utover
tunnlarna finns en plankorsning med 6vergangstéllen dir Gudobroleden korsar

Sjohagsvagen/Skogsangsvigen.

Vendelsovagen binder ihop Trollbacken men inte for alla trafikslag och olika tra-
fiktyper. Végen ér utformad for framkomlighet for motordriven trafik och inte f6r

gaende eller cyklister.

Léngs Vendelsovigens norra del finns verksamheter pa ena sidan och bostader pa
den andra. Kapaciteten pé vdgen &r bra och pa denna del av Vendelsévégen star de
tunga transporterna for 7% av trafikflédet vilket alstrar vibrationer och buller for
de intilliggande fastigheterna. Den tunga trafiken bjuder inte in till att g& och cykla
utmed gatan. Det saknas cykelbana utmed vagen och cykling sker i blandtrafik. Har

finns behov av ordentliga gdngbanor och cykelbana.

Utmed Vendelsévigen sodra del finns besokstita verksamheter som skola, forskola,
kyrka. I rusningstrafik ar det viktigt for barnen med sékra vagar till och frén skolan.

Det fattas cykelbana utmed vagen och cykling sker i blandtrafik. Pa flera platser

saknas sakra overgangstillen och passager for gdende och cyKklister.

Infartsparkeringar finns idag vid Sagovigen, Colorama, Alléplan och Gourmetvillan.
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VILL DU VETA MER?

Har far du reda pa hur vi tagit fram programmet, vilka under-
lag i form av utredningar och annat som tagits fram och var du
hittar mer information.

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ér ett valfritt forsta steg i en detaljplaneprocess enligt plan- och
bygglagen (PBL). Programmet ska ange forutsattningar och mal samt skapa bra
beslutsunderlag for planarbetet i ett tidigt skede. Det ska dven uttrycka kommunens
vilja och avsikter med en viss planeringsuppgift. Programmet ar en majlighet for
kommunen att gora strategiska vagval for markanvindningen inom ett omréde.
Programmet ar ett viktigt vigledande dokument for det fortsatta arbetet. Dokumen-

tet dr inte juridiskt bindande.

Syftet med programmet dr ocksd att i ett tidigt skede ge berérda mojlighet till insyn
och paverkan. Det ska visa pa vision, mal, forutsittningar och viktiga hansyn som

ska beaktas i ett helhetsperspektiv i den fortsatta processen.

SA HAR HAR VI TAGIT FRAM PROGRAMMET

Arbetet med programmet har utforts i flera steg och borjade som en forstudie. Det
inledande arbetet med att beskriva dagens situation gjordes 2015. Dérefter har om-
radets behov ringats in och utvecklingsmaojligheter arbetats fram. Dar behov funnits

av ytterligare kunskap har utredningar tagits fram.
I mars 2017 beslutades om dndrad inriktning vilket innebir att ett planprogram ska

tas fram utifran processen i plan- och bygglagen. Detta for att sékerstélla att berérda

far mojlighet att paverka med sina synpunkter under planprogrammets samrad.
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Idéer om utvecklingen i Trollbécken har dven kommit in under arbetet med att ta

fram nu antagen 6versiktsplan Tyres6 2035 och fran Trollbdckens egnahemsforening.

Workshops har genomforts for att inhamta kunskap, erfarenheter och inspiration

saval internt inom kommunen som externt med ett urval byggherrar.
Politiker har kontinuerligt informerats om det pagaende arbetet.

Processbeskrivning

»  Oversiktsplan Tyres6 2016 (kommundelsévergripande vision)

»  Planprogram for Trollbackens centrumstrak (delomradesvision med

strategiska mal)
»  Detaljplaner (detaljerade mal och atgérder)
»  Bygglov (krav pd genomférande)
»  Drift och underhall samt fortsatt utveckling (krav pa tillsyn och kontroll).

FORDJUPNINGSMATERIAL

Féljande utredningar och analyser har anvints som underlag for planprogrammet:

o Tyreso 2035. Oversiktsplan for Tyres6 kommun 2017
o Kostnadsuppskattning 6verdackning av Gudobroleden, WSP 2016-07-06
o PM Trafik, Trollbdcken trafikutredning, Structor 2016-11-21

«  Riskanalys med avseende pa vibrationer och buller lings Vendelsovégen, Tyre-
s6, KMP Konsult AB 2017-02-22

o Riskanalys transporter av farligt gods Gudobroleden, Firetech juni 2017

«  En geoteknisk utredning ar avropad



MEDVERKANDE

Styrgrupp:

Sara Kopparberg forvaltningschef och plan

Jenny Linné mark, exploatering och projektering

Martin Fahlman bygglov, mat- och kart

Projektgrupp:

Christina Bolinder planarkitekt/projektledare

Asa Strém mark- och exploateringsingenjor/projektledare

Ovriga medverkande:

Sofia Eneborg trafikplanerare

Johanna Ronnheden landskapsarkitekt

Ida Olén chef detaljplaneenheten
Carolina Fintling-Rue chef 6versiktsplaneringsenheten

lustrationer: ALMA Arkitekter
Kartor: Tyresé kommun
Workshops: UTOPIA

KONTAKTUPPGIFTER

Tyres6 kommun, 135 81 Tyreso. Besoksadress: Marknadsgrand 2, Tyres6 centrum.

Telefon: 08-578 291 00.
E-post: kommun@tyreso.se

Webb: www.tyreso.se
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VAD TYCKER DU?

NAR DETTA DOKUMENT
TRYCKS KOMMER HAR
ATT FINNAS INFORMA-

TION OM HUR OCH NAR
DU KAN TYCKATILL OM
PLANPROGRAMMET.

tyres6 kommun ¥



