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OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar

Till denna dndring av detaljplan hor foljande planhandlingar:
e Planbeskrivning tillh6érande dndring av detaljplan Brobinken etapp 10 for

Fastigheten Tyreso 1:13 (detta dokument)

Ovriga handlingar:
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Information om detaljplaneprocessen (lingst bak i detta dokument)

Plan- och bygglagen
Andring av detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900).

Forfarande

Andringen av detaljplanen berér inga allminna intressen och ir av sidan art att
planen kan tas fram med begrinsat férfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

Begransat forfarande dr som ett standardférfarande som begrinsas till att innehalla ett
kommunikationssteg. En forutsittning for att driva planprocessen med ett begransat

torfarande dr att samradskretsen godkinner planforslaget i samradet.

Den forenklade processen innebir att samridskretsen dr begrinsad.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet. Fér mer information gillande planprocessen, se

lingst bak 1 planbeskrivningen.

Begransat forfarande:
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2017- 04 -18
Samrad Varen 2017
Antagande Augusti 2017
Laga kraft, tidigast September 2017

Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte
Planindringen syftar till att tidigareligga genomforandetiden for fastigheten Tyreso
1:13 £6r att mojliggora ett beviljande av bygglov for att kunna ateruppféra

nedbrunnen byggnad inom fastigheten.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med éversiktsplanen, medfér inte betydande

miljépaverkan och ir inte av allmént intresse.

Huvuddrag

Detaljplaneindringen innebir ingen foérindring gillande anvindning eller struktur i
omradet utan innebdr enbart en justering av genomférandetiden for fastigheten
Tyreso 1:13.

Utover denna foérindring sa dndras ingenting i den gillande planen.

Bakgrund

Fastigheten Tyreso 1:13 ligger 1 ett fritidshusomrade i Ostra delen av Tyresé kommun,
vilken dr en del av kommunens omvandlingsarbete. Detta innebir att omradet
anpassas for permanentboende genom bland annat utbyggnad av kommunala vigar,
gang- och cykelvigar, vatten- och avloppsledningar samt storre byggritter.

Gillande detaljplan for Tyres6 1:13 vann laga kraft 2016-07-21. F6r allmin platsmark
bérjade genomforandetiden gilla direkt fran det att planen vunnit laga kraft. For
kvartersmark borjar genomforandetiden gilla 3 ér efter det att planen vunnit laga
kraft, det vill sdga 2019-07-21. F6r att kunna bevilja bygglov f6r Tyres6 1:13 krivs en
indring av genomférandetiden.

Under vintern 2015 brann huvudbyggnaden pa Tyres6 1:13 ned. Vid kontakt med
bygglov fick fastighetsigarna reda pa att det var brattom med att séka bygelov da
detaljplanearbetet var i slutfasen med byggstopp pa tre ar som foljd efter att planen
vunnit laga kraft. Fastighetsdgarna bestimde sig da for att vinta tills den nya planen
vunnit laga kraft och genomférandetiden startat eftersom den nya planen skulle
medge en storre byggritt. Dock tog det lingre tid f6r detaljplanen att vinna laga kraft
an vad de riknat med. Tidsramen fOr att fa ersittning fran forsikringsbolaget r 3 ar
fran brand till fardigstillande. Fastighetsigarna riskerar hirmed att fa avslag av
torsikringsbolaget gillande ersittning. Fastighetsdgarna har dirfor ansékt om
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planindring f6r Tyres6 1:13 med syfte att tidigareligga genomférandetiden for att
mojliggora beviljande av bygglov for dteruppfora bostadsbebyggelse pa fastigheten.

Uppdrag

Stadsbyggnadsférvaltningen fick den 18 mars 2017 i uppdrag av Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till indring av detaljplan Brobinken
etapp 10 for fastigheten Tyres6 1:13 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas
fram med begrinsat planférfarande.

Behovsbedtmning
Planindringen innebir endast ett tidigareldggande av genomférandetiden for
tastigheten Tyres6 1:13.

Planindringen bedéms didrmed inte innebara nagon betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmilj6 eller klimat. Planen bedéms inte leda till nagra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sidkerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och
inte heller hushallning av naturresurser. Inga kommunala miljomal sidositts.
Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebdra
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kapitel 11§, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6vas upprittas.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Den aktuella fastigheten, Tyres6 1:13, dr beldget i 6stra delen av Tyresé kommun.

$

1 R ‘By‘nad som brunnit ned

Ortofoto

Areal

Planomradet for dndringen av detaljplan har en yta pa ca 3075 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Tyreso 1:13 dr privatigd.

Gaéllande plan
Gillande detaljplan for fastigheten dr Brobinken etapp 10 (444). Den vann laga kraft
2016-07-21.

Brobinken etapp 10 dr en omvandlingsplan som syftar till att mojliggéra
permanentboende i omridet samtidigt som kommunal service i form av vig, vatten
och avlopp byggs ut. Gillande detaljplan vann laga kraft 2016-07-21 och
genomforandetiden f6r kvartersmark (B) borjar gilla 2019-07-21.
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Planomrade for gallande plén Brobanken etapp 10.
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Oversiktsplan

Samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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FORSLAG TILL ANDRING AV
PLANBESTAMMELSE

Nedan redovisas utgiaende planbestimmelse och tillkommande planbestimmelse for
fastigheten Tyres6 1:13 i gillande detaljplan Brobinken etapp 10.

Utgiaende planbestimmelse for fastigheten Tyreso 1:13

Bestimmelse Forklaring /syfte

Genomférandetid For kvartersmark for bostider (B) borjar genomférandetiden att
gilla 3 ar efter att planen har vunnit laga kraft (férskjuten
genomforandetid) och giller sedan 1 15 ar.

Tillkommande planbestimmelse for fastigheten Tyreso 1:13

Bestimmelse Forklaring /syfte

Genomf6randetid For kvartersmark for fastighet Tyres6 1:13 borjar
genomférandetiden att gilla direkt fran att detaljplaneindringen
vunnit laga kraft och giller sedan i 15 ar.

\

Illustration, Utsnitt av plankarta fran detaljplan Brobanken etapp 10. Rédmarkerad &r fastigheten
Tyres 1:13 déar planbestammelse for genomfdrandetid gallande kvartersmark andras, se
Forslag till &ndring av planbestdmmelse ovan.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Ekonomiska fragor

Planavgift

Fastighetsdgarna till fastigheten Tyreso 1:13 ska enligt planavtal med Tyresé kommun
betala en planavgift till kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska
ddrmed inte tas ut vid bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemin fran Tyresé kommun har medverkat i framtagandet av planen:

Sofia Landberg Planarkitekt

Anna Gustafsson Exploateringsingenjor

Johanna Brolin Bygglovhandliggare
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DETALJPLANERING — SA FUNGERER DET

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till. I det begrinsade forfarandet uteblir steget granskning da
planen vid godkinnande under samradet kan tas direkt till antagande.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

(Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBronessen

" S i

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gralﬁknmg

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkénnagivits.

Antagande

Hur kan jag overklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.




