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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for del av
Skondal 2:1 vid kvarteret Korintkakan i Skondal.

2. Omedelbar justering.

Per-Ove Mattsson
tillférordnad stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for
ett parkomrade soder om kvarteret Korintkakan vid
Skondalsvagen 1 Skondal. Syftet med planen &r att uppfora 15
radhus uppdelade i tva ldngor. Marken dr obebyggd och bestér av
stora uppvuxna trad och grasytor.

Forvaltningen ar tveksam till att bebygga parkytan, sdrskilt som
det endast tillfor stadsdelen 15 bostédder. Fler bostdder borde
kunna rymmas i forslaget. Ett storre antal bostidder skulle ocksa
gora det forsvarbart att manga uppvuxna trid, déribland ekar,
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning for
bostadsdndamal pa del av Skondal 2:1 vid Skondalsvagen norr
om kvarteret Korintkakan i Skondal till Skondals Projektering
AB den 24 maj 2012. Avtalet férlangdes den 11 maj 2016 till den
24 maj 2018. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 21 augusti
2014 att planarbete skulle paborjas.

Ett forslag till detaljplan har nu utarbetats. Stadsbyggnads-
ndmnden har remitterat forslaget till Farsta stadsdelsnimnd for
yttrande senast den 25 augusti.

Remissen i sammanfattning

Forutsattningar

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av 15 radhus pa
tidigare obebyggd mark. Bebyggelsen &r placerad sa att
vardefulla trad kan bevaras. Bebyggelsen innebar en relativt lag
exploatering men genom hogkvalitativ utformning tillfors
mervarden i stadsmiljon.

Omradet ar en gras- och tradbevuxen yta utmed Skondalsvéagen
som innehaller bland annat ekar, varav en jatteek. Ekarna ar av
stor betydelse da de har stor biologisk mangfald knutna till sig.

Narmast angransande bebyggelse i sydvast ar ett radhusomrade
fran 1950-talet som beddms ha stora kulturhistoriska vérden.

Skondalsskolan och Sandakraskolan ligger soder respektive
nordost om planomradet och nas via gang- och cykelvagar och ett
overgangsstalle. En forskola ligger direkt soder om planomradet.
Etablering av externhandel planeras nordvést om omradet. |
Skondals centrum, cirka 500 meter sdder om planerad
bebyggelse, finns livsmedelsaffar, bibliotek, vardcentral med
mera.

Angoring med bil till omradet sker fran Skondalsvagen. Gang-
och cykelvagen genom planomradet ar ett huvudstrak som
kopplar till pendlingscykelstraken langs Tyresévéagen och
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Nynasvagen. Flera busslinjer trafikerar i narheten av omradet,
bland annat till Gullmarsplan, Skarpnack, Farsta och Tyreso.

Planforslag

Forslaget utgors av 15 radhus uppdelade i tva grupper i syfte att
bevara sa manga av de uppvuxna ekarna som mojligt. Radhusen
foljer Skondalsvagens krokning med individuellt varierade
fasadliv for varje radhus. Radhusen har tre vaningar och foljer
terrangen i hojdled. P& baksidan, mot gang- och cykelvagen, har
husen uteplatser bakom cirka 1,5 meter h6ga murar.

Fasaderna bestar av morklaserade traskivor infattade i ett
rutnatssystem av morka traribbor. Husen kompletteras med gréna
hackar, planteringsbaddar, murar och ytor av platsgjuten betong.
Hardgjorda parkeringsytor inramade av hackar ordnas i
anslutning till respektive huslanga for att uppna ett gront
helhetsintryck.

Norr och s6der om de tva radhusgrupperna anlaggs
markparkeringar inom omradet, med en bilplats per radhus. En
angoringsficka anlaggs langs med Skdndalsvagen framfor den
norra radhusgruppen. Besoksparkering sker pa befintliga platser
langs Skondalsvéagen. De tva markparkeringarna innehaller en
parkeringsplats vardera for rérelsehindrade.

For att ge plats till radhusbebyggelsen, och for att spara sa manga
trad som majligt, har gang- och cykelvagen genom omradet
delvis fatt en andrad, mindre rak dragning. Antalet
cykelparkeringar per bostad ér 2,5-4,0 platser inom varje
radhusenhet.

Omradet bestar till stor del av sandjord och det finns mojlighet
till infiltration av dagvatten fran de tillkommande hardgjorda
ytorna i olika LOD!-Iésningar.

Planomradet ansluts till det befintliga VA-ledningsnétet. | mitten
av omradet I6per en vattenledning belégen i parkmark. En
uteplats i den norra radhusgruppens 6stra horn kan eventuellt
inkrakta nagot pa vattenledningens skyddsavstand.

Sophantering sker genom nedsankta behallare norr och séder om
de tva radhusgrupperna vid respektive markparkering.

! Lokalt omhéandertagande av dagvatten.
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Forslaget innebér att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Omradet har en traddunge med bland annat ekar, varav en jatteek.
Ekarna ar av stor betydelse for den biologiska mangfalden. Den
nya radhusbebyggelsen delas upp i tva grupper for att bevara
jatteeken och sa manga andra trad som mojligt. Tva uppvuxna
ekar kommer dock inte att kunna bevaras.

Bakom radhusen, at sydvast, sluttar marken uppat. Radhusens
uteplatser avgrénsas av murar och murarna i kombination med
den omedelbara narheten till gang- och cykelvagen gor att risken
beddms som liten att parkmarken privatiseras av de boende.

Gang- och cykelvagen som flyttas nagot blir hdgre belagen an
idag vilket eventuellt kan ge viss insyn i radhusen.

Nuvarande planldsning uppfyller Stockholmsmodellens
bullerkrav, det vill sdga att minst halften av boningsrummen har
tillgang till en tyst sida. Varje hus kommer att ha tillgang till en
uteplats i markplan mot baksidan och en terrass pa dvervaningen.

Flera trad behdver tas ner for att mojliggora den foreslagna
bebyggelsen. Nya trad kommer inte att planteras, varken pa
allman platsmark eller pa kvartersmark.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Omrédet som foreslas bebyggas ar parkmark och bestér av
grasytor och uppvuxna trdd, bland annat ekar. Om denna plats ska
exploateras, vilket forvaltningen &r tveksam till, bor
exploateringsgraden vara hogre an foreslagna 15 radhus. Ett antal
lagre flerbostadshus skulle vara ett mer effektivt sitt att utnyttja
marken och skulle mgjligen gora det forsvarbart att parkomradet
bebyggs.

Radhusens utformning

Utformningen pa radhuslidngorna skiljer sig frén ovrig
bebyggelse 1 Skondal och bidrar med nagot nytt till stadsdelen.
Fargsattningen, med morka traskivor, ar nagot dyster. Ett annat
fargval borde 6vervigas. For att vara radhus dr de 1 hogsta laget
men det kan antas vara resultatet av att radhusen delats upp 1 tva
langor for att spara ett antal trdd, bland anat en jitteek, vilket
forvaltningen ser som positivt.
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Den trddbevuxna sldnten upp mot radhusomradet pa
Finbagarvédgen kan innebéra att uteplatserna till en del hamnar i
skugga. En brist i forslaget ér att solstudier saknas. Forvaltningen
vill vara tydlig med att trdd som star i sldnten inte kommer att
fallas for att forbéattra ljusforhéllandena péd tomterna.

Det beskrivs att hackar och planteringar ska ge ett gront
helhetsintryck. Illustrationer av gestaltning av hus och uteplatser
ger dock en bild av motsatsen. Risken dr att miljon vid husen blir
ganska torftig.

Trafik och kommunikationer

Forvaltningen tycker att det dr bra att parkeringstalet per hushall
begrinsas till en plats. Omrédet &r vl forsorjt med kollektivtrafik
bestaende av busslinjer som har bade dag- och nattrafik pé 350—
500 meters avstand fran radhusen.

Handikapparkering ordnas med en plats vardera vid norra
respektive sddra ldngan. Radhusen syns dock inte vara sérskilt
tillgdngliga sett till planlosning, da de ér i tre plan med invéndig
spiraltrappa enligt illustrationer.

Cykelvégen, som édr ett huvudstrdk, méste flyttas hogre upp 1
slanten for att ge radhusen plats. Insynen kan didrmed bli pataglig
vid flera av bostidderna.

Avfall

Avfallshanteringen ar bristfélligt beskriven. Forvaltningen
forutsatter att nér det géller nybyggnation av bostdder ska det
finnas l6sningar for separat hantering av matavfall. Ar 2020 ska
70 procent av stadens matavfall samlas in for biologisk hantering.
Vidare saknas en beskrivning av hur 6vrig killsortering ska l6sas.

Trad

Manga trdd kommer att tas ner men redovisning saknas for exakt
vilka trdd det géiller. Forutom ekar sa finns det minga andra
tridslag som bidrar positivt till parkmiljon. Forvaltningen tycker
det dr egendomligt att det inte har mérkts ut pa plankartan vilka
trdd som ska bevaras. Jitteeken bor atminstone skyddas i plan.

Det forefaller som att ytterligare en ek kan sparas om den sddra
radhusldngan minskas med ett hus. Att ta bort en ek for att
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anldgga parkeringsplatser, som dessutom &r invid forskolans
gard, dr inte vélbetinkt enligt forvaltningen.

Bebyggelsen skapar en ny arsring till Skondal men forvaltningen
delar inte uppfattningen att 15 radhus bildar ett nytt stadsrum.
Forvaltningen ser dagens parkrum som en fin entré till Skondals
centrum.

R s,

Del av omrade for norra radhuslingan

Gronkompensation

Det dr anmérkningsvért att inte ndgon gronkompensation foreslés
da forslaget innebar att parkmark bebyggs. Virdefulla trdd, bland
annat ekar, kommer att tas ner och forvaltningen anser att det ér
sjalvklart att detta méste kompenseras med exempelvis
tridplantering i ndromrédet.
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Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjidnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till om detaljplan for del av
Skondal 2:1 vid kvarteret Korintkakan 1 Skondal



