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Avtal gallande frikopsratt till fastigheten
Sadeltaket 1 i Ballsta med Aktiebolaget
Karl Ekesioo och Ekesioo Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner avtal géllande frikopsrétt till
fastigheten Sadeltaket 1 1 Béllsta med Aktiebolaget Karl
Ekesioo och Ekesioo Fastigheter AB enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forsiljning av Sadeltaket 1
till tomtrittshavaren med en forséljningsinkomst om cirka 59
mnkr enligt avtal och ger kontoret rétt att genomfora
forsdljningen och tréffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Aktiebolaget Karl Ekesioo, nedan kallat bolaget, ar
tomtrittshavare till fastigheten Masugnen 1 1 Ulvsunda
industriomrade. Pa fastigheten finns en bygghandel som ska
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omlokaliseras till ett markomrade i Béllsta, for att mojliggora
bostadsbyggande pa den nuvarande fastigheten.

Exploateringsndmnden godkédnde den 20 oktober 2011 ett avtal
om fortida upphorande och avflyttning mm géllande tomtrétten
till Masugnen 1. Samtidigt erhdll bolaget en markanvisning pa ett
markomrade 1 Béllsta. Avtalet innehdll dven en ritt for bolaget att
frikdpa markomradet. Inom markomréadet har nu bildats en
fastighet, Sadeltaket 1, som upplétits med tomtritt till bolaget.

Bolaget har efter tomtréttsupplatelsen transporterat tomtrétten till
Sadeltaket 1 till ett heldgt dotterbolag, Ekesioo Fastigheter AB,
nedan kallat dotterbolaget. Med anledning av detta har kontoret
upprittat ett forslag till avtal som innebér att den avtalade
frikopsritten ska gélla dven for dotterbolaget.

For det fall att tomtréttshavaren 6nskar utnyttja optionen att
frikdpa Sadeltaket 1, foreslas att nimnden ger kontoret mandat att
genomfora forsiljningen av fastigheten, med en
forsdljningsinkomst om ca 59 mnkr, och traffa darvid nédvéndiga
avtal.

Bakgrund

Exploateringsndmnden har den 20 oktober 2011 godként ett avtal
om fortida upphorande av bolagets tomtrétt, Masugnen 1 1
Ulvsunda. Avtalet innebér bland annat att bolaget for det fortida
upphorandet erhaller ett kontant ersattningsbelopp samt en
markanvisning for ett nytt byggvaruhus pa ett markomrade i
Billsta inom del av fastigheterna Riksby 1:3 och Billsta 1:9.
Avtalet innehdller &ven en option for bolaget att frikopa den
blivande tomtréttsfastigheten. FrikGpsritten har 1 tilliggsavtal till
upphorandeavtalet, som godkénts av nimnden 2014-12-11,
begrénsats till att gélla till som ldngst 2022-06-30.

En detaljplan har tagits fram for det markanvisade omradet 1
Billsta och en ny fastighet, Sadeltaket 1, har bildats. Fastigheten
har 1 enlighet med tecknad dverenskommelse om exploatering
upplatits med tomtrétt till bolaget.

Da bolaget 6nskar separera sin dagliga verksamhet fran
fastighetsprojektet har bolaget dverlatit byggprojektet och
transporterat tomtrétten till dotterbolaget. Med anledning av detta
onskar bolaget att d&ven dotterbolaget ska kunna utnyttja
frikdpsritten.
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Avtal gallande frikopsratt

Med anledning av ovanstdende har parterna kommit 6verens om
ett avtal som ger dotterbolaget samma rétt som bolaget har i
nuvarande avtal, att till och med 2022-06-30 frikdpa fastigheten
Sadeltaket 1 for 2 300 kr/kvm tomtyta 1 2011 &rs prisniva. Priset
ska rdknas upp med 2 % per ar frdn och med den 1 juli 2011 fram
till dagen for frikop. Bolaget och dotterbolaget har godként
foreslaget avtal, se bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser for Staden
Om frikdpsoptionen skulle utnyttjas innebér detta en
forsiljningsinkomst for staden om ca 59 mnkr i 2017 ars prisniva.

Kontorets sammanfattande beddmning

Avtalet mojliggor att dotterbolaget, som nu ér tomtrittshavare till
fastigheten, far samma rétt som bolaget att frikdpa fastigheten.
Detta dr en fullt rimlig begiran och beddms inte innebdra nagra
ovriga konsekvenser for staden.

Slut

Bilagor
1. Forslag till avtal gillande frikdpsritt till Sadeltaket 1



