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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och
Svenska Studenthus Holding 1 AB (org.nr. 556923-4114), nedan kallat Bolaget och
K2A Knaust Andersson Fastigheter AB (publ) (556943-7600) och JEFF fastigheter AB
(559041-8554) nedan kallade Agarbolagen, har under forutsittning som anges i § 6
nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2017-08-24 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Johanneshov 1:1 mfl i stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor. Fastighetsbildning
kommer att ske for att bilda det aktuella kvarteret.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om Gverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomréade.

SAKERHET

Agarbolagen tar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for
fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sddan
overenskommelse om exploatering, inklusive kopeavtal, som Staden och Bolaget kan
komma att ingé for Fastigheten.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Bolaget (eller ett bolag som helédgt av Bolaget) ska omvandla sitt studentbostadshus
1 Réacksta till genomgéingsbostader for nyanldnda och hyra ut dessa till Staden om
Staden sa begir.

- Bostédderna ska upplitas med hyresritt.
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- Kvartersmarken for bostdderna ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméaktige beslutar.

- Bostidderna i kvarter Ao (bla markering pa bilaga 1) ska uppléatas som
studentbostéder.

- Bostdderna i kvarter An (gul markering pé bilaga 1) ska upplatas som
forskarbostider.

- Pé kvarter Ao ska dven en idrottshall byggas av Fastighetskontoret. Bolagets
byggnation far inte omdjliggora eller fordyra anldggandet av idrottshallen.

- Arbete med projektering och utbyggnad av bostdderna ska goras i ndra samarbete
med Fastighetskontoret.

- Kvartersmarken for bostdderna ska upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som
kommunfullmiktige beslutar

- Kvarter Ao ska inrymma en forskola med fem avdelningar.
- Fastigheterna ska anslutas till sopsugssystem med enskilt huvudmannaskap

- De hogre ambitionsnivderna i stadens strategi for grona parkeringstal ar ett krav for
markanvisning.

- All parkering ska forldggas under mark. Parkering kommer att 16sas genom
gemensamma parkeringsgarage med parkeringskdp. Om inte gemensamma garage
anldggs ska parkeringsbehovet 19sas helt inom de egna fastigheterna.

- Bolaget ska arbeta med bostadsgard pa tak.

- Bolaget ska arbeta med grona tak och viggar for att mota stadens ambition i
programmet om ett finmaskigt ndtverk av gronska och grona stadsrum.

- Kovalitetsprogram for allméinplats och kvartersmark for Slakthusomradet, som haller
pa att utarbetas, ska foljas.

- Staden utreder forutsittningarna for ett logistikcentrum vilket alla byggherrar ska
ansluta till och ta sin andel av kostnaderna for. Bolaget ska dven ta sin andel av
gemensamma kostnaderna for samordning av leveranser, stddning, snordjning,
bevakning mm.

- En fordelning av ett maximalt antal kvm per arkitekt inom kvarteret kan komma att
bli aktuellt. Det kan &ven komma att bli aktuellt med parallella uppdrag mellan olika
arkitektkontor inom kvarteren nir arbetet med detaljplanen startar.

- Det ska vara lokaler i bottenvaning i kvarteret.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.
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Om stadsbyggnadskontoret sa dnskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triaffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pd exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestéller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och beddéma behovet av
efterbehandlingsétgédrder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgédrder som krévs
for att marken ska kunna anvindas enligt &ndamalet i blivande detaljplan. Vid denna
bedomning anvinder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika riktvirden
(www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgirder enligt ovan som bestdlls av Bolaget.
Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning vad giller
behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsédttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvdndning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter ver
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).
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For att virna om véara naturresurser ska sd mycket som mdjligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omréden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om
annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for bostider.
Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sd léngt att
parterna tillsammans anser att en sddan kan traffas, dock senast 2019-08-24.

Parterna ska tréffa tomtréttsavtal si snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréttsavgélden for bostéder ska berdknas enligt de av kommunfullméktige
beslutade principer for tomtréttsavgild, som géller vid den tidpunkt da tomtréttsavtalet
traffas.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebédr bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel péd
saddana krav ar att integrera olika former av specialbostidder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende dagvattenhantering,
energihushallning, materialanvidndning, avfallshantering, byggnation i anslutning till
allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
Overlédtas samt att Staden under vissa forutsittningar far dterta markanvisningen. Med
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tilldgg till detta har Staden rétt att dterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden

andras utan Stadens godkénnande dartill. Om Bolaget gér i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt frdn ndgondera
parten om inte Overenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréiffats
mellan Staden och Bolaget senast 2019-08-24.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4ven medvetet om
att sakdgare har ritt att dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sirskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for

exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats 1 fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Bolaget
genom dess exploateringsndmnd
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K2A Knaust Andersson Fastigheter AB For JEFF fastigheter AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta

2. Markanvisningspolicy
3. Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal



