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Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Johanna Engman Britt Mattsson
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Fastigheten Histen 21 har ett strategiskt 1dge for att knyta

samman stadsmiljon kring Méster Samuelsgatan med stadslivet
vid Hamngatan. Detaljplanens huvudsyfte ér att mojliggora
utveckling av fastigheten genom att tillata en ny storre byggnad for
kontor, centrumidndamal och parkering samt att tillskapa cirka 27
nya bostdder. Detaljplanen forutsétter att befintlig byggnad inom
Hasten 21 rivs. En huvudfraga for avvidgningarna i planarbetet har
varit forslagets paverkan pa kulturmiljon.

Forvaltningen ar positiv till forslaget och anser att de negativa
konsekvenser, framst gillande kulturmiljon som en rivning av
befintlig byggnad innebér, vigs upp av forslagets positiva
konsekvenser. Dessa édr bland annat att forslaget bidrar till att skapa
en mer trygg och levande stadskérna, flera attraktiva arbetsplatser
och nya bostdder. Forslaget sammanfaller ocksd med stadens
generella malséttningar for utvecklingen av city. Forvaltningen ser
dven positivt pa satsningen pa utokad cykelparkering samt den
forbattring av dagvattenhanteringen pa platsen som forslaget
innebar.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till ny detaljplan for
fastigheten Hésten 21 i stadsdelen Norrmalm. Eventuella
synpunkter pé detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 15 september 2017.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora utveckling av
fastigheten genom att tilldta en storre byggnad dn den befintliga
for kontor, centrum och parkering samt att tillskapa nya bostider.

Planen syftar dven till att bidra till ett attraktivt och levande City.
Detaljplanen avses bidra till detta bland annat genom
funktionsblandning, att publika lokaler inryms i byggnadens
bottenvaningar samt genom att mojliggdra och uppmuntra nya
rorelsemonster, bade kring och genom fastigheten. Detta uppnas
bland annat genom 6kad entrététhet och fler butiker mot Mister
Samuelsgatan. Planen innebir dven att cirka 27 stycken nya
bostider tillfors i1 stadsdelen vilket bidrar till stadsliv och trygghet
genom att fler ménniskor kommer att finnas i omradet under olika
tider pé dygnet.

En huvudfriga for avvigningarna i planarbetet har varit
forslagets paverkan pa kulturmiljon. Volymerna och det
exponerade lidget stiller krav pa en god arkitektonisk gestaltning
och ett medvetet forhdllningssétt till riksintresset for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden. Hojder
och volymgestaltning har av detta skél studerats 1 detalj under
detaljplaneprocessen.

Planforslaget forhaller sig till omgivande bebyggelse genom en
volymgestaltning som anpassar sig till hojdmassigt till
grannfastigheten Hasten 22, och som utformats med indragna
takvaningar for att minska den upplevda hojden fran gatuniva.
Byggnadsvolymen kommer vara synlig i Stockholms
taklandskap, utan att dominera stadens silhuett. Byggnaden ska
pa ett medvetet sitt relatera till och framhéva stenstadens
kvaliteter genom exempelvis materialval, detaljrikedom, god
kontakt mellan bottenvaningar och gata, och anpassning till
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 fo stadens morka taklandskap. Detaljplanen forutsitter att befintlig
the text that you want to appear here. byggnad inom Hésten 21 rivs.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Norrmalm och utgors av fastigheten
Hasten 21, som dgs av FIL Histen R Building AB (Pembroke Real
Estate). Kvarteret Hasten grénsar 1 norr mot Méster Samuelsgatan, 1
oster mot Norrlandsgatan, i sdder mot Hamngatan och
Kungstriadgarden, samt i viaster mot Regeringsgatan.

Fastigheten Hasten 21 &r beldgen i korsningen av Méster
Samuelsgatan och Regeringsgatan. Utanfor planomradet i samma
kvarter ligger bland annat varuhuset NK - Nordiska Kompaniet
(Hésten 19 och 20) och PK-huset (Hésten 23) samt Masterhuset
(Hésten 22) som fardigstilldes 2015.
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Karta dér planomradets grdns markerats med réd linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Enligt Oversiktsplan for Stockholm ér fastigheten del av
stadsutvecklingsomradet City. Oversiktsplanens strategier for
City innebér bland annat att utvecklingen av City ska tillgodose
dagens och framtidens behov av citynidra bostdder, moderna
kontorslokaler, publika verksamheter och service, samt att det ar
angelédget att skapa attraktiva stadsmiljoer med levande
bottenvéningar. Det understryks ocksa att all utveckling av
kvarteren i City ska beakta innerstaden kulturhistoriska vérden
och upplevelsen av staden topografi och silhuetter. En ny
oversiktsplan héller p4 att tas fram, men de ovan nimnda
strategierna for City kommer kvarsta.
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Vision for City 2030

Kommunfullmiktige antog i oktober 2012 Vision for City 2030.
I enlighet med Oversiktsplanens intentioner pekar
visionsdokumentet ut City som ett utvecklingsomrade, som har
rollen som Sveriges politiska, ekonomiska och kulturella hjérta.
Visionens mal dr bland annat att skapa en attraktiv, levande och
trygg stadskdrna. Som en del 1 denna strdavan ska City
kompletteras med ett mer funktionsblandat och varierat innehall
med fler arbetsplatser, bostdder och ett breddat utbud av handel.
Omvandlingen till en modern citybebyggelse och en levande
stadsmiljo ska hélla hog klass och beakta kulturhistoriska vérden.

Program for City

Stockholms Stad arbetar for ndrvarande med ett Program for City
dér riktlinjer for stadens utveckling ges. Programmet &r en
konkretisering av Vision for City 2030. Parallellt med detta
arbetar staden ocksa med att ta fram en Trafik- och gatumiljoplan
for stadens offentliga platser. Programmet och Trafik- och
gatumiljoplanen dr pa samrad mellan 1 juni och 31 augusti 2017.

Syftet med programmet ir att uttrycka Stockholms stads
intentioner for utvecklingen av City ur ett helhetsperspektiv.
Forandring och utveckling av bebyggelsen dr mgjlig 1 hela City
men olika omraden har olika potential och forutsittningar.
Riktlinjerna 1 Program for City dr utgangspunkt for den
langsiktiga utvecklingen av City. I Trafik- och gatumiljoplanen
presenteras idéer och utvecklingsmdjligheter for stadens
offentliga rum. Hur de olika projekten prioriteras beslutas 1
Stadens budgetprocess.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Fastigheten dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115), i ndra
anslutning till Gamla Stan, Kungstrddgérden, Hamngatan,

Sergels torg och Hotorgshusen, som ér utpekade som vardekérnor
inom riksintresset. Uttryck for riksintresset som beddms vara
sarskilt relevanta for omradet &r:

e 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling,
uttryck for det moderna valfardssamhéllet och dess
stadsbyggande.

Anpassningen till naturen

Vyer, blickfang och stadssilhuett.

Arsringarna i stadsviixten.

Varuhus och andra handelns och néringslivets byggnader.

Bebyggelsens anpassning tillnaturen syftar till de topografiska
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forutséttningarna som bland annat innebér att bebyggelsen foljer
Brunkebergsasens stigning. Karaktdrsdrag for stadens silhuett &r
bland annat en jdmn bebyggelsemassa som betonas av ett

fatal hogre byggnader som tidigare oftast representerade offentlig
verksambhet eller kyrkan men i senare tid d&ven andra verksamheter
som har betraktats som samhéllsviktiga och dédrmed givits utrymme
1 stadsbilden.

Forutsattningar

Bakgrund

Stockholm har sedan ménga ér en stark ekonomisk utveckling.
Befolkningsokningen och den ekonomiska tillvéxten skapar
efterfrigan for bade bostéder, arbetsplatser, service och handel.
City &r utpekat som ett utvecklingsomrade 1 stadens dversiktsplan
och har stor potential att utvecklas med nya lokaler och bostader
som kan stédrka stadens attraktivitet och bidra till att skapa ett
tryggt och levande stadsliv inom hela stadsdelen.

Utvecklingen av néringslivet 1 City ar en viktig faktor for att
bibehélla stadens konkurrenskraft. Stadens ambition dr att skapa
mojligheter for attraktiva lokaler och bostdder inom City. En
utveckling av citybebyggelsen drar fordel av stadsdelens
attraktivitet, goda tillgang till kollektivtrafik, samt det rika
utbudet av service, handel, kultur och ngje.

Samtidigt som de ekonomiska och sociala forutsattningarna ar
gynnsamma for utvecklingen av City finns ménga intressen som
mdste bevakas nér staden utvecklas. I detta sammanhang ar
kulturmiljofrdgorna av sdrskild vikt. City dr en av landets mest
vardefulla kulturmiljéer som bland annat skyddas genom att hela
stadskdrnan utpekats som riksintresse for kulturmiljon. Hoga
krav stélls pa hinsyn till karaktdr, stadsbild och kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. Hésten 21 ligger 1 ett omrade om préglas
av kulturhistorien och innehaller en befintlig byggnad som av
stadsmuseet utpekats som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Fastighetsdgarens forslag att riva den befintliga byggnaden och
uppfora en ny storre byggnad pa fastigheten har dirfor utretts
med sirskilt fokus pa kulturmiljo och paverkan pé riksintresset
Stockholms Innerstad med Djurgarden, samt konsekvenser av
rivning av det befintliga huset. Under planarbetet har
fastighetsdgarens forslag genomgatt en omfattande bearbetning
for att minska péverkan pa kulturmiljon. Det forslag som hér
presenteras for samrad har bland annat gjorts avsevért ligre ar det
forslag som redovisades 1 Start-PM vid planprocessens inledning.
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Befintlig bebyggelse
Fastigheten dr bebyggd med en kulturhistoriskt vardefull
byggnad fran 1973, ritad av arkitekten Bengt Lindroos.

Befintlig byggnad (foto: Nyréns)

Byggnaden innehaller idag kontorslokaler och handel och ir idag
ar idag delvis tomstélld, med rivningskontrakt i bottenvéningarnas
handelsplan. Handeln finns i en butikspassage i bottenvéningen,
samt en trappa ner. Butikspassagen som &r allmént kdnd som
”Passagen” ar invandigt kopplad till NK och utgor en lank 1
handelsutbudet mellan NK och Mood-gallerian i kvarteret Oxen
Storre. Bottenvaningen uppfattas som sluten med fa entréer mot
Mister Samuelsgatan. Eftersom Méster Samuelsgatan lutar nedat
fran korsningen med Regeringsgatan, diar Passagens entré ar
placerad, sa bildas hoga socklar och en suterrdngvaning som bidrar
till den slutna karaktéren.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Byggnadens konstruktion bestar av barande fasader av betong
samt invindiga barande pelare. De biarande fasaderna innebér att
det ar svart att utoka fonsterytan. Vaningshojden (fardigt golv till
fardigt golv) &r lag enligt dagens standard. P4 flera plan ar
vaningshojden 3,0 meter vilket ger rumshoéjder fran golv till tak pa
cirka 2,6 meter, och med installationer ned till 2,1 meter i delar av
lokalerna.

Planférslag
Planforslaget medger att den befintliga byggnaden rivs och att en
ny storre byggnad uppfors pa platsen. Planforslaget medger:

e Okad byggritt for kontor.

e Utokade ytor for handel 1 form av en storre byggritt for
centrumindamal, till skillnad frén den tidigare planen som
omfattade handelsdndamal.

e En ny byggritt for bostader med cirka 27 ldgenheter om max
35 m?, totalt cirka 930 m? BOA.

e Utdkning av befintlig byggritt medges pa hojden, da den
befintliga byggnadens 6 vaningar plus teknikutrymmen
ersitts med den nya byggnadens 10 vaningar ver
Regeringsgatans niva.

e Den nya byggnadens hojd dver stadens nollplan blir +51,5
meter, med trapphusvolymer pa taket som dirutdver gér upp
till maximalt +57,7 meter. Hojden kan jamforas med den
befintliga byggnadens hogsta h6jd pa +37 meter, NK:s
+40,0 meter och Misterhusets +48,4 meter.

e Byggnadsvolymen utdkas fran dagens cirka 31 000 m?> BTA
till cirka 44 000 m? BTA 1 den planerade byggnaden.

Volymskiss planférsiag

D Huvudvolym, kontorcentrum, framst kontor

I:‘ Sockelvaningar, kentor/centrum, centrum i BY.

D Bostader

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Volymskiss av planférslaget, vy mot sydost frdn korsningen Regeringsgatan/
the text that you want to appear here. Mdister Samuelsgatan (SHL Architects, bearbetad av SBK)
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Motivering av rivning av befintlig byggnad

Bebyggelsen fran 1970-talets arsring star infor ett behov av
upprustning och fordndring. Det ar darfor angeldget att utreda i
vilken mén renovering och bevarande dr mdjligt, eller om
utformningen av det befintliga husets stomme medfor sa stora
begransningar att ett bevarande blir svart att motivera.

Forandringstrycket ar alltjamt stort och risken for skador pa
1970-talets arsring 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden diskuteras. Den tydliga 1970-talsérsring som tidigare
fanns 1 Ostra City, sérskilt lings Regeringsgatan, ar kraftigt
paverkad av omvandlingar av fastigheter och rivningar av
géngbroar och terrasser. En redogorelse for paverkan pé 1970-
talets arsring aterfinns i miljokonsekvensbeskrivningen.

Fragan om konsekvenserna av en rivning av befintlig byggnad
har utretts i rapporterna:

Miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns).
Kulturhistorisk konsekvensbedomning (Nyréns)
Kulturhistoriskt underlag (Nyréns)

Antikvarisk forundersokning (White)

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 15 mars 2016 att
planarbetet skulle paborjas, och anforde bland annat att en
eventuell rivning maste motiveras noggrant. [ dialog med
fastighetségaren kan dé stadsbyggnadskontoret konstatera
foljande punkter som ror den befintliga byggnadens
forutsattningar:

Begrédnsande fonsterstorlekar

De befintliga fasaderna har sma fonster anpassade till en
planlésning med cellkontor. De befintliga fonstren ger

inte tillfredstdllande méngd dagsljus for en 16sning med
kontorslandskap. Eftersom byggnaden har biarande betongfasader ar
det svart att utdka fonsterytan for att fa in mer dagsljus. En
forstoring av fonstren skulle d&ven medfora en forvanskning av den
kulturhistoriskt vérdefulla fasaden. Det bedoms ddrmed inte vara ett
realistiskt renoveringsalternativ att 6ka fonsterarean 1 fasad.

Begrédnsande vaningshdéjder

Den befintliga byggnaden har laga vaningshojder anpassade till
1970-talets kontorsstandard. P4 flera vaningsplan &r rumshdjden
cirka 2,6 meter, och ned till 2,1 meter i delar av lokalerna, vilket ar
lagre dn arbetsmiljoverkets allménna rdd om 2,7 meters rumshdjd,
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med mojligheten till 1dgre rumshdjd i lokaler dir endast ett mindre
antal personer arbetar.

Méjligheter fér pabyggnad

Befintlig byggnad ar redan pabyggd med ett vaningsplan vid den
omfattande totalrenovering som utfordes under 1990-talet.
Stommens barighet bedoms tila en pabyggnad med ytterligare
vaningsplan. En pabyggnad riskerar dock fordndra byggnadens
proportioner, uttryck och komposition sé att de befintliga
arkitektoniska kvaliteterna forvanskas, och dirmed komma 1
konflikt med Plan och Bygglagens bestimmelser om férbud mot
forvanskning (8kap, 13§ PBL).

Byggnadens energianvéndning

Den befintliga byggnaden har hog energiférbrukning, cirka 200
[kWh/m2 Atemp, ar] enligt energideklaration. Ett byte av fonster
skulle kunna minska energiforbrukningen med cirka 20% enligt den
livscykelanalys som tagits fram (Bjerking 2017).
Energiforbrukningen skulle dock fortsatt vara hog jamfort med de
nivéer som kan uppnas i nybyggnadsforslaget, pa cirka 45 [kWh/m2
Atemp, ar] enligt fastighetségarens prognos. Det bedoms dérfor inte
mojligt att uppna stadens ambitioner om energieffektivitet inom
ramen for befintlig byggnad.

Nivaskillnader i bottenvaningen

Handelspassagen i gatuplan sluttar upp via ramp frén korsningen
Regeringsgatan/Méster Samuelsgatan. Sluttningen medfor ett
ineffektivt utnyttjande av handelsytorna och begréinsad flexibilitet.

Oppna bottenvaningar i City

Den befintliga hojdséttningen av bottenviningen och de sluttande
bjilklagen som beskrivs i foregaende punkt innebdr ocksa att
nivaskillnaden mellan Mister Samuelsgatan, som 1 sin tur sluttar
nedat, och butikerna dr hog. Detta forsvarar mojligheterna att dppna
upp ytterligare entréer och verksamheter mot Méster Samuelsgatan.
Diarmed dr byggnadens mdjligheter att samspela med Méster
Samuelsgatans gaturum begrinsade, och det blir svért att mota
stadens malsattningar om attraktiva gatumiljéer och 6ppna
bottenvaningar.

Overgripande gestaltningsprinciper

Férhallningssétt till staden

Den nya byggnaden ger ett tillskott av attraktiva lokaler i ett centralt
lage och bidrar dérigenom till stadens mélsittningar att fortsétta
utveckla City som ett kommersiellt centrum. Det centrala laget
medfor ett lagt bilberoende dd omradet ar vil anslutet till
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kollektivtrafik och védgnit for gdng- och cykeltrafik. Genom att
planforslaget innehéller en 6kad funktionsblandning och aktiva
bottenvaningar bidrar det till en levande stadskdrna med en 6kad
andel bostdder i City.

Forslagets nya lokaler och entréer mot Master Samuelsgatan bidrar
till att utveckla gatan mot ett framtida attraktivt strik fran
Vasagatan till Birger Jarlsgatan. Forslaget har bearbetats med
hinsyn till kulturmiljon och hénsyn till upplevelsen av stadens
topografi och silhuett. Byggnaden dr synlig i de 1dnga vyerna over
taklandskapet, men later stadens landmérken fortsatt dominera
utsikten. Trapphusvolymerna som hojer sig 6ver takterrassen bidrar
till ett varierat taklandskap. De indragna takvaningarna ges en
morkare fargskala och mindre fonsterandel for att minska den
visuella paverkan pé stadens taklandskap bade dagtid och nattetid.
Byggnaden ligger utanfor Brunkebergsasens hojdrygg, som i
stadens historia betonats med hogre bebyggelse.

Ny byggnad for kontor, centrum och bostader

Malet med den nya byggnaden ir att 6ka byggnadsvolymen for att
inrymma storre kontors- och handelsytor (centruméndamal) samt
nya bostider. Den nya byggnaden dr uppdelad i tva delar, en storre
kontors- och centrumdel, samt en mindre bostadsdel 1 fastighetens
norddstra horn mot Master Samuelsgatan.

I detta skede har den arkitektoniska gestaltningen och detaljeringen
endast redovisats schematiskt, och avsikten &r att fordjupa arbetet
med fasadgestaltning och arkitektur efter samridet. De illustrationer
som redovisas 1 planhandlingen ska dérfor ses som redovisning av
byggnadsvolym och hdjd, men endast som grova utkast avseende
detaljutformning.

Markanvandning

Kontor

Planen mojliggdr kontorsdndamal Gver hela fastigheten, forutom i
bostadsdelen och 1 nedersta viningen mot gata. Kontorsdndamal
mojliggors séledes i de indragna takvaningarna och dven i den del
som ligger ovanfor bostadsdelen. Kontoren anordnas kring en
central ljusgdrd med glastak. Kontorens entré &r orienterad mot
Regeringsgatan, och den gemensamma foajén pd plan 2 nas via
rulltrappor och hiss fran gatuplanet. Frin foajén nas kontorsplanen
via tva trapphus som dven angdr takterrasserna. Planforslaget
innebdr att 8 viningar utnyttjas for kontor och innehaller dé cirka
1645 kontorsarbetsplatser, att jimfora 540 1 befintligt hus.

Centrum
Planen mo6jliggdr centrumdndamal i hela fastigheten forutom i
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bostadsdelen. Centrumé@ndamal avser hér verksamheter med
publik karaktdr som butiker, service, bio, bibliotek, bank, gym,
restauranger. Nedersta vaningen mot gata ska innehélla
centrumverksamheter som dr utdtriktade och bidrar till en levande
gatumiljo. Nedersta vaningen mot gata omfattar 4ven den del av
det souterrangplan som bildas ldngs Méster Samuelsgatans
sluttning Osterut, och som syns ovanfor gatuniva.
Centrumanvindningen nés via tva entréer mot Méster
Samuelsgatan och via huvudentrén mot korsningen
Regeringsgatan / Miaster Samuelsgatan. Fastighetségaren avser
dven att pa samma sétt som i den befintliga byggnaden skapa en
invandig forbindelse till varuhuset NK i angriansande fastighet.
Denna forbindelse regleras inte 1 planen.

Bostéader

Planen reglerar att bostadsdndamal ska inrymmas i planens
nordostra del. Inom omradet for bostadsdndamal reglerar planen
att centrumanvédndning ska anordnas i nedersta vining mot gata,
och kan anordnas i kdllarplan, samt mdjliggor att kontorsandamal
kan anordnas i de indragna takvaningarna. I planforslaget foreslés
nio vaningsplan med vardera tre lagenheter, med maximalt 35 m2
BOA, per vaningsplan. Bostdderna nas via en entré fran Mister
Samuelsgatan. Bostddernas cykelrum anordnas 1 anslutning till
entrén.

Parkering

Planen mojliggdr parkeringsdndamal 1 vaningsplanen under
marknivan. Planforslaget omfattar cirka 70 parkeringsplatser for
kontorsdelen, inklusive parkeringsplatser for rorelsehindrade.

I ndromréddet finns goda parkeringsmojligheter 1 parkeringshus
(Parkaden pé& Regeringsgatan).

Volymstudie av den nya byggnaden, med schematisk redovisning av arkitektur.
Byggnaden féljer hojden frdan grannbyggnaden Hiisten 22, och trappar sig upp
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ldngs Mdster Samuelsgatan viisterut. I bilden syns bostadsdelen ndrmast Hdsten
22. (SHL Architects)

&

Volymstudie av den nya byggnaden, med schematisk redovisning av arkitektur. Vy
ldngs Regeringsgatan norrut med NK:s tillbyggnad fran 1960 i forgrunden. (SHL
Architects)

Volymstudie av den nya byggnaden, med schematisk redovisning av arkitektur. Vy
lings Mdster Samuelsgatan osterut. Parkeringshuset Parkaden syns till héger i
bild. (SHL Architects)

Biltrafik

Planforslaget dr utformat for att stodja stadens ambitioner om
minskad biltrafik 1 City. Det resbehov som genereras av den
okade byggnadsvolymen ska tillgodoses av den befintliga
infrastrukturen i1 form av befintlig kollektivtrafik samt
stadsdelens ging- och cykelvégnit. Stadens bedomning ar att
fastigheten har sa god tillgang till miljovénliga resalternativ att
ett minskat utbud av bilparkering kan kompenseras av en
omstdllning till 6kad anvindning av kollektivtrafik och cykel.

I fastighetens garageplan kommer cirka 70 parkeringsplatser for



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2017/467-1.5.3.
Sida 13 (15)

bil att inrymmas. Parkeringsplatserna kommer att anvéndas till de
kommersiella hyresgésternas behov, och dven omfatta
parkeringsplats for rorelsehindrade. Ovriga rorelsehindrade med bil
kommer att hénvisas till befintliga RH-parkeringar pa gatumark pa
Regeringsgatan respektive Mister Samuelsgatan. Inga
parkeringsplatser for boende eller besdkande planeras i

fastigheten.

Cykeltrafik

For att ge hyresgisterna forutsattningar for 6kad anvindning av
cykel anordnas cirka 460 parkeringsplatser for cykel. (Stadens
rekommendation: 380-676 platser.) I befintlig byggnad saknas
cykelparkering. For de kommersiella hyresgésterna anordnas 400
cykelparkeringsplatser, cykelservice och omklddningsrum

i kéllarplan. For de boende anordnas 27 cykelparkeringsplatser i
cykelrum i anslutning till bostadsentrén. For besokare till
handelspassagen anordnas 30 cykelparkeringsplatser pa
angriansande gator utanfor planomradet.

Konsekvenser

Behovsbedbémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som syftas i

PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Avgrinsningssamrad holls med Linsstyrelsen 2016-06-17.
Foljande aspekter bedomdes innebéra risk for betydande
miljopaverkan; paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115) samt paverkan
pa 6vriga kulturmiljévirden. Ovriga miljéfrdgor som har
betydelse for projektet har studerats och redovisas i1 denna
planbeskrivning.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar.

Samlad konsekvensbedémning

Planforslaget innebér en stor fordndring av fastigheten Hasten 21,
dér en byggnad som ér klassificerad som sarskilt vardefull fran
kulturhistorisk synpunkt rivs och ersétts med en ny storre
byggnad som pa ménga sitt bidrar till en positiv utveckling av
cityomrédet.

Planforslaget ger positiva konsekvenser som sammanfaller med
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flera av stadens malséttningar for utvecklingen av City, bland
annat genom att bidra till en trygg och levande stadskérna, aktiva
bottenvéaningar, flera attraktiva arbetsplatser, nya bostader, 6kad
nattbefolkning, 6kad funktionsblandning, héllbart byggande,
minskat bilberoende, breddat handelsutbud och en fortdtning med
hoga krav pé arkitektonisk kvalitet.

Planforslaget innebér att bostdder byggs i en bullerutsatt miljo,

dér speciallosningar kravs 1 6 av 27 lagenheter for att klara

dagens riktvédrden for trafikbuller. Bostdderna placeras i

gatufasad mot Méster Samuelsgatan och bidrar till att 6ka

trygghet och nérvaro i gatumiljon over storre del av dygnet. Inga
betydande negativa konsekvenser beddéms uppsta for bostdderna.
Riktvirden for buller och luftkvalitet overskrids ej. For mark och
vatten innebér planforslaget positiva konsekvenser da belastningen
pa dagvattenrecipienten Strommen minskar.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar och instimmer i foljande
slutsatser frin MKB:n; Det uppstdr negativa konsekvenser for
kulturmiljon, bade genom rivning av den befintliga byggnaden
och genom uppforande av den foreslagna storre
byggnadsvolymen. Sarskilt kan ndmnas att planforslaget bedoms
ge upphov till stor negativ paverkan pé en vérdefull del av
stadssilhuetten fran vypunkten Katarinavigen. Kontoret
framhaller att den stora negativa paverkan endast konstateras fran
en vypunkt och att den bedoms medfora mattliga negativa
konsekvenser pd riksintresset.

Konsekvenser av bide rivning av den befintliga byggnaden och
uppforande av den foreslagna storre byggnadsvolymen har varit
centrala i planarbetet och ska provas i plansamrédet.
Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att planforslaget i
varierande grad medfor bide negativ paverkan (i en punkt stor
negativ paverkan), och negativa konsekvenser pa olika
kulturhistoriska viarden men beddmer att det inte foreligger risk
for pataglig skada pa riksintresset. I 0vrigt medfor planforslaget
inga betydande negativa miljokonsekvenser. De negativa
konsekvenserna bedoms uppviagas av de positiva konsekvenserna
som forslaget medfor.

Milibkonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram under
planarbetet (Tyréns 2017-05-30). I MKB:n utpekas en frdga som
kan ge upphov till stor negativ paverkan pa kulturmiljon.
Planforslaget bedoms ge upphov till stor negativ paverkan pé en
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vardefull del av stadssilhuetten och pa blickfanget Johannes kyrka
genom den foreslagna byggnadsvolymens hojd och
hissuppbyggnader pa taket, sett fran vypunkten Katarinavégen.

I MKB:n redovisas dven foljande miljofragor som bedomts ha
betydelse for projektet; buller, luftkvalitet, mark och vatten samt
redogorelse for klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv.
Nedan foljer en sammanfattning av MKB:ns bedomning av
paverkan pé kulturmiljon:

Tidplan
Plansamrad 2017-06-20 till 2017-09-15
Granskning Q1 2018

Antagande Q3 2018

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till forslaget och anser att de negativa
konsekvenser, frimst géllande kulturmiljon som en rivning av
befintlig byggnad innebér, vigs upp av forslagets positiva
konsekvenser. Dessa ér bland annat att forslaget bidrar till en trygg
och levande stadskédrna, flera attraktiva arbetsplatser och nya
bostdder. Forslaget sammanfaller ocksa med stadens generella
maélséttningar for utvecklingen av city. Forvaltningen ser ocksa
positivt pa satsningen pa utokade cykelparkering samt och den
forbattring av dagvattenhanteringen som forslaget innebir.

Bilagor

Remisshandlingarna dr omfattande och bildggs darfor inte
tjdnsteutlatandet.

Samtliga remisshandlingar 1 drendet dterfinns pa
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2015-
14011



