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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggafan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Dnr 2015-14011

Planavdelningen 2017-08-07

David Essinger Sida 1 (2)

Telefon 08 508 274 47 Plansamrad
Enligt séindlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan
med tillhorande miljokonsekvensheskrivning for
Héasten 21 i stadsdelen Norrmalm,

S-Dp 2015-14011

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefrsiag som
innebdr att den befintliga byggnaden kan erséittas med en ny storre
bygenad med utdkad byggritt for kontor, centruméndamal, bostéder
och parkering.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed tili
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hillas 2017-08-24, k1. 16:30 - 18.00 1
Bolindersalen i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 2017-06-20 till 2017-09-15 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Forslaget har uppriéttats med uttkat forfarande och kungjorts pa
kommunens anslagstavla och annons i ortstidning.

Eventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skriftligen och ska
senast den 2017-09-15 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange #rendets diarienummer: 2015-14011

David Essinger

De uppgitter du Fimnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).



Godkant dokument - David Essinger, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-16, Dnr 2015-14011

. Stockholms

Dnr 2015-14011
Sida 2 (2)

Séndlista

Lénsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholin
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturnimaden

Miljoforvaltningen Registraturet
Norrmalms stadsdelsférvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

(KARTA) Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandftrsvar

Rédet for funktionshindersfrégor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnimnden

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Skoénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Skanova

Sakégare enligt fastighetsftirteckning

Ior kdnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Hasten 21
i stadsdelen Norrmalm i Stockholm,
S-Dp 2015-14011

:'-(\A'\\ 3
Oversikisbild som visar planomradets lage.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskonloret@stockhola.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Fastigheten Histen 21 &r beldgen vid korsningen av
Regeringsgatan och Mister Samuelsgatan. Fastigheten fgs av
FIL Histen R Building AB (Pembroke Real Estate) och iir idag
bebyggd med ett kontorshus med handel i de nedre
vaningsplanen. Fastigheten har ett strategiskt lige for att knyta
samman stadsmiljon kring Méster Samuelsgatan med stadslivet
vid Hamngatan.

Detaljplanens huvudsyfie #r att mojliggtra utveckling av
fastigheten genom att tilléta en ny stdrre byggnad for kontor,
centrumiindamal och parkering samt att tillskapa nya bostéder.
Detaljplanen forutsitter att befintlig byggnad inom Hésten 21
rivs.

Dé planarbetet inleddes presenterades en ny byggnad pd 12-14
vaningar, vitket beddmdes medfora risk for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med
Djurgarden. Under planprocessen har forslaget bearbetats for att
minska paverkan pa kulturmiljon och riksintresset. I planforslaget
har byggnadens hdjd siinkts till 10 vaningar.

Planforslaget ger positiva konsekvenser som sammanfaller med
flera av stadens mélsitiningar for utvecklingen av City, bland
annat genom att bidra till en trygg och levande stadskiirna, aktiva
bottenvéningar, flera attraktiva arbetsplatser, nya bostider, tkad
nattbefolkning, 8kad funktionsblandning, hallbart byggande,
minskat bilberoende, breddat handelsutbud och en frtéitning med
higa krav pa arkitektonisk kvalitet.

En huvudfriga for avviigningarna i planarbetet har varit
forslagets paverkan pé kulturmiljon. Den Skade volymen och
byggnadshdjden i det exponerade liget stiller krav pd en god
arkitektonisk gestaltning och ett medvetet forhdlningssétt till
riksintresset.

Kontoret anser att den befintliga byggnaden har kulturhistoriska
virden som bidrar till Regeringsgatans och Mister
Samuelsgatans modernistiskt gestaltade gaturum. Kontoret menar
dock att en rivning av befintlig byggnad kan prévas i ett
plansamrad da huset inte motsvarar dagens standard for
kontorslokaler, med bland annat mdjlighet till 6ppna
kontorslandskap och goda ljusforhallanden. Befintlig byggnads
kulturhistoriska vérden viigs mot att skapa nya, moderna ytor for
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kontor, centrum och bostiider i City, samt 8ppna och aktiva
bottenvaningar lings Mister Samuelsgatan och Regeringsgatan.

Stadsbyggnadskontoret bedtmer att detaljplanens genomférande
kan antas att medfora betydande miljopaverkan, d4rfor har en
miljobeddmning gjorts och en miljSkonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram, Foljande aspekter har beddmts kunna
medftra risk for betydande miljopéverkan; paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med
Djurgérden (AB 115) samt pdverkan pa 6vriga kulturmiljévérden.
Utdver detta hanteras i MKB:n aspekterna buller, lufikvalitet,
mark och vatten samt klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv.

Planforslaget Sverensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte riskerar att
medfora pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévérden.
Det uppstér dock negativa konsekvenser for kulturmiljon, bade
genom rivning av den befintliga byggnaden och genom
uppforande av den foreslagna storre byggnadsvolymen.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning #r att planforslaget i
varierande grad medfor negativa konsekvenser pé olika
kulturhistoriska viirden men bedSmer att de negativa
konsekvenserna uppvigs av de positiva konsekvenser som
forslaget medfor.

Tidplan

Plansamrad 2017-06-20 till 2017-09-15
Granskning Q12018

Antagande Q32018
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Samridshandlingen for planforslaget bestdr av plankarta med
bestiimmelser. Dér hdjder forekommer redovisas dessa i
hajdsysteret RH2000. Till planen hr denna planbeskrivning
samt miljSkonsekvensbeskrivning.

De handlingar som redovisas i plansamrédet #r framtagna for att
belysa de stadsbyggnadsfrégor som anses vara mest relevanta i
samridsskedet. Dessa dr exempelvis frdgan om rivning av den
befintliga byggnaden, byggnadsvolymens innehéll, héjd och
form, miljéfragor, kulturmiljo, och byggnadens samspel med
gaturummet. I detta skede har den arkitektoniska gestaltningen
och detaljeringen endast redovisats schematiskt, och avsikten dr
att fordjupa arbetet med fasadgestaltning och arkitektur efter
samridet. De illustrationer som redovisas i planhandlingen ska
dirfor ses som redovisning av byggnadsvolym och héjd, men
endast som grova utkast avseende arkitektonisk detaljutformning,

Utredningar

—  Bullerutredning (LN Akustikmiljé, 2017-04-07,
rev, 2017-05-02)

—~  Trafikutredning (Sweco, 2017-05-22)

~  Kulturhistoriskt underlag (Nyréns, 2016-09-15)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2017-04-25)

—  Antikvarisk forundersékning (White, 2014-01-31)

—  Solstudier (SBK, 2017-04-19)

— Livscykelanalys (Bjerking 2017-04-27)

—  PM Luftkvalitetsberdikningar (Bjerking 2016-07-14,
rev. 2017-05-02)

— Miljokonsekvensbeskvivning (Tyréns, 2017-05-30)

~  PM Dagvattenhantering (MarkTema, 2016-06-28,
rev. 2017-04-05)

— Geotekniskt utldtande (Tyréns 2015-06-12)

Ovrigt underlag
—  Hlustrationsmaterial (Pembroke genom Schmidt Hammer
Lassen Architects (SHE Architects), 2017)

Medverkande

Planen #r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom

David Essinger. [ projektgruppen har Louise Heimler och
Catarina Holdar deltagit fran stadsbyggnadskontoret, Karin
Lindgren Gardby frin exploateringskontoret och Ulrika Kvartoft
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Krusa fran miljéférvaltningen, Ansvarig lantmétare ér Sara
Engstrom Askelin pd Lantméterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfie ér att majliggora utveckling av
fastigheten genom att tillata en stérre byggnad éin den befintliga
for kontor, centrum och parkering samt att tillskapa nya bostéider.

Planen syftar dven till att bidra till ett attraktivt och levande City.
Detaljplanen avses bidra till detta bland annat genom
funktionsblandning, att publika lokaler inryms i byggnadens
bottenvaningar samt genom att mdjliggdra och uppmuntra nya
rorelseménster, bide kring och genom fastigheten. Detta uppnas
bl.a. genom Okad entrétithet och fler butiker mot Méster
Samuelsgatan, Planen innebiir dven att nya bostider tillfors i
stadsdelen vilket bidrar till stadsliv och trygghet genom att fler
miéinniskor kommer att finnas i omradet under olika tider pa
dygnet,

En huvudfidga for avviigningarna i planarbetet har varit
forslagets paverkan pa kulturmiljon. Volymerna och det
exponerade liget stiller krav pa en god arkitektonisk gestaltning
och ett medvetet forhallningssétt till riksintresset for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden. Hojder
och volymgestaltning har av detta skil studerats i detalj under
detaljplaneprocessen.

Planftrslaget forhaller sig till omgivande bebyggelse genom en
volymgestaltning som anpassar sig till hdjdmissigt till
grannfastigheten Histen 22, och som utformats med indragna
takvaningar for att minska den upplevda hdjden frén gatuniva.
Byggnadsvolymen kommer vara synlig i Stockholms
taklandskap, utan att dominera stadens silhuett. Byggnaden ska
pé ett medvetet siitt relatera till och framhiva stenstadens
kvaliteter genom exempelvis materialval, detaljrikedom, god
kontakt mellan bottenvaningar och gata, och anpassning till
stadens mérka taklandskap.

Detaljplanen forutsitter att befintlig byggnad inom Histen 21
rivs.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskonter, 2017-06-13, Dnr 2015-14011

E® stockholms

Samradshandling
Dnr 2015-14011
Sida 7 (52)

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ligger i stadsdelen Norrmalm och utgors av
fastigheten Hésten 21, som #gs av

FIL Histen R Building AB (Pembroke Real Estate).

Kvarteret Histen grinsar i norr mot Mister Samuelsgatan, i dster
mot Norrlandsgatan, i sdder mot Hamngatan och
Kungstridgarden, samt i viister mot Regeringsgatan.

Fastigheten Hiisten 21 #r beldigen i korsningen av Méster
Samuelsgatan och Regeringsgatan.

Utanfor planomradet i samma kvarter ligger bland annat
varuhuset NK - Nordiska Kompaniet (Hésten 19 och 20) och PK-
huset (Hésten 23) samt Miésterhuset (Héisten 22) som
firdigstélldes 2015.

oy :
ot |g getg
Karta dér planomradets grans markerats med réd linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Enligt Oversiktsplan for Stockholm ir fastigheten del av
stadsutvecklingsomradet City. Oversiktsplanens strategier for
City innebir bland annat att utvecklingen av City ska tillgodose
dagens och framtidens behov av citynéra bostéder, moderna
kontorslokaler, publika verksamheter och service, samt att det ér
angeldiget att skapa attraktiva stadsmiljéer med levande
bottenvaningar. Det understryks ocksé att all utveckling av
kvarteren i City ska beakta innerstaden kulturhistoriska vérden
och upplevelsen av staden topografi och silhuetter.

En ny dversiktsplan héller pé att tas fram, men de ovan nimnda
strategierna for City kommer kvarsta.
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Vision 2040
Stockholms stads vision, Vision 2040 — Ett Stockholm for alla,
beslutades av kommunfullméktige 30 januari 2017, Visionen har
ett tydligt helhetsperspektiv med social, ekologisk, ekonomisk
och demokratisk hallbarhet som &vergripande inrikining,
Visionen #r uppdelad i fyra avsnitt med samma utgéngspunkter
som kommunfullméktiges inriktningsmal och fSr varje avsnitt
finns en beskrivning av de kvaliteter som ska utméirka Stockholm
2040. Delar som #r relevanta for stadsplaneringen i City ér bl.a.:
o Levande stad dér alla kan bo
o Hallbart byggande och boende

¢ Klimatsmatrta transporter
o Ltt ekonomiskt hallbart Stockholm
e Ett sjalvklart val for en méngfald av foretag
o En trygg och siiker stad
Vision for City 2030

Kommunfullmiktige antog i oktober 2012 Vision for City 2030.
I enlighet med dversiktsplanens intentioner pekar
visionsdokumentet ut City som eft utvecklingsomrade, som har
rollen som Sveriges politiska, ekonomiska och kulturelia hjérta.
Visionens mdl ir bland annat att skapa en attraktiv, levande och
trygg stadskérna. Som en del i denna stréivan ska City
kompletteras med ett mer funktionsblandat och varierat innehéll
med fler arbetsplatser, bostéider och ett breddat utbud av handel .
Omvandlingen till en modern citybebyggelse och en levande
stadsmilj6 ska hélla hog klass och beakta kulturhistoriska vérden.

Program for City

Stockholms Stad arbetar for nirvarande med ett Program {or City
dér riktlinjer for stadens utveckling ges. Programmet &r en
konkretisering av Vision for City 2030. Parallellt med detta
arbetar staden ocksd med att ta fram en Trafik- och gatumiljéplan
for stadens offentliga platser. Programmet och Trafik- och
gatumiljéplanen &r pd samrad mellan 1 juni och 31 augusti 2017.

Syfiet med programmet #r att vitrycka Stockholms stads
intentioner £t utvecklingen av City ur ett helhetsperspektiv.
Fériandring och utveckling av bebyggelsen dr mojlig i hela City
men olika omrdden har olika potential och forutsiittningar.
Riktlinjerna i Program for City dr utgangspunkt for den
langsiktiga utvecklingen av City, T Trafik- och gatumiljéplanen
presenteras idéer och utvecklingsmdjligheter for stadens
offentliga rum. Hur de olika projekten prioriteras beslutas i
Stadens budgetprocess.



Godka&nt dokument - Martin Schréder, Stockhoims stadsbyggnadskontor, 2017-08-13, Dnr 2015-14011

2 stockholms

Samradshandling
Pnr 2015-14011
Sida 9 (52)

Detaljplan
Féljande detaljplan berdrs av den foreslagna detaljplanen:

DP 96036 (laga kraft 1997-05-07)

Detaljplanen medger kontor och handel, ej kontor i gatuplanet.

Ej mer iin tvd killarvaningar till ett sammanlagt djup av 7 meter
under ldgsta vidliggande gata. 1 fastighetens Ostra del regleras
tillfart till Misterfaret, Hgsta byggnadshdjd regleras till + 33,0
meter (RH00) dver stadens nollplan (motsvarar cirka -+33,5 meter
enligt aktuellt hojdsystem RH2000). Detaljplanens
genomfiorandetid slutade den 31 december 2012.

Kommunala beslut i dvrigt

Stari-PM, 15 mars 2016

Stadsbyggnadsniimnden beslutade att pAborja planarbetet. I start-
PM redovisades en byggnadsvolym pé 12-14 vaningar, Ndmnden
beslutade att hdjden méiste ses Sver och begirde redovisning av
kulturmiljdkonsekvenser i en storre kontext, samt att en rivning
méste motiveras noggrant. Nédmnden anftrde att en
miljkonsekvensbeskrivning skulle tas fram och att en
livscykelanalys skulle vara en del av denna.

Stafiningstagande infor fortsatt planldggning, 8 december 2016
Stadsbyggnadsnimnden beslutade att fortséitta planarbetet och
préva frigan om aftt ersiitta den befintliga byggnaden med en ny
byggnad i plansamrad. Ndmnden anfdrde att hojden méste bero
av utformningen av taklandskapet och relationen till
omkringliggande bebyggelse. En maximal hjd om 10 vaningar
med de dversta indragna kan accepteras,

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Fastigheten #r beldgen inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115), i néra
anslutning till Gamla Stan, Kungstriidgarden, Hamngatan,

Sergels torg och Hotorgshusen, som &r utpekade som virdekérnor
inom riksintresset. Uttryck for riksintresset som beddms vara
siirskilt relevanta for omridet ér:

- 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling,
uttryck for det moderna vélfirdssamhillet och dess
stadsbyggande.

- Anpassningen till naturen

- Vyer, blickfdng och stadssithuett.

- Arsringarna i stadsvixten.

- Varuhus och andra handelns och néringslivets byggnader.,
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Bebyggelsens anpassning tillnaturen syftar till de topografiska
forutsittningarna som bland annat innebir att bebyggelsen foljer
Brunkebergsésens stigning. Karaktérsdrag for stadens silhuett &r
bland annat en jimn bebyggelsemassa som accentueras av eft
fatal hogre byggnader som tidigare oftast representerade offentlig
verksamhet eller kyrkan men i senare tid dven andra
verksamheter som har betraktats som samhillsviktiga och déirmed
givits utrymme i stadsbilden.

Forutsittningar

Bakgrund

Stockho!m har sedan ménga ar en stark ekonomisk utveckling.
Befolkningstkningen och den ekonomiska tillviixten skapar
efterfiriigan fr bide bostider, arbetsplatser, service och handel.

City #r uipekat som ett utvecklingsomréde i stadens 6versiktsplan
och har stor potential att utvecklas med nya lokaler och bostider
som kan stiirka stadens aftraktivitet och bidra till att skapa ett
tryget och levande stadsliv inom hela stadsdelen.

Utvecklingen av n#ringslivet i City 4r en viktig faktor for att
bibehilla stadens konkurrenskraft. Stadens ambition #r att skapa
mdjlighcter for attraktiva lokaler och bostéder inom City. En
utveckling av citybebyggelsen drar fordel av stadsdelens
attraktivitet, goda tillgéng till kollektivtrafik, samt det rika
utbudet av service, handel, kultur och néje.

Samtidigt som de ekonomiska och sociala forutséttningarna ér
gynnsamima for utvecklingen av City finns ménga intressen som
miéste bevakas niir staden utvecklas. I detta sammanhang &r
kulturmiljofragorna av sirskild vikt. City 4r en av landets mest
viirdefulla kulturmiljéer som bland annat skyddas genom att hela
stadskirnan utpekats som riksintresse for kulturmiljon, Hoga
krav stills pd hinsyn till karaktéir, stadsbild och kulturhistoriskt
viirdefulla byggnader. Hiisten 21 ligger i ett omrade om priiglas
av kulturhistorien och innchéller en befintlig byggnad som av
stadsmuseet utpekats som kulturhistoriskt sérskilt virdefull.

Fastighetstigarens f6rslag att riva den befintliga byggnaden och
uppfira en ny storre byggnad pa fastigheten har dérfor utreits
med sérskilt fokus pd kulturmiljé och paverkan pé riksintresset
Stockholms Innerstad med Djurgdrden, samt konsekvenser av
rivning av det befintliga huset. Under planarbetet har
fastighetsiigarens forslag genomgétt en omfattande bearbetning
for att minska paverkan pa kulturmiljon. Det forslag som hér
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presenteras for samrdd har bland annat gjorts avseviirt ligre dr det
forslag som redovisades i Start-PM vid planprocessens inledning.

Natur

Mark och vegetation
Fastigheten #r bebyged i sin helhet, och saknar dirmed fiia
markytor och vegetation.

Rekreation och frilufisliv

Fastigheten ligger i de mest centrala delarna av Stockholms city,
och utemiljon priglas av ett intensivt innerstadsliv. I ndromrédet
finns ett rikt utbud av service och handel, och en varierande
stadsmiljo med mylirande gator och torg, men dven et flertal
parker som kan erbjuda rekreation, som t.ex. Kungstridgérden,
Berzelii Park, Humlegarden och Johannes kyrkogérd.
Promenadstrak skilda frdn biltrafiken aterfinns lings stadens
ggator, kajer och i de strre parkerna. Stockholms natur- och
fiiluftsomraden kan nds med kollektivtrafiken som finns inom
gangavstind fran fastigheten.

Geotekniska forhatlanden

Markférhéllanden
Tyréns har i Geotekniskt utliatande 2015-06-12 inventerat de
geotekniska forutsiittningarna for fastigheten.

Inventeringsomrédet, geologiskt sett, domineras helt av
Stockholmsasen pa vars dstra sluttning det understkta omréddet dr
beliget. Huvuddelen av de losa jordlagren ovan berg bestér av
grova isiilvsavlagringar sdsom grus, sten och sand. 1 den 6stra
delen dverlagras det grova dsmaterialet av en sandkappa, vars
miiktighet tilltar mot dster. Sanden #r stiillvis ganska moig (siltig)
vilket innebir att den &r flytbendigen i vattenmiittat tillsténd.

De storsta jorddjupen aterfinns i omridets sodra del. Berg eller
fast botten ligger h#r pa niva cirka -20 meter och stiger norrut till
mellan -5 och -1 meter i omridets griins mot Méster
Samuelsgatan. Asgruset inom tomtens sydéstra del §verlagras av
stillvis mycket 16st lagrad sand och mo (silt) vars méktighet
tilltar mot sydost.

Berggrunden under kvarteret Hiisten utgtrs av den for
Stockholmstrakten typiska granit- gnejsformationen av vilken
man har erfarenhet fran nirliggande bergtunnlar och grundschakt.
Av allt att d6ma #r bergytan “renskrapad™ av inlandsisen och dess
topogtafiska variationer sammanhiéinger med att mer sprickiga
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partier eller partier med l8sare bergarter blivit rensade och
utholkade. En markant férdjupning i berggrunden har
konstaterats inom kvatterets sydstra del.

Inga ledningar under befintlig byggnad &r kéinda.

I anslutning till fastighetsgrinsen finns sekretessbelagda
anldggningar under mark. Projektering och byggnation ska ske i
samrad med Trafikkontoret.

Infor kommande byggnadsarbeten ska nédvéndiga
understkningar genomforas.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Inga forhijda Sversviimningsrisker har konstaterats.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget #r geografiskt beléiget inom gréinsen for det
naturliga avrinningsomrédet for ytvattenforekomsten Strémmen
(SE591920-180800).

Enligt VISS februari 2017 har Strémmen otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten &r
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
mindre stringa krav och tidsfrister for ett antal férorenande
dmnen till 2027.

Grundvatten
Dimensionerade grundvattennivan antas prelimindrt till nivan
+0,4 meter (htjdsystem RH2000).

Dagvatten

Planomrédet #r bebyggt i sin helhet och innehaller tva
underbyggda och planterade innergardar.
Dagvattenhantering kan endast ske pa takniva da ingen
fastighetsmark ovanfér grundvattennivin finns tillginglig.

Fastigheten &r ansluten till stadens ledningssystem med ett
duplikatsystem, och dagvattnet leds i separat ledning ut i
Strémmen.

Stadens dokument Dagvattenhantering Atgdrdsniva (2016) anger
mélet att minska fororeningsbelastningen frén stadens dagvatten
med i storleksordningen 70-80 procent. For att nd det malet
maste en mycket stor andel, cirka 90 procent av dagvattnets
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arsvolym férdrijas och renas, Fordrdjande steg som klarar att
magasinera 20 mm nederbord fangar den drsvolymen.
Dagvattenanlfiggningar ska dérfor dimensioneras med en
vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgiende rening in
sedimentation,

Befintlig bebyggelse
Fastigheten 4r bebyggd med en kulturhistoriskt virdefull
byggnad fran 1973, ritad av arkitekten Bengt Lindroos.

Befintlig byggnad (foto: Nyréns)

Byggnaden innehéller idag kontorslokaler och handel och &r idag
4r idag delvis tomstéild, med rivningskontrakt i
bottenvaningarnas handelsplan. Handeln finns i en butikspassage
i bottenvaningen, samt en trappa ner. Butikspassagen som &r
allmént kiind som “Passagen” #r invindigt kopplad till NK och
utgdr en Hnk i handelsutbudet mellan NK och Mood-gallerian i
kvarteret Oxen Storre. Bottenvaningen uppfattas som sluten med
fa entréer mot Mister Samuelsgatan. Eftersom Méster
Samuelsgatan lutar nedat fran korsningen med Regeringsgatan,
d4r Passagens entré #r placerad, sa bildas héga socklar och en
souterringvaning som bidrar till den slutna karaktéren,
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Snedbild sterut. Kv. Hasten med befintlig bebyggelse. (Blom)

Den befintliga byggnaden #r 7 vaningar hog med den dversta
vaningen indragen, och inordnar sig ddrmed i omgivningens

héjdskala, didr NK:s tillbyggnad, Parkaden, MOOD, och Kv.

Grivlingen har fasader med liknande héjder.
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Fasad mot Regeringsgatan, fran bygglovsansékan for ombyggnad frén
ar 2000.

Byggnadens konstruktion bestdr av birande fasader av betong
samt inviindiga b#rande pelare. De biirande fasaderna innebér att
det &r svart att utdka fonsterytan,

Véningshdjden (firdigt golv till firdigt golv) ér lag enligt dagens
standard. P4 flera plan ér vaningshdjden 3,0 meter vilket ger
rumshsjder fran golv till tak pa cirka 2,6 meter, och med
instatlationer ned tilt 2,1 meter i delar av lokalerna.
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Sektion fran bygglovsanstkan fér ombyggnad 1997,
Kontorsplanens vaningshdjd ar cirka 3 meter frén golv till golv.

I fastigheten finns ocksd en nedfart frin Mellangatan till lastfaret
“Misterfaret” som huvudsakligen &r beldget under Mister
Samuelsgatan. Misterfaret och nedfartsrampen genom Hiésten 21
ingir i gemensamhetsanliggningen Stockholm Hiisten ga: 1.

Angrénsande fastigheter:

- Histen 19 dr varuhuset Nordiska Kompaniet, som it
kvarterets mest kiinda byggnad och bestér av Ferdinand
Bobergs byggnad fran 1910 samt Hans Asplunds
tillbyggnad fran 1960. Den angriinsar ¢j direkt mot Hésten
21, Fastigheten égs av AB Nordiska Kompaniet.

- Histen 20 dr NK:s entrébyggnad i tva vaningar mot
Regeringsgatan, av Bengt Lindroos fran 1972 och
angrénsar till Histen 19 och 21. Fastigheten égs av
Stockholms kommun och upplats med tomtriitt till AB
Nordiska Kompaniet.

- Histen 22 dr en kontorsbyggnad i tio viningar som
upptordes 2015, ritad av Tengbom. Den angrénsar till
Hiistens 21:s Ostra grins. Fastigheten égs av Stockholms
kommun och upplats med tomtritt till Mésterhuset AB
(Pembroke Real Estate)

- Oxen Stérre 20 omfattar angrinsande gatumark i Méster
Samuelsgatan samt en del av Regeringsgatan som inte
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angrinsar mot Histen 21. T fastigheten befinner sig delar
av det underjordiska lastfaret Misterfaret. Fastigheten &gs
av Stockholms kommun.

- Norrmalm 2:63 omfattar angriinsande gatumark i
Regeringsgatan samt en del av Miister Samuelsgatan som
inte angrénsar till Histen 21. Fastigheten Hgs av
Stockholms kommun.

Fastighetskarta

Stadshild

I Nyréns rapport Kulturhistorisk konsekvensanalys 2017-04-25
beskrivs bade def néira stadsrummet (i Kungstridgérden och
gatorna runt Hiisten 21) och stadsbilden (i langa vyer fran viktiga
utsiktspunkter mot Hiisten 21). Nyréns presenterar i rapporten
bade en karaktirisering av nuldget och en konsekvensbeddmning
av forslaget till ny byggnad. 1 detta avsnitt sammanfattas
karaktiriseringen av det befintliga stadsrummet,
(Konsekvensbeddmningen av paverkan frén planforslaget
behandlas i kapitlet Konsekvenser,)

Stadsrum: Kungstréadgarden

Kungstridgérden beskrivs som en av landets mest kiinda
historiska platsbildningar, som inramas av betydelsefull
arkitektur. Den angriinsande bebyggelsen dr sammanhéllen,
friimst i den dstra sidans stenstadsbebyggelse som priiglas av
pakostade bankpalats. Den viistra sidan #r mer brokig, men
forhaller sig till parkrummet med ligre byggnadsvolymer
nérmast parken. Den norra sidan domineras av NK:s stora volym
och PK-huset som givits en légre skala mot Hamngatan och
parken, och hégre lidngre in i kvarteret.
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Bebyggelse med higre hdjder som syns bakom den laga fronten
mot parken #r bland annat den senmodernistiska Stockholms
Sparbank (Spektern 13 vid Hamngatan) och Hésten 22,
Misterhuset, Gallerians blivande nybyggnad i kv. Trollhéttan 30
kommer ocks4 att avieckna sig mot himlen. Platsen beskrivs som
kinslig for nybyggnader med storskaliga volymer som avviker
frén stenstadsskalan, fiven lingre frdn parken om de paverkar
utsikten av det fria luftrummet runt Kungstradgarden,

Stadsrum: Regeringsgatan

Regeringsgatan har ett i huvudsak modernistiskt gaturum, som &r
grundat i 1600-talets gatustruktur. Bebyggelsen innehéller relativt
storskaliga modernistiska byggnader med individuella karaktiirer
déir bottenviningarna #r utformade fr handel. Omréadet préglas
av flera byggnader frin olika epoker med god verkshdjd som
uttrycker sin tid. NK:s varuhus foljs av tv tillbyggnader och
Histen 21, som utformats i ett arkitektoniskt samspe!, dér
fasadgestaltningen i NK:s gavel tolkats vidare i Hans Asplunds
tillbyggnad, som i sin tur lekfullt omtolkats i Lindroos Hésten 21,
och bildar tre variationer pd ett tema i en arkitektonisk sekvens.

Gatan beskrivs ha en varierande takfotshdjd, som utgér frdn
modernismens hojdskala. Aven fasadlivet varierar och visar spar
fran olika tiders breddning av gaturummet. Hésten 21 framtréder
med sin utkragande volym och en firgsiittning som tidigare
anknét till flera firgstarka byggnader i nérheten, ett sammanhang
som inte ldngre finns kvar, Gatan innehéller en brokig och
tillitande stadsvilv, dir olika tiders gestaltning av gaturum och
byggnader samexisterar pd ett dynamiskt sitt,

Stadsrum: Méaster Samuelsgatan

Aven Miister Samuelsgatan har sitt ursprung i 1600-talets
gatustruktur, men proportionerna mellan gatubredd och
{akfotshtjder 4r modernistisk, med mycket himmel och tonvikt
pé biltrafiken, med bland annat Klaratunnelns mynning i mitten
av kvarteret Oxen Stdrre (Moodgallerian). Pé sodra sidan av
gatan finns upp till tre fastigheter per kvarter, vilket minskar
modernismens annars horisontella betoning med langa fasader.
Fasaderna ligger i liv med varandra lings gatan. Oxen Stoire har
medvetet utformats med indragna girdar och terrasser for att
minska den upplevda skalan.

Flera av byggnaderna lings gatan har byggts pa. Den
ursprungliga gemensamma takfotshjden &r dock fortfarande ett
avlisbart element i gaturummet, da de flesta pabyggnaderna
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utforts indragna fran gatan. Det relativt nybyggda Méisterhuset,
kv. Hasten 22, med sina 10 véningar innebir en betydande
skalftrskjutning i omradet. Trots att det nybyggda Mésterhuset
avviker i hdjd upplevs den gemensamina takfotshdjden
fortfarande ldngs gatan.

Byggnaderna ldngs Mister Samuelsgatan har olika uttryck vilket
ger en brokighet den stora skalan till trots.

Stadsbild: de langa vyerna och staden silhuett

Den enhetliga, 1aga till medelhdga hdjdskalan utgdr grunden i
Citys silhuett. Den enhetliga héjden bidrar till att géra
landskapselementen urskiljbara och, tillsammans med den
sméskaliga kvartersindelningen, ge stadssilhuetten variation och
stadsbilden djupverkan. Enstaka hdgre, sméckra, byggnader
kontrasterar moft den ldga sammanhdallna hojdskalan, Dessa htga
byggnader utgdr viktiga inslag i silhuett och stadsbild och
markerar ofta funktioner som har betraktats som samhillsviktiga
och dirmed givits utrymme i stadsbilden. Deras funktion som
accenter i sithuett och stadsbild ar beroende av deras fital, NK:s
klocktorn avtecknar sig mot himlen och markerar sedan 1950-
talet stadens kommersiella centrum.

Brunkebergsésens hijdrygg har genom historien betonats med
hdgre bebyggelse och &r avidisbar som en hdjning i taklandskapet.
Kungstornen och Johannes kyrka framtrider som landmérken pé
dsen, och pagdende projekt kring Malmskillnadsgatan kommer
ytterligare forstirka upplevelsen av dsens topografi.

Planomradet Hésten 21 ligger utanfor det omrade som kan
betraktas som Brunkebergsasens hojdrygg,

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintlig byggnads kulturhistoriska varden

Befintlig byggnad &r av Stadsmuseet kiassificerad som grén,
vilket innebiir att den dr sHrskilt virdefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljtmissig eller konstnérlig synpunkt.
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Hasten 21 ar klassad som grén av stadsmuseet (sérskilt vérdefull ur
historisk, kulturhistorisk, miliémdéssig eller konstnérlig synpunkt).
Byggnaden befinner sig i en omgivning med manga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader som har klassningen grén eller bl (bebyggelse
av synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde).

Den befintliga byggnaden p& Histen 21 har ett miljskapande
virde i det n#ira stadsrummet, Dess volym, fasaduppbyggnad och
materialitet gor den till en integrerad del av stenstadsbebyggelsen
i det centralt beligna rutnétskvarteret, Tillsammans med
Parkaden, Histskopalatset, NK, Asplunds tillbyggnad och
entrébyggnaden till NK bildar den en miljé som kénnetecknas av
byggnader med verkshdjd och vars arkitektur tydligt uttrycker sin
tid, Norr om Miister Samuelsgatan har sammanhanget delvis gétt
forlorat, Frén att ha tilthért en grupp senmodernistiska byggnader
firgsatta i en varm fiirgskala, stdr den rédbruna Histen 21 idag
ensam kvar i en relativt gribeige omgivning.

Den befintliga byggnaden ér en killa till upplevelse av historien.
Dess tidigt postmoderna arkitektur har ett arkitektoniskt vérde
som grundar sig i estetiska egenskaper som den skarpa volymen,
artikulationen i fasaden, den repetitiva fonsterséttningen och
fasadens successiva dvergdng fran 6ppen till mer sluten fidn
bottenvaningen upp till kontorsvéningarna,

Huset ér en representant for Lindroos karaktéristiska arkitektur
vars kinnetecken #r symmetri i fasader och planer, materialitet i
fasaduppbyggnaden, fonsterformerna samt anvindningen av
geometriska element. En stor del av det arkitektoniska virdet
kommer fran det sétt pa vilket byggnaden bygger vidare pa Hans
Asplunds tillbyggnad till NK. Hans Asplunds tillbyggnad har pd
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ett karaktirsfullt och vél modererat siitt tagit upp uttryck,
fasadorganisation och geometri hos NK:s gavelfasad samtidigt
som tillbyggnaden fatt sin tids uttryck. Lindroos har fort detta
grepp vidare i Histen 21 och gjort en byggnad som tar upp
volymverkan, fasadorganisation och geometriska element hos
Hans Asplunds tillbyggnad samtidigt som han givit den ett littare
och mer lekfullt uttryck. Genom att Lindroos fortsatt forhaller sig
titl befintlig arkitektur bildar kvarteret Héisten pA Regeringsgatan
en arkitektonisk 1900-tals sekvens med tre arsringar arkitektonisk
tolkning av ett tema.

Byggnaden har under aren foréindrats och det atkitektoniska
viirdet har d& minskat ndgot. Bottenvaningens ursprungligen
8ppna pelararkader har byggts in, forsta véningens glaspartier har
forstorats mot Miister Samuelsgatan och fitt nya grévre profiler
och delvis ogenomskinliga glas. Byggnaden har byggts p& och
dess gardar har omgestaltats. Trots dessa foréindringar bevarar
byggnaden sin karaktir genom sin anpassade takfotshdjd,
fasaduppbyggnad och materialitet i gaturummet.

Interiren har ett begriinsat arkitektoniskt véirde da den byggts om
kraftigt i omgangar och vaningsplanen i princip saknar
ursprunglig inredning,

Den kontinuerliga anviindningen som handels- och kontorshus
utgdr en del av byggnadens kulturhistoriska viérde.

Norrmalmsregleringen med dess bebyggelse fran 1950 till 70-tal
priiglar City och stadens mest centrala delar. Inom City tillhor
Histen 21 den av 1970-talsbebyggelse dominerade delen
Brunkebergstorg-Regeringsgatan och dvergangen till den dldre
bebyggelsen i dstra City. Denna tidigare utpriglat modernistiska
milj6 har dock gjorts mindre tydlig under 2000-talet. Histen 21
har tydlig 1970-talskaraktiir och &r en representant for den typ av
byggnader som uppfordes i cityprojektets senare del.

Fornidmningar

Planomradet ligger inom fornlimningsomrade RAA 103:1 dér
kulturlager och bebyggelseldimningar fran medeltid och senare tid
kan patriffas, och dr ddrmed skyddat enligt 2 kapitlet
Kulturmiljslagen (KML). Inga arkeologiska ldmningar &r kiinda
inom planomridet. Tidigare omfattande schakiningar har
aviiigsnat de lager som kan ha innehallit arkeologiska limningar.
Schaktningar inom fastigheten och angriinsande omrdden kréver
tillstdnd fran linsstyrelsen enligt 2 kap. KML. Pétréffas
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fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa i enlighet
med 2 kap 10§ KML omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
omedelbart underrittas.

Offentlig och kommersiell service

I niitheten av planomrédet finns ett rikt utbud av offentlig och
kommersiell service. Utbudet av skolor och forskolor i City 4r
begrinsat. Planomradet har dock goda forbindelser till
angrinsande stadsdelar dér strre utbud finns.

Gator och trafik

Gatunét och trafikfloden

Gatorna runt fastighet Histen 21 dr inte ndgra trafikméssiga
huvudstrak, trots att de forbinder dvre och nedre delarna av City.
De huvudsakliga trafikrrelserna sker pa andra omgivande gator
som Kungsgatan, Sveaviigen, Klarabergsgatan/Hamngatan samt
Birger Jarlsgatan. Trafikfliidena runt fastigheten uppgar till 7000-
7500 fordon per dygn, andelen tung trafik uppskattas till 8%,
Fran Klaratunneln kommer knappt 6000 fordon och till
Klaratanneln drygt 12 000 fordon per dygn. Merparten av
trafiken till Klaratunneln kommer dsterifran frin Norrlandsgatan

Hiisten 21 och flera av de omgivande fastigheterna forsorjs
genom ett sammanh#ngande lastfar, gemensamhetsanléiggningen
Misterfaret, under markniva, Misterfaret dr belfget bide under
Mister Samuelsgatan och under kvartersmark och hir sker bland
annat lastning, avfallshantering och parkering, Lastfaret angérs
frin Mister Samuelsgatan via Mellangatan till lastfarets
infartsramp som gér genom Hésten 21.

A ?l_l!.ltl“.[ll.'5
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Gemensamhetsanlaggningen Stockholm Hasten ga. 1 markerad med
gut farg. Ovre kallarplan till vanster, undre kallarplan till hoger.
Hasten 21 ar markerad med r6d streckad linje. Ej skalenlig.

Géang- och cykeltrafik

Merparten av bestkarna till kvarteret dr gingtrafikanter.
Bestkarna till handelspassagen anvénder entrén mot korsningen
Regeringsgatan / Mister Samuelsgatan eller kommer invéindigt
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genom kopplingen titl NK. Arbetsplatserna pd kontorsvaningarna
nés via entré mot Regeringsgatan.

Mister Samuelsgatan har relativt ldga gangfloden jaimfort med
niromradet, Strskilt kvillstid ror sig f& ménniskor ldngs gatan,
som har ett begriinsat utbud av malpunkter, Hésten 21 har endast
en underordnad entré mot Méster Samuelsgatan.
Regeringsgatans gangfioden &r viisentligt hogre dn Mister
Samuelsgatan med mest folkliv vid lunchtid pé vardagar.
Géngtrafikfldden pa Mister Samuelsgatan uppgér till cirka

12 000 fotgéingare per dygn. P4 Regeringsgatan &r
gangtrafikflodena cirka 23 000 fotg#ingare/dygn att jimftras med
cirka 45 000 fotgingare/dygn péd Hamngatan.

Regeringsgatan iir i stadens cykelplan utpekad som ett av
innerstadens prioriterade huvudstrak for cykel. Fastigheten &r
dirmed direkt ansluten till stadens cykelviignit. Bide
Regeringsgatan och Miister Samuelsgatan saknar idag separata
cykelkdrfilt. 1 dag saknas cykelparkeringsplatser i Hésten 21.

Fér omridet nirmast fastigheten finns inga dtgéirder i gatumiljén
planerade.

Kollektivtrafik

Planomiddet ér centralt betiget i Stockholms city, och har
didrmed god tillging till kollektivtrafik med hég kapacitet.

Inom 200 — 250 meter finns nédrmaste buss. Inom 250 meters
gingavstand nis tunnelbana, sparvagn och buss med mycket hog
turtithet. Inom 400 meters gangavstind nds T-centralen med
titlgéing till hela tunnelbanesystemet med mycket hog turtithet
(tiven Ostermalmstorgs tunnelbana nds inom 450 m), Tnom 750
meters gngavstdnd nds Centralstationen med tillgang till tg mot
Arlanda och 6vriga delar av Sverige samt pendeltag med mycket
hog turtithet.

Stdrningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga kéinda markféroreningar pé platsen.

Enligt miljoforvaltningen har det tidigare funnits grafisk
verksamhet i form av en fotobutik pd platsen, men det &r inte
troligt att det orsakat markfororeningar. Om det vid markarbeten
uppticks markfororeningar pa platsen ska miljéforvaltningen
informeras och en anmilan om miljofarlig verksamhet ska
inkomma till miljéférvaliningen senast 6 veckor innan
saneringsarbetet pabdrjas enligt 10 kap Miljébalken.
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Luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for NO; och PM10 underskrids
(vilket innebir godkinda virden) i nuliiget i anslutning till
fastigheten enligt de lufiberfikningar som tagits fram. (Bjerking)

Dygnsmedelvirden for PMI0 dverskrids strax utanior
planomrédet vid Klaratunnelns mynning Hingre &sterut pi Mister
Samuelsgatan samt i korsningen Mister Samuelsgatan och
Regeringsgatan,

Buller, vibrationer

Trafiken medfor htga bullernivier vid fastigheten Histen 21. Vid
fasad mot Regeringsgatan &r ckvivalent ljudniva 63-66 dB(A)
och maximal ljudniva 83-85 dB(A) vid gatuplanet. Vid fasad mot
Mister Samuelsgatan #r fir ekvivalent ljudniva 65-67 dB(A) och
maximal ljudniva 82-87 dB(A).

Berdkningarna av trafikbuller visar att nivierna dr hogst vid
markplan och avtar uppét.

Den ekvivalenta trafikbulletnivan vid de fasader dér bostidder
planeras #r kring 62-65 dBA.

Vid de 6versta vaningsplanen i byggnaden tillkommer buller frdn
tekniska anordningar men trafikbuiler och bakgrundsijud beddms
vara det dominerande bullret men tak pd angrinsande eller
omgivande fastigheter hyser en méngd installationer i form av
flziktar, huvar, galler, kylmedelkylare etc. Ljudet fran vissa av
dessa installationer gar att urskilja tydligare eftersom det har en
annan karaktir fin trafikbuller och bakgrundsijud.
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Planférsiag

Planftrslaget medger att den befintliga byggnaden rivs och att en
ny storre byggnad uppfors pa platsen. Planforslaget medger:

- Okad byggriitt for kontor.

- Utkade ytor for handel i form av en storre byggriitt for
centruméindamal, till skillnad frén den tidigare planen som
omfattade handelsindamal.

- En ny byggritt fr bostdder med cirka 27 ligenheter om max 35
m’, totalt cirka 930 m’> BOA.

Uttikning av befintlig byggratt medges pa hojden, da den
befintliga byggnadens 6 vaningar plus teknikufrymmen ersiitts
med den nya byggnadens 10 vaningar Sver Regeringsgatans niva.
Den nya byggnadens hajd &ver stadens nollplan blir +51,5 meter,
med trapphusvolymer pé taket som dédrutéver gar upp till
maximalt +57,7 meter. H8jden kan jimforas med den befintliga
byggnadens higsta hisjd pa +37 meter, NK:s +40,0 meter och
Misterhusets +48,4 meter.

Byggnadsvolymen utdkas fidn dagens cirka 31 000 m? BTA till
cirka 44 000 m? BTA i den planerade byggnaden.

Volymskiss planfdrslag
Havudvelym, kontor/centrum, frémst kontor
Sockelvaningar, kontor/centrum, centrum | BY.

Bostdder

Volymskiss av planforslaget, vy mot sydost fran korsningen Regerings-
gatan / Master Samuelsgatan (SHL Architects, bearbetad av SBK)
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Motivering av rivning av befintlig byggnad

Bebyggelsen frin 1970-talets drsring stdr infor ett behov av
upprustning och fordndring, Det #ir diirfor angeldget att utreda i
vilken mén renovering och bevarande dr mdjligt, eller om
utformningen av det befintliga husets stomme medfor sé stora
begrinsningar att ett bevarande blir svirt att motivera,

Forindringstrycket #r alltjimt stort och risken for skador pd
1970-talets drsring i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden diskuteras. Den tydliga 1970-talsdrsring som tidigare
fanns i Ostra City, sérskilt lings Regeringsgatan, dr kraftigt
paverkad av omvandlingar av fastigheter och rivningar av
gingbroar och terrasser. En redogbrelse for pdverkan pa 1970-
talets drsring dterfinns i miljokonsekvensbeskrivningen.

Frégan om konsekvenserna av en rivning av befintlig byggnad
har utretts i rapporterna:

- Miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns).
- Kulturhistorisk konsekvensbed8mning (Nyréns)
- Kulturhistoriskt underiag (Nyréns)
- Antikvarisk férunderstkning (White)

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 mars 2016 att
planarbetet skulle paborias, och anforde bland annat att en
eventuell rivning mdste motiveras noggrant. 1 dialog med
fastighetsigaren kan dé stadsbyggnadskontoret konstatera
foljande punkicr som rér den befintliga byggnadens
forutsittningar:

1. Begransande fonsterstoriekar:
De befintliga fasaderna har smi fnster anpassade till en
planlsning med cellkontor. De befintliga fonstren ger
inte tillfredstiillande mingd dagsljus for en 1sning med
kontorslandskap.
Eftersom byggnaden har béirande betongtasader &r det
svért att utdka fonsterytan for att fa in mer dagsljus. En
forstoring av fonstren skulle dven medfora en
forvanskning av den kulturhistoriskt vérdefulla fasaden.
Det beddms diirmed inte vara ett realistiskt
renoveringsalternativ att 8ka fénsterarean i fasad.

2. Begransande vaningshojder:
Den befinttiga byggnaden har 1ga vaningshdjder
anpassade till 1970-talets kontorsstandard.
P4 flera vAningsplan fir rumshdjden cirka 2,6 meter, och
ned till 2,1 meter i delar av lokalerna, vilket dr ldgre dn
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arbetsmiljdverkets allménna rid om 2,7 meters rumshojd,
med mbjligheten till lgre rumshdjd i lokaler dér endast
ett mindre antal personer arbetar.

Majligheter for pabyggnad

Befintlig byggnad #r redan pbyged med ett vaningsplan
vid den omfattande totalrenovering som utférdes under
1990-talet. Stommens bérighet beddms tila en pabyggnad
med ytterligare vAningsplan. En pabyggnad riskerar dock
fSriindra byggnadens proportioner, uttryck och
komposition sa att de befintliga arkitektoniska
kvaliteterna forvanskas, och dirmed komma i konflikt
med Plan och Bygglagens bestimmelser om férbud mot
forvanskning (8kap, 13§ PBL).

Byggnadens energianvéndning:

Den befintliga byggnaden har hig energifSrbrukning,
cirka 200 [kWh/m2 Aenp,dr] enligt energideklaration. Eit
byte av fonster skulle kunna minska energiférbrukningen
med cirka 20% enligt den livscykelanalys som tagits fram
(Bjerking 2017). Energiférbrukningen skulle dock fortsatt
vara hog jaimfort med de nivéer som kan uppnds i
nybyggnadsforslaget, pa cirka 45 {kthm2 Asemp,dr] enligt
fastighetstigarens prognos. Det beddms dérfor inte mojligt
att uppnd stadens ambitioner om energieffektivitet inom
ramen {or befintlig byggnad.

Nivaskillnader i bottenvaningen:

Handelspassagen i gatuplan sluttar upp via ramp fran
korsningen Regeringsgatan/Méster Samuelsgatan,
Sluttningen medfor ett ineffektivt utnyttjande av
handelsytorna och begrénsad flexibilitet.

Oppna bottenvaningar i City:

Den befintliga hojdséttningen av bottenvaningen och de
sluttande bjilklagen som beskrivs i foregéende punkt
innebér ocksé att nivaskillnaden melian Méster
Samuelsgatan, som i sin tur sluttar nedat, och butikerna ir
hég. Detta forsvarar méjligheterna att Sppna upp
yiterligare entréer och verksamheter mot Méster
Samuelsgatan. Dirmed dr byggnadens mdjligheter att
samspela med Mister Samuelsgatans gaturum
begrinsade, och det blir svart att méta stadens
malsittningar om attraktiva gatumiljer och dppna
boftenvaningar.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Forhalliningssatt till staden

Den nya byggnaden ger ett tillskott av attraktiva lokaler i ett
centralt lige och bidrar diirigenom till stadens malséttningar att
fortsitta utveckla City som ett kommersiellt centrum. Det
centrala liget medfor ett lagt bilberoende dd omradet dr vil
anslutet till kollektivtrafik och viignét for gang- och cykeltrafik,
Genom att planfirsiaget innehaller en 6kad funktionsblandning
och aktiva bottenvaningar bidrar det tili en levande stadskérna
med en Skad andel bostéder i City. Forslagets nya lokaler och
entréer mot Miister Samuelsgatan bidrar till att utveckla gatan
mot ett framtida attraktivt strfk frn Vasagatan till Birger
Jarlsgatan,

Forslaget har bearbetats med héinsyn till kulturmiljon och héinsyn
till upplevelsen av stadens topografi och silhuett. Byggnaden &r
synlig i de linga vyerna 6ver taklandskapet, men léter stadens
landmiirken fortsatt dominera utsikten. Trapphusvolymerna som
hajer sig ver takterrassen bidrar till et varierat taklandskap.

De indragna takvéningarna ges en morkare firgskala och mindre
fonsterandel for att minska den visuella paverkan pa stadens
taklandskap bide dagtid och nattetid.

Byggnaden ligger utanfor Brunkebergsésens hojdrygg, som i
stadens historia betonats med hogre bebyggelse.

Forhallningssatt till kvarteret.

Den nya byggnaden tar upp hjdskalan om cirka 10 vaningar fidn
den nyligen uppforda byggnaden pé grannfastigheten Hésten 22,
och avviker dirmed fran den raddande héjdskalan i de ndrmaste
kvarteren. Mot Mister Samuelsgatan bidrar den till att skapa en
jimnhog kvartersfront tillsammans med Histen 22. Fasaden mot
Regeringsgatan kommer bli hiig i sitt sammanhang, och ddrmed
utgdra ett lokalt blickfing som gor byggnaden pétaglig i
gaturummet,

Genom att tka ytorna f6r handel och kontor, och genom att
ersiitta de befintliga bottenvaningarnas slutna karaktir med tkad
entrétithet, (Ter utdtrikiade verksamheter, forbiitirad kontakt
mellan ute och inne, samt en hig niva pa den arkitektoniska
utformningen, skapas fSrutsdttningar for nya floden bade kring
och genom fastigheten. Detta i kombination med nya bostiider,
som kan bidra till 6kad trygghet genom att fler ménniskor vistas i
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kvarteret vid olika tider pa dygnet, forviintas Ska Mister
Samuelsgatans attraktivitet som gangstrak.

Histen 21 ligger i en brokig milj8 med spér av olika epokers
arkitektur och planeringsideal. I kvarteret Hésten finns tva viktiga
byggnader ur arkitekturhistorien, varuhuset NK, och bankpalatset
PK-huset, T omrédet finns dven flera viktiga byggnader frén
cityomvandlingens period som t.ex. parkeringshuset Parkaden.
Avsikten r att den nya byggnaden ska addera en modern drsring
i kvarteret, och referera til! stenstadens tradition genom
anviindningen av natursten och genom fasadens tredelning i
sockelmotiv med lokaler, en bearbetad huvudfasad och en
omtolkning av de mérka taklandkapet i de morkt fiirgsatta
indragna takvaningarna. Bostadsdelens fasad ges ett avvikande
uttryck som bidrar till en variation i kvarterets gatufasader.

Utanfor planomridet avser fastighetstigaren att forbittra
mdjligheterna att réra sig genom kvarteret Hésten genom att
&ppna upp Mellangatan mot Smélandsgatan, och att skapa nya
lokaler och entréer mot Melangatan i fastigheterna Hésten 22
(Misterhuset) och Histen 23 (PK-huset), som bada ingr i
fastighetsdgarens fastighetsbestind, Fastighetstigaren verkar
dessutom fr att tillsammans med trafikkontoret och andra
fastighetsiigare i omrédet initiera en upprustning och
omgestaltning av Regeringsgatan och Miister Samuelsgatan. [
dagsliiget har staden inga konkreta planer pi att genomfora dessa
fordndringar.

Ny byggnad for kontor, centrum och bostéder

Malet med den nya byggnaden ér att Ska byggnadsvolymen for
att inrymma stotre kontors- och handelsytor (centruméndamél)
samt nya bostider. Den nya byggnaden &r uppdelad i tvd delar, en
stérre kontors- och centrumdel, samt en mindre bostadsdel i
fastighetens norddstra hirn mot Méster Samuelsgatan.

Utformning

I detta skede har den arkitektoniska gestaltningen och
detaljeringen endast redovisats schematiskt, och avsikten &r att
fordjupa arbetet med fasadgestaltning och arkitektur efter
samradet. De illustrationer som redovisas i planhandlingen ska
diirfér ses som redovisning av byggnadsvolym och héjd, men
endast som grova utkast avseende detaljutformning.

Infor den fortsatta bearbetningen av den arkitektoniska
utformningen cfter samrédet har féljande mélséttningar
formulerats.
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Byggnaden f6ljer stenstadens princip om en fredelning av
volymen med markerade sockelvaningar, mittparti samt ett
mérkare takparti. Byggnadens karaktér ska utgd frin stenstadens
karaktir och samtidigt utgtra ett modernt tillégg till stadsdelens
arsringar.

Sockelvaningar

Sockelvaningarna striicker sig lings Regeringsgatan och Méster
Samuelsgatan och omfattar butiksfasaderna pé de tva nedersta
vaningsplanen inklusive bottenviningen. Utformningen ska
priglas av omsorg om detaljer och den minskliga skalan, rik pa
upplevelser i 8gonhdjd. Sockelvéningarna ska visuellt utgéra den
bas pi vilken byggnaden landar p& marken, och deras utformning
ska stirskilja sig fréin Gvriga vaningsplan. Sockelvaningsmotivet
begriinsas i planen till tvd vaningar (cirka 11 meters hojd Sver
gata) for att undvika for hoga glaspartier lings Mister
Samuelsgatans sluttning dsterut. Grinsen mellan
sockelvaningarna och fasaden ovanfor kommer séledes trappa sig
ner en vining lings gatans sluttning. Under bostadsdelen i
fasaden mot Méster Samuelsgatan begréinsas sockelmotivet till ett
vaningsplan. Sockelviiningarnas hdjd regleras i planen med
utformningsbestimmelser.

...... Histen 21
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Gatuelevationer (ej skatenliga) volymstudie av den nya byggnaden,
med schematisk redovisning av arkiteklur. (SHL Architects)

I planen regleras att minst tre entréer (en bostadsentré och tv till
handelspassagen) ska anordnas mot Méster Samuelsgatan utdver
handelspassagens huvudentré i korsningen Regeringsgatan /
Mister Samuelsgatan, for atf bidra till stadens mélsétining om
aktiva och trygga bottenvéningar.
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I planen regleras en hérnavskérning av byggnadsvolymen vid
korsningen Regeringsgatan / Miister Samuelsgatan med syftet att
forbattra trafiksikerheten genom forbiittrad sikt for cyklister och
biltrafikanter vid korsningen.

Mittparti

Huvudfasadernas mittparti striicker sig frén sockelvdningarna upp
till de indragna takvéningarna. Kontorsdelen utformas i natursten
med stora fonsterdppningar. Den nya byggnaden kommer ha
fonster i fastighetsgriins mot grannfastigheten Hésten 20, For att
stikerstiilla att planen kan genomftras méste avtalsservitut for
fonster i fastighetsgriins uppriittas mellan berérda fastighetstigare
innan planen kan antas.

Bostadsdelen ligger som en mindre volym mellan kontorsdelen
och grannfastigheten Histen 22. Gestaltningen av bostadsdelens
fasad kan avvika frin de Gvriga fasaderna karaktéir och
diirigenom bidra till en 8kad variation inom kvarteret.
Ligenheterna orienteras enkelsidiga mot Méster Samuelsgatan,
och utformas med indragna och delvis inglasade balkonger som
bidrar till att hantera de hoga trafikbullernivierna lings Méster
Samuelsgatan. (Bullerutredning, LN Akustikmiljé 2017.)
Balkongerna fir €] sticka ut utanfr fasadliv.

Féljande 16sning redovisas i bullerutredningen:

Balkongdjupet behdver vara minst 1,9 meter. Balkongerna pé de
tvé nedersta bostadsvaningarna ges en inglasning med 25%
Sppen yta mot det fria. Oppningen placeras vid inglasningens
dvre parti, Balkongtak forses med ljudabsorbenter. Balkongerna
pd Gvriga vaningsplan forses med {judabsorbenter p& véggar och
tak, samt en glasad balkongfront som eliminerar direkt infallande
ljud.

Takvaningar

De Sversta viningarna utformas indragna fran omgivande gator,
med ett indrag om cirka 2 meter per vaningsplan. Dessa
indragningar syftar till att minska byggnadens upplevda hjd och
skuggning av omgivningen. 1 den dstra delen mot Méster
Samuelsgatan dr tre vaningar indragna fr&n en hojd som
motsvarar angrinsande indrag pd grannfastigheten Hasten 22,
Lingre viisterut lings gatan &r de tva versta vaningar indragna,
och takfoten trappar dirmed lings gatan pé liknande séit som
sockelvAningarnas trappning. P& den stdra sidan mot NK ar tva
véningar indragna med cirka 0,8 meter per vaningsplan. De
indragna takvaningarna regleras med planbestimmelser om
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maximal nockhdjd. De indragna takvéningarna ges en moérkare
fargskala och mindre fonsterandel for att minska den visuella
paverkan pa stadens taklandskap bade dagtid och nattetid.

Takterrasser gors tillgéingliga och utformas med grona tak,
planteringar och vistelseytor. Hyresgiister i bAde bostadsdelen
och kontorsdelen far tillgang till takterrassen ovanpa
kontorsdelen. Over takterrassen hjer sig endast de tva
trapphusvolymerna och det glastak som téicker kontorsdelens
ljusgard. 1 anslutning till trapphusen anordnas mindre
utomhuskdk som kan anviindas for catering vid evenemang pé
terrassen, De uppstickande byggnadsvolymerna ska hallas sma
och terrassriicken ska utforas transparenta for att minska
péverkan pa stadens silhuett och taklandskap. Takterrassernas
gronytor planeras att utformas med viixter och stenformationer
med inspiration frin skirgdrdslandskapet, och kan dven innehélla
buskar och ligre triid. Takterrasserna utformas enligt gillande
krav for tillginglighet och stikerhet.

Kéllarplan

I kiillarvAningarna inryms bland annat parkering, cykelparkering
och omklddningsrum for de som arbetar i byggnaden. Avsikten &r
att bevara den befintliga konstruktionen fér nedfarten till det
gemensamma lastfaret Misterfaret samt de befintliga
kiillarytterviiggarna, men att i Svrigt erséitta dven killarvaningarna
med ny byggnad. Kéllaren kommer huvudsakligen g ner till
samima niva som befintlig kéllare, Sverkant fiardigt golv (TFG)
cirka +1,1 meter, med undantag fér teknikutrymmen i mitten av
kéllaren som gér ner till FG cirka -2,7 meter.
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Markanvidndning

Kontor

Planen méjliggdr kontorsiindamél ver hela fastigheten, forutom i
bostadsdelen och i nedersta vaningen mot gata, Kontorstindamél
mdjliggdrs sdledes i de indragna takvaningarna och tven i den del
som ligger ovanfor bostadsdelen. Kontoren anordnas kring en
central ljusgard med glastak. Kontorens entré ér orienterad mot
Regeringsgatan, och den gemensamma foajén pd plan 2 nds via
rulltrappor och hiss frdn gatuplanet. Frén foajén nés
kontorsplanen via tva trapphus som dven angdr takterrasserna,
PlanfSrslaget innebiir att 8 vaningar utnyttjas for kontor och
innehaller di cirka 1645 kontorsarbetsplatser, att jimftra 540 i
befintligt hus.

D

Raskarta_Fiisndeg

e e e e
0 5 W 20 50 METER

Situationsplan (g skalenlig) med planerade entrélagen. (SHL
Architects)
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Sektioner genom ny byggnad. Volymstudie av den nya byggnaden gj
skalenlig. (SHL Architects)

Gverst - Tvarsektion genom ny byggnad som visar bostadsdelen mot
Master Samuelsgatan (till hdger i bild).

Nederst - Langdseklion.
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Centrum

Planen mdjliggdr centruméndamal i hela fastigheten forutom i
bostadsdelen. Centruméndamal avser hér verksamheter med
publik karaktdr som butiker, service, bio, bibliotek, bank, gym,
restauranger, Nedersta vaningen mot gata ska innehdlla
centrumverksamheter som #r utatriktade och bidrar till en levande
gatumiljs. Nedersta vaningen mot gata omfattar éiven den del av
det souterréingplan som bildas ldngs Mister Samuelsgatans
sluttning 8sterut, och som syns ovanfor gatuniva.
Centrumanvindningen nés via tva entréer mot Méster
Samuelsgatan och via huvudentrén mot korsningen
Regeringsgatan / Méster Samuelsgatan. Fastighetstigaren avser
dven att p samma sitt som i den befintliga byggnaden skapa en
invindig forbindelse till varuhuset NK i angriinsande fastighet.
Denna forbindelse regleras inte i planen.

Bostéder

Planen reglerar att bostadstindamaél ska inrymmas i planens
norddstra del. Inom omradet for bostadsindamal reglerar planen
att centrumanvindning ska anordnas i nedersta vining mot gata,
och kan anordnas 1 kiillarplan, samt mdjliggtr att kontorséindaméal
kan anordnas i de indragna takvaningarna.

I planftrslaget forestas nio véningsplan med vardera tie
ligenheter, med maximalt 35 m? BOA, per vaningsplan.
Bostiderna nas via en entré frin Mister Samuelsgatan.
Bostidernas cykelrum anordnas i anslutning till entrén.

(lt z e S T

Nt

Planlésning normalplan med kontor, och bostadsdelen langst upp till
héger mot Master Samuelsgatan. Ej skalenlig. (SHL Architects)
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Parkering

Planen méjliggdr parkeringsiindamal 1 vAningsplanen under
marknivén, Planfrslaget omfattar cirka 70 parkeringsplatser for
kontorsdelen, inklusive parkeringsplatser for rérelsehindrade.

I niromradet finns goda parkeringsmdjligheter i parkeringshus
(Parkaden pa Regeringsgatan).

Volymstudie av den nya byggnaden, med schematisk redovisning av
arkitektur. Byggnaden féljer héjden fran grannbyggnaden Hasten 22,
och trappar sig upp léangs Master Samuelsgatan vasterut. 1 bilden syns
bostadsdelen narmast Hasten 22, (SHL Architects)

Volymstudie av den nya byggnaden, mad schematisk redovisning av
arkitektur. Vy langs Regeringsgatan norrut med NK:s tillbyggnad fran
1980 i forgrunden. (SHL Architects)
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Volymstudie av den nya byggnaden, med schematisk redovisning av
arkitektur. Vy langs Master Samuslsgatan dsterut. Parkeringshuset
Parkaden syns til! hoger i bild. (SHL Architects}

Befintlig bebyggelse

Planen medger att den befintliga byggnaden rivs.

Byggnadens kulturhistoriska viirden sammanfattas under rubriken
Férutséittningar. Konsekvenser av rivningen beddéms i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Gator och frafik

Biltrafik

Planforsiaget r utformat for att stédja stadens ambitioner om
minskad biltrafik i City. Det resbehov som genereras av den
tkade byggnadsvolymen ska tillgodoses av den befintliga
infrastrukturen i form av befintlig kollektivtrafik samt
stadsdelens gang- och cykelvignét. Stadens beddmning ér att
fastigheten har s god tillgéng till miljovénliga resalternativ att
ett minskat utbud av bilparkering kan kompenseras av en
omstillning till 8kad anviindning av kollektivtrafik och cykel.

| fastighetens garagepian kommer cirka 70 parkeringsplatser {or
bil att inrymmas. Dessa beriiknas ge upphov till cirka 160
fordonsrérelser per dag. (Jimfort med den befintliga byggnadens
143 parkeringsplatser / 320 fordonsrorelser per dag.)
Parkeringsplatserna kommer att anviindas till de kommersielia
hyresgiisternas behov, och #iven omfatta parkeringsplats for
rérelsehindrade. Ovriga rérelsehindrade med bil kommer att
hiinvisas till befintliga RH-parkeringar pa gatumark pé
Regeringsgatan respektive Méster Samuelsgatan.

Inga parkeringsplatser for boende eller bestkande planeras i
fastigheten.
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For transporter med taxi planeras angéring till den nya
fastigheten ske pa befintlig gatumark till ingdngarna pa
Regeringsgatan eller pa Mister Samuelsgatan,

Gods- och avfallshantering ska fortsatt ske i det gemensamma
lastfaret Mésterfaret, som inte paverkas av planforslaget.

Géang- och cykeltrafik

Den nya byggnaden kommer att ha entré till butiksplanen i hornet
av Regeringsgatan/Mister Samuelsgatan samt fran Méster
Samuelsgatan. Kontorsentrén kommer att vara placerad pa
Regeringsgatan och entrén till bostédderna pd Méster
Samuelsgatan. Fastighetsiigaren avser dven att pd samma s#tt som
i den befintliga byggnaden skapa en inviindig forbindelse till
varuhuset NK i angrinsande fastighet. Denna forbindelse regleras
inte i planen.

Staden har i nuliiget inga planer pa att féréndra utformningen av
angriinsande gator eller trottoarer.

For att ge hyresgéisterna forutsittningar for Skad anvindning av
cykel anordnas cirka 460 parkeringsplatser for cykel. (Stadens
rekommendation: 380-676 platser.) I befintlig byggnad saknas
cykelparkering.

- For de kommersiella hyresgiisterna anordnas 400
cykelparkeringsplatser, cykelservice och omklidningsrum
i kéillarplan.

- For de boende anordnas 27 cykelparkeringsplatser i
cykelrum i anslutning till bostadsentrén.

- For besokare till handelspassagen anordnas 30
cykelparkeringsplatser pd angriinsande gator utanfor
planomradet. Dessa ska bekostas av fastighetséigaren,
finansiering och genomftrande regleras i ett
exploateringsavtal innan planens antagande,

Kollektivirafik

Planomradet dr centralt beldget i Stockholms city, och har
dédrmed god tillgéng till kollektivtrafik. Planforslaget innebiér
inget behov av forindringar i kollektivtrafiken.

Teknisk forsérining

Vattenforsérjning, spillvatten

Byggnaden ansluts till befintligt ledningsnét for vatten och
spillvatten, En servisledning i Mésterfaret kan anvéndas for
anslutning till vattenledningsniitet.
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Dagvatten

D4 planomradet endast utgérs av byggnader och omges av hiird-
gjorda ytor i gata finns inte forutsttningar for infiltration av dag-
vatten under mark. Planen reglerar att takytan ska mdjliggora
férdrdjning av dagvatten.

Den planerade takterrassen utformas med stor andel gréna och
fukthéllande ytor som ska stikerstilla en fordrgjning av 20 mm
nederbdrd enligt Stadens dokument Dagvattenhantering
Atgdrdsniva (2016). Ovrigt dagvatten leds via inviindiga
ledningar till stadens ledningsniit (duplikatsystem), och vidare till
recipienten Strommen. Den trdga avrinningen medger
fastliiggning av fororeningar i takterrassens markskikt innan
recipienten nds. Sammanlagt beddms den foreslagna
dagvattenldsningen innebdira en forbittring jimfort med nuliget,
och uppfyila stadens mal for dagvattenhantering (MarkTema).

ElfTele

Byggnaden ansluts till befintligt ledningsnét for el och tele,
Befintlig telecentral under rampen till Mésterfaret , station
CY/55:2 ska behallas.

Avbrottsfri sekundir kraftkiilla ska anordnas for byggnadens
riddnings- / utrymningshissat.

Energiférsdérjning

Planen medger 8kade byggritter men leder ocksé till mojlighet
till energieffektivisering inom fastigheten. I framtagen
livscykelanalys (Bjerking) anges prelimindit att den specifika
energianviindningen fSr den nya byggnaden ska vara hogst

45 [kWh/m? Agemp,fr]. Detta kan jimforas med uppgifter for den
befintliga byggnadens specifika energianvindaing pa

200 [kWh/m? Ajemp,at].

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad giiller
fjarrvirme, fjdrrkyla och gas.

Dirutdver planeras for lokala kompletterande system for
bergviirme/bergkyla med borrhal pa fastigheten, samt kylning
med frikyla frén uteluft.

Avfallshantering
Utrymmen for avfallshantering anordnas i anslutning tiil
Miisterfaret. Avfallstransporter sker via Mistetrfaret.
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Réaddningstjanst

Planftrslaget innebir en ny byggnad som 4r 10 vAningar hog
riknat fidn Regeringsgatans niva. [ den §stra delen mot Méster
Samuelsgatan inryms en bostadsdel om 10 véningar (entréplan -+
9 vaningsplan med ldgenheter) med kontor i tva plan ovanftr
bostdderna. Byggnaden #r ddrmed sd hopg att utrymning maste ske
utan riddningstjénstens stegutrustning.

Byggnaden utrustas med automatisk sprinkler och automatiska
brand- och utrymningslarm, Bostadsdelen utrustas med
brandsiikert TR2-trapphus. Kontorsdelen utrustas med tva
separata uttymningsvigar via TR [ -trapphus, samt tva
ridddningshissar for rdddningstjénstens insatspersonal och
uteymning av funktionshindrade. Handelsytorna och
kéllarvéningarna utrustas med separata utrymningsvégar i
erforderlig omfattning.

Grundiaggning

Kiillaren kommer huvudsakligen gé ner till samma niva som
befintlig killare, dverkant firdigt golv (FG) cirka +1,1 meter,
med undantag for teknikutrymmen i mitten av killaren som gér
ner till FG cirka -2,7 meter.

Befintlig kiillarviigg och befintlig nedfart till Mésterfaret behélls.
Nya fundament for byggnaden anliggs inom fastigheten.
Schaktet for de nedstinkta teknikutrymmena byggs under
grundvattenniva med vattentit spontviigg som medger
byggnation utan att grundvattennivan paverkas, Ny spontviigg
forankras med dragstag som kommer striicka sig utanfor
planomrédet in pé flera av de angréinsande fastigheterna,
Avtalsservitut ska upprittas mellan de bertrda parterna innan
planens antagande, och siikerstélla att planen gér att genomfora i
detta avseende.
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Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sfdan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedtmning
behdver géras.

Avgrinsningssamrad holls med Liinsstyrelsen 2016-06-17.
Foljande aspekter beddmdes innebéra risk for betydande
miljdpaverkan; paverkan pa riksintresset for kulturmiljovérden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115) samt paverkan
pa ovriga kulturmiljvirden. Ovriga miljofragor som har
betydelse for projekiet har studerats och redovisas i denna
planbeskrivning.

Planforslaget dverensstimmer med gillande dversiktsplan och
bedtms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningat.

Samlad konsekvensbedémning

Planforslaget innebir en stor foréindring av fastigheten Hésten 21,
ddr en byggnad som #r klassificerad som sérskilt viirdefull frén
kulturhistorisk synpunkt rivs och ersiits med en ny strre
byggnad som pd ménga sétt bidrar till en positiv utveckling av
cityomradet.

Planfsrslaget ger positiva konsekvenser som sammanfaller med
flera av stadens malsittningar fr utvecklingen av City, bland
annat genom att bidra till en trygg och levande stadskéirna, aktiva
bottenvaningar, flera attraktiva arbetsplatser, nya bostéider, Skad
nattbefolkning, skad funktionsblandning, hllbart byggande,
minskat bilberoende, breddat handelsutbud och en fértétning med
hiiga krav pé arkitektonisk kvalitet.

Planforslaget innebir att bostdder byggs i en bullerutsatt miljo,
dir speciallésningar kifivs 1 6 av 27 ldgenheter for att klara
dagens riktvirden for trafikbuller. Bostidderna placeras i
gatufasad mot Méster Samuelsgatan och bidrar till att 6ka
trygghet och nérvaro i gatumiljon Sver storre del av dygnet. Inga
betydande negativa konsekvenser beddms uppstéd for bostéderna.
Riktvirden for buller och luftkvalitet Sverskrids ej.

For mark och vatten innebir planfdrslaget positiva konsekvenser
da belastningen pé dagvattenrecipienten Strdmmen minskar.
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Stadsbyggnadskontoret konstaterar och instdimmer i foljande
shutsatser fiin MKB:n; Det uppstar negativa konsekvenser for
kulturmiljon, bide genom rivaing av den befintliga byggnaden
och genom uppfdrande av den foreslagna stoire
byggnadsvolymen. S#rskilt kan ndmnas att planforslaget bedoms
ge upphov till stor negativ paverkan pa en virdefull del av
stadssilhuetten frdn vypunkten Katarinavéigen, Kontoret
framhéller att den stora negativa paverkan endast konstateras fran
en vypunkt och att den beddms medfdra méttliga negativa
konsekvenser pa riksintresset.

Konsekvenser av bade rivning av den befintliga byggnaden och
uppftrande av den foreslagna storre byggnadsvolymen har varit
centrala i planarbetet och ska provas i plansamrédet.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning r att planforslaget i
varierande grad medfor bade negativ paverkan (i en punkt stor
negativ paverkan), och negativa konsekvenser pa olika
kulturhistoriska viirden men beddmer att det inte foreligger risk
for pataglig skada pa riksintresset, 1 vrigt medfor planforslaget
inga betydande negativa miljdkonsekvenser. De negativa
konsekvenserna beddms uppviigas av de positiva konsekvenser
som fBrslaget medfor.

Miljékonsekvensheskrivhing
En miljbkonsekvensbeskrivaing (MKB) har tagits fram under
planarbetet (Tyréns 2017-05-30).

I MKB:n utpekas en fraga som kan ge upphov till stor negativ
paverkan pa kulturmiljén. Planfrslaget bedéms ge upphov till
stor negativ paverkan pé en viirdefull del av stadssilhuetten och
pd blickfanget Johannes kyrka genom den foreslagna
byggnadsvolymens hijd och hissuppbyggnader pa taket, sett frin
vypunkten Katarinaviigen.

I MK B:n redovisas diven foljande miljsfrdgor som beddmts ha
betydelse for projektet; buller, luftkvalitet, mark och vatten samt
redogorelse for klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv.

Nedan foljer en sammanfattning av MKB:ns bed6mning av
paverkan pé kulturmiljon:

Kulturmiljé

Planforslaget innebér att en byggnad som &r klassificerad som
siirskilt vérdefull fran kulturhistorisk synpunkt (gron) rivs.
Histen 21 #r arkitekturhistoriskt betydelsefull som ett tidigt
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kontextanpassat och postmodernistiskt byggnadsverk. Byggnaden
tilthor dock inte de allra frimsta i Bengt Lindroos produktion,
Byggnadens kulturhistoriska betydelse beddms vara jimférbar
eller ndgot stoire #n de tvé gronklassade 1970-talsbyggnader i
City som kraftigt forfindrats genom ombyggnad, Bocken 46 och
Trollh#ttan 31, Den tydliga 1970-talsérsring som tidigare fanns i
dstra City, sérskilt lings Regeringsgatan, ir kraftigt pdverkad av
omvandlingar av fastigheter och rivning av gangbroar och
terrasser. Rivningen beddms ge upphov till sma till méattliga
negativa konsekvenser for riksintresset i bemiirkelsen det
moderna vilftirdssamhdllet och dess stadsbyggande samt
drsringarna i stadsvdxten.

Planforslaget innebér att en byggnad som anpassats till sin
omgivning ersiitts av en som endast dr anpassad fill sin ndrmaste
granne (Histen 22, Misterhuset). Genom hdga véningshdjder
som accentueras av vaningshdga fonsterdppningar, hog
uppglasad sockel och hégre takfotshdjd @n flertalet grannhus
medfor den nya byggnaden en skalforskjutning i den nérmaste
omgivningen. Den storre skalan g0r att byggnaden forminskar
befintliga, kulturhistoriskt vérdefulla byggnader, déribland NK
med dess arkitektoniskt virdefulla tillbyggnader.

Planfdrslaget paverkar inte viirdekérnor inom riksintresset for
kulturmiljd och den nya byggnaden ger ingen stora negativ
péverkan for vyer, blickfing och stadssilhuett frén tre av fyra
valda vypunkter pd avstand. Diremot uppstar frén vypunkten pa
Katarinaviigen, genom den foreslagna volymens hjd och
hissuppbyggnader pa taket, stor negativ paverkan pi en véirdefull
del av stadssilhuetten och pa blickfanget Johannes kyrka. Denna
paverkan beddms sammantaget ge upphov till méttliga negativa
konsekvenser for riksintressets uttryck silhett och blickfang.

Miittliga negativa konsekvenser uppstar dven for andra av
riksintressets uttryck: anpassningen till naturen och varuhus och
andra néringslivets byggnader beddms de negativa
konsckvenserna bli méttliga, friimst genom forédndringar i
varuhuset NK:s ndrmiljo.

I miljokonsekvensbeskrivningen ges ocksé féljande forslag till
atghirder for att minska paverkan pa stadssilhuetten och
landmérket Johannes Kyrka i vyn fran Katarinaviigen:

¢ Genom sinkning av den nya byggnadens véningshojder
med ndgon eller ndgra decimeter kan skalforskjutningen



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-13, Dnr 2015-14011

ﬁ Stockholms

stad

Samradshandling
Dnr 2015-14011
Sida 43 (52)

minska i nidiromridet liksom pdverkan pa stadssithuetten
och blickfanget Johannes kyrka.

e Takvaningarna bor bearbetas for att i higre grad ge
intryck av tak och ddrmed minska den negativa piverkan
pé stadsbilden soin den h8ga andelen glas annars kan
medfora.

e Bearbetning av trapphusvolymer och glastak for att
minska paverkan pé siktlinjer och stadens silhuett.

Boendemiljé
Riktviirden for buller och luftkvalitet dverskrids ej.

Mark och vatten

Inga negativa konsekvenser beddms uppstd for mark och
grundvatten. For dagvatten innebiir planforsiaget positiva
konsekvenser da belastningen pa dagvattenrecipienten Strémmen
minskar,

Klimatpaverkan ur livscykelperspektiv

Analys av klimatpdverkan per kvadratmeter kontorsyta visar
lagre paverkan f6r nollalternativet pa kort sikt, medan
nybyggnadsalternativet ger ligre paverkan pa lang sikt. Sett till
den totala klimatpiverkan inneb#r nybyggnadsalternativet
emellertid en strre klimatpaverkan béde pa kortare och lingre
sikt.

Kulturhistorisk konsekvensanalys
En kulturhistorisk konsekvensanalys har tagits fram (Nyréns
201704-25), och ingér som underlag till MKB.

I rapporten redovisas bide en analys av nuléiget och en analys av
planforslagets paverkan pé befintlig byggnad, stadsrum och
stadsbild. Det framgdr att planfirslaget medfor paverkan pa
kulturmiljon, och att kulturhistoriska véirden paverkas negativt.

Hallbarhetsperspektiv

Fastighetsiigaren har héga ambitioner for hallbart byggande, och
planerar att certifiera byggnaden enligt miljoklassningssystemet
LEED, med mélet att uppnd den hdgsta nivan, Platinum.
Losningar for héllbarhet pd olika nivéer t.ex. 14g
energianvindning, dagvattenhantering med gréna tak, god
inomhusmiljs, minskat bilberoende etc. integreras i projektet.

Inom ramen f8r projektet har en livscykelanalys {6r
klimatpaverkan tagits fram. Ett hallbarhetsprogram for
planférsiaget kommer att tas fram under det fortsatta arbetet efter
samrad,
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Livscykelanalys (LCA)

Livscykelanalysen (Bjerking) jamfor ett bevarande av befintlig
byggnad med uppforandet av en ny, genom att bedéma
klimatpéverkan (utsléipp av koldioxidekvivalenter, COaekv) for
de olika alternativen

De bevarandealternativ som studerats innebir en renovering av
befintliga lokaler genom ytskiktsrenovering, stambyte, och vissa
foréndringar av littviiggar. Ett andra bevarandealternativ som
dven omfattar fBnsterbyte har ocksé studerats, Fastighetstiigaren
har motiverat varfor mer omfattande foriindringar inte bedéms
realistiska (se: Motivering av rivning av befintlig byggnad), och
avstar ddrfor fran att utreda mer omfattande ombyggnader,
pabyggnader eller energieffektiviseringar av befintligt hus,

Av LCA:n framgar att den nya byggnaden har avsevirt Higre
energianvindning [kWh/mzA_temp] under driftstiden jimfort med
bevarandealternativet. Den ligre klimatpéverkan frdn
driftsskedet, viigs mot den kade klimatp&verkan som uppstér i
samband med rivning av befintlig, och uppférande av ny
byggnad.,

Det #r svart att dra entydiga slutsatser av denna jimforelse, men
den visar pd att nybyggnadsalternativet 4r biittre i ett langt tids~
perspektiv. Den totala klimatpaverkan blir stérre, men da den
relateras till att byggnaden ocksa blir stérre, genom att jaimfora
med de funktionella enheterna (m” LOAgontor) eller (m? BTA) sa
ger nya byggnaden ligre klimatpaverkan én den befintliga efter
cirka 50-60 &r.

Det bor dock néimnas att Fortums planerade vergéng till
fjatrviirme med ligre klimatpaverkan kommer att leda till att
#iven bevarandealternativen far ligre klimatpéverkan, och att det
da tar Kingre tid innan beriikningen for nybyggnadsalternativet
blir gynnsammare &n bevarandealternativen. Denna fidiga har inte
kunnat utredas i detalj dé emissionsdata for den nya fjérrviirme-
mixen inte finns tillginglig.

Livscykelanalysen visar ait det, med de antaganden som
redovisas, dr mdjligt att pa lang sikt minska klimatpéverkan per
ytenhet inom fastigheten.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omridet #r bekiget inom avrinningsomrédet for
ytvattenférekomsten Strdmmen {5t vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska {6ljas.

Planforslaget bedéms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom utslépp av
niringsimnen eller férorenande dmnen till Strémmen minskar
jamfort med dagens situation. Dagvatten fran planomrédet
fordrsjs och renas inom fastigheten innan aviedning sker via
separat ledning (duplikatsystem) till Strémmen. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetatler eller andra miljogitter.

Grundvatten och grundldggning

Grundvattennivin beddms ligga kring nivdn +0,4 meter.

Det innebiir att byggnadens nedersta kéillarvaning samt det lokalt
ytterligare forsinkta teknikutrymmet kommer att hamna under
cller i ndrheten av grundvattenytan. Fastighetstigaren planerar att
utfora schakt med vattentiit spontviigg, for att dérefter endast
tillfilligt pdverka grundvattennivén innanfr sponten innan den
vattentita konstruktionen firdigstéllts. Under byggtiden aterfors
utpumpat grundvatten till mark utanfor spontviiggen sé att
grundvattennivaerna inte ska péverkas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo och stadsbild
Konsekvenser fér den kulturhistoriskt viirdefulla miljon och
stadsbilden redovisas under Miljokonsekvensbeskrivning.

Storningar och risker

Bulter

Bullernivéierna 4r hbga runt fastigheten, med industribuller fran
tekniska installationer pd grannfastigheterna och trafikbuller frin
omgivande gator. Trafikbuller beddms vara den dominerande
bullerkiillan. Den bullerutredning (LN Akustikmiljé 2017) som
tagits fram visar att forhdllandena &r likartat svira runt hela
fastigheten.

Utanftr fasad pé de tva nedersta bostadsvaningarna beriiknas
65 dBA ekvivalent, och 80-82 dB maximal ljudniva.
Bullernivéerna minskar uppét och berfknas till 62 dBA
ekvivalent, och 76 dB maximal ljudniva utanftr det dversta
bostadsplanet.
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Den ftreslagna 16sningen ger enligt bullerutredningen godtagbara
nivéer (59 dBA) vid fasad for majoriteten av ldgenheterna (21 av
totalt 27 ldgenheter),

I de resterande sex lidgenheterna pa de tvd nedersta vaningsplanen
med bostiider kriivs en speciallésning med 75% inglasade
balkonger i kombination med absorbenter.,

B o Ly
Bt

25% e bl aindow

Principlésning for bostadernas indragna balkonger, med schematisk
redovisning av arkitektur. (SHL Architects)

Bostédderna ska fa tillgang till takterrassen ovanfor kontorsdelen
for att anviinda som uteplats. Bullerutredningen visar atf taket har
godkinda bullernivaer for uteplats pé stora delar av terrassen,
dock ej i randzonen nédrmast kanten. Pa ett avstdnd om 4-7meter
frén kanten uppnas godkéinda viirden.

Enligt bullerutredningen uppfylis riktlinjerna fér buller fran
spartrafik och viigar enligt forordning SFS 2015:216.
Légenheterna uppfyller inte férordningens grundniva, men klarar
kraven enligt férordningens undantag for sma ldgenheter om
hogst 35 m”. Kraven for industribuller i Boverkets rapport
2015:21 dverskrids inte.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 att nya bullerriktviirden
ska gélla fran den 1 juni 2017. Dessa innebiir att hdgre
bullernivéer fran spértrafik och véigar kommer accepteras for
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bostéder, och kan komma att paverka forutsiittningarna for det
fortsatta arbetet med denna detaljplan efter samrad.

Ett av stadens motiv for nya bostiider i City #r att tka trygghet
och nédrvaro i gatumiljén Sver storre del av dygnet, och det
innebiir att bostiiderna behdver vara synliga i gatufasaderna, som
ofta dr utsatta for htga nivaer av trafikbuller. For att klara detta
krivs att specialldsningar anvéinds i en nigot storre utstriickning
&n normalt. Kontoret bedBmer att byggnation av nya bostéider i de
mest centrala delarna av Stockholms city medftr att det kan vara
nddvindigt att priva nya [8sningar, i det hir fallet genom stérre
andel specialldsningar, for att klara miljokraven for buller.

L.uft

De lufiberiikningar som tagits fram for nybyggnadsforslaget har
studerat tre framtida scenarier, med olika antaganden for
emissionsdata och 8kning av trafikfléden. For alla scenarier
ligger berfiknade halter for bade PM10 och NO; under
miljokvalitetsnormerna for luft,

(Bjerking)

Solstudie

Den foreslagna byggnadsvolymen om 10 vaningar (+51,5m) r
hégre in den befintliga byggnaden (cirka +37m), och kommer
diirmed att medftra strre skuggning av omgivande gator och
byggnader.

En solstudie har tagits fram som visar skuggningens utbredning
pé marken vid var- och hdstdagjimning samt midsommar, vid
fyra tidpunkter per dag. Dessutom har mer detaljerade studier
tagits fram med snedbilder som visar skuggning pa fasader och
terrasser i bl.a. Kv. Oxen Storre. De syftar till att visa
solférhallanden fér restaurangterrasser och kontorsarbetsplatser
under arbetstid. Snedbilderna visar skuggningen i entimmes-
intervall kl. 10-15 en dag per manad under april till augusti.

Regeringsgatan kommer att paverkas med nigot Skad skuggning
under férmiddagen.

Maéster Samuelsgatan kommer paverkas under stérre delen av
dagen. Troftoaren pa gatans norra sida lings Kv. Oxen Storre
som idag har solljus vid lunchtid maj till juni kommer med
foreslagen bebyggelse att skuggas vid lunchtid under hela éaret.

De byggnader som paverkas av skuggning &r parkeringshuset
Parkaden och Kv. Grivlingen som bedéms fa en liten paverkan,
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samt Kv. Oxen Storre 21 dér skuggningen blir storre. De
angrinsande byggnaderna innehaller parkering, handel och
kontor.

PO 4% R
Exempel ur solstudien, snedbild 21 j

For Oxen Stoire 21 blir pdverkan stdrst i de nedre planen som
innehéller handel och kontor samt pé de upphdjda terrasserna
med uteserveringar mot Méster Samuelsgatan.
Restaurangterrasserna i Oxen Storre beddms fa kad skuggning
under host-var (frén augusti till april), och dé efter lunchtid fran
cirka k1. 13. Innan kl. 13 kommer skuggningen frén befintlig
byggnad 1 Kv. Hiisten 22.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pd mojligheter for barn att rra sig
i eller anviinda det offentliga rammet i City.

I planen foreslas 27 simalfgenheter med en boarea pa max 35
kvadratmeter, Ligenheterna bedéms i forsta hand anvéindas av en
person, och inte av barnfamiljer. En gemensam uteplats for de
boende kommer anléiggas pa takterrassen.

Ett eventuellt behov av lekplatser, forskolor och skolor bedéms
kunna tickas av befintligt utbud i innerstaden.
En barnkonsekvensbed&mning har inte tagits fram.

Tidplan

Plansamrad 2017-06-20 till 2017-09-15
Granskning Q12018

Antagande Q32018
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Fastighetsigaren ansvarar for genomforandet av alla atgiirder
inom kvartersmark i samband med planens genomftrande.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal. Genomfdrandet av detaljplanen regleras
genom exploateringsavtal mellan staden och fastighetsiigaren.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdviing avseende Plan- och bygglagen, bland annat
bygglovsprévning och bygganmiilan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetséigarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap

Staden #r huvudman ftr allmén plats. Inom planomrédet finns
ingen allméin plats. Staden ansvarar dven for det omrade inom
kvartersmarken, markerat med x1 i plankartan, som sékerstéller
allménhetens rétt till tilltréde till marken vid korsningen
Regeringsgatan / Miister Samuelsgatan vid handelspassagens
entré, Omrédet utgdr en hdrnavskérning av byggnadsvolymen
med syftet att forbittra trafiksiikerheten genom forbittrad sikt for
cyklister och biltrafikanter vid korsningen.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Staden och
fastighetsigaren fore detaljplanens antagande. Avtalet kan reglera
kostnaden for ombyggnader pa gatumark utanftr fastigheten, som
omfattar anliggande av 30-50 cykelpatrkeringsplatser pé stadens
mark fr handelsindama! inom Hésten 21,

Markreservat har avsatts for allmén gangtrafik (x) vid korsningen
Miéster Samuelsgatan / Regeringsgatan. Allménhetens
tillgdnglighet kan séikras genom inréttande av servitut,

Avtalsservitut {or fonster i tomtgréing, samt avtalsservitut for
grundldggning ska upprittas innan planen kan antagas. Se
avsnittet for Fastighetsiditsliga fragor, under rubriken Servitut.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att den befintliga detaljplanen DP 96036
helt upphér att gilla i sin helhet.
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Fastighetsrittsliga fragor
Planomrédet omfattar fastigheten Hésten 21, I dagsléiget &r all
mark inom fastigheten planlagt som kvartersmark,

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomréadet innehdller endast fastigheten Hésten 21, som Hgs av
FIL Histen R Building AB (Pembroke).

Anvandning av mark

All mark i planforslaget avsitts som kvartersmark. Planforslaget
medger anvéindningarna centrum, kontor, bostider samt
parkering.

Fastighsetshildning

Planforslaget begriinsar inte att fastigheten Hésten 21 kan delas
pé olika sétt till flera fastigheter. Fastighetsigaren avser inte dela
upp planen i flera fastigheter, men planen hindrar inte en
uppdelning i 3D-fastighet utefter anvindning. Fastighetsbildning
ir inte ndédviindig for planens genomférande.
Lantmiterimyndigheten genomfor eventuella fastighetsbildnings-
atgirder pa fastighetsfigarens initiativ och bekostnad.

Gemensamhetsaniaggningar

Hésten 21 ingér i gemsamhetsanliggningen Hdsten ga: 1, som
avser det gemensamma lastfaret Misterfaret som ligger under
Mister Samuelsgatan och flera av de angrinsande fastigheterna,
omfattar #ven tillfartsrampen fréin Mellangatan genom Hésten 21
och forbindelser till bl.a, Histen 23 (PK-huset).
Gemensamhetsanliggningen bestar av de deléigande
fastigheterna:

Histen 21 Ags av: FIL Histen R Building AB
(Pembroke)

Hésten 22 Ags av: Stockholms kommun
Tomtrittsinnehavare: Méisterhuset AB

Hiisten 23 Ags av: Stockholms kommun

Tomtréittsinnehavare: FII. Histen 23H AB
Oxen Stérre 20 Ags av: Stockholms kommun
Oxen Stérre 21 Ags av: Mood Stockholm KB,

AMI* Pension Fastighet

Vid stérre forindringar som r6r gemensamhetsanlédggningen
méste en omprovning av gemensamhetsankiggningen ske av
lantmétare. Omprévningen kan initieras av ndgon av deléigarna.
Farriittningen initieras och bekostas av de deligande
fastighetstigarna.
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Ledningsratter
Det bed6ms inte behdvas ndgra ledningstiitter inom planomradet.

Servitut

Markreservat har avsatts for allmén gangtrafik (x) vid korsningen
Mister Samuelsgatan / Regeringsgatan. Allménhetens
tiliginglighet kan séikras genom inréttande av servitut.

Ett avtalsservitut for fonster i1 tomtgrénsen mellan Hasten 21 och
Hésten 20 ska upprittas innan planens antagande. Servitutet ska
sikerstélla att planen gér att genomfdra avseende placering av
fonster i fasaden lings den sddra sidan av Hiisten 21, ovanfar den
befintliga byggnaden pa Histen 20.

Avtalsservitut for grundliiggning ska upprittas for att reglera
nddvindiga dragstag for spontviiggar. Dragstagen kommer
striicka sig utanfor planomréadet in pd flera av de angriinsande
fastigheterna, Avtalsservitut ska uppréttas mellan de berdrda
parterna innan planens antagande, och siikerstiilla att planen gér
att genomfora i detta avseende.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatéren.

Gatukostnader

Kostnader for ankiiggande av 30-50 cykelparkeringsplatser pa
stadens mark bekostas av fastighetsiigaren for Hiisten 21, och
regleras i exploateringsavtal.

Fastighetshildning
Lantmiiterimyndigheten genomftr eventuella fastighetsbildnings-
atgirder pa fastighetséigarens initiativ och bekostnad.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Nya byggnader ansluts till befintliga n#t och infrastruktur vad
giiller vatten och aviopp.

Dagvatten

Den planerade takterrassen utformas med stor andel gréna och
fukthéllande ytor som ska siéikerstélla en fordrdjning av 20 mm
nederbord enligt stadens dokument Dagvattenhantering
Atgdirdsniva (2016). Ovrigt dagvatten leds via inviindiga
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ledningar till stadens ledningsniit, och vidare till recipienten
Strémmen.

ElfTele

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad giller
el/tele. Befintlig telecentral under rampen till Miisterfaret, Station
CY/55:2 ska behillas.

Avbrottsfii sekundér krafikélla ska finnas for riddningshiss om
sddan anordnas i byggnaden.

Fijarrvarmeffjarrkyla/gas
Ny byggnad ansluts till befintliga n#t och infrastruktur vad giiller
fjirrviirme, fjdrrkyla och gas.

Diétutdver planeras for lokala kompletterande system for
bergviirme/bergkyla med borrhal pa fastigheten, samt kylning
med frikyla fran uteluft. Anstkan om borrhal ska goras till
miljéforvaltningen.

Genomfdrandetid
Genomfrandetiden ér 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft,
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