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Avdelningen fér ekonomi Dnr 2.6.3-10380/2015
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2017-06-13

Handlaggare Till

Maria Holdo Utbildningsnamnden

Telefon: 08-508 33 888 2017-08-24

Genomforandeforslag for ombyggnad av
Ostra Reals gymnasium i samband med
ombyggnaden av ventilationssystemet

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag for ombyggnad av Ostra Reals
gymnasium till en bedémd hyreshéjande kostnad om
cirka 42 mnkr, motsvarande ett bedomt hyrestilligg ar
ett om cirka 2,3 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkinnande att bygga om Ostra
Reals gymnasium till en bedomd hyreshdjande kostnad
om cirka 42 mnkr, motsvarande ett bedomt
hyrestilldgg ér ett om cirka 2,3 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl

Utbildningsdirektor

Jan Holmquist Malin Eriksson
Gymnasiedirektor Avdelningschef

Sammanfattning

For att klara dagens krav pa ventilation har SISAB initierat en
kapacitetsdkning av ventilationen i hus A och B pa Ostra
Reals gymnasium I samband med detta har
utbildningsforvaltningen bestéllt en utredning av
verksamhetsforandringar och kapacitetsokande atgirder.

Ombyggnaden far en bedomd projektkostnad om cirka

161 mnkr varav utbildningsforvaltningens del bedoms till
cirka 42 mnkr. Den bedémda hyreshdjande kostnaden cirka
42 mnkr medfor en hyreshdjning &r ett om cirka 2,3 mnkr.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och
styrning i samverkan med gymnasieavdelningen och SISAB.
Samrad med huvudskyddsombud pagar.

Bakgrund

For att klara dagens krav pa ventilation har SISAB initierat en
kapacitetsokning av ventilationen i hus A och B p4 Ostra
Reals gymnasium. Utbildningsforvaltningen har i samband
med detta gett 1 uppdrag till SISAB att utreda ett antal
verksamhetsforbattrande atgérder. Projektet utfors dirmed
med malet att uppfylla myndighetskrav och skapa en bittre
lar- och arbetsmiljo for bade elever och skolpersonal. En
forutsittning i projektet har varit att nuvarande
undervisningsyta inte far minska och allra helst dka.

Arendet

Ostra Real ir ritat av Ragnar Ostberg, uppford 1906-1910 och
blaklassad enligt Stadsmuséets klassificering.

Skolan ligger p& Karlaviigen i Ostermalm och inrymmer i
dagslaget 1 178 elever och 100 personal. Byggnaden utgors av
cirka 11 500 kvm (BRA) uppdelat i hus A och B.
Huvudbyggnaden, hus A utgdrs av mittskepp med 6 plan
inklusive vind och bottenplan, samt tvd sidoflyglar med 4 plan
inklusive kallare. Hus A inrymmer 1 huvudsak
undervisningslokaler, expedition, personalrum mm. Hus B ér
pakopplat hus A’s baksida och de 6 vaningsplanen inrymmer
gymnastik- och omklddning, aula samt undervisningslokaler.

&lr
Figur 1 - Utdrag situationsplan Figur 2 - Fasad mot Karlavigen

Ventilationsombyggnaden omfattar hela hus A och B. Nya
flaktrum planeras pa vinden i bada byggnaderna. I samband
med dessa atgdrder genomfors dven ytskiktsrenovering, byte
av undertak och ny belysning 1 hela skolan. Dértill renoveras
samtliga befintliga WC/RWC for att motsvara standard pa nya
WC/RWC och befintlig fettavskiljare byts ut.
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Verksamhetsanpassningar som bestillts av
utbildningsforvaltningen ar akustikétgérder i korridorer och
trapphus, nya WC-grupper, kdnsneutralt omkléddningsrum,
utokad matsalskapacitet, nya grupprum och studieytor samt
tillginglighetsanpassningar.

WC grupper och omklddning

41 st nya WC varav 4 st RWC tillskapas for att uppna normen
1 WC per 15 personer. Ett nytt kdnsneutralt omkladningsrum
byggs 1 anslutning till gymnastiksal.

Matsal och kok

Ostra Real har i dag en tring matsal och kapaciteten behdver
utokas for att motsvara skolans elevantal. Matsalens
nuvarande kapacitet utokas genom att nuvarande cafélokal,
som ligger 1 anknytning till matsal, tas i ansprék for att pa sa
vis utdka matsalen pa befintlig plats med 36-40 nya
matsalsplatser. Skolcaféverksamheten flyttas till centralt ldge
pa plan 100 néra huvudentrén, med mdjlighet att sitta ocksa i
korridoren utanfor. En ny avfallskvarn installeras i1 anslutning
till diskrum och plats for tva nya frysar, samt plats for
emballagevagnar skapas 1 anslutning till kok.

Tillgdnglighet

Atgiirder genomfors for att uppna Tillgénlighet niva 2. Bland
annat ny trapplift till scen i aula, renovering av befintliga
hissar, kontrastmarkering, anropsplatser, dorrautomatik med
mera.

Reception/Expedition

Receptionen forlaggs 1 direkt anslutning till huvudentrén for
okad tillgénglighet. Ny receptionsdisk och arbetsplatser for 2
personer i expeditionsfunktion samt vaktmaistare tillskapas. Pa
sa vis erhalles en littillgdnglig och bemannad plats for interna
och externa besokare.

Akustik

Den genom mitningar bekriftat underméliga akustiken i
trapphus och korridorer forbéttras. Akustikabsorbenter sitts pa
véggar i korridorer och matsal. Befintliga dorrars
ljudisoleringsformaga forstirks med sdnktroskel och nya
tatningslister. Samtliga undertak byts ut till hogsta klassen av
ljudabsorption, klass A-tak, i samband med
ventilationsatgirder. Atgirdsmojligheter avseende akustik har
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pa grund av skolans kulturmérkning varit begrénsade.
Befintliga elevskap i korridorer i mittskeppet hus A, byts ut
mot nya skap med akustikforbattrande effekt.

Kostnader och tider

Fran SISAB har utbildningsforvaltningen fatt en budgetoffert
infor genomforandebeslut, bilaga 1. Enligt denna bedéms den
hyresh6jande projektkostnaden till cirka 42 mnkr och den
tillkommande arliga hyreskostnaden till cirka 2,3 mnkr. Den
totala rshyran blir dé cirka 14 mnkr. SISAB vidtar
ventilations- och underhallsatgirder for cirka 119 mnkr.
Redovisad kostnad i offerten inkluderar ocksa kostnaden for
installation av nytt passersystem liksom mdbler i1 korridorer.

Ett hyrestillagg pé cirka 2,3 mnkr for renoveringen och med
1 178 elever som grund i organisationen, ger en total kostnad
om 12 tkr per elev.

Ombyggnationen av Ostra Reals gymnasium planeras att
paborjas hosten 2018. Forhoppningen ar att evakueringsbehov
begrénsas till 1dsdret 2018/2019. SISAB undersoker om
tidsramen ar mojlig.

Ventilationsombyggnaden dr omfattande och kréver att
verksamheten under byggtiden bedrivs pd annan plats.
Utbildningsforvaltningen har hyrt in lokaler pa
Hantverkargatan for att starta en ny gymnasieskola, Anna
Whitlocks gymnasium. Ostra reals gymnasium planeras att
evakueras till delar av de nya skollokalerna vid Anna
Whitlocks gymnasium. Inhyrningen av de nya lokalerna
beslutades av utbildningsndmnden 20 oktober 2016, dnr 263-
6841/2016. En del av hyreskostnaden for Anna Whitlocks
gymnasium kommer sdledes under evakueringstiden att
belasta Ostra Real. Hyran for Ostra Reals gymnasium kvarstar
under evakueringstiden, men en rabatt ges pd drift- och
underhallskostnaden enligt ramavtalet.
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Fakta om projektet
Elevantal 1178
Projektkostnad cirka 162 mnkr
Hyresgenererande
Projektkostnad cirka 42 mnkr
Skolans area 11 500 kvm
Arealelev 9,76 kvm
Tilkommande arshyra (1:a
helaret) cirka 2,3 mnkr
Total arshyra (1:a helaret,
beraknat pa 2017 ars hyresniva) cirka 14,2 mnkr
Total arshyralelev efter
ombyggnation cirka 12 tkr
Risker

En forutsittning for tidplanen &r att evakueringslokalen pa
Hantverkargatan fordigstélls enligt tidplan. En risk &r att
ombyggnationen av Ostra Real kan ta lingre tid in beriiknat
vilket skulle paverka tillbakaflytten. Utbildningsforvaltningen
har av SISAB begirt in en detaljerad tidplan och kommer
under projektets gdng noga bevaka tidplanen for att vid en
eventuell forsening kunna hantera evakueringsbehovet
efterfoljande lasar.

Bygglov har dnnu inte sokts. Det finns dérfor en risk att
bygglov inte meddelas. Bygglovet kan ocksid komma att
overklagas, vilket skulle kunna forsena projektet. For detta
projekt bedoms dock risken for 6verklagande vara relativt
liten.

SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebir att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad
efter genomfort arbete.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsndmnden godkanner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for ombyggnad av Ostra Reals
gymnasium i samband med ombyggnaden av
ventilationssystemet till en bedomd hyreshdjande kostnad om
cirka 42 mnkr, motsvarande ett bedomt hyrestilligg ar ett om
cirka 2,3 mnkr.

Vidare foreslés att namnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande. Beslutet foreslas justeras
omedelbart.

Bilaga
Budgetoffert 2017-06-16 fran SISAB



