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Inhyrningsmedgivande av paviljong i Hammarby
sjostad

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att 1ata hyra in och uppfora paviljong pa fastigheten
Lagunen 1, till en uppskattad projektkostnad om cirka
33,4 mnkr, motsvarande en berdknad forsta arshyra om cirka
12,2 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande for inhyrning och
uppforande av paviljong pé fastigheten Lagunen 1 till en
projektkostnad om cirka 33,4 mnkr, motsvarande en
berdknad fOrsta arshyra om cirka 12,2 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl

Utbildningsdirektor

Inger Pripp Malin Eriksson
Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Det finns enligt elevprognosen brist pa elevplatser i Hammarby
sjostad. Skolenheter dr planerade for att 16sa bristen. Fram till dess
att de nya skolenheterna &r tillgdngliga finns behov av att ordna en
tillfallig lokallosning. Forvaltningen foreslar en uppstillning av
tillfalliga paviljonger pd Lagunen 1 som &r avsedda att nyttjas av
arskurs 7-9.

Bakgrund

Inom staden forvéntas elevantalet 1 arskurs 7-9 6ka under perioden
fram till ar 2025. Ett av omradena dér elevkullarna i arskurs 7-9
okar mest d4r i Hammarby sjostad. For att garantera boende 1
Hammarby sjostad en skolplats 1 sitt niromrade behovs fler
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skolplatser. Behovet av att utdka skolkapaciteten i Hammarby
sjostad med ett hogstadium finns fran och med hdstterminen 2018,
da de dldsta eleverna fran Lugnets skola, som inte har hogstadium,
borjar arskurs 7.

Elevantalsprognosen 2016 for Lugnets skola och Sjostadsskolan
visar pa ett forskoleklassintag fram till 2025 pa 214-248 elever per
ar. Om samtliga elever stannar kvar i kommunala skolor i
Hammarby sjostad sd motsvarar det 8-9 hogstadiegrupper per
arskurs. Sjostadsskolan har idag kapacitet for 3 hogstadiegrupper
per arskurs. Utover detta sa behovs ytterligare kapacitet for 5-6
hogstadiegrupper per arskurs for boende i Hammarby sjostad.

Arendet

Forvaltningen foresldr en inhyrning av en tillfdllig skolpaviljong pa
fastigheten Lagunen 1 i Hammarby sjostad. Den nya paviljongen pa
fastigheten Lagunen 1 &r tdnkt for sammanlagt 15 grupper 1 arskurs
7-9, det vill sdga fem grupper per arskurs. Utdver detta planeras
plats att tillskapas péd Tullgardsskolan for 1-2 grupper.
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Fastigheten Lagunen 1 4r markerat i blatt.

Paviljongens anvandning och utformning

Paviljongen dr avsedd att anvéndas for hogstadium for boende
framst i Hammarby Sjostad till dess att en permanent 16sning finns.
En ny skola planeras vid Henriksdalshamnen i Hammarby sjostad.
Skolan ersétter paviljonguppstillningen pa Lagunen.
Tullgérdsskolan planeras ocksa att byggas ut sa att det finns
mdjlighet att ta in elever i arskurs 7-9 boende i Hammarby sjostad.
Dartill planeras en ny skola i Hammarbyhdjden, vid Hammarby
backe, och dven den kommer att ha mojlighet att ta in elever boende
1 Hammarby sjo6stad.

Arendet avser uppforande och inhyrning av en skolpaviljong om
cirka 3 522 kvm i tre vaningar. Paviljongen kommer att inrymma

11 klassrum, matsal med mottagningskok, specialsalar samt dvriga
funktioner som exempelvis grupprum, toaletter, larararbetsplatser
och bibliotek. Paviljongen saknar idrottslosning och utredning pagar
for att ordna med idrottslosning. Paviljongen planeras vara
fardigstilld for inflyttning och verksamhetsstart till hostterminen
2018.
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Pa skolgérden planeras utegym, parkour, graddng och en mindre
konstgrasplan.

Paviljongen kommer enligt nuvarande planering att placeras pa
befintlig fotbollsplan. Fastigheten dgs av stadens fastighetskontor
med SISAB som arrendator.

Paviljongen kommer hosten 2018 att inrymma arskurs 7 och
kommer successivt att fyllas pa. Forst ar 2020 kommer paviljongen
att ha arskurser i 7-9 och hela paviljongens kapacitet kommer da att
kunna nyttjas.

Fakta om projektet

Fastighetsagare: SISAB

Paviljongbyggnadens yta: 3 522 kvm

Arshyra lokal: cirka 12,2 mnkr

Tillskapande av klassrum: 11 stycken

Specialsalar: 9 stycken

Elevantal: cirka 480

Hyra/elev/ar for

paviljongen: cirka 25,4 tkr/elev (12,2 mnkr/480)
Ekonomi

SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebir att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete. Den hyresgenererande projektkostnaden
(exklusive inhyrningskostnad for paviljong) bedéms till cirka
33,4 mnkr och arshyran ar ett till cirka 12,2 mnkr (inklusive
inhyrningskostnad for paviljong) vid en amorteringstid pa tio &r.

Den offert som ldmnats inkluderar ocksa de planerade
skolgardsétgirderna.

Risker och osékerhetsfaktorer

Inhyrningen dr beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande av
bygglov, vilket dnnu inte medgivits. Forvaltningen bedémer att
risken for att bygglovet dverklagas som relativt stor. For att halla
tidplanen kommer, for det fall bygglovet 6verklagas, SISAB ansoka
om interimistiskt startbesked for att kunna pébdrja byggnationen. I
och med att byggnation paborjas innan bygglov i sadant fall vunnit
laga kraft uppstar en ekonomisk risk for det fall bygglovet upphévs.
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For att hinna med den snéva tidsplanen finns ocksa ett behov av att
eventuellt paborja markarbeten och bestélla paviljongen av
paviljongleverantdren innan bygglovet vunnit laga kraft. Ocksé det
medfor en ekonomisk risk for det fall bygglov inte medges.

Nyligen har bygglovsansdkan reviderats pa sa sitt att bygglov sokts
for 10 ar. I och med den ldngre uppstéllningstiden kan kraven pa
paviljongens utformning komma att skérpas vilket skulle medfora
hogre kostnader dn vad som nu redovisats 1 offerten.

Skolenheten har i1 dagsldget ingen tillfredsstdllande 16sning for
amnet Idrott och hdlsa. Skolan kommer att behdva boka in timmar i
externa hallar for att ordna med idrott. Idrottsforvaltningen ser 6ver
mojligheten att sdtta upp en ridavégg i Sjostadshallen till
hostterminen 2018, vilket skulle 6ka antalet bokningsbara timmar i
Hammarby sjostad.

Utformningen av paviljongens kok &r &nnu inte helt utredd. Samrad
pagér med huvudskyddsombud for att hitta en godtagbar
utformning. Eventuellt kan samradet landa i behov av vissa
justeringar av den nu foreslagna utformningen vilket kan komma att
paverka projektkostnaden.

Det finns en anldggning beldgen under mark pa den plats dar
paviljongen planeras. En geoteknisk unders6kning pagar for att
utreda vilka atgarder som behover vidtas vid grundlaggningen av
paviljongen for att anldggningen under mark inte ska skadas. Det
finns ocksé en osdkerhet kring hur stora méngder berg som kommer
att behova spriangas. SISAB har i sin offert tagit hdjd for 6kade
kostnader for eventuellt behov av atgirder och sprangning.
Forvaltningen bedomer dérfor att risken for att dtgérderna eller
behovet av springning ska medfora att budgeten 6verskrids som
liten.

Tidplan

Enligt tidplanen ska paviljongetableringen vara fardigstalld till
hostterminen 2018. For att det ska vara mgjligt finns behov av att
utbildningsndmnden tar stillning till inhyrningen samt att bygglov
meddelas innan slutet av september 2017.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och

grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Samrdd har skett
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foregaende inriktningsdrende. Detta forfarande har samrétts med
stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnimnden
godkénner forvaltningens inhyrningsforslag om paviljongetablering
pa fastigheten Lagunen 1, till en uppskattad projektkostnad om
cirka 33,4 mnkr, motsvarande en berdknad forsta drshyra om cirka
12,2 mnkr.

Dirtill foreslar forvaltningen att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande for inhyrning
och uppforande av paviljong pé fastigheten Lagunen 1, till en
uppskattad projektkostnad om cirka 33,4 mnkr, motsvarande en
berdknad forsta arshyra om cirka 12,2 mnkr.

Beslutet foreslds justeras omedelbart.

Bilagor
1. SISAB:s budgetoftert, 2017-06-27
2. Situationsplan, 2017-02-02
3. Planritning, 2017-02-02
4. Fasadritning, 2017-02-02
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