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Telefon: 076-123 36 80 2017-08-24

Inhyrningsmedgivande for lokaler pa Hornsgatan
124

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att hyra in 971 kvm yta pd plan 2 i fastigheten
Mullvadsberget 29 till en forsta arshyra om cirka 2,2 mnkr
respektive 373 kvm yta pd plan 4 i fastigheten
Mullvadsberget 29 till en forsta arshyra om cirka 821 tkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande for inhyrning av 971 kvm yta
pa plan 2 i fastigheten Mullvadsberget 29 till en forsta
arshyra om cirka 2,2 mnkr respektive 373 kvm yta pa plan 4
1 fastigheten Mullvadsberget 29 till en forsta drshyra om
cirka 821 tkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Jan Holmqvist
Utbildningsdirektor Gymnasiechef
Inger Pripp Malin Eriksson
Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen hyr del av lokal i fastigheten Mullberget
29, beldgen pa Hornsgatan 124, i andra hand av
arbetsmarknadsforvaltningen. Arbetsmarknadsforvaltningen har
gentemot fastighetsdgaren sagt upp delar av huvudavtalet for
upphorande och utbildningsforvaltningen foreslar darfor i detta
tjdnsteutlatande en forstahandsinhyrning av i dag inhyrd yta samt
ytterligare yta om cirka 960 kvm som arbetsmarknadsforvaltningen
lamnar.
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Bakgrund

Arbetsmarknadsforvaltningen hyr en yta om totalt 2 987 kvm pa
Hornsgatan 124 i fastigheten Mullvadsberget 29 av fastighetsdgaren
AB Stockholmshem. Utbildningsndmnden tecknade i april 2012 ett
andrahandsavtal med arbetsmarknadsndmnden om férhyrning av del
av lokalen om cirka 380 kvm. I december 2016 sade
arbetsmarknadsforvaltningen upp avtalet for upphdrande gentemot
hyresvirden, i syfte att minska sitt lokalanvdndande i fastigheten i
frdga. Eftersom utbildningsforvaltningen dnskar kvarsitta i redan
forhyrd lokal samt utdka nyttjandet med ytterligare yta foreslés
dérfor en inhyrning av totalt 1 344 kvm i fastigheten
Mullvadsberget 29, uppdelat pa tvéa hyresavtal.

Arendet

START Stockholms verksamhet finns i dag i Tensta gymnasium.
Verksamheten dr organiserad i tvd delar, mottagning och
kartlaggning. Till mottagningen kommer eleven, enskilt eller
tillsammans med vardnadshavare, for skolplacering och information
om det svenska skolsystemet och det fria skolvalet. Nar eleven
blivit skolplacerad genomfors en kunskapskartliggning av en
pedagog. Eleven moter ocksa en skolskdterska for en forsta
hilsokontroll.

Eftersom START Stockholm tar emot nyanlinda elever fran hela
Stockholmsomradet finns ett behov av att verksamheten lokaliseras
centralt 1 Stockholm. Vidare finns ett behov av att utoka START
Stockholms verksambhet till att omfatta forutom mottagning- och
kartldggningsverksamhet for elever i grundskoleédlder dven liknande
verksamhet for elever i gymnasiedlder, vilket lokalerna pa
Hornsgatan 124 ger mojlighet till. START Stockholms lokaler 1
Tensta kommer i och med flytten till Hornsgatan 124 att kunna
anvindas for det utbildningscenter det finns planer pd att upprétta 1
samarbete med bland annat kulturforvaltningen i Stockholms stad.

I dag bestdr START Stockholms verksamhet av 23 medarbetare
men kommer att utokas dé verksamhetens gymnasiedel dr under
uppbyggnad. START Stockholms bedomning dr darfor att plan 2 pa
Hornsgatan 124 kommer att passa verksamheten i nédstan befintligt
skick.

Den verksamhet som idag sitter i lokalerna pa Hornsgatan 124
tillhér gymnasieavdelningen. Den verksamheten arbetar med
processer kring det systematiska kvalitetsarbetet och antagning och
vagledning till gymnasie- och gymnasiesirskolan. Under perioden
juli — september &r besokstrycket mycket hogt med 100 - 300
besokare per vecka under en tva- till treveckorsperiod.
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Verksamheten inryms i dagsldget pa plan 2 pd Hornsgatan 124.
Lokalen &r 387 kvm.

Utbildningsforvaltningen har av AB Stockholmshem erhéllit
erbjudande om att hyra hela véningsplan 2 om 971 kvm och halva
vaningsplan 4 om 373 kvm i fastigheten Mullvadsberget 29. Detta
innebdr att gymnasieavdelningens verksamhet, som for nérvarande
sitter pa plan 2 kommer att flytta till plan 4 for att bereda plats for
START Stockholms verksamhet, som &r i behov av storre,
sammanhéngande ytor.

Fastigheten mullvadsberget 29 inringad.

Fakta om projektet

Plan 2

Fastighetsdgare: AB Stockholmshem

Lokalens yta: 373 kvm

Arshyra lokal: 821 tkr

Personantal: cirka 16 personer

Plan 4

Fastighetsdgare: AB Stockholmshem

Lokalens yta: 971 kvm

Arshyra lokal: 2,2 mnkr

Fast personal: 23 personer 1 befintlig konstellation.
Verksamheten planeras véixa efter
flytten.
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Infor inflyttning av START Stockholms verksamhet pé plan 2
planeras haltagning i befintlig vigg for tvd dorrar. Det finns ocksé
behov av att iordningstélla tvd undersokningsrum genom att
installera vatten, tvd handfat samt pump till avlopp. Kostnaden for
detta berdknas uppga till cirka 60 tkr.

Ekonomi och avtalsfragor

AB Stockholmshem har inkommit med ett avtal for respektive
vaningsplan. Avtalet avseende plan 2 16per till 30 september 2020
med forlangning om 3 ar vid utebliven uppségning efter
hyresperiodens slut. Avtalet avseende plan 4 16per till 30 september
2022. Vid hyresperiodens utgdng har hyresvirden efter beaktande
av 9 manaders uppsigningstid mdjlighet att overta lokalen for eget
nyttjande. Om hyresvérden inte avser nyttja lokalen for egen
verksamhet forlangs avtalet med utbildningsférvaltningen med 3 ér
1 sénder och besittningsskydd intrader.

Hyran for lokalen pé plan 2 &r cirka 2,2 mnkr och hyran for plan 4
ar cirka 820 tkr. Av den 1 respektive avtal angivna hyran ska 70 %
utgora bashyra och ridknas upp utifran fordndringarna i
konsumentprisindex. Kostnader for vatten och avlopp, varmvatten
och virme tillkommer i form av en fast kostnad for respektive lokal.
Driftkostnaderna for lokalen pé plan 2 &r cirka 146 tkr per ar och for
lokalen pa plan 4, cirka 45 tkr. Vidare tillkommer fastighetsskatt for
respektive lokal. START Stockholms lokal pé plan 2 har en
fastighetsskatt om cirka 214 tkr per ar och fastighetsskatt avseende
lokalen pa plan 4 dr cirka 87,5 tkr. Kostnader for el tillkommer.
Ansvar och kostnader for inre underhdll ankommer pa hyresgésten
att utfora. Lokalen &r 1 dag 1 ett godtagbart skick, men det finns
behov av underhallsatgérder s som malning av vdggar och tak samt
golvvard inom de kommande aren.

Tidplan

Hyrestiden for de tva lokalerna 16per frdn den 1 oktober 2017. Inf6r
inflyttning kommer ett fatal anpassningsarbeten att utforas, vilket
avses paborjas under september ménad och vara fardigstéllda 1
borjan av oktober 2017.

Risker och osakerhetsfaktorer

Arbetsmarknadsforvaltningens befintliga hyresavtal med
Stockholmshem, vilket inkluderar de tva lokalerna i fraga, loper till
och med 31 december 2017. I dialog med Stockholmshem och
arbetsmarknadsforvaltningen har lampligt datum for
utbildningsforvaltningens intrdde i1 lokalerna bestdmts till 1 oktober
2017. Det ar dock forst vid bindande hyresavtal med
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utbildningsforvaltning som AB Stockholmshem kan dverenskomma
med arbetsmarknadsforvaltningen om fortida frantréade.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
samt grund- och gymnasieavdelningarna. Samrad har skett med
stadsledningskontoret. Huvudskyddsombud har involverats i
processen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkinner forvaltningens forslag om att hyra in 971 kvm yta pa
plan 2 i fastigheten Mullvadsberget 29 till en forsta arshyra om
cirka 2,2 mnkr respektive 373 kvm yta pa plan 4 i fastigheten
Mullvadsberget 29 till en forsta arshyra om cirka 880 tkr.

Forvaltningen foresldr vidare att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott medgivande for inhyrning av
971 kvm yta pa plan 2 i fastigheten Mullvadsberget 29 till en forsta
arshyra om cirka 2,2 mnkr respektive 373 kvm yta pé plan 4 i
fastigheten Mullvadsberget 29 till en forsta drshyra om cirka 880 tkr
respektive.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilagor
1. Hyresavtal AB Stockholmshem — plan 2
2. Hyresavtal AB Stockholmshem — plan 4



