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Infor inriktningsbeslut Budgetoffert
Nybyggnad av idrottssalar, Lillholmsskolan, kv. Falkholmen 4
Skarholmen

Er bestallning
Refererande till er bestéallning Gr 3097 daterad 2017-01-18 och samrad ldamnas féljande
redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund och utférande

Utbildningsférvaltningen har uppdragit at SISAB att utreda kapacitetsékning av
Lillholmsskolan da det finns behov av ytterligare elevplatser i ett vixande Stockholm.
Skolan ligger i det planerade fokusomréadet 1 stadsdelen Skarholmen som berdknas fa
ytterligare 6300 bostéder, varav en del planeras i nidrheten av Lillholmsskolan.

Ett inriktningsbeslut om skolans kapacitetsutbyggnad har fattats i utbildningsnamnden
18 maj -2017. Skolan kommer efter utbyggnad ha 990 elever fordelat pa tre grupper om
tio barn i sarskoleklasser, tva forberedelseklasser och tre paralleller i drskurserna F-9.

Till detta kommer behov dven av storre idrottsbyggnad, vilket utretts under varen 2017.

Byggnaden med idrottssalarna har mattet 22*42 meter vilket motsvarar fullstor hall
som fungerar for flertalet bollidrotter. Detta 6kar anviandbarheten och
uthyrningsmajligheter kvallstid till foreningslivet. Idrottsytan i byggnaden kan avdelas i
tre salar for 32+2 personer och kan rymma upp till 150 personer. Sex stycken
omkladningsrum planeras.

Merkostnad for en fullstor byggnad jamfort med en mindre bedéms till mindre &n tre
miljoner kronor. Mellanskillnaden i ytan ar cirka 260 kvadratmeter.

Utover byggnation méste viss anpassning av utvandig miljo, belysning, parkering etc
goras inom fastighet. Konstgréisplan paverkas inte.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av handlingar sammanstéllda 1 parm
daterad 2017-05-19.

Utbyggnad av skolan och idrottsbyggnaden ska ske inom nu gillande detaljplanens
forutsattningar och byggas for att na Miljobyggnad klass Silver.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning och samordnande huvudskyddsombud deltagit.
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Tekniska risker

I utredningsskedet har ingen geoteknisk undersékning eller inmétning av berg gjorts vilket
innebér en viss risk for felbedémda grundléaggningsarbeten och eventuella miljérisker.
Troligen &r det riklig bergforekomst. Risksammanstéllning aterfinns i utredningsparm under
flik 21.

Hyresfordelning
Bedomd projektkostnad medfor ett hyrestilligg berdknat enligt Ramavtal for
utbildningslokaler 2015, med varden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

47 028 520 (Réntesats 0,95%) 1998 712
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 439 632
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 2 438 344

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem &r.
Summa tillkommande hyra blir exkl. rabatt 2 751 040 kr/ar.

Avgaende hyra, p g a rivning, dr 502 285 kronor ( maj-2017).

I bedomningen av projektkostnaden har hinsyn tagits till marknadsbedémningar (april
2017) preliminért kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionstiden.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

Andrad tomtrittsavegild berdknas i forslagshandlingsskedet och kommer att inga i underlag
for genomforandebeslut.

Inga underhallsmedel fran SISAB utgar.

Tidplan

Projektering av kapacitetsokningen for skolan planeras gemensamt med ny
idrottsbyggnad i kommande forslagshandlingsskede. Detta forutsitter bestéllning till
SISAB av forslagshandlingsskede for idrottsbyggnad under september méanad.

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter bestéllning bedéms till ca 8 manader.
Produktionstid bedéms till 18 manader Hur 1ldng genomférandetiden blir, inklusive
projektering och upphandling, beror av samordning med projektet Kapacitetsékning
Lillholmsskolan, nybyggnad G och H. Osékert idag dr i vilken etapp av skolutbyggnaden
idrottsbyggnad kommer att ing4, alternativt kan denna utgdra en egen etapp.

Evakueringslosning tas fram under forslagshandlingsskedet.

SISAB 6nskar aterkomma med forslag pé tidplan efter ert stidllningstagande.
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Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till

2 000 000 kronor. Detta forutsatter att projektering gors i samband med projektering
av byggnad G och H.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal Ko e

Indikator visandes férdelning | 100 | O % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB @i hela %)

Beriknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), 1548

kvm (BRA)

Ky/kvm (BRA), totalt 30 380 | Berdaknat pa projektkostnad

Ky/kvm (BRA), kund 30 380 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal 150 | Barn, besokare + personal

personer

Arshyra kr/ elev (990elever) 2779 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Konstnarlig utsmyckning ingar med 326 000 tkr.

Restviarde for byggnad E ( nuvarande beteckning) ar 1 156 164 kronor (december 2016),
vilket ska betalas kontant av hyresgést.

Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.

Med vénliga hilsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB

Maja Nilheim Mari Lindén
Projektomradeschef T.f. Fastighetschef
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