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Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
kv Diabilden m.fl. i stadsdelen Bandhagen,
S-Dp 2011-21743

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplaneftrslag som
innebir uppforande av cirka 400 bostider med majlighet till lokaler i
bottenvéning och aktivitetsyta pa kvarteret Diabilden. Vidare ér syftet
att planera en ny gatustruktur inom kvarteren. Befintlig
transformatorstation flyttas till kvarteret Fargfilmen.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Oppet hus kommer att héllas onsdag den 23 augusti 2017 kI 17:30 —
19:30 i Aulan i Bandhagens skola, Trollesundsviigen 66.

Planférslaget visas under tiden 20 juni — 31 augusti 2017 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i
Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas fiven i Enskede-Arsta-
Vantor stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 4, de tider dé lokalen har
Gppet samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforslaget ldmnas skrifiligen och ska
senast den 31 augusti 2017 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.sc
Ange drendets diarienummer

Renoir Danyar

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).
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Sandlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Lantmiiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndmnden

Miljsforvaltningen

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltning
Trafikkontoret

Stockholim Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandfdrsvar

Rédet for funktionshindersfrigor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Trafik{trvaltningen
Idrottsfrvaltningen
Skonhetsridet

Stockholins Stadsmuseum
Stockholms Studentbostiider
Stokab

Skanova

For kdinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmiitningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Némndhuset
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Detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv Diabilden i
stadsdelen Bandhagen, S-Dp 2011-21743
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Sammanfatthing

Syftet med planen &r att mdjliggora uppférande av cirka 400
bostider, handel, kontor och féreningslokaler samt aktivitetsyta
pa kvarteret Diabilden. Vidare dr syftet att planera en ny
gatustruktur inom kvarteren, ordna dagvattenhantering och
parkering pd kvartersmark. Befintlig transformatorstation flyttas
till kvarteret Fargfilmen.

Byggnaderna utgir en ny drsring i Bandhagen med en rygg mot
Orbyleden som sedan trappas ner mot soder for att fa in solljus.
Uteplatser och balkonger #r vinda mot gardssidan. Parkering och
angdring sker pa kvartersmark. Byggnaderna &r tédnkta att
tillsammans med bebyggelsen i kvarteret Ladkameran foriydliga
Grycksbovigens gaturum och skapa en tydlig entré till
Bandhagen frén Orbyleden.

Forslaget tverensstimmer med Stockholms dversiktsplan samt
med programarbetet f&r Trollesundsvagen,

Exploateringsndmnden markanvisade den 25 mars 2010 mark for
bostadsindamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid kvarteret
Diabilden till Boritt i Stockholm (BORIS).
Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att anvisa
ytterligare mark till BORIS och dven till Svenska Hus.

Detaljplaneomradet &r beldget mellan Orbyleden, Grycksbovigen
och Trollesundsviigen i Bandhagen. Planomradet upptar en yia av
ca 2,7 hektar.

Ett genomfdérande av detaljplanen innebaér att géllande plan som
medger idrott, park, parkering och elnétsstation ersétts av
bostdder, handel, kontor och féreningslokaler. Parkmarken som
tas i ansprak har en betydelse for landskapsbilden och
spridningssamband for barrskog. Omrddet &r utsatt for
trafikbuller och risk fran sekundér transportled for farligt gods.
Viktiga utredningsfragor dr buller, risk, dagvatten och
gronkompensation,

Vid exploatering av aktuellt omradde kommer dess exponerade
lige mot Grycksboviigen pdverka utformning och gestaltning av
bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopdverkan som
3syftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mgjliggéra uppforande av cirka 400
bostéder, handel, kontor och foreningslokaler samt aktivitetsyta
pa kvarteret Diabilden. Vidare dr syftet att planera en ny
gatustruktur inom kvarteren, ordna dagvattenhantering och
parkering pa kvartersmark. Befintlig transformatorstation flyttas
till kvarteret Firgfilmen.

Entrén till Bandhagen och kopplingarna till omkringliggande
omraden i Bandhagen stirks for att skapa en mer integrerad och
trygg stadsdel.

Forslaget dverensstimmer med intentionerna i Stockholms
oversiktsplan. Projektet &r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmél. Forslaget gor avsteg frén programmet
for Trollesundsviigen vad giller forskola och spara
hillmarkstallskog vid Grycksbovigen.

Mifjobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopéverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
frdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad kvartal 2-3 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 1 2018
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Inledning
Handiingar

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i htjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Rodret Bostad, Kv Diabilden, Markteknisk
undersékningsrapport, geoteknik, Norconsult 2015-03-02

— Dagvattenutredning, AF-Infrastructure 2017-03-14

—  Risk-PM angdende ndéirhet till transportled fér farligt gods,
Diabilden, Stockholm, Prevecon 2016-06-30

- Trafikbullerutredning, Magenta akustik 2017-05-02

—  Trafikbullerutredning AF 2017-05-15

[ samband med framtagande av program for Trollesundsvégen
togs tre utredningar fram; barnkonsekvensanalys,
landskapsanalys och trafikutredning,

Medverkande

Planen ir framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar, plankonsulter I.ina Malm och
Saba Shahriari (Rambéll) och kartingenjor Anette Jonsson. Frdn
exploateringskontoret har Katarina Johansson, Johan Skutin,
Katarina Kronheffer, Christina Reje Rahmberg och Patrik Berglin
medverkat. Frin lantmiiteriet har Micael Johansson medverkat.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatdrerna Svenska
hus och Boritt i Stockholm (BORIS) samnt deras arkitekter
Civilisation respektive Sandellsandberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av cirka 400
bostider, lokaler i bottenvaning och aktivitetsyta pa kvarteret
Diabilden. Vidare dr syftet att planera en ny gatustruktur inom
kvarteren, ordna dagvattenhantering och parkering inom egen
tomt. Befintlig transformatorstation flyttas till kvarteret
Fargfilmen.

Entrén till Bandhagen och kopplingarna till omkringliggande
omriden i Bandhagen stiirks for att skapa en mer integrerad och
tryggare stadsdel.
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Planomradet utgors idag till stora delar av en bollplan som tillhér
den fore detta gymnasieskolan, I den syddstra delen finns berg i
dagen med tallar. Sydvést om planomradet nérmast
Trollesundsvégen ligger tva bostadskvarter och en idrottshall.
Vid planomrédets sodra spets finns en transformatorstation. Ett
parkeringsddck i tvé plan ligger nordvist om omradet och i
sydviist ligger tva nyare bostadskvarter.

Plandata

Lage, areal, markagoforhdllanden
Planomradet ligger i Bandhagen mellan Orbyleden,

Grycksbovigen och Trollesundsvégen inom fastigheten Orby 4:1.

Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad och omfattar
en yta av totalt cirka 2,7 hektar. Planomrddet &r beldget cirka 250
meter sydost om Bandhagens centrum och Bandhagens
tunnelbanestation.

F‘Iygfoto med planomradel markerat irott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 Stockholms éversiktsplan anges omradet som tét
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, &r i
dversiktsplanen utpekat som en av nio tyngdpunkter i staden.




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-15, Onr 2011-21743

wdy
2

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-09119
2017-06-13

Sida 8 (52)

Dessa omraden ska utredas fér en mer omfattande fortdtning. Det
dvergripande mélet dr att skapa mangsidiga och téta stadsmiljoer
med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.

Program

Ett planprogram har tagits fram for omrddet kring
Trollesundsvigen med intentionen att fa till en bra helhet. I det
belystes férutsittningarna for att utveckla flera omréden ldngs
Trollesundsvégen.

I programmet foreslds for planomradet 250-300 lagenheter i
blandade storlekar inklusive en gruppbostad med sex ligenheter
samt en forskola i en separat byggnad pa gérden eller i
bottenvaningen pé bostadshuset.

ngramomradet markemt med gulr Omradet stréicker sig ﬂan Bandhagens

fére detta gymnasium till Hégdalens foretagsomrdde.

Detaljplan
For det aktuella omradet géller stadsplanen PL 3544, faststélld 18

augusti 1950 och Dp 8554, laga kraft vunnen september 1989.
Gillande plan medger idrott, park, parkering och elntstation.
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Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 14 november 2013
redovisningen av programsamradet och gav kontoret i uppdrag att
péborja arbetet med detaljplanerna.

Stadsbyggnadsnidmnden godkénde den 11 september 2014
startpromemorian for planldggning av cirka 250-300 ligenheter,
gruppbostad samt férskola inom rubricerat planomrade.

Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 23 februari 2017 kontorets
stillningstagande infor plansamrad for kv Diabilden (ca 400
bostader).

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 25 mars 2010 att anvisa
mark for bostadsindamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Diabilden till Boritt i Stockholm AB (BORIS).
Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att anvisa
ytterligare mark till BORIS och dven till Svenska hus.

Pagdende detaljplaner

Inom programomradet kring Trollesundsvigen planeras flertalet
detaljplaner. I direkt anslutning till Diabilden pagar foljande
detaljplaner:

- Del av fastigheten Orby 4:1 vid kv Lidkameran
- Del av fastigheten Orby 4:1 vid kv Fargfilmen

Nira planomrddet pagér dven detaljplan for del av fastigheten
Orby 4:1 vid kv Framkallningen. Séder om planomrédet (utanfor
programomradet) pdgar planldggning av ett omrade vid kv
Filmen.
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Pdgdende detaljplaner i néira ans!ummg nH planomradet for Diabilden.

Forutsatthingar
Natur

Mark och vegetation

Vid Bandhagens bollplan ér det grismark med ndgra lovtréd i
remsan mot Orbyleden. Vid sidra kanten av bollplanen finns en
kulle med hallmark, négra éldre tallar och nedanfor lite l6vtrad
och sldnbuskar.

Lings Trollesundsvigen och vid transformatorstationen finns en
triidrad med gamla lindar.
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En del av triidraden som finns lings med Trollesundsvigen idag.

Naturvarden

[ landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, framhévs att partier med berghéllar och dess
karakteristiska vegetation bor bevaras vid exploatering av
omrédel.

Hillmarkstallskogen utgér en del av spridningskorridoren for
barrskog.

Rekreation och friluftsliv
Den befintliga fotbollsplanen i planomrédet har utgjort en viktig
yta for rekreation. I omradet finns en idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomréadet utgors i huvudsak av lera som
dominerar mer dn halva tomten mot véster samt morén och berg i
dagen som till storsta delen dr lokaliserad till omrédets Ostra del
mot Orbyleden och Grycksbovigen. Marknivaerna inom kv
Diabilden ligger mellan +29,1 och +29,8 i undersékta punkter.
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Karta éver planomrddets markforhdllande

Ras/skred

Enligt SGUs karta dver ras, skred och erosion kan man se att norr
om planomrddet finns det forutsattningar for skred i finkorniga
jordarter, For att skred ska kunna intrdffa i detta omrade krévs det
att jorden bestdr av lera och/eller silt och att marklutningen &r
tillriickligt stor, och skred kan uppsta mer eller mindre spontant,
men inte nodvéndigtvis.

Planomradet bestér till stérsta del av lera, men marklutningen ar
inte sd pass stor s att det utgor en risk for skred/ras. Risken dr
saledes for liten for att det ska vara aktuellt att utreda i det hér
skedet. Det finns heller inga uppgifter om att det ska ha
forekommit ras/skred i omrédet.

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomférts. Exploatéren

ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen.

Hydrologiska forhallanden

Mitning av grundvattennivder har registrerats pa nivaer mellan
+28,9 till +28,7. Dessa nivder motsvarar en grundvattenyta
mellan 0,20 till 0,45 m under markytan.

Vattenskyddsomrade
Omradet ingér inte i Ostra Milarens vattenskyddsomréde.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomréddet dr beldget inom Magelungens avrinningsomrade.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-15, Dnr 2011-21743

¥ stockholms
' stad

Samradshandling
Dnr 2014-09119
2017-06-13

Sida 13 (52)

Dagvattnet avleds idag i kombinerat ledningssystem till
Henriksdals reningsverk och nér sedan recipienten Strémmen.

Strémmen star i direkt forbindelse med norra Ostersjon.
Strommen har enligt VISS, 2016 klassificerats som
?Otillfredsstillande” ekologisk status baserat pd att bottenfauna
uppvisar otillfredsstéllande status och véxtplankton méttlig
status.

Kvalitetskrav for miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr satt
till *god ekologisk potential” 4r 2021. Forslag till
miljékvalitetsnorm for ekologisk status dr méttlig ekologisk
status &r 2027.

Vidare har Strémmen klassificerats med *Uppnér ej god” kemisk
ytvattenstatus, frimst pd grund av hoga halter av kvicksilver, bly,
bromerad difenyleter (PBDE), tributyltennféroreningar samt
antracen.

Ar 2009 angavs att kvalitetskravet for miljokvalitetsnormen for
kemisk status exklusive kvicksilver satles till “god kemisk
ytvattenstatus” &r 2015. [ liggande arbetsmaterial foreslés
kvalitetskravet “god kemisk ytvattenstatus” med mindre striinga
krav for ovan angivna fororeningar,

Dagvatten

Utgdngspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi dr lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) vilket i forsta hand ska
efterstrdvas inom planomradet, det vill siga genorm bland annat
infiliration och férdréjning.

Nederbord infiltreras via ytlig infiltration och/eller avvattnas mot
Trollesundsvigen ésterut da sjilva fastigheten saknar befintliga
dagvattenbrunnar. Den stora lutningen pa omradet i vést- Ostlig
riktning innebiir att en del av dagvattnet rinner mot gatan vid
intensiva regn,

InfiltrationsférmAagan varierar pd fastigheten d& den bestar av
berg i dagen i vissa delar, och morén i andra. Omradet utgrs av
naturmark med rik vegetation. Avrinningen frén omrédet har
beraknats till cirka 74 I/s vid ett 10 ars regn med varaktighet 10
minuter.
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Avloppsledningar i omradet &r av kombinerat system vilket
innebir att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk.

Val av byggnadsmaterial fér inte forsimra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet till Magelungen fér inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen férsdmras.

Stockholm stad utférde 2015 en skyfallsanalys 6ver kommunen.
detta arbete har maximalt vattendjup, maximal vattenhastighet
och maximalt vattenfléde vid hédndelse av skyfall (100-drsregn)
simulerats. Den befintliga fotbollsplanen &r idag en lagpunkt dér
vatten beddms ansamlas och uppna ett maximalt vattendjup om
0,1- 0,3 m.
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Bild éver dagvattenhanteringen (Kélla: AF-Infrastructure)

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomrédet utgors av
olika bebyggelsetypologier, frémst punkthus och avlinga
lamellhus som bildar stora kvarter. Vaningshéjden pé dessa hus
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varierar vanligtvis mellan tre till sex vaningar, och ett punkthus i
elva vdningar dterfinns bland bebyggelsen.

Oster om planomradet #r bebyggelsen uppdelad i fyra
bostadskategorier; radhusbebyggelse, fristdende villabebyggelse,
kedjehus respektive sma lamelthus i tre véningar, delvis med fri
placering i landskapet. Séder om planomradet finner man frimst
punkthus och lamellhus i tre vdningar. Vister om planomradet
utgors bebyggelsen av lamellhus mellan tre till sex véningar,
villabebyggelse, samt tunnelbana och centrumomréade med
serviceverksamhet, Norr om planomradet utgtrs framst av
lamelthus i tre vaningar och villabebyggelse. Lamellhusens
struktur utgdrs framst av halvsluten villastiuktur.

En gemensam namnare for bebyggelsen kring planomradet ar tre
till fyra sammankopplade smalhus kring gardar vilka aterger
Bandhagens grannskapskaraktir med rumsbildande, halvslutna
kvarter.

Landskapsbild/stadshiid

Planomradet utgdrs av ett omvixlande landskap med kuperad
topografi. Den bestdr dels av hogre liggande delar i planomréadets
Ostra halva dér héllmarken &r vil synlig och sluttar brant ner mot
vigen dels av en laglintare del vid omradets allra sydligaste del.

Planomradet ligger utmed Orbyleden, Trollesundsvigen och
Grycksbovigen som skiljer sig fran varandra pd ménga sitt.
Orbyleden ér en stor vig som iir bide hogt trafikerad samt leder
farligt gods. Trollesundsvigen upplevs som en genomfartsvag
med partier som mer liknar en vdg dn en stadsgata ndr man
kommer séderifran. Vigen 6vergdr successiv till en
titortsgenomfart som anpassats till tatortens villkor med
exempelvis gdngbanor och belysning ju ndrmare Bandhagens
centrum man kommer. Grycksbovégen ér ansluten till bade
Trollesundsviigen och Orbyleden och #r en vig kombinerad med
gang- och cykelvig. Kollektivtrafikférbindelse finns dven pa
Grycksbovdgen.

Befintlig bebyggelse dr placerad pa olika avstand frdn gatan med
riklig/delvis riklig vegetation som utgor forgardsmark eller en
buffertzon mellan végen och bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bandhagen &r en karaktaristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956, Bebyggelsen dr blandad, omgiven av gronstrak och
har férhédllandevis 1ag exploateringsgrad. Arkitekturen dr vél
genomténkt och ldgenheterna i allménhet ljusa och noggrant
planerade.
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Genom att bygga laga hus med traditionellt formsprék, och spara
rikligt med gronska mellan husen, ville arkitekter och planerare
gora Bandhagen trivsamt. En stor del av bebyggelsen bestér av
smalhus i tre vaningar sammankopplade kring gardar. Centrum
markeras med ett héghus och nidrmast tunnelbanestationen dr en
titare bebyggelse av flerbostadshus placerad och i en ring utanfor
denna, en lagre och glesare bebyggelsestruktur, Husen ligger
indragna frn gatan och vénder oftast ryggen mot gaturummet,
entréerna ligger mot gdrdssidan. Forutom flerfamiljshus finns
dven lidgre byggnader i form av smahus och radhus. Hér finns
ocksé en del punkthus som bryter av och ger omradet en varierad
karaktar.

Planomradet grénsar till ett omrdde i Bandhagen som klassas som
ett sdrskilt kulturhistoriskt viardefullt omrade. Stor hinsyn ska
darfor tas bade till helhetsmiljén och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska vérden. Bandhagen ér ett av de frimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pé idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg déir den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Bandhagens fd
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Planomradet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och
Grycksbovigen och utgors till storsta delen av en bollplan som
tillhor den fore detta gymnasieskolan. Gymnasieskolan (som idag
ar ett bostadshus) ér klassat som sérskilt virdefull utifran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt
enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Samma giiller
for tio-vaningshuset som ligger i Bandhagens centrum. Sydvist
om planomridet nidrmast Trollesundsviigen ligger tvd nyare
bostadskvarter och en idrottshall. Bandhagshallen (som ocksa
ligger intill planomradet) ér klassat som en fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Fornldamningar
Inga kinda fornldmningar finns registrerade inom planomrédet.

Offentlig service

Skola och fdrskola
Inom radie om 800 meter finns Bandhagens skola, Bickahagens

skola, Studemaskolan samt sju forskolor vars lidge framgar av
kartan.
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Befintliga skolor och farskolor i ndrheten av planomidadet.
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Sjukvérd
Vérdcentral fér primérvard finns i Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrénsat
utbud vid tunnelbanestationen, Y tterligare cirka 1,1 kilometer
bort ligger Hogdalens centrum med ett bredare utbud av
kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen priglas av tunnelbanan och de stéire
anslutande vagarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsviigen som tillsammans med Skebokvarnsvégen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Stdrre vigar anslater
till Orbyleden, men som sedan dvergdr till mindre lokalgator.
Aven mindre lokalgator frén foretridesvis flerbostadsomrdden
ansluter till Trollesundsvdgen och Skebokvarnsviigen.

Orbyleden 15per norr om stadsdelen och Grycksbovigen utgdr en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och frdn omrédet
sker p& dessa vigar som sedan leds in pa stadsdelens stérsta gata,
Trollesundsvigen. Aven viss biltrafik sker pd Skebokvarmsvigen
vid stadsdelens nordvastra del.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och
Gryckshovigen.

Det finns parkering nordvést om planomradet. Intill Bandhagens
gamla gymnasium (lings med Orbyleden, angéring frén
Trollesundsviigen) finns ett parkeringsdack i tva plan. Invid
korsningen Grycksbovigen och Trollesundvégen och i anslutning
till idrottshallen ligger en mindre parkering pa grusytan. Vid
tunpelbanan finns en vilanvénd, mindre infartsparkering. Bland
flerbostadshusen finns dven ett antal reglerade parkeringar med
forhyrda platser. 1 dvrigt rader idag gratis gatuparkering inom
hela omrddet.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Trollesundsvigen (fran Bandhagens centrum) mot
planomradet finns endast gangbanor. Samma géller
Grycksbovigen som har gdngbanor pa bada sidorna. Kring
planomridet finns flera friliggande gang- och cykelstrdk. Flera
strdk kopplas samman med smitvéigar och trappstigar. For att
komma till planomradet med cykel behéver man cykla i
blandtrafik.
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Vid tunnelbanestationen finns en storre hirdgjord yta som nyttjas
for cykelparkering,

Liangs med Orbyleden 16per ett gang- och cykelstrdk som
forbinder befintliga bostider i sydost med planomradet. Samma
cykelstrik dr utpekat som pendlingsstrék i Stockholms stads
cykelplan, Straket p4 vistra sidan om Orbyleden &r utpekat som
huvudstrak.

Kollektivtrafik

Planomrddet ligger inom géngavstind, cirka 250 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefdr 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hogdalen, som
ligger en station sdderut, dr en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga mélpunkter i
stderoit,

Liangs med Grycksbovégen finns en busshéllplats dir buss 161,
173 och 195 stannar. Buss 161 kér genom omrédet och gér
mellan Bagarmossen och Trekanten i Grondal och 173 mellan
Skarpnéick och Skirholmen. Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan
nattetid.

Tillganglighet
Planomrddet &r relativt plant vilket gor det témligen enkelt att
anligga tillgingliga bostadsentréer och gdrdsmiljoer.

Storningar och risker

Luft och partikelhaltar

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och
Uppsala lins luftvardsforbund tagit fram ligger partikel- och
kvivedioxidhalterna idag pa sidana nivéer att
miljokvalitetsnormerna klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads dversiktliga bullerkarta ér stora delar av
planomrédet bullerstért. Ndrmast Orbyleden och Gryckshovigen
uppgar den ekvivalenta ljudnivin tva meter dver mark till mellan
65 och 69 dB(A).




Godként dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2011-21743

iy

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-09119
2017-06-13

Sida 20 (52)

Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor fyra halvslutna kvarter med bostéder i
fyra till sju vaningar samt handel, kontor och foreningslokaler i
bottenvaning mot Orbyleden och Grycksbovégen.

Bebyggelsen ar hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner
sdderut mot den befintliga bebyggelsen. Forslaget innehéller
cirka 400 ldgenheter. Placering av bebyggelsen och dess
orientering mot Grycksbovigen och Orbyleden kommer att
forstiarka gatans karaktdr och tydliggora entrén till Bandhagen.

Sandellsandberg och Civilisation arkitekter).
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Flygbild som visar hur féreslagen bebyggelse tydliggdr entrén till Bandhagen.
Planerad bebyggelse vid Ladkameran och Fargfilmen redovisas ocksd (Kdlla:

Stadsmdtningen i Stockholms stad).

Férenklad situationsplan fér kv Diabilden som visar de fyra kvarteren A, B, C
och D. (Killa: Sandellsandberg och Civilisation arkitekter).
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Sektion 3 genont kvarter C och D
(Kdilla: Sandellsandberg)

Sektion C genom kvarter A (Kélla: Civilisation)

Bebyggelsen ska utgora en ny arsting i stadsbilden med hog
arkitektonisk kvalitet i varierande hojder. Malséttningen med
kvarterens byggnadsvolymer ir att skapa en variation bide inom
och mellan kvarteren. Detta dstadkoms genom att dela upp
kvarteren i kortare huskroppar, med varierade hushdjder.
Hushdjden regleras genom planbestiimmelse for hogsta nockhdjd
i meter dver notlplanet dér lgsta hojden &r 48,5 meter och hogsta

hojden dr 60,5 meter.
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Kvarterens uppdefmng i volymer och farger Den planerade bebyggelsen i
Lddkameran och Férgfilmen finns ocksd med (Kdlla: Stadsmdtningen i
Stockholms stad).

For att majliggora bostider under sadeltaken fér takkupor och
frontespiser vara ett inslag som kan bidra till ett varierat uttryck.
Detta regleras genom planbestimmelsen 2 som anger att “takens
ldngd p& husen mot Orbyleden far utgéras av takkupor och/ eller
frontespis till max 60 %. Resterande hustak far ha max 40 % ”

Stadens ambition ér att omradet ska fa en urban karaktéir vad
giiller struktur och tithet. Planer finns ocksa pa att omvandla
Orbyleden till ett urbant strdk. Detta innebér att stor omsorg bor
ldggas vid gestaltningen av byggnaderna &t det héllet.

Den foreslagna bebyggelsen utgér fran samma kvartersstruktur
och volym som den sentida bebyggelsen, men fireslas fa en
stérre variation i material och kultér samt en brantare taklutning.
Projektet bidrar till att skapa en ny och tydlig entré till
Bandhagen. Byggnaderna ges en egen karaktdr och blir en ny
arsring i Bandhagen. Kvarteren sluter sig mot Orbyleden som
skydd for buller och risk och éppnar upp sig ét soder och vister
for att skapa goda ljus- och ljudférhallanden pé gardarna.
Gardarna 6ppnar sig mot den befintliga bostadsbebyggelsen.
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Situationsplan for bebyggelse i Diabilden (Kdlla: Civilisation).

Fasad

Fasaderna foreslds fé en tydlig horisontell tredelning - sockel,
fasad och tak. Fasaderna foreslds ocksa fa en tydlig uppdelning
vertikalt genom korta huskroppar i olika material och kulér samt
vertikal fonstersittning. Varje byggnadsvolym ska utformas med
varierande fasadmaterial och/eller kulor. Material som kan
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komma att anvéndas dr exempelvis, tegel, betong och puts i olika
kuldrer som gemensam karaktér,

234 L3

Vy frdn Orbyleden som visar byggnadens indelning av fasad samt
sockelvdning (Kdlla: Sandellsandberg och Civilisation arkitekter).

Sockelvining

Sockelvédningarna foreslds utformas i avvikande karaktar jamfort
med fasaden, bade i materialitet och i kulér. En variation ska
efterstrivas lings gatorna for att ge forbipasserande en
omvixlande upplevelse av gaturummet. Sockelvaningen foreslas
fa en hogre vaningshdojd dn de dvriga vaningarna och en dppen
karaktér for att kunna rymma lokaler och skapa liv till
gaturummet. Detta regleras genom att bottenvaningens hojd ska
vara minst 3,6 meter hég mot allmén gata och ska utféras i annat
material eller farg dn den &vriga fasaden. Bottenvdningen mot
allmén plats ska utformas med arkitektonisk kvalitet avseende
gestaltning och materialval dér puts ej ska forekomma.
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Vy frén Orbyleden och Grycksbovédgen som visar byggnadens indelning av
fasad samt sockelvaning (Kdlla: Sandellsandberg).

Entréer

Genomgdende entréer ger en béttre forbindelse mellan gata och
gérd och regleras dérfor med en planbestimmelse. For att bidra
till sockelvdningens dppna karaktéir utformas entréerna till stor
del uppglasade. Entréer ska gestaltas vél synliga i
fasadutformning. Entréer mot allmiin plats ska ges en omsorgsfull
gestaltning, viil utformade detaljer och vara vil accentuerade.

Tak

Byggnaderna utfors med ett varierat taklandskap som utgors av
sadeltak med inslag av takkupor och frontespiser. Plat och
takpannor anviinds som takmaterial och viljs pé ett sddant sétt att
de avviker tydligt fran fasaden och pa sa vis bidrar till den
horisontella tredelningen.
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Balkonger

Balkongernas utformning ska vara en integrerad del i arkitekturen
och varieras mellan de olika kvarteren. En véxlande materialitet
och storlek redovisas beroende av placeringen pa husen.
Balkongerna mot gardar ar djupare och foljer gardsfasaden och
balkongerna mot gatorna &r grundare, Inga balkonger tillats mot
Orbyleden med hinsyn till risk. Balkonger far ej glasas in, dock
far bullerutsatta balkonger glasas in upp till max 75 %. Balkonger
ska placeras pa en fri hgjd av minst 3,5 meter ovan mark.
Balkongdjup mot gérden ska vara max 1,6 meter respektive 1,2
meter mot gata.
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Vy kvarter C som visar pd balkonger (Kdlla: Sandellsandberg).

Bostadsgardar, férgardsmark och belysning

Gadrdarna hojs upp som en tydlig avgransning mellan
bostadskvarter och gata. Trad, buskar samt grasytor utgor de
grona delarna. Bebyggelsen har en meters forgardsmark med en
variation av grona och hardgjorda ytor. Bostadsgardarna ska
utformas for vistelse och lek for boende i alla dldrar. Plats for
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Situationsplan fér gdrdar i Diabilden (Kédlla: Sandellsandberg och
Civilisation).

smabarnslek ska finnas, och utformas sé att sdvil barn som vuxna
trivs att vistas dir, Girdarna ska vara bilfria. Garagebjdlklag
under bostadsgérd ska tala minst 1,0 meter jorddjup. En generell
planbestdmmelse har inforts om att *obebyggd mark inom kvarter
ska i huvudsak anordnas med genomsléppligt material”.

Cykelparkering ska planeras in pd ldmpliga platser i anslutning
till entréer, Sopkassuner foreslas i granssnittet mellan gata och
gard. Belysningen inom kvarteren kommer att utformas utifran
trivsel, sdkerhet och trygghet for de boende, Sérskild vikt l&ggs
pé att lysa upp entréer och strategiska géngstrak.
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Gdrdsvy kvarter A (Killa: Civilisation arkitekter).

Park och natur

Kullen med hillmark, ndgra éldre tallar och nedanfor lite 16vtréad
och sldnbuskar exploateras med bebyggelse. Trddraden med éldre
lindar tas bort och ersitts med dubbelriktad gdng- och cykelbana.
Trid planteras lings Grycksbovigen. Omradets grona karaktér
mot Grycksbovégen och Trollesundsvigen ersitts med ett mer
slutet gaturum.

Det regionala gang- och cykelstrdket lings med Orbyleden med
dess omgivande gronska regleras som park.

Aktivitetsyta

Mellan kvarter D och idrottshallen ska staden bygga en fickpark.
Platsen blir en gemensam métesplats utomhus med majlighet till
spontan fysisk aktivitet och méten mellan méanniskor, bade
boende och besdkare till idrottshallen. Staden planerar for
offentlig konst tillsammans med Stockholm konst. Denna
placeras troligen i denna fickpark. Aktivitetsytan regleras genom
anvandningen park.
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Gator och trafik

Gatunét

Foreslagen bebyggelse féranleder utbyggnad av befintligt
gatuniit. Trollesundsviigen och Grycksbovdgen kommer att
genomgd en omvandling frin vig till gata med ett storre fokus pa
gang- och cykeltrafik. I samband med planerad exploatering
breddas gdngbanan pa den del av Trollesundsvigen som grénsar
till planomrédet fér att kunna rymma en kombinerad géng- och
cykelviig. Denna utbredning &r fram till kvarter D (efter
korsningen, mot Bandhagen centrum), ddr man sedan leder géng-
ach cykeltrafiken till andra sidan Trollesundsvdgen. Den &r en del
i det dvergripande programarbetet. Angéring till planomradet
med biltrafik sker fran Trollesundsvégen.

I planomridet kommer det bildas ett gatunét som sammankopplar
de olika kvarteren. Rundkérning férekommer vid kvarter A och
B. Kvarter C och D angors frdn ena sidan om lokalgatan. Inom
planomridet kommer lokalgatorna ha dubbelriktad trafik med
separat gangvig pd samtliga sidor. Cykeltrafik sker i blandtrafik,
Lings med Gryckshoviigen planeras dubbelsidig cykeltrafik,
medan Trollesundsvigen kommer ha kombinerad gang- och
cykelbana.

Gang- och cykeltrafik

Fotgdngare och cyklisters tillgidnglighet ska prioriteras med
tillgdng till kontinuerliga strdk utmed gatan samt fler mer
trafiksikra passagepunkter. De gangviigar som forbinder befintlig
bebyggelse i ndrheten av planomrddet langs med Grycksboviigen
och Trollesundsvigen behalls. Viigarna forandras for att gora
plats fér en géng- och cykelvag och skapa en god entré till
Bandhagen. Befintligt 6vergingsstille kommer behallas.

Angoring med géng- och cykeltrafik in till kvartersomrédet
kommer ske frén tre hall:

- FEn av dessa ir frén Trollesundsvigen i samband med
biltrafikens angéring intill kv Ramsokaren 7.

- Den andra angéringen sker i anslutning till
Grycksbovégen, mellan kvarter C och D.

- Den tredje angoringen for ging- och cykeltrafik sker frén
det regionala cykelstriket lings med Orbyleden,
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P& Grycksbovigens noira sida planeras nytt cykelstrak som
samsas med busshéllplats. P stdra sidan planeras en smal
gingbana utan sirskilt utrymme for viderskydd och vantplats for
busshéllplatsen.

D | iu !{cg
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Typsektion i skala 1:200 - Grycksbovigen (Kdlla: Sweco Architects AB)

Biltrafik

Foreslagna bostdder angors direkt frdn Trolesundsvigen via en
nyanlagd infart. Bostidderna bedéms alstra ringa trafikrorelse och
tillkornmande trafik bedéms inte paverka Trollesundsvigen i
storre omfattning.
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Typsektion i skala 1:200 — infart till planomrdadet (Kdlla: Sweco Architects

AB).

Parkering

Bilparkering sker inom kvartersmark under mark i kvarter B och
C. Infarten till garagen sker via gatan som angrdansar mot
Orbyleden i norr genom hus B. Dessa parkeringsplatser kommer
betjana kvarter B, C och D. Parkeringsgaraget under kvarter B
och C kommer innehdlla 115 parkeringsplatser, varav 11
parkeringsplatser for personer med funktionsvariationer.

For kvarter A mojliggors totalt 60 parkeringsplatser pa befintligt
p-dack nordvast om kvarteret A. Parkeringsplats for personer med
funktionsvariationer i kvarter D kommer att anordnas vid
lokalgatan i anslutning till aktivitetsytan.

Kantstensparkering anordnas lings lokalgata for besokande till
boende och idrottshallen.

Cykelparkering foreslds bade i garage, i bottenvdning och pa
gérdarna. Totalt méjliggors 1021 cykelparkeringsplatser for
samtliga kvarter, varav 112 av dessa &r utomhus.
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Parkeringstalen for bil har berdknats enligt ”Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullméaketige 20157, Utifrdn detta tar man
hinsyn till ett ldgesspecifikt p-tal och dérefter ett projektspecifikt,
For det projektspecifika tillkommer normalt dven
besoksparkering. For Bandhagen har man gjort bedémningen att
det dr 0,5 som bor gilla som lidgesspecifikt parkeringstal.

For bostdderna inom kvarter B, C och D ligger p-talet pa 0,53,
och fér kvarter A ligger p-talet pa 0,5,

For bostdderna har dérfor ett stort antal cykelplatser ordnats. |
kvarter A finns 3,25 cykelparkeringsplatser per 100 kvm ljus
BTA, varav kvarter B, C och D beddms ha 2,8 platser per 100
kv ljus BTA. Det iir ett cykel p-tal som méter stadens krav pa
2,5- 4 cykelparkering per 100 kv ljus BTA.

Tillganglighet

Alla bostdder med tillhérande utemiljo samt entréer och angéring
placeras pd ett sdtt som foljer stadens utemiljoprogram och
kommer att vara tillgdngliga for personer med
funktionsvariationer.

Teknisk forsdrjning

Vattenforsérjning, spilivatten

Planomradet kommer ansluta till befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omréadet dr av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk.

Dagvatten

AF-Infrastructure har tagit fram en dagvattenutredning for
planomrédet. I och med att naturmark och fotbollsplan blir
hirdgjord tkar vattenavrinningen. Vid 10 &rs regn kommer
avrinningen dka fran 69 I/s till 312 Vs om inga dtgérder vidtas.

For att inte sldppa ut mer &n 69 I/s skapas en magasinvolym om
totalt 186 kvm inom omrddet, varav 113 kvm for kvartersmarken.
Fordréjning pa kvartersmark foreslds ske med kassettmagasin
och rérmagasin. Utflsdet blir d& precis som innan 39 I/s frn
kvartersmarken.
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For allmén platsmark behéiver 73 kvim magasinvolym skapas och
ett maximalt utfléde om 30 s skapas for att inte avleda mer
vatten &n befintlig situation.

Efter exploateringen tkar méngden fdroreningar som nar
dagvattnet. Vid jimfirelse mot foreslagna riktvarden overskrids
dessa for fosfor och kadmium. En planbestdmmelse inférs om att
koppar och zink inte far anvindas som exteridrt material.
Infiltrationsdiken féreslds inom kvarter A och D. Dagvatten fran
lokalgator planeras att avledas till diket séder om Orbyleden dér
avskiljning av fororeningar kan ske. Raingardens, biofilter eller
viixtbdddar rekommenderas for rening av dagvatten fran gator.
Efter dessa atgérder éverskrids endast riktvardet for kadmium,
och dé marginelit,

D4 dagvatinet inom omréadet ansluts till ett kombinerat
ledningssystem kommer det genomga ytterligare rening i
Henriksdals reningsverk.

En prioriterad frdga 4r att separera dag- och spillvatten till
separata ledningar for att minska belastningen i ledningar och pé
reningsverken, Dessutom minskar risken for
killaroversvimningar. I dagsldget finns inte majlighet att ansluta
dagvatten till ett separat systern men vid en eventuell utbyggnad
av dagvattenndtet i framtiden ska fastigheten kunna anslutas
direkt. Inom planomrédet ska dag- och spillvatten separeras fram
till tomtgrans.

El/fTele

El- ach telendt finns i gata och omradet planeras anslutas till
elledningar i Grycksbovidgen/Trollesundsvédgen. Svenska
kraftnéits planerade 420 kV markkabel férldggs mellan Orbyleden
och byggnaderna i planomradet. Foreslagen bebyggelse placeras
s& att forsiktighetsmattet for elektromagnetisk strélning p& 0,4
mikroTesla hélls.

Befintlig eltransformator

Intill idrottshallen i sédra delen av planomrddet finns en
transformatorstation som kommer att flyttas och integreras med
bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Fargfilmen.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15. Dnr 2011-21743

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-09119
2017-06-13
Sida 35 (52)

Energiférsorjning
Fjarrvirmeledning och gasledning planeras att flyttas och
samforliggs med VA-ledningen i gatan.

Avfallshantering

Avfall i samtliga foreslagna byggnader kommer sorteras i
sopkassuner placerade i grinsen mellan gérd och gata. Tomning
sker fran lokalgatan.

Hus B och D kommer ha gemensamma sopkassuner placerad vid
hus B fér en enklare avfallshantering och for att undvika att
hanteringen sker i nirheten av den planerade aktivitetsytan vid
hus D.

Atervinningsstation

Befintlig dtervinningsstation kommer att flyttas till en plats
mellan kvarteret Fargfilmen och Framkallningen vid
Trollesundsvégen.

Raddningstjanst

Réddningstjénstens tillginglighet till omradet dr inom normal
insatstid. Brandposter finns idag ldngs Trollesundsviigen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av utrymning av
boende med hjilp av rdddningstjdnstens fordon bedéms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras,

Réaddningstjdnsten nar ligenheterna fran de nya gatorna som
kommer omgérda kvarteren. Riddningstjénsten ndr de foreslagna
husen C och D frdn cykelbanan i Grycksbovigen samt frén
Trollesundsvigen.

Konsekvenser

Behovshedtmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopéverkan som
dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljsbedomning behdver goras.

Planférslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan.
Planférslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planomradet
grinsar till omrdde av riksintresse f6r kommunikation
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(Orbyleden). DA planférslaget har utformats med hénsyn till risk
och buller sd anses det inte paverka anvandningen av
riksintresset, Den planerade verksamheten bedms inte medftra
viisentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofrigor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskiivningen.

Naturmiljo

Hillmarkstallskogen som utgdr en del av spridningskorridoren
for barrskog forsvinner och ddrmed péverkas
spridningssambanden.

Ett viirdefullt gront inslag i landskapsbilden férsvinner. Dock
planteras nya trid langs Orbyleden och Grycksbovigen.

Miljokvalitetsnarmer fér vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomrddet for
ytvattenférekomsten Strommen for vilken faststallda
miljékvalitetsnormer ska foljas.

Planférslagets pdverkan pa mdjligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vatten ér svéra att bedoma. Fran
Henriksdals reningsverk ska utgdende vatten hdlla vissa vérden
for olika typer av fororeningar och detta beror pa reningsverkets
kapacitet och férndga att rena. Detta gor det svart att avgora
vilken paverkan exploateringsomradet, som ger ett litet fidde i
forhallande till den méngd avlioppsvatten som Henriksdal tar
emot i sin helhet, har pa ekologisk och kemisk status i
recipienten,

I framtiden sa kan omrddet komma att fa ett duplikat
ledningssystem, det vill sdga att avioppsvatten leds vidare till
reningsverket i Henriksdal medan dagvattnet leds vidare till
Magelugnen, I detta fall behaver miljckvalitetsnormer for
Magelugnen uppfyllas.

Landskapshild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att grusytan som
tillhdrde den gamnla gymnasieskolan och idrottshallen bebyggs.
Bebyggelsen kommer att vara vill synlig i landskapet och i
gatubilden. Bandhagen &r ett karaktéristiskt omradde men saknar
idag en tydlig entré vid infart frin Orbyleden/Grycksbovigen. Ny
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bebyggelse lings Orbyleden kommer potentiellt att ha inverkan
pa upplevelsen av Bandhagens entré som stadsmissig.
Foreslagen behyggelse relaterar framst till den sentida
bebyggelsens skala i Bandhagen och &r ett nytt tillskott i omradet.
Den kontrasterar mot Bandhagens &ldre bebyggelse,

Den féreslagna bebyggelsen kommer att betona platsens
omdaning och den verkar séledes visuellt pa frimst tva nivder:
genom direktverkan (bebyggelsen i gaturummet da bildar
byggnadens volym en ny front mot stadsdelens entré) och
narverkan (bebyggelsen i stadsrummet: byggnadens utformning,
utférande och funktionsindelning bidrar till hur rammet bildas).

Den hégre bebyggelsen paverkar silhuetten (bebyggelsen i
landskapet).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet har angivit hela Bandhagen som ett sarskilt
kulturhistoriskt viirdefullt omrade. Stor hinsyn ska dérfor tas
bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska virden. Den nya bebyggelsen kommer att utgora
en ny arsring i Bandhagens bebyggelsehistoria tillsammans med
resterande pigdende planer ldngs Trollesundsvagen. Omrédets
kulturhistoriska klassning stiller krav pd tillkommande
byggnaders gestaltning.

Den nya bebyggelsens typologi och skala relaterar till sentida
bebyggelsen i Bandhagen. 1 planfoislaget stélls dock higre krav
pé gestaltningen. Bebyggelsen bedéms ha viss negativ inverkan
pa omrddets kulturmiljd.

Stérningar och risker

Buller

Planomrédet 4r belaget mellan Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvégen. Trafikbullret domineras av buller frén den
hogt trafikerade Orbyleden. De dvriga vigarna ger ett visst
bullerbidrag till innergarden och de andra mer tysta fasaderna.
Tunnelbanan ligger mer 4n 200 meter bort och ér inte av vike for
bullersituationen.

D4 planarbetet p&dborjades innan 1 januari 2015 géller de
nationella riktvirdena enligt Infrastrukturpropositionen.

For att underlita tillimpning i planeringssituationer har
Lansstyrelsen i Stockholms Jan tillsammans med Stockholms
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Stadsbyggnadskontor och Miljéférvaltningen angivit kvalitetsmal
for trafikbuller samt tva avstegsfall.

Trafikbuller kvarter A

Magenta Akustik har utfort en trafikbullerutredning for kvarter A
i planomréddet. Berikningarna visar att utformningen av huset
medfor att fasader mot innergirden far avsevért ligre bullernivaer
4n de bullerutsatta fasaderna som vetter mot Orbyleden. Med
aktuella planlésningar fér bostéderna kan minst avstegsfall B
enligt Stockholms l4ns riktvdrden uppfyllas.

e 38 % av bostidderna uppfyller kvalitetsmélen utan
tillimpning av avsteg.

¢ 54 % av bostdderna uppfyller avstegsfall A.

¢ 9% av bostidderna uppfyller avstegsfall B med
bullerdtgérd.

Detta uppfylls pd grund av att bostdderna &r:

e Enkelsidiga med en fasad mot den tysta innergarden

e Genomgdende diir bade fasad mot innergérd och gata &r
tysta

e Genomgéende med hilften av boningsrummen mot den
tysta innergdrden

o Innergdrden far ldga bullemivéer och hér placeras
gemensam uteplats

Foljande bullerdtgérd ska utforas for kvarter A och f6rs in som
planbestimmelse pa plankartan:

o Homligenheterna mot Orbyleden ska ha indragna
balkonger. Balkongerna ska ha ett tétt rdcke med en
ljudisolering pd minst Rw 15 dB. Balkongerna ska ha
ljudabsorbent i tak och pd kortsida fasadvagg.

Denna dtgéird medfr att hélften av boningsrummen {or
dessa bostéder har majlighet att vadra med fonster eller
altandérr mot sida som motsvarar en ekvivalent ljudniva
p& 55 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva dBa [ér kvarter A ldngs med
fasad (Kidilla: Magenta Akustik AB).

Plan4/8
Maximal ljudniva
Vagtrafik
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Ekvivalent ljudnivd dBa for kvarter A lidngs med fasad (Kélla: Magenta
Akustik AB).
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Trafikbuller kvarter B, C och D

Vid virst utsatta fasad mot Orbyleden fds ekvivalenta ljudnivaer
upp mot 68 dBA frén vigtrafik och vid vérst utsatta fasad mot
Gryckshovigen fis ekvivalenta ljudnivaer upp mot 67 dBA.
Nedan redovisas ekvivalent ljudniva vid fasad i 3D-vyer.

Vid vérst utsatta fasad i korsningen Grycksbovégen och
Trollesundsvégen fas maximala ljudniva upp mot 81 dBA frén
vigtrafik. Fasader mot Orbyleden far upp mot 76 dBA maximal
ljudniva. Nedan redovisas maximal ljudnivé vid fasad i 3D-vyer.

Nivan p& gemensamma uteplatser placerade pa gardssidan blir

ligre &n 70 dBA maximal ljudniva samt dven lagre dn 50 dBA
ekvivalent ljudniva.

i o
. ,.;_.-'\-Fsuoqﬁ-
-~ OF
oo

Infrastructure).
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Mavimal judniva
Lmas #2¢ natt 1 SBA

Maximal ljudnivé dBa fér kvarter B, C och D ldngs med fasad (Kélla: AF
Infrastructure).
67 dBA

61 dBA | L

>55 dBA

>55 dBA

-

>55 dBA

—

Planlésning kvarter B. Rid markering visar indragen balkong ddr lokalt

bullerskydd gér att man innehdller avstegsfall B. Losningen dterfinns dven i
kvarter C (Kdlla: AF Infrastructure).
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Byggnadermna utsétts for bullernivder fran i forsta hand végtrafik,
Vid fasader direkt mot trafiken fas éver 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Med fireslagen utformning och planlgsningar kan man
innehdlla myndighetskrav och erhalla bostader med god
ljudkvalitet genom att:

¢ Enkelsidiga ligenheter foretridelsevis mot skyddade
gardssidor

¢ Med genomgéende planlosning samt lokala
bullerskyddsatgiirder i hérnlédgen kan man fa lagenheter
med tyst sida i samtliga ldgen. [ kvarter B och C foreslds
flera ldgenheter {& indragna balkonger i horn. Fér
entrénivan kan det ricka med att férse balkonger med tétt
rdcke samt absorbenter i balkongtak. Fér dvriga, indragna
balkonger rekommenderas tatt ricke och minst 50 %
inglasning samt absorbenter i balkongtak.

e Nivan pd gemensamma uteplatser placerade pé garden
innehaller riktvérden.

For mer information, se bullerutredning (bilaga).

Vibrationer

Infoir granskning ska bullerutredningarna kompletteras med
utredning av vibrationer frin Orbyleden, Grycksboviigen och
Trollesundsvagen. En planbestdmmelse har inférts om att
byggnaderna ska grundliggas och utformas sé att vibrationsnivan
i bostdder inte dverstiger 0,4 mm/sekund.

Farligt gods

Orbyleden r klassad som en sekundér led for farligt gods vilket
betyder att bebyggelse inte far placeras ndrmare végen &n 25
meter.

Orbyleden dr en mdjlig riskkédlla genom forekommande
transporter av farligt gods pa vdgen som vid en olycka kan
paverka det aktuella planomradet. Utdver sekundér transportled
for farligt gods ingdr dven Orbyleden i omledningsvigniitet [6r
Sodra Linken, vilket innebér att vid avstdngning av denna
kommer trafiken att ledas om via Orbyleden,

Det finns ett antal verksamheter utmed vigens
upptagningsomrade som ger upphov till transporter med farligt
gods pé vigen. Utifran forekommande transporter med farligt
gods pa aktuell stricka girs bedémningen att det &r foljande
scenarier som vid en olycka kan innebiéra paverkan mot det
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aktuella planomradet: olycka med brénnbara gaser eller olycka
med bréannbara vitskor.

En oversiktlig beddmning &r att risknivn i omradet varken &r
acceptabel eller oacceptabel, utan ligger inom det omrade dér
siikerhetshtjande dtgédrder ska dverviigas.

Ett risk-PM har tagits fram av Prevecon (2016) for planomradet.
Det finns en bensinstation i niira anstutning till planomradet.
Sannolikheten for en farlig godsolycka med anledning av
transporter till bensinstationen dkar dock endast marginellt.
Lansstyrelsen i Stockholms lin har gett ut riktlinjer for avstand
mellan bensinstationer och olika typer av sammahéllen
bostadsbebyggelse, dir ett virde pd minst 50 meter bor
efterstrivas. Avstandet mellan bensinstationen och planomradets
nirmaste bebyggelse dr minst 100 meter.

Med anledning av transporter av farligt gods pd Orbyleden
foreslas foljande atgérder:

-~ Bebyggelsefritt omrdde bor upprétthéllas 25 meter frén
Orbyleden. Omraden som ligger inom 35 meter frdn
Orbyleden bor utformas péd ett sitt s att stadigvarande
vistelse inte uppmuntras. GC-vig accepteras. Butiker,
handel och restaurang kan ocksa tillimpas, sé lange de
utformas pé ett sétt s& de uppfyller denna och 6vriga
punkter. Uteserveringar och motsvarande bor inte tillatas.

- Fasader inom 30 meter frdn Orbyleden ska utforas med
brandtaligt material.

- Utrymningsvéigar ska placeras i riktning fran
riskkéllan/Orbyleden.

- Fasader som vetter mot Orbyleden fér inte utféras med
balkonger. For langsidor/flyglar (se rod markering i figur
11) som inte direkt vetter mot Orbyleden féar balkonger
placeras minst 35 meter frdn Orbyleden (miitt vinkelritt).

- Friskluftsintag ska inte placeras i de delar av byggnaden
som vetter mot Orbyleden inom 50 meter.

- Byggnaderna ska forses med centralt avsténgningsbar
ventilation.

Elektromagnetiska fait

P4 6stra sidan om Orbyleden har idag Svenska kraftnét en
luftledning som ska ersittas av en 420 kV markférlagd kabel
mellan den planerade bebyggelsen och Orbyleden. Det finns dven
en befintlig 110 kV markforlagd kabel,
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Det finns omriden dér placering av foreslagen bebyggelse
behéver forhélla sig till forsiktighetsmatt. En markforlagd kabel
genom omridet kan paverka och sétta ramar for placering av
hebyggelse. Ny bebyggelse bér inte uppforas ndrmare dn 12,5
meter frén centrumlinjen for att uppna forsiktighetsmdttet pd 0,4
1T och innehélla ett toleransavstand.

Som forsiktighetsprincip rekommenderar Miljoférvaliningen att
nya byggnader dér ménniskor vistas mer &n tillfalligt inte bor
byggas dir 0,4 pT (drsmedelvirde) Sverskrids (med stéd av
Socialstyrelsens meddelandeblad juni 2005).

Geoteknik

De geotekniska foérhallandena varierar i lagena for de olika
byggnademna, vilket gor att atgidrdena behdver anpassas for varje
huskropp.

For kvarter A varierar djupet till fast lagrad undergrund mellan ca
5 m till ca 15 m. Det stora djupet till fast lagrad undergrund
medfor ait byggnaden bor grundldggas pa pélar.

For kvarter B varierar djupet till fast undergrund mellan ca 3 m
och 6,5 m. Vid utforande med kéllare kan grundldggningen
utféras genom urgrivning av de lésa massorna ner till fast lagrad
friktionsjord. Aterfyllning sker med packad friktionsjord.
Grundldggningen hamnar under grundvattenytan varfor den bor
utforas vattentit. Grundlidggning djupare dn 3 m kan medfdra
bergschakt.

For kvarter C varierar de geotekniska forhdllandena mellan berg i
dagen och leriga sediment med en méktighet pa upp till ca 3 m.
For delar av byggnaden kommer bergschakt att bli aktuellt och i
dvrigt rekommenderas urgrivning av de losa sedimenten ner till
fast lagrad undergrund. Aterfyllning sker med packad
friktionsjord.

For kvarter D finns ingen understkning utford varfor
rekommendationer fér grundliggning inte kan anges. Detta beror
pa att marken varit bebyggd med transformatorstation.

Utfsrande av schaktslint i de lésa sedimenten rekommenderas till
maximal lutning 1:1,5 ovan grundvattenytan. Under
grundvattenytan kan flackare slantluting behdvas.
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Grundvattennivin i schakten ska sinkas av till minst 0,5 m under
schaktbotten. Grundvattensdnkningen ska utforas innan schakt
for att undvika uppluckring av schaktbotten.

Oversvamning

Vid 100-arsregn 6kar flodet fran 148 Vs fore exploatering till 669
I/s efter exploatering. For att undvika éversvimningar av
byggnader hojdsétts de sa att golvniva ligger minst 0,5 m dver
gatans niva.

Ljusforhallanden och lokalklimat
En solstudie har tagits fram for att visualisera vilka skuggeffekter
som planforslaget antas medfbra.

Solstudien visar att den féreslagna bebyggelsen (kvarter D) under
vardagsjimningen (20 mars) mellan kl, 09:00-12:00 skuggar
delar av den angransande fastigheten i vast, Kvarter A skuggar
delar av parkeringsytan som ligger intill planomradet.
Skuggningen sker dven under midsommarsolstidndet (21 juni
mellan 09:00-12:00).

Under formiddagen skuggas stora delar av bostadsgardarna,
sérskilt gardarna i kvarter C och D under vardagsjdmningen.
Mellan 12:00-14:00 fas solljus pa girdarna i hus A och B. Vad
giller gardarna inne pd kvarter C och D uppfylls inte Boverkets
rekommendationer for méngden solljus som varje gird ska ha
under vardagsjamningen.

Under midsommarsolstandet skuggas gardarna i mindre
utstréickning. Skuggningen dr godtagbar i samtliga girdar, men i
kvarter C och D &r det fortfarande hilften av garden som
skuggas.

Vegetation sdsom trdd har inte tagits med i berdkningarna. Detta
kan ha en paverkan pad méingden ljusinsldpp och bér tas i atanke
vid utformning och plantering av gardar.
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Solstudie midsommarsolstand.
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Konsekvenser for barn

I nérheten till omradet finns ett antal stora sammanhéngande
natur- och parkomraden dér barnen vistas och leker. Leken ér
barns sétt att utforska sin omgivning och att gora sig hemmastadd
i den och bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling, till
deras hilsa och viilbefinnande. En lugn och trygg miljé &r en
viktig forutsitining fér barns utveckling och larande. I naturen far
barn mojlighet att utvecklas och forsté naturens kretslopp och
ménniskors pdverkan,

Naturmarken som tas i ansprék for bostéder beddms ha lagt
rekreationsvirde pd grund av platsens lige intill starkt trafikerade
Orbyleden och Grycksbovigen.

Fotbollsplanen i kv Diabilden forsvinner och i och med det en
stor friyta. Alla friytor dr virdefulla och framforallt ytor for
spontanidrott, Idag dr det inte sa hg belastning pa grusplanen.
Detta beror inte pd att ytan inte behovs utan for att dagens barn
och ungdomar foredrar de nya konstgrdsplanerna som anlagts.
Det 4r idag ett vildigt hart tryck pé de konstgrdsplaner som finns
ach fler sidana ytor behgvs.

Aktivitetsytan som planeras intill idrottshallen kompenserar
delvis for att fotbollsplanen forsvinner.

Det iir sdrskilt angeldget att bevaka barnens majligheter till
skyddad lek och rérelse. Foreslagna bostadsgérdar med platser
for lek ger kvarterets mindre barn en bra miljé och samvaro.
Gérdarna ir skyddade mot trafikbuller, D& gardarna &r smé ar det
extra viktigt att de planeras med kvalitet och omsorg om barns
behov. Barns behov av dagsljus och solljus &r viktigt vid
planering av girdar. Gard C och D behéver studeras vidare for att
yiterligare forbéttra solljusforhéllandena.

Stérre barn behdver storre ytor med mer utmaningar vilket
planomridet inte erbjuder, Det ir angeldget att de stdrre barnen
har méjlighet att ta sig pa egen hand till platser for lek och
samvaro.

Tidplan

Samrad kvartal 2-3 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 1 2018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatren.

e Stadshyggnadskontoret ansvarar fér uppférande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprévning,

¢ Fastighetsriittsliga fragor hanteras av
lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden
ansvarar fér genomforandet av dtgirder pa allmén
platsmark samt uppréttande av nodvindiga avtal.

¢ Exploatdrerna Boritt i Stockholm AB och Svenska Hus i
Stockholm AB svarar for genomférandet av projektet
samt utfér och bekostar alla étgéirder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén gata och fér allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman fér vatten- och avloppssystem.
Fortum Distribution dr huvudman for el och Fortum Vérme ar

huvadman for fjarirvarme. Telia & huvudman for teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 25 mars 2010 att anvisa
mark for bostadsandamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Diabilden till Borétt i Stockholm AB (BORIS).
Exploateringsnamnden beslutade den 16 juni 2011 att till BORIS
anvisa ytterligare mark i anslutning till den tidigare.
markanvisningen. Markanvisningsavtal tréffades den 25 juli
2011.

Exploateringsndmnden beslutade den 16 juni 2011 att anvisa
mark fér bostadsindamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Diabilden till Svenska Hus i Stockholm AB.
Markanvisningsavtal traffades den 25 juli 2011.

Avtal for sverenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploatdrerna och exploateringsndmnden innan detaljplanen
antas. Delar av kvartersmarken kommer Staden att sélja till
exploatoren, medan andra delar kommer att upplétas med
tomtrate.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planférslaget innebir att befintliga detaljplanerna PL 3544 och
DP 8554 upphor att gilla inom delar av planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamféalligheter och &gofrhéilanden
Planomradet utgdrs av del av fastigheten Orby 4:1, fastigheten
Ramstkaren 8 samt delar av fastigheterna Ramsdkaren 3 och 77,
Samtliga fastigheter dgs av Stockholms stad. Ramstkaren 7 dr
uppléten med tomtriitt till HSB brf Snickaren nr 317 i Stockholm.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krivs fastighetsbildning. De fyra
kvarteren inom planomradet avses utgora varsin fastighet for
bostadsdndamal, Didrmed bildas fyra fastigheter for de omraden
som overgdr frdn allmén platsmark resp. kvartersmark [or idrotts-
och tekniskt dndamal till kvartersmark foér bostadsdndamal. Tre
fastigheter bildas genom avstyckning frén Orby 4:1. Den fjirde
fastigheten bildas av delar av Ramsékaren 3, Ramsokaren 8 och
Orby 4:1,

Orby 4:1 avstdr mark genom avstyckning och fastighetsreglering
till de nya bostadsfastigheterna. Ramsokaren 3 och Ramsdkaren 8
avstar genom fastighetsreglering, dels kvartersmark for
bostadséndamél till en av de nya bostadsfastigheterna (kvarter
D), dels allmén platsmark (gata och park) till Orby 4:1.
Ramsokaren 7 avstar mark avsedd for gata genom
fastighetsreglering till Orby 4:1. Ny gata mellan Ramsokaren 7
och Ramsokaren 3 medfér att befintligt servitut for vég blir
obehiovligt. Det kan upphéivas i samband med évrig
fastighetsbildning. For detta krévs verenskommelse mellan
Stockholms stad och tomtréttshavaren.

Kvartersmark fér underjordisk férbindelse mellan kvarter B och
C avses utgora ett 3-dimensionellt fastighetsutrymme till ndgon
av fastigheterna. 3d-utrymmet kommer att urholka Orby 4:1.

Genomford fastighetsbildning krdvs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ,
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ORBY 4.1

Figuren illustrerar de fastighetsbildningsdtgdérder som féljer av
planforslaget. Bl omrdden bildar tre nya bostadsfastigheter
genom avstyckning frén Orby 4:1. Rastrerat omrdde mellan tvd
omrdden bildar 3D-utrymme till en av fastigheterna och uppldts
fér gemensamhetsanléggning for parkering. Bldrastrerat omrdade
mot Trollesundsvéigen bildar en fjdrde bostadsfastighet av del av
Ramsdékaren 3 (ljusblatt omrdde), del av Ramsékaren 8 (ljusgrént
omrdde) och del av Orby 4:1 (gult omrdde). Ramsédkaren 3
avstdr vidare mark till allmén plats, Orby 4:1, park (rétt omrdde)
och gata (rosa omrdden). Ramsékaren 8 avstar mark till allmén
plats (grént omrdade). Ramsékaren 7 avstar mark till allméin
plats, Orby 4:1 (orange omrdde). Svart rastrerat omrdde dr
servitut som avses upphdvas.

Ledningsratter och servitut m m
Befintligt servitut for vig inom Ramsokaren 7, till forman for
Ramsokaren 3, kan upphéivas som en foljd av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Underjordiskt garage inom kvarter B och C samt tillhérande
underjordisk forbindelse ska vara gemensamt for kvarter B, C
och D. Gemensamhetsanlaggning for garage, garageinfart mm
ska inrdttas.

Det norddstra bostadskvarteret (kvarter A) ska ha parkering i
befintligt parkeringsgarage inom Ramsdkaren G.
Gemensamhetsanldggning for parkering mm finns inrdttad inom
Ramsékaren 6. For att bostadskvarteret ska fa del i denna krdvs
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att gemensamhetsanldggningen omprévas enligt
anldggningslagen. Avtal om detta ska finnas innan planen antas.

Ekonomiska fragor

Exploattren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal, Exploatérerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pd allmin platsmark samt nodvandig
flytt av transformatorstationen. Delar av kvartersmarken kommer
Staden att sélja till exploattren, medan andra delar kommer att
upplatas med tomirétt.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Staden kommer att silja de delar av kvartersmarken som avses att
bli bebyggd med bostadsritter till BORIS. De delar av
kvartersmarken som avses att bli bebyggda med hyresrétter
kommer att upplatas med tomtrétt till Svenska Hus i Stockholm
AB och BORIS.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker omn all fastighetsbildning och star
for forrdtmingskostnader géillande mark for hyresrétter. Géllande
mark for bostadsrétter star BORIS for férrdtiningskostnaderna,

Ledningar
Staden bekostar nédviindig ledningsflytt av el, tele, VA-ledningar

och transformatorstation.

Gronkompensation

Dér bostéder och garage placeras kommer hollplanen att
forsvinna och tillgdngen till allménna platser fér allménheten
sdledes att minska. Detta har kompenserats genom att staden
anlagt konstgrés pa Sturebyskolans bollplan, och genom att
anligga en aktivitetsyta intill korsningen Grycksbovigen/
Trollesundsvégen.

For detaljplanerna Ladkameran, Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen kommer en gemensam grinkompensation att
goras. Den befintliga lekplatsen vid Ottekilsvdgen kommer att
utdkas for att kunna erbjuda ndgot for fler dldersgrupper samt
kunna ta emot fler barn,

Projekten bidrar &ven till utveckling och upprustiing av
Bandangen, omradets stadspark, s att lekplatsen och parken kan
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mdéta den framtida befolkningsokningen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjirrvdrme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomfdrandetid
Planens genomfarandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga

kraft.
Anna Lina Axelsson Renoir Danyar
Planchef stadsplanerare




