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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for bostader och hotell vid
Baverbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott godkinner
samradshandlingarna och ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
skicka ut forslag till ny detaljplan pi samrad. Planférslaget omfattar bostider,
hotell och golfverksamhet i huvudsak pa fastigheterna Bivern 3, 4, 5 samt delar

av Bavern 2 och Gimmersta 1:1 1 Tyres6 kommun.
Genomférandet av detaljplanen bedoms inte innebira nigon betydande

miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planomradets lige vid Tyresi Golflelubb i Norra Tyreso.
Beskrivning av drendet

Det aktuella omridet utgors av fastigheterna Bavern 3-5 samt delar av
Bivern 2 och Gimmersta 1:1. Enligt gillande detaljplan far omridet nyttjas
for smaindustri, hantverk och golf. I kommunens nya 6versiktsplan, antagen
2017, ar omradet utpekat for tit bebyggelse.

Baverbicken har under minga ar varit foremal f6r olika forslag till
forandring av markanvindningen men planerna har av olika skal inte kunnat
realiseras.

I maj 2014 kontaktade foretaget Bertlin & co 1 Handen AB Tyresé kommun
med 6nskemilet att ta fram en ny detaljplan for omridet Biverbicken med
avsikt att mojliggora titare bostadsbebyggelse 1 den 6stra delen av omridet.
Golfverksamheten foreslas ligga kvar, men med viss omlokalisering av dess
lokaler och parkering. Hosten 2015 var davarande forslag pa samrad, med
befintliga industrifastigheter planlagda for fortsatt industriverksamhet.

I april 2016 gav kommunen positivt planbesked till att bebygga dven
industrifastigheterna samt ytan norr om Biverbicksvigen med bostider,
vilket kriver att samradet tas om. Detaljplanen upprittas med ett utokat
forfarande.
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Forutsittningar

Aktuell yta omfattar inga ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Strax norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen gir en befintlig 70 kV
kraftledning, vilken ledningsdgaren planerar att spanningshdja enligt uppgift.
Onskat skyddsavstind frin ledningen till bebyggelse ar 20 meter.

Omradet dr stort av trafikbuller frdn Tyresévigen 1 sdder, som ocksa ar
sekundir transportled f6r farligt gods fram till straxt vister om planomridet.
Pa andra sidan Tyresovigen, ca 65 meter soder om planormridet, ligger en
bensinstation, som dock inte bedémts innebira risk.

Infor samrad har tva bullerutredningar, en per delomride nirmast vigen,
och en geoteknisk Sversikt tagits fram. I samband med tdigare planarbete 1
omridet har buller, geoteknik, markmiljé och risker utretts. Utredningarna
fastslog att goda boendemiljéer kan tillskapas inom omridet, dock miste
bebyggelsen nirmast Tyresévigen utféras med atgirder avseende buller och
risk. Bebyggelsen ska dven utforas med grundliggning anpassad efter
omradets geotekniska forhéllanden, di matken dr ett utfyllt udigare
sankmarksomride med risk f6r instabilitet.

Foreslagen Bebyggelse

Den foreslagna bygenationen omfattar bostider 1 tre bebyggelsegrupper med
ca 150 ligenheter var samt ett hotell. Norr om Baverbicksvigen foreslas
lamellhus 1 3-5 viningar grupperade runt bostadsgirdar. Hir finns dven
mdjlighet till en forskola. Oster om Biverbicksvigen foreslds atta punkthus i
4-6 vaningar 1 anslutning tll befintlig golfverksamhet, som delvis
omlokaliseras. I husens bottenvainingar kan 4ven viss handel och
restaurangverksamhet bedrivas. Sédet om baverbicksvigen foreslas e 6-
vaningshus, formgivna for att klara bullersituationen. Hir planeras dven
hotellet att placeras 1 vister, med bra skyltlage vid Tyresovigen. Bebyggelsen
ska samspela s att det upplevs som ett varierat men sammanhallet omride.

Parkeringsplatserna for bostiderna placeras under bostadsgirdarna.
Parkeringen till hotellet och golfbanan far ske pa markparkering 1 anslutning
till verksamheterna. Golfbanans parkeringsplatser samt vissa utrymmen for
driften placeras 1 anslutning till den 6stra infarten till omradet.
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Farslag till situationsplan dver den nya bebyggelsen

Samradsforslaget halls 16st for att ta in synpunkter fran remissinstanser och
sakigare som kan inkomma under samradet. Till granskning kommer
bebyggelsens utformning gillande volymer, placering och fasader att
studeras vidare med hinsyn till stadsbild och solférhallanden bland annat.
Parallellt med planarbetet tas ett kvalitetsprogram fram for att sakerstélla
projektets arkitektoniska kvalitéer samt hallbarhetsaspekter vid
genomforandet, sasom dagvattenhantering och gron design.

Med anledning av de nya planerna har ett behov av ny, planskild ging- och
cykelpassage forbi Tyresovagen identifierats och en utredning av gang- och
cykelrorelserna initierats. Analysen foreslar att befintligt 6vergangsstille
byges om till planskild passage samt att denna kompletteras med ett
overgangsstille vid den vistra korsningen. Alternativa placeringar kan dock
behova utredas vidare till granskning.

Aven méjlig placering av forskola inom omradet har utretts. En eventuell
forskola foreslas rymma max 75 barn med 750 kvm LLOA och 750 kvm gard
intill omradets gemensamma lekplats.

Behovsbedémning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vl
till kringligegande markanvindning och struktur. Omradet innehaller inga
kinda naturviarden och inga rekreationsvirden bedoms ga forlorade. S6dra

tyresd kormmun



505

delen av omridet ingdr i ett gront regionalt samband, vatfor
kompensatoriska atgirder ska utredas i det kvalitetsprogram som tas fram
parallellt med planen. I 6vrigt bedéms inte planfSrslaget leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms dirmed inte
behéva upprittas.

Tidplan

- Planuppdrag april 2017

- Beslut om samrid 1 september 2017
- Granskning tidigast vinter 2017/18
- Antagande tidigast kv 2 2018

Fragor som studeras vidare till granskning:

- Limplig exploateringsgrad, utformning och byggnadshdjd.

- Riktlinjer for dagvattenhantering. Anges 1 kvalitetsprogrammet.

- Rikthinjer for gron design. Anges i kvalitetsprogrammet.

- Atgirder som minskar bilanvindandet, exempelvis bilpool och ging- och
cykelfrimjande atgirder.

- Tyresévigens paverkan pi planen, gillande buller och riskaspekter, samt
tillkommande tredje kérfilt och ge-passage.

- Markfdroreningar och geologi.

- Behov av lokaler for forskoleverksamhet.
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