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Diarienummer

2014KSM0520

Miljö-och samhäUsbyggnadsutskottet

Beslut om samrådförbostäderoch hotell vid
Bäverbäcken

Förslagtill beslut

Kommunstyrelsens miljö-och samhällsbyggnadsutskottgodkänner
samrådshandlingarna och ger samhällsbyggnadsförvaltningeni uppdrag att

skicka ut förslagtill ny detaljplan på samråd. Planförslagetomfattar bostäder,

hotell och golfverksamhet i huvudsak på fastigheterna Bävern 3, 4, 5 samt delar

av Bävern 2 och Gimmersta 1:1 i Tyresökomniun.

Genomförandetav detaljplanen bedömsinte innebära någon betydande

miljöpåverkansom avses i miljöbalkens 6 kap. 11 §,med beaktande av

förordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planområdets läge vidTyresöGolfklubb i Norra Tyresö.

Beskrivning av ärendet

Det akmella områdetutgörsav fasdgheterna Bävern 3-5 samt delar av
Bävern 2 och Gimmersta 1:1. Enligt gäUande detaljplan fåronuådetnyttjas
försmåindustri, hantverk och golf. I kommunens nya översiktsplan,antagen
2017, ärområdetutpekat förtätbebyggelse.

Bäverbäckenhar under mångaårvarit föremålförolika förslagtill
förändringav markanvändiungen men planerna har av olika skälinte kunnat
realiseras.

I maj 2014 kontaktade företagetBertlin & co i Handen AB Tyresökommun
ined önskemåletatt ta fram en ny detaljplan föronirådetBäverbäckenmed
avsikt att möjliggöratätarebostadsbebyggelse i den Östradelen av området.
Golfverksämbeten föreslåsligga kvar, men med viss omlokalisering av dess
lokaler och parkering. Hösten2015 var dåvarande förslagpåsamråd, med
befintliga industrifasdgheter planlagda förfortsatt industriverksamhet.

I april 2016 gav kommunen posidvt planbesked till att bebygga även
industri fasdgheterna samt ytan norr om Bäverbäcksvägenmed bostäder,
vilket kräverättsamrådet tas om. Detaljplanen upprättas med ett utökat
förfarande.
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Fötutsättningar

AktueU yta omfattar inga ekologiskt känsliga områden eUer riksintressen.
Stcax norr oin den föreslagnabostadsbebyggelsen gåren befintlig 70 kV
kcafdedning, vilken ledningsägaren planerar att spänningshöpenligt uppgift.
Önskatskyddsavstånd från ledningen tiU bebyggelse är20 meter.

Områdetärstörtav trafikbuller frånTyresövägeni söder,som ocksåär
sekundär transportled förfarligt gods fram ull straxt västerom planonu-ådet.
Påandra sidan Tyresövägen,ca 65 meter söderom planområdet, ligger en
bensmstadon, som dock inte bedömtsinnebära risk.

Införsamråd har två buUetutredningar, en per delområde närmastvägen,
och en geoteknisk översikt tagits fram. I samband med ddlgare planarbete i
områdethar buller, geoteknik, markniiljöoch risker utcetts. Utredningarna
fastslog att goda boendemiljöerkan tillskapas inom orru-ådet, dock måste
bebyggelsen närmastTyresövägenutförasmed åtgärderavseende buller och
risk. Bebyggelsen ska ävenutförasmed grundläggning anpassad efter
områdets geotekniska förhåUanden,dåmarken ärett utfyUt ddlgare
sankmarksområde med risk förinstabilitet.

FöreslagenBebyggelse
Den föreslagnabyggnationen omfattar bostäderi fcce bebyggelsegrupper med
ca 150 lägenhetervar samt ett hotett. Norr om Bäverbäcksvägenföreslås
lameUhus i 3-5 våningargrupperade nmt bostadsgårdar. Härfinns även
möjlighettill en förskola. Österom Bäverbäcksvägenföreslåsåttapunkthus i
4-6 våningari anslutning tiU beflndig golVerksamhet, som delvis
omlokaliseras. I husens bottenvåningarkan ävenviss handel och
restaurangverksamhet bedrivas. Södetom bäverbäcksvägenföreslåstre 6-
våningshus, formgivna föratt klara buUersitiiarionen. Härplaneras även
hoteUet att placeras i väster, ined bra skyldägevid Tyresövägen.Bebyggelsen
ska samspela såatt det upplevs som ett varierat men sammanhållet område.

Parkeringsplatserna förbostäderna placeras under bostadsgårdarna.
Parkeringen tiU hotellet och golfbanan fårske påniarkparkeung i anslutning
dll verksamheterna. Golfbanans parkeringsplatser samt vissa utrymmen för
driften placeras l anslutning dll den Östcainfarten till området.
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förslagtill situationsplan över den nja bebyggelsen

Samrådsförslagethålls löstföratt ta in synpunkter från remissinstanser och
sakägare som kan mkomma under samrådet. Till granskning kommei:
bebyggelsens utformning gäUandevolymer, placering och fasader att
studeras vidare med hänsyn tiU stadsbild och solförhållandenbland annat.
ParaUellt med planarbetet tas ett kvalitetsprogram fram föratt säkerställa

projektets arkitektoniska kvalitéer samt håtlbarhetsaspektervid

genomförandet,såsomdagvattenhantering och gröndesign.

Med anledning av de nya planerna har ett behov av ny, plansklld gång- och
cykelpassage förbiTyresövägenidentifierats och en utredning av gång- och
cykeh-örelsernamitierats. Analysen föreslåratt befintligt övergångsstätte
byggs om till planskild passage sanit att denna kompletteras med ett
övergångsstäUevid den västrakorsningen. Alternadva placeringar kan dock
behövautredas vidare till granskning.

Ävenmöjligplacering av förskolainom området har utretts. En eventiiell
förskolaföreslåsrymma max 75 barn med 750 kvm LOA och 750 kvm gård
intill områdets gemensamma lekpkts.

Behovsbedömning
Genomförandetav detaljplanen bedömsinte innebäranågon betydande
miljöpåverkansom avses i miljöbalkens 6 kap. 11 §,med beaktande av
förordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvändningansluter väl
dll kringliggande markanvändningoch strukuir. Områdetinnehållet inga
kända natiirvärden och inga relcreadonsvärdcn bedömsgå förlorade.Södra
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delen av ottu-ådct ingår i ett gröntregionalt samband, varför
kompensatoriska åtgärderska utredas i det kvalitetsprogram som tas fram

paraUellt med planen. I övrigtbedömsinte planförslagetleda tUl några
negadva effekter påmänniskors hälsa och säkerhet. En miljöbedömning
med miljökonsekvensbeskrivningenligt miljöbalkenbedömsdärmedinte
behövaupprättas.

Tidplan

Planuppdrag april 2017

Beslut om samråd l september 2017

Granskning tidigast vinter 2017/18

Antagande tidigast kv 2 2018

Frågor som studeras vidare till granskning.

Lämplig exploateringsgrad, utfotmning och byggnadshöjd.

Riktlinjer fördagvattenhantering. Anges i kvalitetsprogrammet.

Riktlinjer förgröndesign. Anges i kvalitetsprogrammet.

Åtgärdersom minskar bilanvändandet, exempelvis bilpool och gång- och

cykelfrämjande åtgärder.

Tyresövägenspåverkanpåplanen, gällande buller och riskaspekter, samt

tillkommande tredje körfältoch gc-passage.
Ma.rkföroreningaroch geologi.
Behov av lokaler förförskoleverksamhet.
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