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GATUKOSTNADSUTREDNING FOR RAKSTA, ETAPP 8 JULI, 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2013KSM0921

OM GATUKOSTNADSUTREDNINGEN

Syfte med gatukostnadsutredningen

Inom utbyggnaden av detaljplanen f6r Raksta, etapp 8, byggs dven vigarna ut och
forstirks. Gatukostnader uppkommer for vigbyggnationen. Enligt plan- och
bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §, har kommunen beslutat att uttag av gatukostnader
ska betalas av fastighetsdgarna i omradet.

Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna pa skilig och rittvis grund. Férutom
basstationen, badplats och del av férskola/omsorgboende sa bestar det aktuella
fordelningsomradet av en enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pa
planmissigt lika villkor.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i andra férnyelseomraden
1 kommunen.

OM GRANSKNINGEN

Sa har har granskningen gatt till

Granskningshandlingar

Forslaget har varit utstillt for granskning under tiden 16 maj- 7 juni, 2017.
Granskningshandlingarna har skickats med post till samtliga fastighetsigare inom
omradet, de har funnits tillgingliga pda kommunens servicecenter, pa kommunens
bibliotek och pa kommunens hemsida. Granskningen har dven kungjorts i
lokaltidningen Mitt 1 Tyreso.

Oppet hus
Under granskningstiden har kommunen haft ett 6ppet hus, den 23 maj, for att svara
pa fastighetsigarnas fragor.

Yttranden

Tva stycken granskningsyttranden har kommit in. Yttrandena samt kommunens svar
redovisas i detta dokument.

Ett av yttrandena innehdll dven en forfragan om forlingd yttrandetid. Kommunen
ansag inte att skl forelag for att forlinga yttrandetiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande och
synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte gjort nagra forindringar av
gatukostnadsutredningen efter granskningen med anledning av de yttranden som
inkommit. Utredningen har gjorts i enlighet med kommunens sitt att hantera
gatukostnadsutredningar i andra omvandlingsomraden. Kostnader och gatustandard
ligger ocksa 1 nivda med 6vriga omraden.
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Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Fastighetségare

1. Raksta 1:291 2017-05-16 | Erinran

2. Raksta 1:115 2016-06-07 | Erinran
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1. Yttrande fran fastighetsigare till Raksta 1:291

Enligt min mening star inte de féreslagna gatukostnaderna i proportion mot vad vi
som boende far ut av férdndringen. Vi har redan idag en vig som uppfyller sitt syfte,
vilken vi sjilva betalat fér. Den asfalterades genom vigsamfillighetens férsorg och
underhills 16pande. Ingen motivering till varfér vi behdver en ny vig har presenterats
av kommunen.

Detaljplaneforslaget innehaller ingen férindring av nuvarande vig pd den del av
Ullbergsvigen som vi bor pa, bortsett frin gatubelysning. Anmarkningsvirt ir att
trots de hoga kostnaderna planeras det inte att anldggas trottoarer - ndgot som ur
trafiksikerhetssynpunkt vore angeliget, da vigarna dr smala och kurviga och
fotgingare dirmed 16per betydande risk att bli pakérda vid ett flertal platser i
omradet. Inte heller finns nagon uttalad strategi fOr att uppritthalla
hastighetsbegrinsningar genom vigarnas fysiska utformning.

Det borde uppsti en betydande kostnadsbesparing, da viggatorna redan ér
upphuggna, transporter kan géras via nuvarande gator och arbetena dirmed bor ske
betydligt fortare in om det hade rért sig om nyanliggning av gator. Anda blir
kostnaden f6r gatorna vildigt hog bade i férhéllande till nyttan och till
fastighetspriserna.

Det uppstar litt med tanke pa ovanstiende en misstanke om att omliggningen av
vigbeliggningen dr nédvindig enbart pa grund av kommunens 6nskan att dra fram
kommunalt VA. Om framdragning av VA ir anledningen till kommunens 6nskan att
utfora sa betydande anliggningsarbeten att vi tvingas betala en ny vig, borde man
soka efter en alternativ 16sning som inte innefattar liggning av VA under gatorna,
alternativt att kostnaderna f6r omlidggning av vigarna ingar i VA-avgiften. I det
nuvarande férslaget tvingas vi annars betala fér vigarbeten som inte skapar nigon
nytta f6r oss som boende - ett mycket omfattande intrang i var dganderitt som inte
motiveras av nagot angeldget allmént intresse eller nytta for fastighetsidgarna.

Rakstavigen, Ullbergsvigen tjanar som infartsvigar for delar av Raksta som inte ingar
i nuvarande planforslag. Ullbergsvigen - Spindelvigen - Rundmarsvigen (alternativt
Getingvigen, Myggvigen) tjdnar dessutom som reservgenomfartsled genom omréadet
vid arbeten eller andra hinder pa Brakmarsvigen. Emellertid féreslir kommunen att
kostnaderna for omliggning av vigen pd dessa gator/vigar i sin helhet skall belasta
fastigheterna inom det aktuella planférslaget. Jag menar att detta inte 4r en rimlig
avgransning utifran vigarnas faktiska anvindning. Redan de omfattande arbetena i
féregdende etapp, da trafiken har omdirigerats via Myggvigen-Ullbergsvigen-
Rakstavigen har orsakat betydande skador och forslitning pd samfillighetens vigar
som annars inte hade varit fallet.

Sammantaget menar jag att forslaget inte dr vil avvigt mellan fastighetsdgarnas
intressen och kommunens 6nskan att modernisera omradet. Nir det forslds sa stora
kostnader (uppemot 20% av fastighetspriserna) maste det finnas ett mycket angeldget
allminintresse och en stor forvintad nytta fOr fastighetsigarna, men ingetdera ér
uppfyllt genom nu liggande forslag.

Stadsbyggnadsforvaltningens svar:

For att omradet ska fungera for permanentboende framat i tiden, dr det viktigt att standarden
pd vigarna forbittras och att det finns bra vatten- och avloppslosningar (17A).

Kommunens politiker har fattat beslut om utbyggnad av vigar och VA inom detaljplanen for
Raksta etapp 8. Nyttan av anliggningarna végs mot de kostnader som uppstar.
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Det dr tvi skdl till att vigar och VA byggs om/ anliggs samtidigt:

1. Manga fastighetsiigare anvinder redan i dagsliget sina fastigheter i Raksta som
permanenthoenden. V dgarna har anlagts for fritidshusbebyggelse till en betydligt liigre
trafifmingd dn vi har idag. Den okade belastningen med permanentboende krdiver en
[forstirkning av végkroppen, enligt dagens regelfray, vilket innebar de redogjorda
kostnaderna.

Permanentboendet medfor dven belastning pa miljon, darav anldggande av kommunalt
VA. Om atgdrder inte vidtas konmer problem med saltvattenintrangning i och
avloppspaverkan pa enskilda vattentikter att ika i omfatining.

2. Nedliggning av VA i gatorna dr den mest lampliga och kostnadseffektiva losningen. Om
VA istdllet liggs ned bredvid vigen krdvs ett omrade motsvarande vigens bredd som
bebaver lisas in fran varje fastighet lings ena sidan vagen. Denna extra markinlosen
skaulle med stor sannolikhet bjuda mycket motstand fran fastighetsagarna som fir sina
tomter forminskade samt gor att betydande kostnader uppstar i inlosenkostnader. 1 dgen
skulle behiva gravas upp vid varje fastighet pa motstdaende sida for avsdttning till deras
VA, Nar vagen rivs upp och ska aterstillas ska detta goras enligt dagens regelfray.

Da saval vag som VA bebiver anliggas/ forstirkas dr det laimpligt att gira arbetena samtidigt
och i samma strickning.

Ullbergsvéigen foljer riktlinjerna frin den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Tyresi som
Sforesldr att:

"Lokalvigarna bir i huvudsak fa bebdlla sin smala och krokiga
utformmning dven om den tekniska standarden forbdttras. Pa sa sitt
kan hastigheterna hallas nere. 1 dgbredden foreslds variera mellan
3,5- 4,5 meter. Dessa vigar planeras inte att forses med gangbanor.”

For att fi plats med trottoarer skulle det krivas betydande markinlosen fran omkringliggande
fastigheter. Det hade dven inneburit att en strre mdngd vegetation hade behivts tas ned.
Mijligheten for gaende och cyklister att ta sig fram kommer forbdttras genom att vigarna
breddas nagot och gatubelysning tillkonmmer.

Kommunen har tilléampat samma metoder for gatukostnadsberdkning som for ivriga
omvandlingsomriden i Tyreso, och kostnaden ligger i niva med dvriga etapper. I de flesta
omraden som omvandlas fran fritidshus till permanentbebyggelse finns redan befintliga vigar,
men standarden bebiver forbdttras for att gatorna ska klara den dkade belastningen. Utikade
byggratter, forbittrad vigstandard, samt kommunalt vatten- och avlopp innebir att vérdet pa
Jfastigheterna stiger. 1 drdedkningen mdrks tydligast vid en forsaljning av fastigheten.

Fordelningsomradet dr i de flesta fall beroende av "andra fordelningsomradens vagar” for att ta
sig dit samtidigt som det finns viss genomfartstrafik genom fordelningsomradet till narliggande
omraden. Det kommer alltid finns fler bilister dn de boende som trafikerar vagen. Boende i
omkringliggande omrdden kommer fd liknande fordelningsomriden.

Det dr omijligt att isolera en etapp sa att arbetena inte ska innebdira okad belastning pa
omkringliggande vigar. Vid varje stirre planarbete maste trafiken omdirigeras, och det dir
ndgot som behover accepteras under en begransad period.
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2. Yttrande fran fastighetsdgare till Raksta 1:115

Husagare i Raksta, Tyreso, star infor ett av kommunens stérre vagbyggen.
Notan slutar pa ca 200.000 SEK per fastighet.

Normalt finansieras kommunala gator med skattemedel. Att lagga hela eller
en betydande del av gatukostnad pa fastighetsagare praktiseras endast i ca
13% (40st av totalt 290 ) av Sveriges kommuner. Detta forfarande
resulterar i att fastighetsagare, som bott i omradet i vissa fall i generationer,
nu av ekonomiska skél tvingas sélja.

Fastighetsdgarna i omradet Raksta etapp 8, har i skrivelse fran Tyreso
kommun den 2017-04-20 fatt besked om att kostnaden for utbyggnaden av
vagarna i omradet kommer att 6ka med ca 25% mot tidigare estimerad
kostnad. Som orsak till hojningen anges “den ménskliga faktorn”, dar
kostnad for projektering och byggledning glomts bort i de ursprungliga
berdkningarna.

Jag motsatter mig fordelningsprincipen av kostnaderna som jag anser ej
vara korrekt utford. Fordelningen av kostnaderna ar oproportionerlig i
forhallande till fastigheternas vérde och fastigheternas anslutningslangd till
véagen.

Om inte fordelningen av vagkostnaderna gors enligt en plausibel och
darmed korrekt fordelningsprincip, forbehaller jag mig ratten att vidta
rattsliga atgarder.

Vid genomgang av 6versanda handlingar i detta arende har jag kunnat
konstatera att kostnaderna for vagbygget ar oférklarligt hdga.

Jag motsatter mig att gatukostnaden ska finansieras av de boende och yrkar,
att den istéllet finansieras med skattemedel. Jag yrkar vidare att
kostnadsfordelningen sker pa ett korrekt och rattvist satt samt att
kostnaderna for vagbygget justeras.

Stadsbyggnadsférvaltningens svar:
Kommmunen har vatt att besiuta om att ta ut gatukostnad. Samma metod anvinds har som i
tidigare fornyelseplaner inom kommunen, se plan- och bygglagen 6 kap. 24§. Principen anvinds
aven i manga kommuner i Stockholms lan. Gatukostnaden for varje befintlig bostadsfastighet
blir ca 190 000 kr. Det dr i samma niva som i samridshandlingarna. 1 forsta granskningen
gordes en stor sankning av Rostaderna vilket var fel. Det dr den sinkningen som nu dr
borttagen. Ddrav en "hijning” med 25% till ursprungsnivan.

Kommunens gatukostnadsutredning baseras pa noggranna berikningar utifran omradets
Sforutsdttningar. Fordelningen grundar sig déirefler pa en solidarisk fordelningsprincip dér alla
fastighetsdgare med en normalfastighet anses ha lika stor nytta av végen, oavsett var de bor i
omirddet, daray andelstalet 1. Se dven svar ovan under yttrande 1.

Kostnaderna for ombyggnad och forstarkning av gatan ligger pa samma niva som i dvriga
omvandlingsomraden inom kommunen. De baseras pa de beriknade kostnaderna.

Kommunen erbjuder kommunalt lan eller anstand med gatukostmaderna for att ingen ska tvingas
sdlja sin fastighet av ekonomiska skdl.

For mer detaljerad redovisning hanvisas till gatukostnadsutredningen.



