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Handlaggare Till
Stadshus AB: Carolina Tillborg Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 758 kommunstyrelsen

SLK: Ebba Agerman
Telefon: 08-508 29 790

Genomforandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av
bostader i kv. Savlangen och Idlangen i
Arsta.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av 160 bostédder, en
forskola och ett garage till en total investeringsutgift om 542
mnkr inkl. moms, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av 160 bostédder, en
forskola och ett garage, till en total investeringsutgift om
542 mnkr inkl. moms, godkéanns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor /VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

Stockholmshem &dger och forvaltar fastigheterna Savldngen 2 och
Idléngen 3 i sddra delen av stadsdelen Arsta, angrinsande till
Arstafiltet. Den befintliga bebyggelsen utgors av fyra punkthus om
14 vaningar och tvd smalhus 1 tre vaningar med sammanlagt drygt
300 bostéder.
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Projektet ingér i Arstastraket etapp 2 dér det totalt planeras for 280
bostéder, varav Stockholmshems bidrag dr 160 nya hyresbostdader
och en forskola med fyra avdelningar. De nya huskropparna ska
utformas som tva stycken hybridhus, d.v.s. ett punkthus om 14
vaningar som sammankopplas med en lamell i fyra vaningar med
suterrang.

Detaljplanen vann laga kraft i mars 2017, byggproduktionen ar
planerad att starta under 2018 och inflyttning under 2020-2021.
Total projektkostnad inkl. moms dr berdknad till 542 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
bidrar med ett vardefullt tillskott av hyresbostdder i Stockholm.
Vidare ér det positivt att projektet bidrar till utvecklingen av
Arstastriket och att det sker i ett omréde dir Stockholmshem redan
ar etablerade och mojligheter finns till en effektiv
forvaltningsorganisation.

Da projektet utgor en omfattande investering och ér att definiera
som ett stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges
investeringsregler, uppmanar koncernledningen Stockholmshem att
kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till koncernledningen
med ldgesredovisningar.

Arendet

Bakgrund

Stadens tre bostadsbolag har ett gemensamt uppdrag 1
kommunfullméktiges budget 2017 med inriktning 2018-2019 om att
oOka takten i bostadsbyggandet och under perioden né en
nybyggnationstakt om 2 500-3 000 bostéder per ar. Detta som en
del i att nd det 1angsiktiga malet om 140 000 pabdrjade bostiader
fram till 2030.

Utvecklingen av Arsta 4r en del i stadens mal att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm. Planeringen for Arstastraket har
pagatt sedan borjan av 2000-talet och projektet syftar till att skapa
ca 3 000 nya bostdder for 7 500 invénare i ett centralt och attraktivt
lige. En ambition #r dven att koppla samman Arsta mot
Gullmarsplan och skapa en forbindelse till Arstafiltet.
Stockholmshem har som mal att pdborja ndrmare 600 bostdader
under 2017 och ska successivt dubblera sin nyproduktionstakt till
1000 ldgenheter per ar fram till ar 2019.

Genomférandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader

i kv. Savlangen och Idlangen, Arsta.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Bild 1 Projektets lige (befintlig bebyggelse dr mérkgra)

Projektet

Projektet omfattar 160 nya moderna hyresbostdder som kommer
uppforas enligt omrédets ursprungliga idé om “hus 1 park™.
Bostidderna kommer ansluta till de befintliga husen fran 1960-talet.

Den nya bebyggelsen placeras mellan Stockholmshems befintliga
hus vid Valla torg/Sandfjardsgatan och tvarbanesparet - Gster om
tviarbanehallplatsen Valla Torg

De nya huskropparna ska utformas som tva stycken hybridhus,
d.v.s. ett punkthus om 14 vaningar som sammankopplas med en
lamell i fyra vaningar med suterrdng. Utover bostdderna ska en ny
forskola med fyra avdelningar byggas.

Genomforda marknadsanalyser visar att mélgruppen i omradet i
huvudsak dr unga och barnfamiljer. Stockholmshem har déarfor

beslutat om ldgenhetsstorlekar fran tv4 till fyra rum och kok.
Genomférandebeslut géllande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader
i kv. Savlangen och Idlangen, Arsta.
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Stockholmshem nérliggande projekt GrowSmarter, kommer bidra
med 21 sma ldgenheter (ettor och tvaor) till omrddet, vilka forvéntas
bli klara 2017-2018.

Gillande parkering for de boende kommer det byggas ett garage
under de nya husen, dér 45 garageplatser ska tillskapas samt
anldggande av fyra platser for bilpool.

Bild 2: Vy

Mal och syfte

Projektets malsdttning ar att tillfora 160 ldgenheter av hog kvalitet i
Arsta och dirmed bidra till uppfyllandet av dels stadens Vision
2040, dels till utvecklingen av Arstastriket.

Tidplan

Genomforandebeslut togs i AB Stockholmshems styrelse den 8 juni
2017 for godkdnnande i kommunfullméktige under hosten 2017.
Upphandling av byggentreprendr beréknas ske under forsta
kvartalet 2018 for en planerad byggstart under tredje kvartalet 2018.
Planerad inflyttning ar 2020-2021.

Projektets tidplan dr beroende av att den planerade omldggningen
av ledningar (el-, VA- samt dagvattenledningar) intill Valla Torg
81-89 sker enligt plan, vilket dr under forsta och andra kvartalet
2018. I annat fall forskjuts start av byggproduktionen.

Organisation
Projektet drivs av Stockholmshems avdelning Bygg och Teknik i

Genomférandebeslut gallande AB samarbete med stadens berérda ndmnder.
Stockholmshems nyproduktion av bostader
i kv. Savlangen och Idlangen, Arsta.
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Risker

De risker som framst identifierats, efter genomford riskanalys, ar
eventuella forseningar och forskjutningar avseende
exploateringskontrakt. En annan risk ar att ledningsomléggningen
inte genomfors enligt plan och krockar med projektets planerade
produktionsstart.

Liksom i dvriga byggprojekt dr den dverhettade byggmarknaden en
fortsatt risk som maste beaktas i projektet.

Milj®
Den planerade bebyggelsen projekteras utifran kraven for
Miljobyggnad Silver.

Ekonomi

Total projektkostnad inkl. moms dr beréknad till 542 mnkr. I
budgeten finns en reserv for oforutsedda kostnader om fem procent
av entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat i projektet ar 22 mnkr.
Investeringskalkylen anger ett marginellt, men positivt resultat.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems
investering redovisas i virdeberdkningen, bilaga 3 (SEKRETESS).

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
bidrar till att uppna stadens mal om ett kraftigt okat
bostadsbyggande till & 2020, dir utvecklingen av Arstastraket ir en
viktig del.

Projektet bedoms utifran angivna forutséttningar uppna ett positivt,
om &n relativt litet, investeringsresultat med beddmda
produktionskostnader och med forvéntade hyresnivéer samt
normala avkastningskrav.

Stadsledningskontoret och koncernledningen vill podngtera vikten
av en god kontroll av projektets genomforande, bade avseende
produktions- och driftskostnader, kommande hyresnivier samt att
bolaget foljer fastlagda tidplaner.

De risker som aviserats 1 projektet forutsétter stadsledningskontoret
Genomférandebeslut gallande AB : o . . o
Stockholmshems nyproduktion av bostader  ©Ch koncernledningen hanteras sé att de inte avsevart paverkar
i kv. Saviangen och Idiangen, Arsta. projektets tidsplan eller totalekonomi.
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Da projektet utgoér en omfattande investering och &r att definiera
som ett stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméaktiges
investeringsregler, uppmanar koncernledningen Stockholmshem att
kontinuerligt &terkomma till sin styrelse och till koncernledningen
med ldgesredovisningar.

Bilagor
1. Tjansteutlatande frén styrelsen for AB Stockholmshem
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for AB Stockholmshem
2017-06-08
3. Virderingskalkyl (SEKRETESS)

Genomférandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader
i kv. Savlangen och Idlangen, Arsta.



