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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom del av
fastigheten Satra 2:1 i Satra med Bonava

Sverige AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av mark inom
del av fastigheten Sétra 2:1 till Bonava Sverige AB med en
forsiljningsinkomst om cirka 37,1 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Det aktuella planforslaget medger ny bostadsbebyggelse, i fyra
bostadskroppar, om totalt ca 64 ldgenheter som ska upplétas med
bostadsritt. Projektet ligger inom del av fastigheten Sétra 2:1 i
stadsdelen Séatra 1 Skdrholmens stadsdelsndimndsomrade, invid
Sétra gérd. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms
inte bli hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre d4n 10 mnkr.
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Investeringsutgifterna bedoms uppga till 9,8 mnkr. De storsta
utgifterna ér

kopplade till kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta
samt ledningsomldggningar.

Forséljningsinkomster berédknas till 37,1 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2011-10-12.

En 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse ska
tecknas mellan Exploateringskontoret och Bonava Sverige AB,
nedan kallat Bolaget, om forséljning av mark for
bostadsrittsligenheter.

Bakgrund till 6verenskommelsen
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Oversiktskarta med ungefiirligt projektomrdde markerat

Den 10 oktober 2011 beslutade exploateringsndmnden om
markanvisning (dnr E2011-513-01475) for ca 45 lagenheter till
Bolaget inom aktuellt planomréde. Projektet har sedan utokats
med ca 20 ldgenheter utifrdn en uppmaning fran
stadsbyggnadsndmnden att dndra strukturen och jobba med grona
p-tal. Planforslaget medger nu 64 ldgenheter i fyra
bostadskroppar vilka ska upplatas med bostadsritt.

Staden overlater mark med dganderitt till Bolaget.
Overenskommelse om exploatering med verlételse av mark
inom del av Sétra 2:1 ska tecknas mellan Exploateringskontoret
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och Bolaget, vilket kommer att ersétta tidigare
markanvisningsavtal.

I stadens budget for 2016 fick stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden i uppdrag att genomfora projektet Fokus
Skarholmen. Fokus Skérholmen ér ett pilotprojekt i stadens
uppdrag att utveckla en metod att ta fram stérre generella
detaljplaner. Syftet dr att 6ka volymen i1 bostadsbyggandet,
minska detaljstyrningen i detaljplanerna och skapa snabbare
planprocesser. Projektet syftar ocksa till att forstarka omradets
existerande kvalitéer samt prova nya arbetsmetoder fora att skapa
ett varierat och omfattande bostadsbyggande med hoga kvalitéer
till rimliga priser. Ambitionen &r att 6ver 4000 bostidder ska
tillforas stadsdelarna Vérberg, Skidrholmen, Sétra och Bredédng.
Det aktuella projektet har i arbetet med Fokus Skdrholmen tagits
med 1 ett storre sammanhang, och bidrar till att uppfylla
bostadsmaélet for Fokus Skédrholmen.

En ny detaljplan for det aktuella projektet har tagits fram och
berdknas antas av stadsbyggnadsndmnden 2017-09-21.
Genomforandetiden &r 5 ar.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har 2011-10-20 fattat beslut om att
markanvisa aktuellt omrade till Bolaget.

Exploateringskontoret har 2015-02-24 tagit inriktningsbeslut pa
delegation.

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2016-02-18.

Exploateringsndmnden har 2017-06-08 fattat inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen, dér detta projekt 4r med som ett delprojekt.
Detta inriktningsbeslut ersatte det tidigare tagna for projektet.

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
del av fastigheten Sétra 2:1. Forslaget reglerar bland annat
kopeskillingen, skyddsatgirder av naturmark och genomforandet
av exploateringen med Bolaget.
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Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 3 500 kr
per Ljus BTA (prisldge september 2011). Expertradet har godként
arendet 2011-10-12 (dnr E2009-383-2084).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 3500 kr
per ljus BTA (prislidge september 2011). Detta motsvarar 8 220
kr per ljus BTA med prislige april 2017.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De storsta utgifterna ar
kopplade till kompensationsédtgirder for iansprdktagen gronyta
samt ledningsomldggningar. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Den aktuella exploateringen avser 64 lagenheter i bostadsritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det i stadsdelen i dag finns ca
1530 ldgenheter 1 hyresritt och ca 600 ldgenheter 1 bostadsritt.

Projektet bidrar till stadens mal om att bygga 40 000 bostdder
fram till 2020 samt att uppna bostadsmalet f6r Fokus
Skérholmen. Platsen har goda kollektivtrafikforbindelser och
ligger inom tunnelbanans influensomréde.

Miljo

Kontorets bedomning &r att planforslaget 6verensstimmer med
gillande dversiktsplan. Forslaget bedoms inte strida mot ndgra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell,
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gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

For att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden har det i
projektets budget avsatts medel for gronkompenserande atgérder
1 och med att en gronyta tas i ansprék for exploateringen. Hur
dessa pengar anvinds kommer att beslutas inom ramen for
projektet Fokus Skdrholmen for att sdkerstilla att dtgérderna
riktas i enlighet med de 6vergripande malen for Skiarholmen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av fastigheten Sdtra 2:1 uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag 1
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad
for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgidnglig och anvéndbar
utemiljo.

Samtliga tillkommande bostéder far tillging till hiss och
handikapparkering som planeras sd nira entréerna som mgjligt.
Det ska vara mgjligt att angora och parkera inom 10 m vid en av
de fyra entréerna. Vid Ovriga tre entréer dr det 14-20 meter
mellan angoéringsplats och entrédorr. Trafikkontoret har bedomt
att avsteg fran stadens riktlinje dr acceptabelt 1 det aktuella fallet.
Andras utformningen efter antagande av detaljplanen behdver
Trafikkontoret géra en ny bedomning. Gangvégar mellan husens
entréer och utemiljo gors tillgéngliga och regleras pd plankartan
med hdjder vid entréerna.

Paverkan pa barn

Planforslaget bedoms inte medfora betydande negativa
konsekvenser for barn och unga. Omradet runt Sétra gird
anvands relativt flitigt idag for barnens utevistelse och kommer
inte paverkas av forslaget. Den del av parkmarken som tas i
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ansprak ligger 1 korsningen mellan trafikerade Bjorksitravigen
och lokalgatan Sétragérdvigen. Platsen exponeras for buller
varpa den inte ses som sdrskilt [dmplig for barnlek.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt ar stadens byggkostnad mycket
liten, varfor inget tillrackligt bidrag genereras till konstnérlig
utsmyckning.

Genomforandefragor

Tidplan

Stadens och ledningsdgarnas arbeten beréknas kunna starta ar
2018. Bolaget planerar sin byggstart till &r 2018 och forsta
inflyttning bedéms till ar 2020.

Risker och osakerheter

Risken finns att tidplanen kan forskjutas pa grund av osékerheten
1 ledningsédgarnas tidplaner. Bolagets tilltrade till fastigheten kan
inte ske forrdn ledningsomléggningarna dr genomforda.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och tagit dess synpunkter i beaktande.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin dr god och projektet medfor ett
overskott till staden. Forsdljning sker efter det att detaljplan
vunnit laga kraft och fastigheten har bildats.

Kontoret bedomer dven att projektet har forutsittningar att skapa

goda bostadsmiljoer samt bidrar till stadens och Fokus
Skérholmens bostadsmal.

Slut



