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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Brytbonan 1 samt del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 i
Enskedefaltet till Skolfastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Brytbonan 1 samt del av fastigheten Enskede Géard
1:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB nedan kallad Bolaget har
tomtrétt pa fastigheten Brytbonan 1 1 Enskedefiltet. P4
fastigheten finns idag en skolbyggnad med mojlighet att inrymma
ca 2 forskoleavdelningar samt en tillhorande forskoletomt.
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Forslaget innebir att den nuvarande skolbyggnaden rivs och en
ny forskola med 6 avdelningar uppfors samtidigt som Bolaget
tomtrittsfastighet Brytbonan 1 utdkas med cirka 500 kvm.

I anslutning till det foreslagna markanvisningsomradet langs
Enskedevigen pagar ett planarbete dar Familjebostader fatt en
markanvisning om 275 hyresldgenheter varav 100
studentlagenheter. Projektet har arbetsnamn Enskede IP da det
angransar till idrottsplatsen.

Den foreslagna markanvisningen inom Brytbonan 1 och del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 kommer att provas 1 samma
detaljplaneprocess hos stadsbyggnadskontoret som projektet
Enskede IP. Ett genomforandebeslut kommer dérfor att ga upp
till nimnden for beslut kring VT 2019. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 6 mnkr.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt p4 projektet di Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning har uttryckt ett stort behov av nya
forskoleplatser 1 Enskede.

Bakgrund till markanvisningen

P4 tomtrittsfastigheten Brytbdnan 1 med adress Alandsvigen i
Enskedefiltet har Bolaget idag en skolbyggnad med mdjlighet att
inrymma ca 2 forskoleavdelningar. Byggnaden har under de
senaste dren anvénts av utbildningsforvaltningen for skoldndamal
men star idag tom p.g.a. dess daliga skick. Skolbyggnaden ligger
intill Enskedefiltets skola och norr om Hemskogen som ér ett
vélanvént rekreations- och strévomrade.

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning har pa sikt ett stort
behov av nya forskoleplatser 1 Enskedefiltet och ser detta projekt
med dess nérhet till Hemskogen som idealt. Bolaget 6nskar utdka
sin tomtrétt pa fastigheten Brytbonan 1 med cirka 500 kvm och
dess byggritt dir antalet forskoleavdelningar &r tankt att 6ka fran
2 till 6.
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Forslaget innebir att den nuvarande skolbyggnaden rivs och en
ny forskola med 6 avdelningar uppfors.

Den forskola som planeras uppforas ér en konceptforskola —
“Framtidens forskola” framtagen av Bolaget. Konceptet innebir
forskolebyggnader med god kvalité och med kort process- och
byggtid.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken den tillkommande
delen av fastigheten Enskede Gérd 1:1 dr avsedd for
parkdndamal.
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Blld 1. Markanv1sn1ngsomradet

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av en forskola med 6
avdelningar samt en utékning av den befintliga
tomtrittsfastigheten Brytbonan 1 med ca 500 kvm.
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Bild 2 Ortofoto 6ver markanvisningsomradet

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran nimndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den foreslagna markanvisningen kommer att inga i projektet
Enskede IP. Inriktningsbeslut togs i exploateringsndamnden 2015-
10-15 och genomforandebeslut planeras till
exploateringsndmnden for beslut kring VT 2019.

Marken avses upplatas med tomtritt.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Lokaler

En ny forskola pa 6 avdelningar 1 nérheten av ett grénomride och
kollektivtrafik kommer att forbattra den offentliga servicen i
Enskede.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr den allménna park- och skolvig som ligger intill
den del av fastigheten Enskede Géard 1:1 som foreslas
markanvisas till Bolaget. Allmédnheten ska efter en eventuell
utokning av tomtrittsfastigheten Brytbonan 1, ha fortsatt tillgang
till parken. Barnens tillgang till en siker skolvidg behdver ocksa
sakras under planprocessen. En trddinventering behdver goras for
att kunna bedoma vilka trdd som bor skyddas i1 planen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
koordineras med den gronkompensation som foreslas for
projektet Enskede IP. Atgirder for att kompensera ianspraktagen
gronyta kommer att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell forskola bidrar till
att tillgodose befintligt behov av forskoleplatser i omradet.
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn dé den
parkmark som tas i ansprik, enligt uppgift frin Enskede-Arsta-
Vantor stadsdelsforvaltning, inte nyttjas i nagon storre
utstrackning som lekyta av barnen idag.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2020 och verksamheten bedoms kunna starta ar 2021.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med Bolaget
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kvartal 2, 2019.

Risker och osakerheter

Angoring till forskolan

Angoringsmojlighet till den utdkade forskolan behdver studeras
under planprocessen.
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Park- och skolvag
Barnen tillgang till en séker skolvdg behover ocksa sdkras under
planprocessen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret som stiller sig
positiva till forslaget.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 omradet, samtidigt som
det kan 0ka bade trivseln och sékerheten i omradet

Slut



