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Till styrelsen

Investeringsbeslut, uppgradering av brandskydd i Husby

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar foljande.

Investeringen om c:a 60 mnkr avseende uppgradering av brandskyddet i
pabyggda hus i Husby genomfors enligt i drendet redovisade férutsattningar
och riskanalys.

Vallingby den 23 augusti 2017.

Pelle Bjoérklund
VD

Sammanfattning

Arendet behandlar uppgradering av brandskyddet i samtliga p&byggnader
som genomfdrts i Svenska Bostdders fastighetsbestand i stadsdelen Husby.
Pabyggnaderna utférdes under 1993, 2002 och 2004-2005 med d& gallande
brandskyddskrav. Att uppgradera till dagens krav enligt Boverkets byggregler
(BBR) innebér en total investering om c:a 60 mnkr fordelat pa totalt 14 olika
fastigheter.
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Bakgrund

I Husby finns idag totalt 21 stycken pabyggnader med sammanlagt 150
ldgenheter. Pabyggnaderna utférdes under 1993, 2002 och 2004-2005 av tva
olika entreprenérer. De projekterades och byggdes enligt da gallande
brandskyddskrav.

Under &ret har vi genomfért en utredning avseende vilka dtgérder som
behdvs for att pabyggnadernas brandskydd ska uppfylla dagens krav enligt
Boverkets byggregler.

Arendet

M3l och syfte

Syftet med projektet ar att 6ka pdbyggnadernas brandsakerhet. Hyresgéster
ska pa sakrast méjligaste satt kunna rymma ut inom den angivna tid som
byggdelar ska halla samtidigt som raddningstjanst ska ha mojlighet att kunna
angripa padbyggnaderna pa ett sa effektivt satt som méjligt. Brand-, gas- och
rokspridning skall férhindras i stérsta méjliga man.

Nuldge och genomférande

Arbetet med provisoriska takfotstatningar och brandlarmsinstallationer ar
pabdrjat. Detaljprojektering pabérjas i september 2017 och kommer att ske
parallellt med ett ombyggnadsprojekt som innehdller en p&dbyggnad
("pilotfastigheten”). Ombyggnaden ger férutsattningar fa fram ett sa bra
projekteringsunderlag som méjligt samtidigt som vi far en uppfattning om
kostnader och tidsdtgdng for att brandsékra en pdbyggnad.

Atgérder

- Takfot gérs tat pa bada langsidor av husen.

- Vindar sektioneras.

- Loftgdngens bérighet forstarks.

- Balkongférradens véggar brandforstarks.

- Utrymme mellan pdbyggnad och ursprungliga huset (krypgrunden)
forstarks utvandigt.
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- Golv i samtliga padbyggda lagenheter rivs fér atkomst till krypgrund for att
kunna riva ur den befintliga cellplasten.

- Balkonggolv rivs for atkomst till cellplast.

- Krypgrund sektioneras.

- Diverse takdosor och el dosor i vagg sakras.

- Rérgenomfdringar och vertikala schakt fran pabyggda lagenheter ner till
krypgrund tatas enligt gallande krav.

D3 golv rivs i lagenheterna kommer &dven befintliga avlopp att undersékas och
vid behov atgérdas for att undvika vattenskador. Rivningen av golven medfér
ocksd 3aterstallningsarbeten och eventuellt ombyggnad av badrum och kék.

Ekonomi

Vi har en grov kalkyl pd vad atgdrderna i ett hus berdknas kosta, beroende pa
pabyggnadernas storlek. Det finns tva olika storlekar av pabyggnader,
bendmnda "kort hus” (14 st) och “I&ngt hus” (7 st). Kalkylerad kostnad i
pilotfastigheten ger 3 290 000 kr fér Iangt hus respektive 2 345 000 kr foér
kort hus. Detta ger foljande uppskattade totala kostnader per fastighet.

Fastighet Antal | Investering
igh

Trondheim 2 6 2 400 000
Trondheim 1 14 5 600 000
Molde 3 10 4 000 000
Trondheim 4 12 4 800 000
Trondheim 5 14 5 600 000
Trondheim 6 6 2 400 000
Molde 5 12 4 800 000
Oslo 2 6 2 400 000
Oslo 6 8 3 200 000
Oslo 7 12 4 800 000
Oslo 1 12 4 800 000
Oslo 3 11 4 400 000
Oslo 4 16 6 400 000
Oslo 5 11 4 400 000
Totalt 150 60 000 000

Investeringen beraknas omfatta 60 mnkr inklusive moms. Investeringarna
torde fa en positiv effekt pa fastigheternas driftnetton d& drift- och
reparationskostnader berdknas sjunka efter atgarderna. Inga
nedskrivningsbehov berdaknas uppkomma.

Kostnaderna &r kalkylerade och projekteringen &r &nnu ej klar. Alla 3tgarder
ar inte 16sta detaljmassigt och darmed har inte nagon férfragan gatt ut till
entreprenorer fér en offert.

Uppféljning

Lépande syner vid produktion.

Utldtande (brandskyddsdokumentation) fran brandkonsult.

Sarskild genomlysning och utvardering av ekonomi och tid under
genomfdrandet av pilotfastigheten.

Kontinuerlig uppféljning av ekonomi tillsammans med entreprendr och genom
sedvanligt prognosarbete.

Slutbesiktning samt garantibesiktning.
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Risker
Riskfaktor Sanno- | Konse- Poing |Atgard/kommentar
likhet kvens
(1-5 ] (1-5 | (1-25
Budget 6verskrids 3 3 9 Utvardering av pilot-
fastigheten Trondheim 2.
Tidplan halls ej 2 4 8 Utvérdering av pilot-
fastigheten Trondheim 2.
Bygglov godkdnns ej 1 4 4 Endast bygganmalan
kravs.
Ej hyresgast- 2 4 8 Val genomford dialog

godkannande/
Evakuering

med hyresgaster.
Erbjudande om minst
likvardigt boende.




