Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
Cementa AB (org.nr. 556013-5864), nedan kallat Bolaget, har under forutsattning som
anges i 8 6 nedan tréaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
§1

MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2017-09-21 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda karta
(Bilaga 1) angivna markomradet (”"Markomradet”). Markomradet ligger inom fastig-
heten Shanghai 1 i stadsdelen Ladugardsgérdet, med adress Norra Hamnvagen/Ropstens-
slingan.

Till Markomradet kommer &ven ett omrade for kajkonstruktioner m.m. att héra (”Kajom-
radet”) , ungefarligt omrade illustreras i Bilaga 1.

Markomradet och Kajomradet ar nedan gemensamt kallade "Omradet”.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan angivna
datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om exploatering
av Omradet, inklusive kopeavtal for Markomradet. Parterna skall utreda pa vilket sétt Bola-
get skall fa sadan radighet till Kajomradet som kravs for att Bolaget ska erhalla miljodom
och andra nodvandiga tillstand.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget har for avsikt att flytta sin nuvarande verksamhet i Lovholmen, Liljeholmen, till
Omradet. Genom flytten kan fastigheten i Lovholmen detaljplanelaggas och konverteras
till bostéder. Fastigheten kommer att séljas till andra aktérer som uppfor bostdderna. Bo-
laget och Staden skall tillsammans verka for att omradet i Lovholmen planlaggs for ny be-
byggelse. Framtida dverenskommelse om exploatering respektive exploateringsavtal for
de bada omradena avses tecknas och behandlas samtidigt i berérd namnd.

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att Omradet planlaggs for industrian-
damal och infrastruktur for transporter etc.

Avsikten ar att Bolaget inom Omradet ska anldgga en ny cementterminal.

En del av Markomradet disponeras idag av AB Fortum Varme (’Fortum”). Fortum



har inom denna del av Markomradet tre cisterner som maste avlagsnas. Fortum har
accepterat att avflytta Markomradet varvid Fortum och Staden har traffat avtal enligt
vilket Fortum har anvisats mark dit cisternerna kan flyttas alternativt dar nya kan
uppforas. Cementa och Fortum har tecknat en 6verenskommelse om ekonomisk er-
sattning for att cisternerna avlagsnas fran Markomradet.

Omradet ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms Stad utsetts till miljoprofils-
omrade. Detta innebér att Norra Djurgardsstaden ska visa vagen mot en hallbar framtid.

Bolaget atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och

- att arbeta for att uppfylla hogt stallda mal och krav i omradets miljoprofilering

- att kontinuerligt folja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgarder som kravs
for att sakerstalla att man uppfyller hogt stallda mal och krav

- att delta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt, pilot-
projekt etc.) for att utveckla kompetens och teknik i miljéanpassat byggande och hall-
bar stadsutveckling

For att konkretisera ovanstaende ataganden och ambitioner ar parterna 6verens om att
hallbarhetsarbetet inom den blivande kvartersmarken ska folja Norra Djurgardsstadens pro-
gram for hallbar stadsutveckling (Bilaga 4) samt bifogat handlingsprogram (Bilaga 3). Kraven
i handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan inga som en bilaga
i dverenskommelse om exploatering enligt § 1.

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistikanldggning (trafiklots, omlastningscen-
tral och avfallsanlaggning).Omradet ar belaget i den norra delen av Vértahamnen, kallad
Energihamnen. Staden planerar for en utbyggnad av Norra Hamnvagen i syfte att forbattra
kopplingarna for gang- och cykeltrafikanter samt for kollektivtrafik mellan omkringliggande
omraden.

Markutnyttjandet i Energihamnen kommer i samband med planprocessen att ses 6ver med
syfte att sakra den framtida tillgangen till mark for strategiskt viktiga funktioner for sta-
dens forsorjning. Parternas dr dverens om att dessa funktioner ska sakras och att Bolaget
samtidigt ska tillforsakras langsiktiga forutsattningar for sin verksamhet inom Omradet.
Bolaget ar medvetet om att det markanvisade omradet gréansar till verksamheter som han-
terar brénslen.

Bolaget har behov av jarnvéagsspar inom Kajomradet. Stockholms Hamnar och Fortum har
befintliga jarnvagsspar langs kajen. Bolaget svarar for att i samrad med namnda parter ut-
reda och traffa alla erforderliga avtal avseende nya och befintliga jarnvagsspar. Det befint-
liga sparet kopplar till Vartans vastra bangard. Bolaget & medvetet om att Staden planerar
for en omlokalisering av Vartans ostra bangard till Vartans véstra bangard med anledning
av utbyggnadsplanerna i Norra Djurgardsstaden. Parterna ar 6verens om att Bolagets be-
hov av jarnvagsanslutning, jarnvagsspar och kapacitetsbehov for jarnvagstrafik inte far ha
negativ inverkan pa Stadens majlighet att genomféra omlokaliseringen av den 6stra ban-
garden till den véstra.



Staden planerar for en avveckling av olje- och bréanslelagringen pa Loudden. For det fall
att Staden har behov av att lokalisera motsvarande funktion till Energihamnen kan detta
komma att inkrakta pd Omradet.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med konsultmedver-
kan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadshyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
den projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

For att sikerstalla en for Bolaget andamalsenlig fastighet ska bl.a. foljande faktorer
beaktas i planarbetet:

- Fastighetens in- och utfart
Kaj- och ledverksutbyggnad

Elanslutningar, inklusive till fartyg inom Kajomradet

Jarnvagsanslutning

Ovriga faktorer att beakta &r bl.a:

- Planerad utbyggnad av kollektivtrafik

- Fortums angrénsande anlaggningar

- Stockholms Hamnars reservat for framtida lagring av bunkerolja m.m.

§4

EKONOMI

4.1.Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanear-
betet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive
kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa be-
gar.



4.2.Byqag- och anlaggningskostnader

Kvartersmark

Staden ansvarar for att avtal med befintliga hyresgéster, arrendatorer och andra nyttjande-
rattshavare inom Markomradet sags upp. Forutom befintlig kontorsbyggnad och tankstat-
ion ska Bolaget svara for erforderliga rivningar inom Omradet.

Staden ska verka for att innehavare av servitut, ledningsratter eller annan sérskild ratt inom
Omradet medger att Bolagets exploatering sker. Bolaget star for eventuella kostnader som
harvid kan komma att uppsta. Fortum har inom Omradet tre cisterner som behéver flyttas
med anledning av Bolagets exploatering. For flytt av dessa har Cementa och Fortum teck-
nat en sérskild 6verenskommelse. Staden saknar kannedom om eventuella miljoskador el-
ler fororeningar i marken inom Markomradet och i marken samt vattnet/bottnen inom Ka-
jomradet. Bolaget ges rétt att pa egen bekostnad undersoka marken och vattnet/bottnen un-
der markanvisningstiden. Om behov foreligger ansvarar Bolaget for att ta fram handlings-
plan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs. Staden ska i
vilket fall inte bekosta eventuella saneringsatgarder oavsett hur Bolaget véljer att nyttja
marken och vattnet/bottnen. Staden ska dock i méjligaste man medverka till att utreda om
Stadens hyresgaster, arrendatorer eller andra befintliga eller tidigare verksamhetsutovare
inom Omradet kan hallas ansvariga for eventuella saneringsatgarder.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som majligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden som Bo-
laget finner det vara mojligt att teranvanda dverskottsmassor pa. | de fall efterbehand-
lingsatgarder erfordras, enligt tredje stycket, ersatter Staden inte i nagot fall kostnader for
hantering och avséttning av dessa.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom Omra-
det.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomfdrande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste géras i allman platsmark invid Omradet till foljd av Bolagets
bygg- och anlaggningsarbeten pa Omradet. Projektering och utférande av alla aterstallande-
och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allman platsmark. Parterna kan éverenskomma om an-
nat.

4.3.Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med aganderatt 6verlata Markomradet for industriandamal. Par-
terna ska traffa Gverenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att par-
terna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2019-09-21.

Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande de-
taljplan. Parterna &r éverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning ska




vara for industri 3500 kronor per m? TA (tomtarea). Vad galler Kajomradet beror ersétt-
ningen pa vilken overlatelse- eller upplatelseform som parterna slutligt dverenskommer.

Ovanstéende pris i kronor per m? ar bestamt i prislage 2015-10 (vardetidpunkten)
och ska regleras med 3% per ar fram till tilltradesdagen.

85

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméaktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa sadana
krav ar att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsatt-
ning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning, materialanvandning m.m.

86

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréaffats mel-
lan Staden och Bolaget senast 2019-09-21.

Bolaget &r medvetet om

att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller kommun-
fullméaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors
av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakéagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detalj-
plan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * %



Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 24 augusti 2017

For Stockholms kommun For Cementa AB
genom dess exploateringsnamnd
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BILAGOR

1. Karta Shanghai 1

2. Markanvisningspolicy 15 juni 2015
3. NDS handlingsprogram

4. Program for hallbar stadsutveckling



