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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stockholms Hamn AB (org.nr. 556008-1647), nedan kallat Hamnen, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

INLEDNING

Hamnen bedriver hamnverksamhet och arrenderar, for detta &ndamal, mark fran Staden.
Hamnen arrenderar i sin tur ut delar av marken till andra aktorer. Marknyttjandet m.m.
regleras mellan Staden och Hamnen genom avtal godkant av kommunfullmaktige 31
december 2010, nedan kallat Markavtalet. Energihamnen, som omfattas av
Markavtalet, avses detaljplanelaggas for industriandamal. Staden har till AB Fortum
Véarme samégt med Stockholm stad nedan kallat Fortum, och Cementa AB, nedan
kallat Cementa, markanvisat delar av mark inom Energihamnen som Hamnen idag
arrenderar fran Staden.

Staden tecknade ett avtal med Fortum och Hamnen 17 juni 2004, nedan kallat
Ramavtalet, i syfte att mojliggora stadsutvecklingen i Norra Djurgardsstaden. Avtalet
syftar till att fristalla marken, som da anvandes for stadsgasproduktion, fér bl.a.
bostadsbebyggelse.

Ramavtalet reglerar scenarion for fordelning av mark etc. i anslutning till Fortum -
anlaggning Vartaverket. | avtalet stipuleras att Fortum pa sikt behéver disponera
ytterligare mark inom Energihamnen (i forhallande till vad som disponerades vid
avtalets tecknande).

Stockholms kommun behover sakerstélla en yta for en depa som ska kunna forsérja
fartyg och skargarden med bransle. Depén ska ocksa uppratthalla en viss
beredskapslagring for kritiska samhéallsfunktioner. Efter Ramavtalets tecknande har
aven cementlagring tillkommit, med anledning av exploateringskontorets uppdrag fran
Gatu- och fastighetsndmnden 17 augusti 2004 att mojliggora en omlokalisering av
Cementas cementdepa fran Lovholmen till Energihamnen, till forman for bostader.
Staden, Hamnen, Fortum och Cementa har darfér gemensamt studerat Energihamnens
framtida utbredning och funktion. Utredningarna har resulterat i en disposition som kan
ligga till grund for att starta ett detaljplanearbete.

Vidare har ocksa Stockholms kommuns behov av en bunkerdepa utretts samt om en
sadan kan lokaliseras till Energihamnen. Utredningen kommer att kompletteras med en
del som studerar om bunkerdepan dven kan tillgodose viss beredskapslagring av bréansle
for samhéllets behov, nagot som skulle kunna bidra till avveckling av
bunkerverksamhet i Loudden till forman for nya bostéader.
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81

MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2017-09-21 beslutat att till Hamnen anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat Omradet. Det anvisade Omradet
ligger inom fastigheten Shanghai 1 i stadsdelen Ladugardsgardet, med adress Norra
Hamnvagen.

Denna markanvisning innebar att Hamnen, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive nyttjanderattsavtal for Omradet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Hamnen och Staden ska tillsammans verka for att Omradet planlaggs for branslelagring.

Staden har anvisat mark inom fastigheten Shanghai 1, som Fortum idag arrenderar av
Hamnen, till Cementa. Inom fastigheten finns tre cisterner (se Bilaga 1) som Fortum
atagit sig att avlagsna for att frigéra utrymme for Cementa. Utrymme for cisternerna
eller motsvarande funktion kommer att finnas inom omrade markanvisat till Fortum.

Staden har anvisat mark inom fastigheterna Singapore 3, Alexandria 3 & 4, Port Said 1
Ladugardsgardet 1:40 och 1:9 till Fortum. Den anvisade marken ligger delvis inom
Hamnens arrendeomrade.

| enlighet med Markavtalet atergar ovan anforda arrendeomraden till Staden efter
detaljplanelaggning, tidpunkten for atergaendet skall meddelas Hamnen skriftligen i
skalig tid. Enligt Markavtalet ska Hamnen forvalta och uppbara tomtréttsavgéald for
Fortums blivande tomtrétt inom Energihamnen.

Omradet ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms Stad utsetts till
miljoprofilsomrade. Detta innebar att Norra Djurgardsstaden ska visa vagen mot en
hallbar framtid.

Hamnen atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och

- att arbeta for att uppfylla hogt stallda mal och krav i omradets miljoprofilering

- att kontinuerligt félja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgarder som
kravs for att sakerstalla att man uppfyller hogt stallda mal och krav

- att delta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc.) for att utveckla kompetens och teknik i miljdanpassat byggande
och hallbar stadsutveckling
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For att konkretisera ovanstaende ataganden och ambitioner ar parterna 6verens om att
hallbarhetsarbetet inom den blivande kvartersmarken ska folja Program for hallbar
stadsutveckling for Norra Djurgardsstaden (Bilaga 4) samt bifogat handlingsprogram
(Bilaga 3). Kraven i handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att
sedan inga som en bilaga till dverenskommelse om exploatering enligt § 1.

Hamnen ska ansluta sig till en gemensam bygglogistikanlaggning (trafiklots,
omlastningscentral och avfallsanlaggning).

Hamnen &r inférstadd med att Staden planerar for en ombyggnad av Norra Hamnvégen i

syfte att forbattra kopplingarna for gang- och cykeltrafikanter samt for kollektivtrafik
mellan omkringliggande omraden.

83

DETALJPLAN

Hamnen och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Hamnen ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

84

EKONOMI

Ett inriktningsbeslut avseende hur ekonomin for Stockholms kommun, inkl dess bolag,
paverkas av detaljplaneldaggningen i Energihamnen avses behandlas under hosten 2017.
Dérefter kan denna uppgorelse komma att preciseras varefter parterna kan
Overenskomma om annat &n vad som anges under 84, avseende ansvar och fordelning
av kostnader.

4.1. Utredningskostnader

Hamnen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet. och for att parterna ska kunna tréffa en éverenskommelse om
exploatering inklusive nyttjanderéattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.
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Hamnen ska tréaffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anladggningskostnader

Kvartersmark
Hamnen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Staden ska verka for att innehavare av servitut, ledningsréatter eller annan sarskild ratt
inom Omradet medger att Omradet nyttjas for branslehantering. Hamnen star for
eventuella kostnader som kan komma att uppsta.

Staden saknar kdnnedom om eventuella miljoskador eller féroreningar i marken och
vattnet inom Omradet. Hamnen utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och
hantering av eventuella markféroreningar inom Omradet i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med kommande Detaljplans bestimmelser.
Om féroreningar hittas ansvarar Hamnen for att kontakta stadens tillsynsmyndighet och
ta fram handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som
kravs. Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

For att varna om naturresurser ska sa mycket som majligt av schaktmassor ateranvandas
inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden som Hamnen finner det
vara majligt att ateranvanda 6verskottsmassor pa. | de fall efterbehandlingsatgérder
erfordras, enligt forsta stycket, ersatter Staden inte i nagot fall kostnader for hantering
och avsattning av dessa.

Hamnen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Hamnen ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till féljd av Hamnens bygg- och anléaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i Gvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allman platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Upplatelse

Staden skall till Hamnen upplata den blivande industrimarken for branslelagring.
Fortum arrenderar, for sin befintliga verksamhet i Energihamnen, vissa ytor for
kajandamal och jarnvéagsspar. Dessa ytor ska dven fortsattningsvis nyttjas for dess
befintlig verksamhet och i delar samnyttjas med Hamnen. Den fortsatta
upplatelseformen skall utredas parallellt med detaljplanearbetet.
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Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2019-09-21.

Parterna ska traffa lampligt avtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft.

85

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

-Hamnen ska - félja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2),
beslutad i kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebar bland annat att
Hamnen i tillampliga delar skall folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och
fastighetsndmnden, markndmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar
beslutade generella krav.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
dverlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om Hamnens
agarforhallanden &ndras utan Stadens godkannande dartill. Om Hamnen gar i konkurs
forfaller markanvisningen.

86

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1och § 4.3 ovan traffats
mellan Staden och Bolaget senast 2019-09-21.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om
att sakdgare har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

( )
BILAGOR

1. Karta markanvisat omrade
2. Markanvisningspolicy 15 juni 2015
3. NDS Handlingsprogram

For Stockholms Hamn AB

4. Program for hallbar stadsutveckling, Norra Djurgardsstaden
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