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Fnligt sdndlista

Inhjudan fill samrad om forslag till detaljplan for
fastigheten Luktresedan 41, Roshacken 21, |
stadsdelen Hisselby Villastad, $-Dp 2016-18237

Stadsbygenadskontoret har uppréttat ett detaljplaneftrslag som ger
mdjlighet till ombildning av befintlig verksamhet 1 byg gnadens
bottenvaning Lill bostider genom att gillande bestdmmelse om antal
lagenheter per fastighet upphivs. ITuvudsaklig anvéndning ar
bostider, centrumindamal medges 1 matkplan. D4 befintlig
byggnad har bevarangvirda karaktarsdrag har skyddsbestammelse
inforts som skydd mot rivning.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Planférslaget visas under tiden 6 sept 2017 —4 okt 2017 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaliplaner.

Iventuella synpunkier pé planforslaget lamnas skrifiligen och shka
senast den 4 okt 2017 ha inkommit il

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontorel@stockholm.se

Avendets diarienummer dr 2016-18237

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockhalm

Telefan 08-508 27 300
sladsbyggnadskontaret@stockholm.se
stockholm.se
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Léansstyrelsen , avdelnin g?,'-en for planfragor
Lantmiiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndmnden

Miljsforvaltningen

Hisselby-Villingby Stadsdelsforvalining
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Yortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandfrsvar

Radet for funktionshindersfrigor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

I'orsvarsmakten

Luftfartsverket

Sak#garce enligt fastighetsforteckning

Lor kénnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsméitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset



Sodkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-30, Dnr 2016-18237

stad Pl
Monika Joelssan 2017-08-29
Telefon 446 08-H08 273 80 Sida 1L (&)

Planbeskrivning
Detaljplan fir Luktresedan 41 i stadsdelen
Hasselby Villastad, S-Dp 2016-18237
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Stadshygynadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadshyggnadskontaret@stockholin.se
stockholm.se
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Inledniing
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestdr av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivoing.

Medverkande

Planen ér framiagen av Stockholms stadsbyggnadskontor med
planarkitekter Fredrik Legeby och Teres Nilsson frén Tengbom
som plankonsulter i samarbete med Anette Jonsson frén
stadsbyggnadskontoret som kartingenjor. Ansvarig lantmétare
under planarbetet har varit Micael Johansson.

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Luktresedan 41 med adress Rosbacken 21 1 Hiasselby
Villastad utgor en del av ett sm3huskvarter. Agaren har inkommit
med begiran om plandndring. Syftet med planen v att upphéva
gillande bestimmelse om antal lagenheter per fastighet {or att
majliggéra ombildning av befintlig verksamhet i byggnadens
bottenvaning till bostéder.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Luktresedan 41 i Hésselby
villastad. Tomten omfattar 866 kvm. Fastigheten &r privatagd.

’ X
. N
Flygbild éver fastigheten med ungefrlig fastighetsgrans.
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Tidigare stallningstaganden

Oversikisplan
T promenadstaden - dversiktsplan 2010, anges omrédet som gles
stadsbebyggelse.

Detaljplan

Inom planomradet géller stadsplan fran 1963, P1 5682B. 1
detaljplanen anges bostadsindamal och att ddr sd lampligt far
lokaler i mindre omfattning prévas. Inom fastighet fdr byggnad
uppta areal om 120 kv och far innehélla hogst tva
bostadsligenheter, Uppfors byggnad utan vindsvaning och
innehallande hogst en bostadsldgenhet f&r max 1/5 av tomtytan
bebyggas istillet for max 120 kvm. Utdver detla far garage med
en byggnadsyta pd hogst 30 kvin uppfiras. Byggnader far
uppfors till en hdjd pa 7,5 meter i max 2 vaningar. Marken mot
intilliggande gator ér prickad och fir inte bebyggas.
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lnzobi'}mmg i gallande detaljplan Pii56828. -Fastighéten Luktresedan 14
i hildens mitt, med ungefarlig fastighetsgrans i rod streckad linje.

Forutsatiningar

Fororenad mark

Enligt linsstyrelsens inventering av potentiellt fororenade
omraden finns det risk for att marken pa fastigheten kan vara
fororenad, Pastigheten &r av Lansstyrelsen riskklassad till en 3:a
—mattlig risk.

Befintlig bebyggelse

Luktresedan 41 iir en villatomt beldgen i kvarteret Luktresedan i
Hisselby Villastad, vid korsningen Rosbacken/Vidholmsback-
arna.

Misselby Villastad &r en stadsdel med i huvadsak friliggande
bostider och radhus, men dven en del flerbostadshus. Bebyggelse
har funnits i stadsdelen sedan sekelskiftet 1900. Fram till
1960-70-talen bestod den fréimst av handelstrddgardar. Nér
omradet exploaterades framhdlls vikten av att bevara karaktdren
av etl villasarmhille. Stadsdelen har senare successivt fortétats
genom alt stora fastigheter styckats och nya en- och tvafamiljshus
har uppforts.

Tnom fastigheten Lukiresedan 41 finns idag en bostadsbyggnad i
tre vAningar innehéllande ligenheter och lokaler. Bottenvaningen
i anviands {6r nirvarande som pizzeria. Byggnaden dr byggd
under 1900-talets borjan, men har sedan dess delvist byggts om.
Byggnadens volym och fonstersittning samt dess placering pa
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tomten, med mycket gronska, har bevaransvarda karaktirsdrag,
Byggnaden upptar en yta pd 176 kvm vilket strider mot géllande
detaljplan.

Bostadshyggnaden idag med lokaler i bottenvaning/gatuplan, vy frén
nordost.

Rostadshyggnaden idag, vy fran soder.
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Planiorslag

Behyggelse

Planforslaget medfor att géllande detaljplan, P1 56828, ersitls
med en ny detaljplan. Planforslaget mojliggtr uppforande av
flera lagenheter for bostadséndamal inom fastigheten.
Huvudsaklig anvandning &r bostéder, men centruméndamal
medges i markplan.

Markens bebyggande begrinsas far bevarande av byggnadens
och triidgardens karaktirsdrag. P tomtens sydvistra del tillats
fristdende komplementbyggnad till en storsta byggnadsarea av
30 kv, P4 byggnadens norddstra gavel tilldts skdnmtak vars
Iuvadsyfte & komplement till eventuellt cenfruméndamdl.

For mvudbyggnad ér sténsta tillima takvinkel 35 grader och for
komplementbyggnad hogst 18 grader.

Minsta fastighetsstorlek dr 600 kvm.

Dé befintlig byggnad har bevaransvirda karaktéarsdrag har
skyddsbestimmelse inférts som skydd mot rivning. Aven
varsamhetsbestammelser om hinsyn vid pa- och tillbyggnad har
inforts. Iansyn ska tas till byggnadens befintliga karaktir
avseende volym, fonstersdttning, fasad- och takmaterial samt
fargsitining.

Kontoret beddmer alt det finns synnerliga skl att gora avsteg
fram tillginglighetskrav om hiss (Boverkets Byggregler 3:513)
med anledning av byggnadens kulturvirde enligt PBL 8 kap13§.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadshyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande paverkan att en
miljobedémning enligt miljébalkens bestdimmelser behover
goras.

Planforslaget tverensstdmmer med géllande dversikisplan.
Planférslaget beddms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksambheten bedoms inte medfdra
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Konsekvenser av planforslaget

Fororenad mark

Siirskild markunderstkning med anledning av potentiell
markférorening bedams inte nidvindig dé risken for att marken
4r fororenad beddms som méttlig av Lansstyrelsen samt att
detaljplanen, uttver befintlig byggnad, inte medger ny byggratt |
e.d., som foranleder dtgdrder i mark.

Tidplan

Samrad september 2017
Granskning december 2017
Antagande april 2018
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvar for genomforandet av planen vilar pa byggaktor.
Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér upprittande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprovning.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planen innebir att befintlig stadsplan fran 1963, P1 56821, helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet utgérs av fastigheten Luktresedan 41 i Hisselby
villastad. Tomten omfattar 866 kvmn. Fastigheten ér privatdgd.

Kvartersmarken betecknas med BC (bostdder dér
centrumindamal medges 1 markplan).

Planforslaget bedtms inte innebéra nagot behov av
fastighetsbildning eller reglering. Planforslaget mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Aven gillande fastighetsindelningsbestdmmelser, registrerade
som tomtindelning, akt B8/1981, upphévs inom planomrédet.
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Ekonomiska fragoy

Kostnader for planbestallaren
Planarbetet bekostas av fastighetséigaren. Staden beddms inte ha
nigra kostnader i samband med genomftrandel av planen.

Tekniska fragor

Planen medfor ingen uthyggnad av det allménna ledningsnétet.
Fastigheten ér idag ansluten till befintligt ledningsnat avseende el
och VA.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden upphor 5 &r efter det planen vunnit laga
kraft.
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