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1. Status och syfte

Detta dokument utgér en avtalsbilaga till de 6vekemmelser
om exploatering som traffas mellan Stockholm stgehom dess
exploateringsnamnd, och byggherrarna inom projelgadtaden.
Syftet med dokumentet ar att informera alla bygmresch av
dem upphandlade entreprendrer om den logistiklgssam
planeras for projekt Hagastaden.

Syftet med logistiklosningen ar att 6ka ordningeh o
framkomligheten i Hagastadens projektomrade samskai
risken for storningar for alla intressenter i ongdbyggherrens
entreprendrer, stadens anlaggningsentreprenddeprsijekt och
allméanhet. Vidare ar syftet med logistiklosningétfigimja en
saker arbetsmiljo och ett bra miljotank for alladakr inom
projekt Hagastaden samt sakerstélla en hog sakérhet
allmanheten som flyttar in och ror sig kring Hagaletn.

Byggherrarna ansvarar for att samtliga forpliktetseh
informationen i denna handling fors vidare i
entreprenadhandlingar foér sina entreprenader inagaktaden
och att byggherrarnas entreprenérer blir bundna av
forpliktelserna i denna handling.

Exploateringskontorets projektorganisation for pkbj
Hagastaden anges nedan som Staden.

Med Byggherrar menas i detta dokument byggherramdess
entreprendrer/leverantdrer/bestkare for vilka byygn ska ta
ansvar.

Uppréttad datum: Revisionsdatum: Revision:
2017-06-07 1.0
Handlaggare: Faststalld av:

Ebrahim llya Mats Rodebjer
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Denna handling beskriver:

* bakgrund och behov.

 beskrivning av ingadende funktioner for planerad
logistiklosning i Hagastaden.

» ansvarsférdelning mellan Staden och Byggherre
avseende logistikldsning.

» principerna for kostnadsférdelning och
hantering vid 6vertradelser.

2. Bakgrund och behov

| Hagastaden byggs det via Byggherrar en omfattande
kvartersstruktur i direkt anslutning till driftsatallmanna gator,
sasom Norra Stationsgatan, Solnabron och Uppsaav&jaden
later ocksa genomfora ett stort antal anlaggningsprenader
samtidigt som Byggherrar bygger i direkt anslutning

Inom projektomradet finns det mycket begransadef{io
etablering, upplag, transport, etc. Trafikmangd&mguan tungt
belastade allm&nna gator och vagar kommer att tikdigare
under de kommande aren i samband med 6kad mangyfji
och okad allman trafik.

| och med ovanstaende finns ett behov av gemensam
logistiksamordning. Stadens viktigaste uppgift @édle
logistiken ar att framja bra framkomlighet och fitwdira stopp
eller ineffektivitet i framkomligheten samt sakeit att de ytor
som finns att tillga I6pande fordelas till part metdrst behov.
Staden gor detta genom att behalla kontrollen prgjektets ytor
och arbetsvagar och styra anvandandet av dessa.

3. Behovsstyrd omfattning
| denna handling presenteras en planerad omfatfdm8tadens
atagande avseende logistikatgarder inom Hagastaden.

Projektet kommer att paga under manga ar, vilketlr att
Stadens liksom Byggherrarnas behov och foruts@famikan
komma att foréndras, vilket i sin tur innebar at@
omfattningen av logistikldsningen kan revideradaAlinktioner
kommer inte att finnas tillgangliga fran start, éah bade
tilkomma och avga funktioner inom nedan beskriven
logistiklosning efter aktuellt behov. Staden anitibppen for
Byggherrars 6nskemal.
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4. Logistiklésning

Planerad logistikldsning fér Hagastaden omfatt§afile
funktioner:

1. Leveransstyrning

- Webbaserat bokningssystem

- Logistikyta med driftpersonal

Gemensamma trafikvakter

Vakthallning

Tillganglighetsatgarder

Styrning och administration av Hagastadens lodisiking
Avfallshantering

Nyttjande av Hagastadens projektytor

Tillfallig uthyrning av utrymme inom bodar
Tillfallig uthyrning av maskiner och andra resurser

©CoNoOR~LODN

Funktionerna 1-6 ar obligatoriska och ingar i ltigiésningen
for alla byggherrar. Funktionerna 7-9 ar tillval.

4.1. Leveransstyrning
Nedan beskrivs ingdende delar for Hagastadensdesstyrning.
Beskriven arbetsmetod for leveransstyrning kan karaih
korrigeras efter driftsattning beroende pa behoketsplexitet.

Kostnad for leveransstyrning ingar i de gemensamma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordegsprincip
beskriven under punkt 5.1.

Webbaserat bokningssystem
Staden upphandlar under 2017 ett webbaserat bagysgem for
bokning av leveranstid till Hagastadens projektatara

Bokningssystemet ska anvandas for alla inkommaenkrdnser
till Hagastadens projektomrade av samtliga ByggireBet ar
varje Byggherres ansvar att alla inkommande lessabokas i
det webbaserade bokningssystemet.

Byggherre bokar 6nskad leveranstid (klockslag/tidgtugenom
att registrera den i bokningssystemet. Detta kdingen goras
via systemets websida eller via telefon till systésn
operatdransvarig.

Vid registrering anges detaljer om planerad levessom
exempelvis mottagarféretag, levererande féretggatyfordon
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som levererar, lossningstid (tidsatgang for agadasta leverans)
samt annan relevant information for leveransenidtegade
bokningar ses kontinuerligt 6ver av systemets apeaasvarig. |
de fall det inte forekommer krock med annan leveran
aterkopplar operatéransvarig med en kvittens pakhingen

har gatt igenom. | det fall 6nskad leveranstid e att erhalla
pa grund av hog belastning av leveranser under samm
tidsintervall meddelar operatdransvarig detta abjueer en
alternativ leveranstid. Byggherren maste i singnatkdnna den
alternativa tiden.

Introduktion i bokningssystemet

Operatoransvarig kommer att halla en introduktiamafla
anvandare om hur systemet fungerar och ska anvandas
Operatdransvarig kommer vara behjalplig for anvémgiav
systemet.

Logistikyta med driftpersonal

Staden kommer att iordningstélla en alternativieflegistikytor
avsedda for inkommande leveranser bokade via
bokningssystemet.

Leveranser anlander till logistikyta i god tid imnlaokad
leveranstid. Logistikyta kommer besta av olika ktirflar
driftpersonal dirigerar transporterna till ratt &t for vantan pa
sin leveranstid enligt bokning. Driftpersonal deigr sedan aven
vidare leveranserna till ratt arbetsstélle. Skyignanger kérvag
till arbetsstéllet respektive mdojliga utfartsvagar.

Da leveransen nar Byggherrens etablering ansvaggtrren
for leveransen d.v.s. lossningen, lossningstidteradch att
atertransport sker pa anvisat sétt.

4.2. Gemensamma trafikvakter
Staden har upphandlat trafikvakter for gemensararaaving
avseende leveransstyrning och hantering av inféiter
gemensamma arbetsvagar och lossningsplatser ingastéalens
projektomrade.

Staden kommer att placera gemensamma trafikvaktedet
kravs for att bibehalla samordningen och sakerhigpenjektet.
Exempelvis vid gemensamma infartsvagar in/ur projekadet.
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Kostnad for gemensamma trafikvakter ingar i de geamma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordedysprincip
beskriven under punkt 5.1.

4.3.  Vakthallning
Staden har upphandlat gemensam vakthallning i kiajeradet.
Bevakning sker for narvarande kvalls- och nattetallan 20.00-
06.00 alla vardagar i veckan samt 24 timmar pendyuder
helger.

Bevakningen avser det yttre skalet mot tredje rdatyill sdga
staketet.

Vid eventuellt inbrott star inte Staden for nagomf av
ersattning till Byggherre.

Kostnad for vakthallning ingar i de gemensamma fiomierna
och fordelas per kvarter enligt fordelningsprinbgskriven under
punkt 5.1.

4.4.  Tillganglighetsatgarder
Staden planerar for ett antal atgarder inom Idditingen med
syfte att framja en bra tillganglighet. Dessa agaplaneras i
nulaget att omfatta;

* gemensamma arbetsvagar inom Hagastadens projektytor

* gemensamma lossningsplatser inom Hagastadens
projektytor,

« gemensamma infarter till arbetsvagar och
lossningsplatser, inklusive skalskydd, grind, vaktiing
och skyltning med anvisning till respektive
byggherreetablering,

» gemensamma trafikomlaggningar vid behov, och
l6sningar for boende dvs provisoriska GC vagarfiefa

Kostnad for tillganglighetsatgarder ingar i de gas@nma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordedysprincip
beskriven under punkt 5.1.
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4.5.  Styrning och administration av
projekt Hagastadens logistikldsning
Styrningen av logistikldsningen kommer att utféaasStadens
byggledare logistik. | dennes arbetsuppgifter irggmordning
och koordinering av Stadens projektytor for etabggar och
ansvar for styrning av upphandlade leverantorer och
entreprendrer for logistiklosningens funktioner.

Administration for logistikldsningen omfattar bl.a.
sammanstallning, ekonomistyrning och faktureringkastnader
till byggherrar.

Kostnaden for styrning och administration av projek
Hagastadens logistiklosning bestar av de arbetsdinsom
byggledare logistik och administrator lagger padoiklosningen.
Kostnaderna ingar i de gemensamma funktionernddodelas
per kvarter enligt fordelningsprincip beskriven angunkt 5.1.

4.6.  Avfallshantering
Staden planerar att under 2017 upphandla gemensam
avfallshantering avseende byggavfall for samtliggdierrar.
Det &ar obligatoriskt for alla byggherrar att anvérsiy av
projektets upphandlade avfallsentreprendr nér fankn ar
etablerad.

Avrop av témning ska kunna ske via det webbaserade
bokningssystem som aven anvands fér bokning av
leveransertider.

Kostnad kommer att baseras pa sjalvkostnad i estligied den
framtida avfallsentreprentrens prislista. Debitg@v kostnad
sker pa basis av nyttjande.

4.7. Nyttjande av Stadens projektytor
Staden planerar att upplata ytor for byggherrabedmv for sina
byggprojekt genom att lata byggherrar korttidsay8fadens
projektytor. Detta blir aktuellt nar arrendeaviaiflighet med
overenskommelse om exploatering) inte ar tillamgligmst med
anledning av hur lang period ytan kan upplatasteDet
formaliseras genom att omrade ritas upp pa skealespim bada
parterna ska godkanna samt att vid tilltrade tdl gverlats
ansvaret for BAS-U. Med Stadens projektytor avsemdrkytor
inom planomradet som Staden rader 6ver vid vadjgutikt och
som inte innehas av annan part via avtal (Bygghsrdeprojekt
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eller anlaggningsentreprendr). Allman platsmarkrigrenad till
trafikkontoret ingar inte i Stadens projektytor.

Styrning av Stadens projektytor sker av Stadenglegare med
hjalp av framtagna skedes- och samordningsplanksa Ytor
som finns tillgangliga och hur dessa ytor anvarasiker att
andras kontinuerligt under projekttiden med kadaramar.

Anvandningen kommer att styras utifran de behov §ons,
Staden bestammer vilken part som far nyttja respekta och
hur lang tidsperiod ytan far nyttjas. Om yta bliilidelad
Byggherre under en period har Staden ratt att bemétablering
om det uppstar en oplanerad forutsattning som Stide kunde
forutse vid tilldelning av ytan.

Kostnad for nyttjande av Stadens projektytor komatevara 17
kronor per kvadratmeter och manad. Debitering akid for hel
manad. Debitering av hyra av Stadens projektyter pi basis
av nyttjande.

4.8.  Tillfallig uthyrning av utrymme inom
bodar
Eftersom utrymmena inom Hagastaden ar knappa,séiter
Staden att utrymmen for Byggherrens kontor och ikegmsker
inom kvartersmark och inom egen fastighet. Detd@ack, under
kortare perioder innan sadan etablering anordfiatas ett
tillfalligt behov.

Staden planerar att iordningstélla en bodetabletérgutrymmen
kan tillhandahallas for Byggherre under en korfgggod mot
ersattning. Staden garanterar inte att Byggheilsehsv av
byggbodar kan tillgodoses.

Kostnad for tillfallig hyra av utrymme inom bodanges infor
tilldelning av bod. Debitering av kostnad sker p&ib av
nyttjande och kommer regleras genom ett nyttjantiréal
mellan parterna.
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4.9.  Tillfallig uthyrning av maskiner och
andra resurser

Staden planerar, att via driftentreprendr, ha nmeskbch andra
resurser tillgangliga for korttidsuthyrning till Bgherrars
byggprojekt. Det kan exempelvis vara maskiner igikie forare
for lossning, lastning och mindre schakter. Pdadgtt utnyttjas
de maskiner som finns inom omradet, vilket férhardr
ineffiktivitet med resurser.

Hyra av driftentreprendrens maskiner eller andsanger ska
kunna ske via det webbaserade bokningssystem sem av
anvands foér bokning av leveranstider. Det ar ditfigprendrens
belaggning som styr tillgdngen till maskiner oclli@resurser,
Staden garanterar inte att Byggherres behov Kgodibses av
driftentreprendren vid varje given tidpunkt.

Kostnad for dessa tjanster 6verenskommes mellagliarge och
driftentreprendr. Debitering av kostnad sker pasbag nyttjande
direkt mellan Byggherren och driftentreprendren.

5. Kostnader

Alla kostnader som debiteras byggherrar baser&tasens
sjalvkostnad (inklusive moms) for respektive fuokti
logistiklésningen.

Gemensamma funktioner debiteras enligt
fordelningsprincip, se pkt 5.1

1. Leveransstyrning

2. Gemensamma trafikvakter

3. Vakthallning

4. Tillganglighetsatgarder

5. Styrning och administration av projekt Hagastadens

logistikldsning

Funktioner som debiteras baserat pa nyttjande
6. Avfallshantering
7. Nyttjande av Stadens projektytor
8. Tillfallig uthyrning av utrymme inom bodar
9. Tillfallig uthyrning av maskiner och andra resurser
debiteras av Stadens driftentreprendr
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5.1.  Fordelningsprincip gemensamma
funktioner
Staden bekostar en andel av de gemensamma kostaader
motsvarande Stadens anlaggningsentreprenader, bati&vo
av den totala manadskostnaden. Staden kommenra@gtidio
resterande kostnader for de gemensamma funktiomeeiian
byggherrarna per kvarter.

Manadskostnaden per kvarter bestar av en del sem fast
grundavgift plus en rorlig del som baseras pa kvats
bruttoarea angiven i respektive dverenskommelse om
exploatering.

Manadskostnad per kvarter
= Grundavgift
+ Kostnad baserad pa ljus BTA

Grundavgift — fast del per manad
Grundavgiften kommer att vara en fast kostnad @&rad och
vara densamma for samtliga kvarter och vara faest tid.

Grundavgiften ar berédknad genom att en tredjedel av
byggherrarnas del av de gemensamma kalkyleradeddesina
har dividerats med antalet kvarter som kommer aaslinitialt
till logistiklésningen. Det ar 9 kvarter som berakranslutas till
logistiklosningen under 2017.

Utifran kalkyl for helt driftsatt logistiklosningrdigt detta PM har
grundavgiften beraknats till 36 000 kr per kvarter.

Kostnad baserad pa ljus BTA — rorlig del per manad

Nar den manatliga kostnaden har summerats, subiisbe?o for
Stadens andel. Fran resterande del subtraheragrretavgifter,
X: beroende pa hur manga kvarter som ar ansluthaarie
given tidpunkt.

Aterstdende del férdelas mellan kvarteren basérairpttoarea
ovan mark (ljus BTA) angiven i respektive Overesrsknelse
om exploatering.

Kostnad baserad pa ljus BTA
= ((95 % av manatlig kostnad — x byggherrar
* grundavgift) /(total ljus BTA))
* ljus BTA/kvarter
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5.2. Fakturering
Staden fakturerar upparbetade kostnader kvartatsvigt
fordelningsprincip angiven ovan for de gemensamma
funktionerna. P& respektive faktura debiteras &estnader for
tillvalstjanster och eventuella kostnader for Orgedelser.

Debitering av kostnader sker direkt till Byggherfénrespektive
kvarter. Byggherre far sjalv sorja for 6nskad veltirdelning till

entreprendrer/leverantorer/besokare.

Byggherre betalar alltid for tid mellan etableristgst och sista

inflyttning i respektive kvarter, exklusive peri@&yggherre
frantratt arbetsplatsen i forman for Stadens arbpée
intilliggande allmén plats. Debitering sker allfit hel manad
aven om till- eller frantrade sker mitt i manad.

5.3. Exempel kostnad gemensamma
funktioner
Nedan anges ett exempel pa manatlig kostnad for de
gemensamma funktionerna. Kostnader kan bade korttrblira
hogre eller lagre &n angivet i exempel.
Exempel ar baserat pa att alla gemensamma funkt@omgvna i
detta PM &r driftsatta.

Kalkylerad kostnad for ca 1 021 000 kr/manad
gemensamma funktioner
Staden tar 5 % av den totala ca 51 000 kr/manad

kostnaden for egna arbeten

Antal kvarter ar 2017 9 st

Total ljus BTA for 9 kvarter 198 000 m2
Kostnad att fordela pa 9 kvarter ca 970 000 kr/manad
2017

Exempelkostnad kvarter X per manad

Ljus BTA Kvarter X 33 000 m2
Grundavgift (fast del) 36 000 kr/manad
Avgift baserad pa ljus BTA (rorlig ca 108 000 kr/manad
del)*

TOTALT att debitera Kvarter X ca 144 000 kr/manad

for gemensamma funktioner

*Rorlig del kommer att variera varje manad baseratpa sjalvkostnad
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6. Ansvar och tider

6.1. Omfattning
Tre manader innan tidpunkten for Byggherres etaigestart
meddelar Staden vilka funktioner av logistiklosr@ngsom
kommer finnas tillgangliga fran borjan.

For Byggherrar som redan ar etablerade nar dettaigihdras
galler att omfattning av vilka funktioner av logiksdsningen som
kommer finnas tillgangliga fran bérjan meddelas detta PM
undertecknas.

6.2.  Andrad omfattning
Vid tillkommande eller avgaende delar fran logikt#ningen
kommer Staden informera Byggherrar med minst treadérs
varsel innan andring sker.

Information om &ndring kommer ske skriftligt tilyBgherre.

6.3.  Kompensation vid driftstrning
| de fall delar eller hela logistiklésningen drablaev driftstopp
eIIer driftstérningar ager Byggherren inte raltekonomisk

uppdraget.

6.4.  Overtradelser
Det ar viktigt att den allmanna ordningen séakels{za
arbetsplatsen for att minska risker och 6ka ordoicty
tillganglighet. Det finns en rad regler upprattallea. i Generella
omradeskrav. Regelefterlevnad féljs upp av Statigggledning.

Brister i ledning och styrning hos en enskild Byggk ska inte
drabba andra byggherrar. Staden valjer darforeddigga felande
Byggherre med kostnad for overtradelse. Kostnademier att
debiteras via logistikfakturor. Inkommande betagginkommer
att tillgodoraknas de gemensamma logistikkostnaadern

Kostnader for dvertradelser enligt tabell nedan.
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Overtradelse Belopp Enhet

Parkerade bilar inom 5000 kr/bil och tillfalle

projektomradet

Olast grind 5 000 kr/grind och tillfalle

Ej forankrat stangsel 5000 kr/sektion och
tillfalle

Anvandning av yta utan tillstand, 200 kr/m2 och dag

exempelvis for materialupplag

eller for tillfallig anvandning sa

som lastning och lossning

Lyft 6ver tredjeman eller 10 000 krttillfalle

personal i annan entreprenad

Blockering av gemensamma 5000 Kkr/tillfalle

transportvagar

Skyddsrondsanmarkning ej 5000 kr/anmarkning

atgardad till nasta skyddsrond

Etablerad kran utan 5000 kr/byggdag och kran

krananmalning

Oanmalda leveranser 1 000 krftillfalle

Ovriga dvertradelser som orsakas av Byggherre caboar
Staden ekonomiskt kommer att debiteras med vekkiggnad.
Exempel pa 6vrig dvertradelse ar om Byggherretatdort
blockering fran gemensam transportvag och darmapask
merkostnad for Stadens anlaggningsentreprenérmigedate
kan utféra sina planerade arbeten. For 6vriga koemradet se
handling Generella omradeskrav.

7. Kontaktuppgifter

Logistiklosning Hagastadefaststalls av projekt Hagastadens
genomférandechef.

Respektive byggprojektledare ar kontaktyta for baméaktorer.
Kontaktlista med e-postadresser och telefonnumiperattas
separat i projekt och entreprenader.



