Bilaga 1

Huddinge, 456 ha

Bilaga nummer

ill fjansteu /nem
av den
D ;20{4/012,65

Bjbrksittra

WWW AREAL SE




SKOG OCH BRA KASSAFLODE
P& uppdrag av Stockholms Stad bjuder Areal ut en skogsegendom

med omfattande taktverksamhet i Huddinge kommun. Fastigheten
utgors av en vilformad sammanhangande dgofigur och ett mindre
skifte. Den &r beldgen cirka 2,5 mil soder om centrala Stockholm,
vilket motsvarar en bilresa om ungefar 25 min.

Den totala arealen uppgar till 456 ha som fordelar sig pa
378 ha skog med 56 400 m3sk samt 32 ha impediment och 46 ha

vdg och Gvrig mark. P4 egendomen finns en stor bergtékt, skog, en
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speedwaybana och ytterligare ndgra upplatelser vilka ger goda
intdkter. Delar av fastigheten har sannolikt goda méjligheter till
vidare utveckling.

Aven juridisk person kan férvirva fastigheten utan sarskild

provning da den dgs av juridisk person. l
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SAMMANFATTNING INDUSTRIELL DEL
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P4 fastighetens norra del finns en omfattande arrenderar delar av fastigheten som ligger i direkt
pagdende bergtaktverksamhet och dven planering for anslutning till deras anldggning, det upplatna
ytterligare en bergtdkt. Delar av den nordvastra delen omradet anvands for containeruppstallning och

av fastigheten ar utarrenderad for eventverksamhet hantering av rivningsflis. Det finns dven en antagen
sa som folkrace och paintball. Invid detta finns dven detaljplan for anlaggande av golfbana inom

en speedwaybana. SRV (Sédertérns Renhallningsverk)  fastigheten.m
som bedriver deponi- och atervinningsverksamhet




SKOG OCH MARK

SKOG

Skogen pa Bjorksattra domineras av &ldre skog och

yngre gallringsskogar. Egendomens tva skiften bestar
huvudsakligen av skogsmark. Enligt skogsbrukspla~
nen, upprattad av Foran 2015, uppgar den produktiva
skogsmarken till 378,1 ha. Virkesférradet ar berdknat
till ca 56 400 m3sk inklusive 2016 ars tillvaxt vilket ger
ett medeltal om 145 m3sk per ha. Skogens bonitet ar
normal fér omradet och uppskattas till 5,1 misk per
ha per ar, vilket ger en forvintad l6pande tillvaxt om
drygt 1 580 m?3sk per &r. Tradslagsférdelningen &r

68 % tall, 26 9% gran och resterande del 16v. Under
planperioden foreslas en avverkningsvolym om

ca 15 600 m3sk, varav ca 10 300 m3sk &r féryngrings-
avverkning och ca 5 300 m3sk &r gallring.

Skogens vagnat dr val utvecklat vilket dr gynnsamt vid
skogsatgérder eftersom drivningskostnader darmed
kan hallas [agre. Delar av vdgnatet ar i behov av rust-
ning. Bjorkséttra har 3 st. avdelningar som helt eller
delvis ar klassade som nyckelbiotoper, dessa omfattar
totalt cirka 6,2 ha och &r ¢j inlésta. Nyckelbiotoperna
aterfinns i avdelningarna 48, 79 och 122. Utdver detta
finns ett antal avdelningar inom vilka Skogsstyrelsen
har identifierat naturvdrden sa som exempelvis sump-
skogar, raviner eller branter, for ytterligare informa-
tion hédnvisas till Skogsstyrelsens webtjanst Skogens
Pérlor.
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| skogsbruksplanen har en relativt stor areal dsatts
malklassen NO. Dessa omfattar huvudsakligen
lagproduktiva- och halimarkstallskogar. Av den
produktiva arealen har 18,5 % avsatts som NO och
0,4 % avsatt som NS, sammantaget 18,9%.

Skogsvardslagen séger att om en fastighet bestar
av mer an 100 ha produktiv skogsmark far inte mer an
50 % av skogsmarken utgdras av kalmark eller skog
yngre dn 20 ar. Den areal som i dagslaget utgors av
kalmark och skog yngre dn 20 ar pa fastigheten ar
37,6 ha eller cirka 10 %%.

For vidare information om skogstillstdndet, se
bifogad skogsbruksplan med skogskarta.

JAKT OCH FISKE

Bjorksattra har viltrika marker med foretradesvis élg,
vildsvin, radjur och de vanliga smavilten. Den samlade
agofiguren i ett stort skifte gor forutsattningarna for
jakt goda, samtidigt sa paverkas jakten av det rorliga
friluftslivet som det stadsnara ldget medfor. Jakten

ar for ndrvarande upplaten pa ett ar och innevarande
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period stracker sig till 2017-06-30, jaktupplatelsen
upphar darefter utan krav pa uppsagning. Fastigheten
ar del av Vastra Sodertdrns dlgskdtselomrade som
totalt omfattar 952 ha. Algjakten sker enskilt pa de i

algskotselomradet ingdende fastigheterna.
Till Bjorksattra tillhor vattenomraden i Adran och
Rudtrésket.




BERGTAKT
Norr om Mittskogsberget finns en pdgéende bergtakt.

Tékten dr upplaten till Swerock AB och innevarande
arrendeperiod l6per till 2034-02-28. Upplatelsen
medger en arlig utlastning om cirka 1 000 000 ton
berg, for dverstigande uttag utgar tilligg om 8 kr/ton
fast berg. Taktomradet dr avtackt och upparbetning av
berg &r pagaende.

Takttillstandet géller for brytning och krossning av
berg, omrade inom delvis Etapp IB och inom Etapp I,
se kartan. Ett omrade om 16,1 ha ingar i upplatelsen
till Swerock AB som bedriver taktverksamheten inom
omradet. | framtiden kan omradet gdra plats for
den expanderande atervinningsanldggningen och
avfallshanteringen som ligger i direkt anslutning till
omradet. Brytningen har pagatt sedan takttillstdnd
medgavs. Tillstand finns for brytning och krossning
av totalt 11 miljoner ton berg och med ett uttag om
1000 000 ton per ar. Utover detta far maximalt
100 000 ton rena schaktmassor mottagas for
uppldggning, atervinning och bearbetning inom

omradet, 100 000 ton rivningsmaterial for krossning
och atervinning. Under hogst tio ar far dven

600 000 ton entreprenadberg infdras, krossas,
sorteras, mellanlagras och féras ut. Enligt uppgift
fran Swerock bedéms ca 6-7 miljoner ton brytbar
massa aterstd inom gallande tillstdnd. | dagsldget
finns planer pa en vidare brytning (etapp IlI). Ett avtal
har tecknats i mars 2016 som berdr ett tillkommande
omrade om ca 18,6 ha. Nagon total brytbar volym
finns e] tillgdnglig i detta sammanhang men det
beddms sannolikt att minst motsvarande volym som
inrymdes inom etapp |l om 16,1 ha bér inrymmas
aven i etapp lll. Enligt uppgift fran Swerock fanns

en tidig indikation pa 6-7 miljoner ton for del av
omradet inom etapp IIl. Overenskommet pris for fast
berg uppgér till 8 krfton fast berg. Enligt uppgift fran
Lansstyrelsen har inget beslut om takttillstand tagits
for etapp ll.
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Under 2015 utlastades 938 860 ton och under
2016 utlastades 902 337 ton for vilka Swerock AB
fakturerades.

Takttillstdnd och ytterligare information om
upplatelsen kommer att delges intressenter infor
slutférhandling.

BERG- OCH MORANTAKT

Ett omrdde i anslutning till speedwaybanan

ar utarrenderat for berg- och morantakt.

Omradet ar utarrenderat till NCC Roads som

driver tillstandsprocessen. Avtalet med NCC

I6per till 2018-07-31, medges takttillstdnd sa
forlangs arrendeperioden med 25 ar. Da justeras
arrendeavgiften till 1 030 000 kr/r inkluderande
uttag om 100 000 ton fast berg. Overskjutande volym
bebiteras [6pande med 9 krfton krossprodukter,
arrendatorn erhéaller rabatt med 1,5 kr/ton under de
forsta 10 dren.
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NCC Roads jobbar med en ansdkan om tillstdnd for
brytning av berg i anslutning till speedwaybanan.
Ansokan om tékttillstand planeras att inlimnas till
Lansstyrelsen under 2017. NCC Roads planerar for att
ett tillstand ska kunna finnas pa plats inom 2-3 ar.
Bedomd brytbar volym uppskattas i detta skede uppga
till 4-5 miljoner ton. Enligt uppgift fran NCC réknar de
med ett uttag om ca 300 000 - 400 000 ton arligen.
For omradet saknas idag tillfartsvag for motande tuhg
trafik ndgot som maste atgdrdas innan nagon stérre
brytning inom det tilltdnkta omradet kan vara aktuell.




SPEEDWAYBANA

P4 fastighetens nordvastra del finns en
Speedwaybana. Denna &r utarrenderad till Vardkasens
Motorsportklubb, innevarande period 16per till
2023-12-31. S4gs avtalet ej upp sa forlangs det med
ett 4r i sdnder efter innevarande period. | arrendet
ingér dven utrymme for parkering och depa.

MOTORBANA OCH EVENTOMRADE

Det finns en motorbana vaster om Speedwaybanan

pa fastigheten. Denna och ett angransande omrade
som i princip omsluter speedwaybanan &r upplatet
till Stockholm Action Center AB. Det angrdnsande
omradet anvands som paintballbana. Upplatelsen
av omradet sker genom ett arrende, innevarande
arrendeperiod l6per till 2023-12-31, sdgs avtalet
ej upp sa forlangs det darefter med fem ar i
sinder. Stockholm Action Center AB hyr dven en
lokal fér omkladnad och kontor i anslutning till
verksamhetsomradet. Hyreskontraktet férlangs med
_ tre &r i sdnder och innevarande hyresperiod [dper till
2019-03-31.

GOLFBANA

Fastighetens vistra del omfattas av en
lagakraftvunnen detaljplan for golfoana. Detaljplanen
4r 6verklagad i olika instanser. | dagsldget ar det

mycket osdkert om nagon golfbana kommer att
uppfdras inom fastigheten da den konkurrerar med
annan verksamhet inom omradet. Tilltdnkt arrendator
for en eventuell golfbana ar Huddinge Golf Drift AB.
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UPPSTALLNINGSPLATS/AVFALLSHANTERING
Upplatelsen omfattar ett omrade om cirka 7 000 m2
som utgdr kanten av avfallsanldggningen som ligger
langs végen till Speedwaybanan. Arrendator ar SRV
Atervinning AB. Upplatelsen sker genom ett arrende
som loper pa fem ar. Innevarande arrendeperiod |dper
till 2018-12-31.

UPPSTALLNINGSPLATS FOR CONTAINRAR

Det finns tva markupplatelser for uppstéliningsplats
av containrar. Dessa ligger langs vdgen till
Speedwaybanan. Omradena ar utarrenderade till

Foria respektive SRV. Innevarande arrendeperioder for
upplatelserna ldper till 2019-06-30.

TELEMAST

P4 det sddra skiftet finns en upplatelse for telemast
med teknikbodar. Upplatelsen sker genom ett
anldggningsarrende som léper pa fem ar, innevarande
arrendeperiod 6per till 2017-09-30. Avtalet r j
uppsagt och kommer darmed att férlingas med fem
ar. Arrendator ar Hi3G Access AB.m
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RATTSFORHALLANDEN

FASTIGHET
Bjorksattra 1:3, Huddinge fdrsamling, Huddinge
kommun.

AGARE
Stockholm Stad

AREAL

Landareal enligt fastighetsregistret 4548 ha
Areal enligt skogsbruksplan

Produktiv skogsmark 378,1 ha
Impediment skog 32,4 ha
Vég och kraftledning 2,3 ha
Indgomark 0 ha
Ovrig landareal 43,1 ha
SUMMA LANDAREAL 4559 ha
Dartill kommer vatten om 53 ha

TAXERINGSVARDE
Typkod 110 (obebyggd lantbruksenhet),
taxeringsvarde ar 2016

Tomtmarksvérde 1016 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 0 kr
Skogsmark 16 906 000 kr
Skogsimbediment 747 000 kr
SUMMA 18 669 000 kr

Typkod 610 (Obebyggd tiktenhet),
taxeringsvadrde ar 2016

Taktmarksvarde 42 000 000 kr

Typkod 443 (Industrienhet, 6vrig byggnad for
radiokommunikation), taxeringsvarde ar 2013

Taxeringsvarde 130 000 kr

INTECKNINGAR/LAN
Penninginteckningar saknas. Inga |1&n skall 6vertas av
kdparen.
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SERVITUT/NYTTJANDERATTER M.M.

Fastigheten Huddinge Bjorksittra 1:3 belastas enligt fastighetsregistret av ledningsratter avseende:

ANDAMAL SLAG MOTPART AKT HOS LANTMATERIET
400 KV kraftledning Last Svenska kraftnat 0126K-12137.1
Kraftledning Last Vattenfall 0126K-12579.1
Kraftledning Last Vattenfall 0127-93/57.1

Fastigheten Huddinge Bjorksattra 1.3 berdrs enligt fastighetsregistret av avtalsservitut avseende:

ANDAMAL SLAG MOTPART AKT HOS LANTMATERIET
Kraftledning m.m. Last Transformatorn 2 0126IM-13/46818.1
Ledning Férman Bjorksdttra 1:95 01-1M7-50/3697.1

Vig Forman Haninge Ektorp 2.5 m.fl. ~ 01-1M8-34/3E.1

Vig Férman Haninge Ektorp 2:4 01-IM8-34/80.1

Vg, upplagsplats Férman Haninge Nodesta 8:2 0136IM-11/29163.1
Kraftledning m.m. Last Transformatorn 2 0126IM-14/8061.1
INTAKTER

For de upplatelser som angivits i den beskrivande texten:

UPPLATELSE ARSINTAKT

Speedwaybana 65 000 kr

Motor och paintballbana 140 684 kr

Pagaende bergtikt 7 418 696 kr (avser 2016, for 2015 fakturerades 7 710 876 kr)
Bergtakt for prévning 146 838 kr

Containerparkering, SRV 30 300 kr

Containerparkering, Foria 30 300 kr

Utrymme for avfallshantering 60 600 kr

Mast 23 634 kr

Jakten 42 000 kr

SUMMA INTAKTER 7 958 052 kr

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, SAMFALLIGHETER M.M.

Fastigheten Huddinge Bjérkséttra 1:3 har ett skattetal om %2 mantal och har andel:

ANDAMAL AREAL ANDEL
Huddinge Bjdrksattra S:1 Vigar 1,97 ha 95%
Huddingen Lissma GA:1 Vigfarening --- 5/605,8

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

*  Fastigheten berdrs av naturvardsbestdmmelse i form av takttillstdnd. Takttillstandet berdr Bjorksattra 1:3
samt Gladd 76:5, beslutdatum 2010-06-15 och det galler till 2035-06-01, aktbeteckning 0126K-16132.

e Fastigheten berdrs av en detaljplan (Huddinge golfoana) med ett beslutsdatum 2007-05-07 och med ett
genomfdrande 2009-05-08 - 2019-05-07, aktbeteckning 0126K-15013, myndighets aktbeteckning 24-D-7.

*  Fastigheten berdrs dven av en detaljplan (SRV Atervinning) med ett beslutsdatum 2014-06-09 och med ett
genomforande 2014-07-05 - 2024-07-04, aktbeteckning 0126K-15892.

e Fastigheten berdrs av tre registrerade nyckelbiotoper, kdlla Skogsstyrelsens tjanst Skogens pérlor.

e P3 fastigheten finns 34 fornlamningar registrerade.
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FORVARVSTILLSTAND

Da fastigheten dgs av juridisk person krévs inte
forvarvstillstand for vare sig fysisk eller juridisk
person, saledes kan férvarv dven ske av fysisk person

s& som aktiebolag eller stiftelse.
Tecknat kdpekontrakt kommer att villkoras av
bifall fran kommunfullméktige i Stockholms stad. m
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