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Féljande avtal om markéverlatelse pa del av fastigheten Bollmora 1:94 har traffats
mellan Tyresé kommun (Kommunen) och Tyresd Granangen Forvaltning AB
(Exploatdren)

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyresod

Org nr:212000-0092

Exploatéren

Tyres6é Granangen Foérvaltning AB
Borasvagen 15

523 37 Ulricehamn

Org nr: 559036-4823

§ 1 Bakgrund Till grund for detta avtal ligger férslag till ny detaljplan for
Bostadsbebyggelse vid Granangsvéagen (bilaga 1), nedan
kallat Detaljplanen.

§ 2 Forutsattningar Parterna férutsatter:

dels att Tyresé kommunfullmaktige senast 2017-12-31
godkanner detta avtal genom beslut som sedan vinner
laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullmaktige senast 2017-12-31
antar en detaljplan som i huvudsak éverensstammer med
bilaga 1 genom beslut som sedan vinner laga kraft.

Om nagon av dessa férutsattningar inte uppfylls ar detta
avtal till alla delar, forfallet utan erséattningsskyldighet for
nagondera parten.

§ 3 Markoverlatelse Kommunen 6verlater harmed till Exploatéren med
aganderétt det omrade av fastigheten Bollmora 1:94 som
utgérs av kvartersmark i Detaljplanen for en total
dverenskommen preliminar képeskilling om:

36 830 000 (trettiosex miljoner attahundratrettio tusen)
KRONOR, nedan kallat képeskillingen

Kopeskillingen for bostader ar baserad pa ett pris i
prislage 2016-04-19 (Vardetidpunkten) om 5 800 kr per
m2 ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en beraknad
total vardegrundande area om 6350 m2 ljus BTA.
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Ovanstéende pris i kr/m2 ska regleras — uppat eller nedéat
— fram till tilltrddesdagen i relation till prisférandringarna
vid férsaljningar av bostadsratter pa den éppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig képeskilling betalas med ett
belopp som motsvarar den totala vardegrundande
bruttoarean, m2 ljus BTA, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet
med nedanstéende formel indexjusterat pris i kr per m2 (A
i nedanstaende formel).

A = B + 20%*(C-D)

A= Pris pa tilltradesdagen

B = Pris vid vérdetidpunkten (5 800 kr)

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsratter
i Tyres6 kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea pa
tiltradesdagen (avldses ur prisuppgifter fran svensk
maklarstatistik)

D = manatliga genomsnittspriset p& bostadsratter i Tyresé
kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea vid
vardetidpunkten (avlases ur prisuppgifter frdn svensk
maklarstatistik)

Om den totala vardegrundande bruttoarean i
bygglovhandlingen éverstiger 6350 m2 ska
tillaggskopeskilling erlaggas med den framraknat
kvadratmeterpris enligt ovan.

Handpenning
Vid Exploatérens undertecknade av detta avtal erlagger

Exploatéren en handpenning om 3 683 000kr (10 % av
képeskillingen), vilket avraknas fran den slutliga
képeskillingen.

Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529,
ange referens, handpenning Granangsvégen.

Exploatéren tilltrader Fastigheten samma dag som
fastighetsbildning enligt § 6 nedan vunnit laga kraft.

Exploatdren ska senast pa tilltradesdagen betala
képeskilling i enlighet med § 3 ovan mot att Kommunen
utfardar kvitterat képebrev.
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For uppréattande av detaljplanen har ett eget planavtal
traffats.

Kommunen kan begéra att marken atergar om
Exploatéren tva ar efter tilltrddesdagen inte har pabérjat
bostadsbebyggelsen. Med pabdrjad bostadsbebyggelse
avses att atminstone bottenplatta for ett bostadshus ar
anlagd.

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som krévs
for markéverlatelsen senast tre veckor efter antagande.

Exploatéren anséker om 6vriga fastighetsbildnings-
atgarder omfattande men ej begrénsat till &ndring av
ledningsratt.

Exploatéren bekostar ovanstaende fastighetsbildnings-
atgarder liksom évriga fastighetsbildningsatgarder som
kan komma att erfordras for genomférandet av
Detaljplanen.

Det &ligger Exploatéren att ordna och bekosta all
nédvandig omlaggning av befintliga ledningar och andra
tekniska anlaggningar, vilka ar nédvandiga for
genomférandet av Detaljplanen och detta avtal, med
undantag for flytt av befintlig fjarrvérmeledning.

Ledningshavare ska informeras i god tid och parterna ska
samverka kring nya lagen.

Exploatdren bekostar nya ledningar pa kvartersmark.

Flytt av befintlig fiarrvdrmeledning ordnas av Exploatéren i
avtal med ledningsdgaren Vattenfall AB.

Tyresdé kommun ersétter Exploatéren for flytt av

fiarrvarmeledning enligt féljande principer:

o Vattenfalls verifierade kostnader fér omlaggning
bekostas av Kommunen.

o Kostnaden for fiarrvarmeservis bekostas av
Exploatéren.

o Exploatdrens kostnad for anlaggningsarbeten vid flytt
av ledning bekostas av Kommunen med undantag for
de arbeten som anda behdver géras for
bostadsbebyggelsen och dess anlédggningar. Alla
anpassningar av bebyggelse och anldggningar som
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maéste goras for fjarrvarmeledningens bestand
bekostas av Exploatéren.

e Samtliga priser fér anldggningsarbeten ska vara
marknadsmadssiga och omlaggningen ska genomféras
sa lagsta mojliga kostnad uppstar for Kommunen.

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej
sGkas med detta markdverlatelseavtal som grund utan
férst sedan képebrev upprattats enligt § 4.

Omradet 6verlates i befintligt skick. Exploatéren har haft
tilifélle att underséka omradet.

Exploatdren har ingaende undersékt omradet och férklarar
sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta
fran alla ansprak mot kommunen pé grund av fel och
brister. Exploatéren &r inférstadd med att foregaende
mening &r en friskrivning fran kommunens ansvar som
avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”.

Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplanen
skulle vara kraftigt férorenad, anda férbinder sig
Exploatéren att utféra inledande schakter med forsiktighet
for att kunna identifiera eventuella féroreningar. Trots
foérsta och andra stycket ovan &r parterna éverens om att
diskussion ska féras mellan parterna i det fall att
saneringskostnader for eventuell férorening inom
Detaljplanens kvartersmark skulle verstiga 10 % av den
slutliga kdpeskillingen enligt § 3. Kommunen ska da
samrada med Exploatéren om en fortsatt arbetsprocess
fér omhéandertagande av féroreningarna samt sta fér en
del av dessa saneringskostnader.

Exploatéren ska uppféra 79 lagenheter i
flerbostadshus om ca 6350 kvm ljus BTA.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppféras i enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 2). Kvalitetsprogram géller om
det inte strider mot lag. Plan och bygglag SFS 2010:900
och BBR 21 har direktiv om tillganglighet, dagsljus, energi,
solvarde vilket kan paverka gestaltningen.
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Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare fran
stadsbyggnadsférvaltningen i Tyres6 kommun.

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet
nédvandiga, allmédnna anldaggningar som t ex
trafiksékerhetsatgarder samt gang- och cykelbana pa del
av Grandngsvagen utfors.

Parterna ansvarar 6msesidigt for att samordna
bebyggelse och kommunala arbeten i
genomforandeskedet.

Exploatéren och Kommunen ska vid inflyttningen tillse att
det finns en fungerande yttre miljo, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

§ 11 Vite och | de fall Exploatéren inte uppfyller samtliga uppstallda krav
Séakerhet av betydelse i detta avtal har Kommunen ratt att av
Exploatéren utkrava ett vite pa upp till en miljon
(1 000 000) kronor dar storlek pa vite relateras till bedémd
brist mot angiven niva i kvalitetsprogrammet.

Om atergang sker enligt § 5 behaller Kommunen 10% av
kopeskillingen som vite.

§ 12 Gatukostnader Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser
enligt detta avtal, ska denne anses ha erlagt belépande
ersattning fér gatukostnad for detta detaljplaneomrade.
Detta géller inte for framtida forbattringar av gator eller
andra allmdnna platser med dartill hérande anordningar.

§ 13 V/IA- Exploatdren ska erldgga anslutningsavgift for vatten och

anlaggningsavgift avlopp enligt vid varje tillfélle gallande V/A-taxa.
Anslutning sker vid av kommunen anvisad
forbindelsepunkt.

§ 14 Dagvatten Dagvattenatgarder ska utforas av Exploatéren sa att
dagvatten kan omhandertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga 3). Detta innebar bland annat
att féljande atgarder ska utforas:

- Avskédrmande dike och férdréjningsmagasin
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Dagvattendiken och anlaggningar ska utformas och
gestaltas i enlighet med kvalitetsprogrammet (bilaga 2).

Fastigheten ska anslutas till det kommunala
dagvattennétet.

§ 15 Uppvéarmning Tyres6 kommuns riktlinjer fér byggnaders specifika
energianvandning vid markanvisning ska, i méjligaste
man, féljas. Anslutning till fijarrvarme ska ske i férsta hand.

§ 16 Vegetation Bevarande av vegetation
Exploatdéren ansvarar foér att gatu-, park- och
naturmarkstrad samt annan vegetation intill Fastigheten
inte skadas under den tid exploateringen genomférs. En
naturinventering har utférts och ligger till grund fér
projektets tradvitesplan (bilaga 4). Trad i fargen magenta
ar inte vitesbelagda men plantering i denna zon ska ske
enligt kvalitetsprogrammet. Trad i fargen bla ska skyddas
genom att félja kommunens anvisningar i
kvalitetsprogrammet och aterplanteras om de falls. Trad i
fargen gron ar vitesbelagda. Exploatdéren ansvarar for att
exploatéren, eller nagot féretag som exploatéren anlitar,
inte pa nagot satt nyttjar mark utanfér fastigheten utan
skriftligt tillstand fran kommunen. Fére byggstart ska syn
hallas med representant fran kommunen dar
skyddsatgéarder bestams.

Vid dvertradelse skall exploatdéren utge vite med 50 000
kronor per skadat trad, (galler ndr stammens diameter >
10 cm matt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
exploatdren for att reparera skadan, eller fér att bekosta
kommunens reparation av skadan.

Ny vegetation
Ny vegetation ska anldggas i enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 2).

§ 17 Skydd av Grundlaggningen av den befintliga stédmuren vid
anlaggningar och kommunens gang- och cykelvdg norr om planomradet ska
stabilitetsatgarder skyddas av exploatéren. Sluttningen véaster om omradet

ska rensas fran I6sa block och |6st sittande berg och
stabilitetsatgarder ska vidtas for att férebygga risk for
blockutfall. Exploatéren kallar till och dokumenterar
besiktning fére och efter.
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Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for
kommunen kontinuerligt informera allménheten med
skyltar pa plats om pagaende projektering och
byggnadsarbeten och déarvid ange kommunens
medverkan i projektet.

Exploatéren ska ersatta kommunen fér eventuella skador
pa det kommunala vagnatet orsakade av tunga transporter
till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen. Exploatéren har ansvaret for att besiktning
sker och star for kostnaderna for detta.

Exploatdren ska folja naturvardverkets allmadnna rad om
buller fran byggplatser NFS 2004:15.

Exploatdren ska se till att kravet om minst 0,5
parkeringsplats per lagenhet uppfylls inom kvartersmark.
Dartill ska tva handikapparkeringar anldggas. Till bygglov
ska Exploatéren ha tecknat avtal om inrattande av bilpool
knuten till fastigheten.

Tyresé kommuns riktlinjer for tillgénglighet ska, i
mojligaste man, féljas. Avvikelser fran riktlinjerna ska
redovisas.

Exploattren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
kallsortering av sopor och avfall blir mgjligt. Bostaderna
ska ha mojlighet till kallsortering av en fraktion utéver
vanligt hushallsavfall.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

Bulleratgarder for bostaderna ska utféras av Exploatdren
sa att géllande riktvarden inte Overskrids.

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd med stabilt staket mot intrang for
obehdriga.
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Det aligger Exploattren att underséka och efterfélja
Sddertérns brandférsvarsforbunds krav pa utformningen
av husen och utemiljén inom kvartersmarken fér bostéader.

Kommunen och Exploatéren férbinder sig 6msesidigt att

¢ genomféra exploatering pa Fastigheten och
intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen
och denna éverenskommelse,

o kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder
saval i tid som i utformning och kvalitet. Exploatéren ar
skyldig att samordna sina entreprenader med
Kommunens olika entreprendrer, évriga byggherrar
inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Kommunen och Exploatéren skall gemensamt ta fram en
huvudtidplan fér exploateringen.

Kommunen ansvarar fér och bekostar projektering samt
byggande av anlaggningar som behévs enligt
Detaljplanen.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar projektering samt
bygg- och anlaggningsarbeten inom Fastigheten.
Exploatdéren ansvarar foér och bekostar darvid dven
projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste géras i kommunens mark
invid Fastigheten och som &r en féljd av Exploatérens
bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten.
Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Kommunen
och enligt Kommunens standard.

Exploatéren ska i god tid innan byggstart redovisa forslag
till Trafikanordningsplan (TA-plan) som redovisar
omléaggning av trafiken. TA-planen ska godkdnnas av
kommunens trafikenhet och samordnas med
Trafikférvaltningen. Exploatéren ska sakerstélla
framkomlighet fér samtliga trafikslag, tillganglighet till
allménna anlaggningar samt tillse att trafiksékerhet kan
uppratthallas.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.
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Upplatelse av allmén plats kraver polistillstand.

Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska
vid vite halla sig inom av kommunen anvisad
byggetableringsyta. Vitet skall utga med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploatéren eller
dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

Exploatéren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder
som med avseende pa detta avtal vidtages eller
underlates av Exploatérens anstéllda samt av Exploatéren
anlitade entreprendrer och leverantérer.

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftiga godkdnnande. Fér att Kommunen
ska medge en dverlatelse kravs, men dr ej begransad till,
att den déverlatande parten tydligt redovisar for Kommunen
att den som 6verlatelsen sker till bade har goda
ekonomiska mojligheter och en dokumenterad erfarenhet
av att genomféra projekt av denna omfattning. Overlatelse
av avtalet i dess helhet far dock ske utan
overenskommelse till annat bolag inom samma koncern
eller till for fastigheten bildad bostadsrattsforening.

Dé& Exploatéren medges 6verlatelse av ataganden enligt
detta avtal ska Exploatéren svara solidariskt med den
overtagande parten gentemot Kommunen fér avtalets ratta
fullgérande. Detta galler till och med det datum da den
overtagande parten har stéllt en bankgaranti, eller annan
garanti som forst godkanns av kommunen.-Detta galler
dven vid overlatelse i flera led.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas
av detta avtal ska Gverlataren férbinda den nya agaren att
iakttaga vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, sa
att detta blir gallande mot varje kommande &dgare av
planomradet eller del dérav.

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.
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§ 32 Avtalsexemplar Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna
erhallit ett vardera.

Ort och datum Ort och datum U\VK?\’\M Cu170913

Tyresé kommun Tyres6 Grandngen Forvaltning AB

N S

Namn: Namn: \,.\\’(\'DV S‘.tg\,\l

Namn: Namn:

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Manh AUETVSIAA

Moderbolagsborgen: Fér Tyrest Granangen Forvaltning ABs ratta fullgérande av
detta Avtal gar undertecknade-Familien Stahl Invest i
Ulricehamn AB,-556827-1307- harmed i borgen som for

egen skuld gentemot Tyresé Kommun.

Ort och datum \)\V{(?;\“WA'M To\r Ool\s

Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB
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Bilagor:

Bilaga 1 — Detaljplan for " Bostadsbebyggelse vid Granéngsvéagen”
Bilaga 2 — Kvalitetsprogram

Bilaga 3 — Dagvattenutredning

Bilaga 4 — Tradvitesplan

Bilaga 5 — ljus BTA



