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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning respektive tomtratt, for
bostader inom del av fastigheten
Skarholmen 2:1, projektomrade
Varbergstoppen, Fokus Skarholmen, till
Marbérsstigen Fastighets AB och Ake
Sundvall i Stockholm AB samt Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom del av Skdrholmen 2:1 omfattande
investeringsutgifter om 91,4 mnkr samt foresldr att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsiljning av
mark inom del av Skdrholmen 2:1 till Mérbérsstigen Fastighets
AB och Ake Sundvall i Stockholm AB samt Wiistbygg
Projektutveckling Stockholm AB med en forsiljningsinkomst
om cirka 111,8 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner forséljningen och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att triffa erforderliga

avtal.
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Sammanfattning

Det 6vergripande malet med projektet Véarbergstoppen ér att
tillskapa ett varierat utbud av ny bebyggelse med olika
upplatelseformer 1 Varberg. Projektet syftar ocksa till att bidra
med 6kad trygghet lokalt i omrddet samt att stirka kopplingen till
det intilliggande naturomradet.

De storre investeringar som gors pd allmén plats dr en total
omldggning av en delstricka av Véarbergsvagen for att skapa
battre gdng- och cykelmdjligheter samt rivning av en befintlig
gangtunnel och upphéjning av gangvégen, anliggning av en ny
lokalgata inklusive cykelvdg samt utveckling av gronstrukturer.
Vissa forbattringsatgdrder av naturomradet Varbergstoppen
planeras ocksd inom projektet.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 10 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i ldpande prisniva berdknas till cirka 91,4 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 107 %.

Forsiljningsinkomster beréknas till 111,8 mnkr.

Expertradet har godként drendet avseende forsiljning av mark for
bostadsritter till Ake Sundvall Projekt AB 2015-09-16 (Dnr
E2015-00263)

Expertradet har godként drendet avseende forsiljning av mark {for
radhusbostéder till Wastbygg Projektutveckling Stockholm
AB 2010-10-22 (Dnr E2010-383-1221).

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret, 2017-08-31.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostader av blandad
upplételseform i Varberg som idag domineras av hyresritter. Ny
bebyggelse mot gatan samt gronkompenserande atgirder invid
naturomradet gér omradet tillgdngligare. Investeringar i gator och
ging- & cykelinfrastruktur medfor 6kad trygghet och bittre
kopplingar inom omradet.
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Bakgrund till 6verenskommelsen

I stadens budget for 2016 fick exploateringsndmnden tillsammans
med stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att genomfora ett projekt i
Skérholmens stadsdelsndmndsomrade med ambitionen att dver

4 000 nya bostéder ska byggas. Projektet Fokus Skidrholmen &r en
konkretisering av detta uppdrag, vars dvergripande mal dr att
bidra till Vision 2040 - Ett Stockholm f6r alla. Dér &r staden
sammanhaéllen och tillgénglig utan fysiska och sociala barriérer.

Malet ar att med utgangspunkt i Skdrholmens lokala
forutsittningar tillféra nya véirden och skapa en trygg och levande
stadsdel. Stadsdelsomradets kulturhistoria men ocksa strédndernas
och naturens stora ekologiska och rekreativa viarden ger en stark
identitet som &r en resurs att bygga vidare utifran. Fokus
Skérholmen har dven ett sarskilt uppdrag att utgora profilprojekt
for socialt hallbar stadsutveckling. Uppdraget innebar att sérskilt
synliggora det lokala perspektivet och implementera de aspekter
av stadsbyggandet som &r betydelsefulla for en socialt héllbar
stad.

Varbergstoppen ér ett delprojekt inom Fokus Skédrholmen, klassat
som ett mindre projektomréade, vars markanvisning gavs redan
innan Fokus Skdrholmen var ett initierat projekt. Projektomradet
ar lokaliserat i Varberg och angrinsar i Oster till det inom Fokus
Skérholmen storre planomradet Varbergsvdgen som mojliggor
stadsutveckling ldngs Varbergsvigen, i nordvést

till det mindre projektomradet S6derholmen, samt i sydvést invid
naturomradet Varbegstoppen, se figur 1. Har har markanvisning
for bostider givits ar 2015 till Ake Sundvall Projekt AB (omride
B1 och B2 i figur 2) samt till Wastbygg Projektutveckling 1
Stockholm AB (omrdde A i figur 2). Exploateringsndmnden har
sedan tidigare, efter en markanvisningstavling ar 2010 ldmnat
markanvisning till Sjaelsé Sverige AB for uppforande av 40
radhusldgenheter inom ungeférligt omrade C 1 figur 2. D4 bolaget
gick 1 konkurs gjordes en ny markanvisning av radhusldgenheter
ar 2013 till Wistbygg Projektutveckling 1 Stockholm AB pd
samma plats. Samtliga dessa markanvisningsomraden ingar 1
projektomradet for Véarbergstoppen.
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Figur 1. Flygfoto éver aktuellt projektomrdd invid Va“rbergsven markera Gt

sydvdst i bild skymtas naturomrddet Varbergstoppen.
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markering.

Detaljplanearbetet ér i full gdng och Stadsbyggnadsndmnden
kommer f6r sin del 2017-10-19 ta beslut om antagande av
detaljplan Dp 2015-15235, del av fastigheten Skidrholmen 2:1,

och foresla att kommunfullmiktige gor detsamma.

I anslutning till bebyggelsen pégar planering genom

Trafikkontoret for att utveckla park-/naturomradet

Vérbergstoppen till en stadsdelspark. I egenskap av
gronkompensationsatgéirder bidrar bostadsprojektet
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Vérbergstoppen med atgérder i parken vilket syftar till att 6ka
tryggheten lokalt 1 omrédet samt att stiarka kopplingen till det
intilliggande naturomrédet.

Detaljplaneprojektet syftar till att tillskapa ett varierat utbud av
bebyggelse med ca 164 ungdomsbostéider i form av hyresrétter,
ca 197 bostadsritter och ca 36 radhus. Den nya bebyggelsens
omfattning fordelas pd ca 7.400 kvm ljus BTA ungdomsbostéder,
ca 4.500 kvm ljus BTA radhus samt ca 14.400 kvm ljus BTA
bostadsritter, se figur 3. for situationsplan.

Tidigare beslut

Det senaste beslut som togs i projektet dr ett reviderat
inriktningsbeslut, i samband med inriktningsbeslut for hela Fokus
Skérholmen, genom beslut 1 Exploateringsndmnden 2017-06-08.

Samtliga beslut inom projektet framgér av tabell nedan:

Datum Beslutsfattare Beskrivning

2017-06-08 ExpIN Ett reviderat inriktningsbeslut for
projektet Varbergstoppen togs i

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to samband med inriktningsbeslut for

the text that you want to appear here.
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hela Fokus Skédrholmen.

2015-12-10 SBnN Stadsbyggnadsnamnden beslutade i
december 2015 att paborja planarbete
(start-pm) for Fokus Skédrholmen, och
att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja planarbete for
omrédet invid Varbergstoppen i
enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande (dnr 2015-17268).

2015-09-24  Expln Markanvisning for 150 ldgenheter,
bostadsritter till Ake Sundvall Projekt
AB samt 110 ungdomslégenheter till
Waistbygg Projektutveckling i
Stockholm AB.
Inriktningsbeslut (Dnr E2015-02228)

2013-11-14 Expln Markanvisning till Wistbygg
Projektutveckling i Stockholm AB, 40
radhus. (Dnr E2013-513-01767)

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har upprittat overenskommelse om
exploatering med Wistbygg Projektutveckling 1 Stockholm AB.
Ett avtal avseende radhuslédgenheter med overlételse respektive
ett for ungdomsliagenheter 1 form av hyresritter med tomtratt.
Wiistbygg Projektutveckling Stockholm AB ska efter
fastighetsbildning forviarva marken for 500 000 kr per
radhustomt, bestdmt 1 prislédge juni 2010. Priset regleras sedan
enligt Méklarstatistiks index med 2010-06 som virdetidpunkt.
Det motsvaras idag av ett pris pd ca 733 871 kr per radhustomt
(april 2017), och en dverenskommen prelimindr kopeskilling om
18 mnkr.

Tomtréttsupplatelsen sker enligt de riktlinjer som
kommunfullmiktige beslutar.

Ake Sundvall Projekt AB, som givits markanvisning éverlimnar
till igarbolaget Ake Sundvall i Stockholm AB att solidariskt
ansvariga med dotterbolaget Marbarsstigen Fastighets AB ingd
overenskommelse om exploatering med staden.
Exploateringskontoret har med Marbarsstigen Fastighets AB och
Ake Sundvall i Stockholm AB upprittat dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark. Marbérsstigen Fastighets
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AB ska efter fastighetsbildning forvidrva marken for 4900kr per
ljus BTA, 1 prisldge augusti 2015. Priset regleras sedan enligt
Maiklarstatistiks index med 2015-08 som virdetidpunkt. Det
motsvaras idag av ett pris pa ca 5638 kr per ljus BTA (april
2017), och en 6verenskommen prelimindr kopeskilling om

70 123 900kr.

For kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for
bostadsandamal enligt detaljplan) 4r priset 3400 kr per m”> BTA,
prisldge juni 2017. Priset for kommersiella lokaler regleras sedan
enligt Maklarstatistiks index med 2017-06 som virdetidpunkt.

I Overenskommelsen om exploatering med Marbérsstigen
Fastighets AB och Ake Sundvall i Stockholm AB stills krav pa
att Bolaget ska inga ett genomforandeavtal med SLL, da
byggnationen sker i tunnelbanenira ldge. Vidare finns krav pd att
en gemensamhetsanlidggning for boendeparkering ska inréttas i
samrad med Ovriga fastighetsédgare, sa att bolaget uppfyller
stadens krav pa parkering till sina fastigheter.

Expertradet har godként drendet avseende bostadsritter 2015-09-
16 (Dnr E2015-00263).

Expertradet har godként drendet avseende radhusbostader 2010-
10-22 (Dnr E2010-383-1221).

Expertradet har godkant drendet avseende kommersiella lokaler
inom bostadsrétt 2017-08-17 (Dnr:E2015-00263).
Ekonomiska konsekvenser for staden

I detta drende uppgar investeringen till 91,4 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen dverstiger 50 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d
forsdljningen overstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 10 mnkr motsvarande
44 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt dar ungdomsbostédder
planeras (omrdde A, figur 2.) For 6vriga byggrétter inom planen
kommer marken att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 1,25.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca
91,4 mnkr, varav 3,4 mnkr &r utgifter fore ar 2017, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser rivning av befintlig
gangtunnel inklusive ledningsomlidggningar, en omfattande
omldggning av den delstricka av Varbergsvigen som ryms inom
planomréadet samt anldggning av en ny lokalgata inklusive
cykelvédg. Dessutom avsétts medel for marksanering da halter av
metaller patriffats i blivande kvartersmark. Som
gronkompensation budgeteras for utférande av gallring, rdjning
samt omledning av den pulkabacke som I6per ner fran
Varbergstoppen mot den planerade radhusbebyggelsen. For att
oka tillgdanglighet till parken bekostar projektet dven asfaltering
av gangbanan upp 1 parken samt belysning av gc-végen vilket
medfor tillginglighetsokande atgirder. Byggherren star for VA-
anslutning dér marken séljs, staden star for en anslutningspunkt
vid tomtrattsupplatelsen.

Forsdljningsinkomster som avser radhusen samt bostadsrétterna
berdknas till 111,8 mnkr och reavinsten beridknas uppga till
110,1 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1igenhet berdknas
uppga till 362 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
107 %.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 81,4 mnkr 1
16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvérv (-) 340 2,7 -| -40,1 - 0,0 91,4
349 10,4

Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,01 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst 34| 2,7 -| -40,1 - 0,0 91,4
34,9 10,4

Forséljningsinkomst 0,0 00| 00(111,8] 0,0 0,0 111,8

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2017. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2017 | 2018 2019 2020 2021 Senare | mentar
Resultatpaverkan
ExpIN
Lopande 0,0 0,0 0,4 0,4 0,4| max0,4
intdkter/kostnader
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,6 | max -0,6
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,2 | max-2,2| ar2021
Reavinster/forluster 0,0 0,0 108,1 0,0 0,0 0,0 totalt
108,1

Summa 0,0 0,0 108,4 0,4 -2,4
resultatpiverkan
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
Drifitskostnader 0,0 0,0 -0,4 -0,4 -0,4 | mellan-0,4
TRN+SDN och-0,5
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to trafiknimnden och -0,5

the text that you want to appear here.
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Summa 0,0 0,0 -0,4 -0,4 -0,4
resultatpiaverkan
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till ca 1 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 2,8 mnkr det forsta dret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtrittsavgélder berdknas till ca 0,4 mnkr per ar. Reavinsten
berédknas uppga till 108,1 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Stadens utgifter har okat i jamforelse med tidig kalkyl vid
Inriktningsbeslut 1 samband med markanvisning 2015-09-24.
Reviderat inriktningsbeslut togs 2017-06-08 i samband med
inriktningsbeslut for hela Fokus Skédrholmen dér dkade utgifter
framst bestaende av att ombyggnation av en delstricka av
Varbergsvigen lagts till projektets budget. Da
bebyggelsestrukturen nu ér fastlagd ses det som en mindre risk att
dessa utgifter skulle fortsitta att 6ka ytterligare. En projektrisk ar
dock saneringskostnaderna for de pétraffade markfororeningarna
och diskussion fors forndrvarande med tillsynsmyndigheten
(Miljoforvaltningen) avseende atgirdsbehov i djupled. Medel
avsatta for marksanering dr uppskattade till 9 mnkr. Tidplanen ar
ocksa en osdkerhet som kan komma att paverka utgifterna.

Slutsats-ekonomi

Vid tillfalle for reviderat inriktningsbeslut 2017-06-08
presenterades Varbergstoppen som ett minusprojekt men nu visar
kalkylen pa positivt nettonuvirde och ett Gverskott till staden. Det
positiva nettonuvirdet beror pa att de forvintade
forsiljningsintikterna réknats upp till aktuellt prisldge (preliminér
niva april 2017), vilket var oként vid reviderat inriktningsbeslut.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl i stadens budget, versiktsplanen och Gvriga styrdokument.
Projektet, som en del av Fokus Skdrholmen, bidrar till det
overgripande malet om 4000 nya bostdder i antagna detaljplaner
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till 2018. Projektet stimmer vil Gverens med stadens mal om
bland annat:

e verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm

e mangfald av upplatelseformer

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e koppla samman stadens delar (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 i1 hela staden (6p)

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

Den aktuella exploateringen avser ca 164 ldgenheter 1 hyresrétt,
ca 197 lagenheter i bostadsritt samt ca 36 radhus som upplétes
med bostadsritt.

Lokaler

Inom detaljplanen for projektet regleras en mindre lokal i
bottenvaning inom omrade B,, figur 2, utdver detta ger
planbestimmelserna flexibilitet i anvindning av levande
bottenvaningar.

Inom Fokus Skdrholmen genomfors forskoleplaneringen pa en
overgripande niva for hela stadsdelen. Behov finns av en
omfattande utbyggnad av nya forskolor och tre nya grundskolor
samt utbyggnad av befintliga grundskolor. Planer for detta finns
med inom andra delprojekt 1 Fokus Skdrholmen. Likartad
planering pagar for stadsdelens behov av LSS och gruppbostider.
Detta behov kommer uppfyllas i andra projekt 1 fokus
Skérholmen och dr inte aktuellt inom projektet Varbergstoppen.

Miljé

Planomradet bestér av befintlig naturmark i form av griasytor och
ett naturmarksparti samt Varbergsviagen, inklusive GC-tunnel,
GC-végar, ledningar, en elndtstation samt tunnelbanetunnel under
mark. Marknivderna varierar stort mellan +40 meter till dem
hosta pd +58 meter over stadens nollplan. Marken bestér av
delvis uppfylld mark, med 1 huvudsak grus, sand och lera.
Fyllnadsmassorna innehaller dven tegel, sten och block fran
tidigare exploatering.

Genomforda markundersdkningar visar pa stéllvis forhojda halter
av framforallt metaller. Halter 6ver riktvirde for kénslig
markanvindning har patraffats vid enbart en provtagning, dessa
fororeningar har pavisats pa stort djup. Exploateringskontoret har
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tagit fram forslag pa platsspecifika riktvirden for omradet och
diskussion pagar med tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen)
om dessa. Diskussion fors ocksd avseende atgardsbehov i
djupled.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for ianspréktagen naturmark bidrar projektet
till atgédrder 1 naturomradet Varbergstoppen. Gallring och rdjning
samt omledning av den pulkabacke som l6per ner fran
Vérbergstoppen mot den planerade radhusbebyggelsen, vilket
syftar till att 6ka tryggheten lokalt i omradet. Gallringsétgirder
inom den grona kil av parkmark som Sppnar upp sig mellan
bostadsbebyggelsen i detaljplanens mellersta omrade, se figur 3.
utfors for att stirka kopplingen mellan befintlig bebyggelse och
parken.

Energihushallning

Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB har forbundit sig att
vid projektering och byggande inom del av Sétra 2:1 (blivande
fastigheter inom omrade A och C, figur 2) uppfylla krav samt
efterstrdva mal enligt exploateringsnidmndens verksamhetsmal {for
miljo “Héllbar energianvindning vid nyproduktion pa stadens
mark” med hogst 55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Héllbar energianvandning”.

Marbirsstigen Fastighets AB och Ake Sundvall i Stockholm AB
har forbundit sig att vid projektering och byggande inom del av
Satra 2:1 (blivande fastigheter inom omrade B, och B, figur 2)
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens
verksamhetsmaél for miljo “Hallbar energianvindning vid
nyproduktion pé stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar
enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 “Hallbar
energianviandning”.

Tillganglighet

Projektomrédet dr kuperat och detta har beaktats under
detaljplaneprocessen. Tillgéngligheten med cykel- och géngtrafik
forbattras genom att Varbergsvigen kompletteras med en bredare
cykelbana, vilket helt saknas idag. Befintlig busshallplats byggs
om till en timglashallplats och tillgangliggors 1 hojdled i den nya
gatusektionen. Gatusektionen ldngs Vérbergsvigen smalnas av
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och gang- och cykeltrafik hojs upp i samma plan vilket syftar till
att skapa en trafiksdker miljo dér biltrafikanter tvingas att sdnka
hastigheten.

Den nya lokalgatan planeras med en tillgéinglig anslutning till
Varbergsvigen pd max 5 % lutning i 6st, medan lutningen for den
véstra anslutningen blir 10 % pa grund av de kuperade
hojdforhallandena.

I sdder byggs Gang- och cykelbanan mot sydost om och fér en ny
strickning som kommer att koppla pé intilliggande planomrade.
Tillgédngligheten till naturomradet Vérbergstoppen dkas genom
att gdngbanan upp pa toppen asfalteras och belysning installeras.

Paverkan pa barn

Det finns ett generellt behov av att hoja trygghetsupplevelsen for
barn som bor och vistas 1 Varberg. Projektet beddms bidra med
trygghetshojande atgérder och tydligare koppling till det idag
uppskattade naturomradet Varbergstoppen.

Den del av Varbergstoppen som anviands som pulkabacke idag
kommer att ledas om da ny bebyggelse samt gang- och cykelvig
planeras vid dess fot. I 6vrigt har Trafikkontoret genom
utvecklingen av naturomradet Varbergstoppen till en
Stadsdelspark tagit 6ver de tidiga planerna for nya lekmdojligheter
vid Véarbergstoppens fot.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt har 500tkr avsatts for konst men
ingen dialog pébdrjats med Stockholm Konst dnnu eftersom att
ett gemensamt grepp dr tankt att tas kring Fokus Skdrholmen
samtliga projektomraden.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden berdknar att paborja sina arbeten Q2 2018 med en
utbyggnadstid pa 18 manader. Bolagen kan dérfor tilltrdda och
byggstarta tidigast &r 2020. Om det ges mdjlighet till tidigare
tilltrdde kommer att utredas i samband med att gemensam tidplan
upprattas.
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Risker och osakerheter

De storre riskerna som foreligger i detta projekt ar tidplanen samt
den ekonomiska kalkylen. Efter att markprover visat pa forhojda
viarden av metaller pagar dialog med Miljoforvaltningen om att
ytterligare prover ska tas. Budget for marksanerande &tgirder ar
pa 9 mnkr men posten ses dnda som en osdkerhet da
saneringsbehovet omfattning fortfarande ar svarbedomt.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa

funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen 1 projektet. Dessa
behov utreds pa en dvergripande niva inom Fokus Skérholmen.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret, 2017-08-31.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostader av blandad
upplatelseform i Varberg som idag domineras av hyresritter. Ny
bebyggelse mot gatan samt gronkompenserande atgirder invid
naturomradet gér omradet mer tillgidngligt. Investeringar i gator
och gang- & cykelinfrastruktur medfor 6kad trygghet och béttre
kopplingar inom omradet.

Kalkylen ger ett positivt nuvirde. Osédkerhetsfaktorer finns.
Dessa kommer att hanteras under detaljprojektering {or
allménplatsmark samt marksaneringsatgérder utredas i samband
med kompletterande provtagning i dialog med
Milj6forvaltningen.
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