Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-09-18 BYGG.2017.3428

Hanna Hasanagic
hanna.hasanagic@varmdo.se
08-570 483 56
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

DJURO 4:234: Anstkan om forhandsbesked

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsléd ans6kan om férhandsbesked for styckning och uppférande av
fritidshus samt komplementbyggnad

2. taut avgift om 6 965 kronor for 7 timmars handldggningstid.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
4 kap 2 §, 2 kap 5§ plan- och bygglagen. 2 kap 2§ Kommunallagen.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-06-26
Foljebrev till ans6kan, daterad 2017-06-26
Skrivelse, daterad 2017-08-10
Remissvar angaende enskilt avlopp 2017-09-04
Fotografi inzoomad - TN 2017-09-18
Fotografi utzoomad - TN 2017-09-18
Arendet

Ansokan om forhandsbesked inkom den 26 juni 2017. Ansdkan avser styckning
av tomt ( ny tomt ca 2500 kvm) samt bebyggelse av en huvudbyggnad péa ca 100
kvm byggnadsarea samt en komplementbyggnad pé ca 20 kvm byggnadsarea. En

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
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bekréftelse om att drendet dr komplett skickades ut den 11 juli 2017. En
prelimindr bedomning i drendet skickades ut den 13 juli 2017. S6kande inkom
med en skrivelse den 9 augusti 2017 dir han anger att han vill att drendet provas 1
ndmnden.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 7 080 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Besok pa fastigheten har foretagits den 18 augusti 2017.

Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan.

Agare till fastigheten Djurd 4:385 har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Djurd 4:235 hade inget att erinra.

Agare till fastigheten Djurd 4:24 har framfort synpunkter avseende hur det ir
tankt att tillfart ska ske till fastigheten da nagot tillstand 6ver Djur6 4:24 inte
finns.

Arendet har remitterats till miljdenheten. Synpunkter frin miljdenheten har
framforts att om enskild dricksvattenbrunn ska borras pa fastigheten behdver en
provpumpning utforas, eftersom fastigheten &r beldgen i ett omrade med risk for
grundvattenbrist och saltvattenintrangning. Efter att en utfoérlig provpumpning har
skett kan bygg- och miljdavdelningen ta stéllning i denna fraga. Enheten for sma
avlopp bedomer att det & mojliogt att anordna avlopp pé fastigheten, forutsatt att
en ansokan for enskilt avlopp inkommer.

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till sokande som fatt mojlighet att yttra
sig. Sokande har inkommit med synpunkter pa att pa att bygg-, miljo- och
hisoskyddsndmnden sa sent som 2015-05-14 fattat ett beslut om att en
bebyggelseutveckling och fortitning av tva fastigheter i niromradet beviljats
styckning av tomt utanfor planlagt omrade (BYGG2015.35). Han vill fortydliga
att det beslutet som redan beviljats inte kan bortses. Han menar att nimnden bor
bortse fran argumentet om hur ett ytterligare positivt beslut kommer att paverka
framtida ansokningar och istéllet bor nimnden titta pa om beslutet 2015 ska véga
for ett positivt beslut dven i detta drende utifran hans rétt att behandlas lika som
andra kommun medborgare.

Han anger vidare att Bjorkés beskrivs som ett kommundelscentrum som ska
utvecklas enligt s. 124 i Oversiktsplanen. Hans fastighet ingér i det omrade som
kommunen 1 oversiktsplanen menar bor fortdtas. Han menar att hans fastighet
ligger mitt emellan tvd omrdden som snabbt fortdtas med nya permanentbostader.
Bergskogsvigen bor inte vara ett undantag i intentionen att géra Bjorkas till en
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levande kommundel. Han anger att vig redan finns till fastigheten.

Vatten och avlopp kommer att hanteras ur ett miljoperspektiv. El dr redan
framdraget 1 ndrheten av den nya tomtgransen. Det kommer inte behdva sprangas
nagot for att kunna upprétta en fastighet. Utifran hans perspektiv kommer
kommunens service i form av sophdmtning, témning av septiktank, framdragning
av el m m inte paverkas vid en styckning av tomten. Allt finns redan och en
styckning kommer inte innebéra nagra nya ataganden fran kommunen. Snarare
kommer det att generera nya intdkter till redan befintligt service.

Han vill hinvisa till att det finns ett tidigare beslut om positivt férhandsbesked
fran 2015 och om kommunen menar allvar med att de vill utveckla Bjorkas till en
levande kommundelscentrum sa verkar det mérkligt om namnden inte fattar ett
positivt beslut 1 drendet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

I Varmdo finns flera storre perifert beldgna fritidshusomraden, bland annat
detta omrade pd Djurd, som ska bevaras for fritidsboende under 6verskadlig
tid enligt oversiktsplanen. Dessa omraden lampar sig bast for fritidsboende och
kommer inte att forses med offentlig service. De bor heller inte fortitas genom
avstyckning enligt 6versiktsplanen.

Fastigheten dr beldgen 1 ett omrade med stort bebyggelsetryck. Ladmpligheten

av ytterligare byggrétter inom omradet maste provas i1 detaljplan for att

omradet innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter

enligt 4 kap 2 § PBL. Det dr darfor inte lampligt att bevilja detta férhandsbesked.

Likstéllighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastslar att en kommun
ska behandla sina medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked i detta drende
skulle déarfor kunna fa till f6ljd nya liknande drenden, och som konsekvens
fastighetsdelningar och fortdtning som skulle innebéra en olamplig
bebyggelseutveckling med svéarigheter att tillgodose kraven pa bland annat
service i 2 kap 5 § PBL.

Sokande anger i sin skrivelse daterad 2017-08-09 argument for att han ska fa
stycka tomten 1 tva delar. Han vill dela upp tomten for att underlétta f6r sina barn
att kunna fortsétta fritidsbo och umgas med sina barnbarn pé fastigheten. Att
bygga flera hus pa fastigheten kommer att gora det svarare och svarare for hans
arvingar att kunna bevara fastigheten 1 familjen. Han ser da hellre att det blir tva
fastigheter med egna byggnader. S6kande anger att omradet som hans fastighet
ligger i dr under hart marknadstryck for att bli permanent. Detta utan att
kommunen har en adekvat plan for det. Han &sikt &r att hans fastighet ligger
inkldmd mellan tvd omraden som fortdtas med raketfart och han anser att man inte
bor bevara en gammal ide om att detta fritidshusomrade ska skyddas mot en
fortdtning genom att principiellt neka de fastighetsédgare med stora tomter en
avstyckning. Det finns idag en vig till fastigheten sa inga arbeten behdver goras
for att man ska kunna komma till fastigheten. Han vill borra en egen brunn och
ordna ett godként avlopp pa fastigheten. Han anger att nimnden har fattat ett
positivt beslut i d&rendet BY GG2015.35 (Djur6 4:360), dir tva fastigheter 1
naromradet beviljats styckning av tomt. Sokande anger att det beslutet borde
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vigas in 1 bedomning i detta drende och att likstéllighetsprincipen bor gélla.
Det beslutet om forhandsbesked beviljades 2015. Beviljas dven detta
forhandsbesked sa kan spridningseffekten bli stor. Lampligheten

av ytterligare byggrétter inom omradet bor provas i1 detaljplan for att
omradet innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter
enligt 4 kap 2 § PBL.

Vattenforsorjningsfragan ar inte 16st. Fastigheten &dr beldgen i ett omrade med risk
for grundvattenbrist och saltvattenintrangning. Det dr darfor som en utforlig
provpumpning bor goras innan bygg- och miljéavdelningen kan ta stdllning 1
denna frdga. Annars finns det risk att omkringliggande fastigheter drabbas
negativt av ytterligare ett hushall i omradet som belastar grundvattnet.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare

Bilagor:

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK+MB (om adressregister ej finns skriv namn/en pa de/n
som ska fa beslutet med Rek+MB nedan)
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Sid 1

2017-06-19

Bilaga till ansokan om forhandsbesked
Fastighet Djuro 4:234
Arendet avser styckning av tomt och bygglov fritidshus 100 kvm.

Tilltinkta byggnader
Huvudbyggnad

En enplansfastighet pa c:a 100 kvm.
Fasad i trd malat i rott bas med vita knutar
Altan i sdder pé c:a 30 kvim

Orange tegel takkupor

Forrad

Ett forrad i ett plan c:a 20 kvm

Fasad i trd malat i rott bas med vita knutar
Orange tegel takkupor

Foreslagen vatten- och avloppslosning

WC till sluten tank

Vattentoalett ansluts till en sluten tank (septitank). Avloppsvatten endast fran vattentoalett
avleds fran huset till en sluten tank som toms regelbundet av den entreprendr som Varmdo
kommun har avtal med. Tankens volym berdknas uppga till 3 kunikmeter.

Hushallsavlopp till markinfiltration
Avloppsvatten fran dusch, disk och tvitt avsleds fran huset till en slamavskiljare
(tvakammarbrunn) och dérifran till infiltration i marken.

Arne Jonsson
Jenny Nystromsgaia 11 Mail: barbro.jonsson@mijdh.se
129 50 HAGESRSTEN Tel: 08-97 42 77
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Virmdo kommun
Bygg och miljdavdelningen
134 81 Gustavsberg

Besked i drende Bygg 2017 3428
Fastighet Djuro 4:234

Jag vill pd detta sitt meddela att jag vill lata drendet provas i befintligt skick. Jag kommer
nedan inkomma med kompletterande uppgifter enligt era Snskemal.

Storlek pa tomt
Tomen kommer bli pé c:a 2500 kvm

Redovisa tillfart till nya tomten
Fastigheten ligger precis vid Bergskogsvigen och en mindre infart finns redan idag som
kommer breddas och forbiittras.

Foreslagen vattenlosning
Vi kommer borra en egen brunn som ska forse fastigheten med vatten.

Information om byggnaderna
Byggnadernas ytor dr uppgivna pa utvdndiga métt. Det kommer inte finnas vind eller killare

pé ndgon av fastigheterna.

Nedan kommer jag redogéra for de argument som Jag vill framféra i sak.
Nir jag forvirvade fastigheten i borjan av 1960 var omradet ett lantligt omréade dir det fanns
bondgérdar och att omradet skulle utvecklas som det gjort fram till idag var svart att forutspa.
Jag ska erkénna att jag inte alltid varit positiv till de fastigheter som slagit upp under &ren.
Ibland har det kints som att fortétningen och permanentboendet gatt lite for fort for min smak.

Arne Jonsson
Jenny Nystrémsgata 11 Mail: mats@leoma.se
129 50 HAGESRSTEN Tel: 08-97 42 77
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Sid2

Jag var en ledande medlem av det géing som drev fragan om att fi bygga vigen
(Bergskogsvigen) fram till min fastighet. Jag var d&ven med sjélv i arbetet och kédnner darfor

till varje krok pa vigen.

Jag vill nu framfora ndgra argument for att jag ska fa mojlighet att stycka tomten i tva delar.

Arvet efter mig
Jag har tre barn och redan nir jag kopte fastigheten i borjan av sextiotalet har jag hela tiden

haft som ambition att mina tre barn ska ta ver fastigheten efter min dod. Jag vill att de ska ha
den kvar och lata mina barnbarn och barnbarns barn fa en majlighet att vistas i skdrgarden
som jag dlskar s& mycket. Jag har hela tiden tdnkt att tomten 4r sd stor sd att alla kommer att
fa plats, men jag inser att det finns vinster med att dela upp dgandet dé det inte alltid &r sé latt

att komma dverens i ett gemensamt dgande.

Jag vill med andra ord dela upp tomten for att underldtta for mina barn att kunna fortsitta
fritidsbo och umgés med sina barnbarn pa fastigheten. Att bygga fler hus pé fastigheten
kommer gora det svérare och svarare for mina efterarvingar att kunna bevara fastigheten i
familjen. Jag ser da hellre att det blir tva fastigheter med egna byggnader.

Jag ser tydligt hur det i omradet dster om Djurd by blir fler och fler permanentbostider. Bade
Oster och véster om min fastighet bor det numera flera hushall permanent. Min kinsla &r att
det fortsétter att utvecklas mot att bara bli fler och fler ménniskor som viljer att bo permanent

1 omradet.

Min fastighet ligger i j planlagt omrade och det framgar i Varmd6é kommuns 6versiktsplan
2012-2030 att manga fritidshusomraden inte har ndgon detaljplanering och att fler omraden
utan eller med &ldre detaljplaner bor planldggas (sid 146 Oversiktsplan 2012-2030). Jag
hdvdar att omradet som min fastighet ligger i 4r under ett hart marknadstryck for att
permanentieras. Detta utan att kommunen har en adekvat plan for det. Marknaden ror sig
fortare dn politiken hdnger med. Min asikt &r att min fastighet ligger inkldimd mellan tva
omrdden som fortédtas med raketfart och det kinns inte adekvat att bevara en gammal ide om
att detta fritidshusomrade ska skyddas mot en fortdtning genom att principiellt neka oss
fastighetsdgare med stora tomter en avstyckning.

Miljo vatten och vig

[ 6versiktsplanen framkommer att den nya fastigheten ska ha tillgang till trafik vatten- och
avloppsforsorjning. Jag har som avsikt att ha ett hogt miljéténk med sluten tank for we avlopp
och en tvakammarbrun for hushallsavlopp. Jag kommer dven att borra en egen brun for vatten

Arne Jonsson
Jenny Nystromsgata 11 Mail: mats@leoma.se
129 50 HAGESRSTEN Tel: 08-97 42 77



2017-08-10

Sid 3

till fastigheten. Idag finns det I6sningar som gdr att en fortétning i omréadet med fler hushall
inte ska paverka miljon negativt.

Den nya fastigheten kommer att ligga lings med Bergskogsvigen och darfor behovs inga
arbeten goras for att man ska kunna komma till fastigheten.

I och med detta anser jag att kraven i 6versiktsplanen 4r tillgodosedda.

Spriingning
Dér det &r tdnkt att fastigheten ska placeras kommer det inte behdvas att utforas nagra
sprdngningsarbeten.

Tidigare avstyckning i omriadet.
Sé sent som 2015-05-14 fattade Bygg-, Milj6- och Hilsoskyddsndmnden i Virmds kommun

beslut om att en bebyggelseutveckling och fortétningar forenliga med kraven i 2 kap. 2,4 och
5§§ PBL. I drendet (Bygg.2015.35) far tvé fastigheter i niromréadet beviljat styckning av tomt
i ej planlagt omréde.

Det kénns har viktigt att pAminna om likstallighetsprincipen i Kommunallagen 2 kap. 2§ som
fastsldr att kommunmedborgarna ska behandlas lika. Det beslutet borde vigas in i den
beddmning som gors i detta drendet. Det bor ocksd ses som att kommunen tidigare frangatt
iden om att omrédet inte ska fortdtas med nya avstyckningar.

Jag hoppas att kommunen kan se mina argument som tillréckliga for att bevilja ett
forhandsbesked med byggnadslov efter en uppdelning av tomten.

Med vinlig hélsning

Arne Jonsson
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Arne Jonsson
Jenny Nystrdmsgata 11 Mail: mats@leoma.se
129 50 HAGESRSTEN Tel: 08-97 42 77



YTTRANDE

N 22 Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2017-09-04  BYGG.2017.3428
Angelica Bohlin Bygglovenheten

angelica.bohlin@varmdo.se
08-570 484 99
Miljdinspektor

DJURO 4:234: Yttrande angdende férhandsbesked

Remissen avser: Mdgjlighet att ordna vatten och avlopp

Om enskild dricksvattenbrunn ska borras pa fastigheten behdver en
provpumpning utforas, eftersom fastigheten &r beldgen i ett omrade med risk for
grundvattenbrist och saltvattenintrangning. Efter att en utférlig provpumpning har
skett kan bygg- och miljdavdelningen ta stéllning i denna fraga.

Enheten for sma avlopp bedomer att det 4r mdjligt att anordna avlopp pa
fastigheten, forutsatt att en ans6kan om tillstdnd for enskilt avlopp inkommer.

Om du har négra fragor eller behover upplysningar kontakta handlaggaren.

MILJOENHETEN

Angelica Bohlin
Miljdinspektor
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