Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-09-18 BYGG.2017.3543

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

DJURO 4:386: Bygglov for nybyggnad av
trygghetsboende

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig Daniel Franlund,
certifieringsnummer: 0SC390-17

ta ut avgift om 65666 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

[98)

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, registrerad 2017-07-25
Situationsplan, daterad 2017-07-25
Markplaneringsritning 2017-07-04
Fasadritning, daterad 2017-07-04
Planl6sning, registrerad 2017-07-25

Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forviag for
att tekniskt samrdd ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r
konstruktionsritningar samt forslag till kontrollplan. Beroende pé atgiardens
komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av forvintad
energianviandning, komma att krévas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt
samrad skickas till inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av trygghetsboende om 875 kvm
byggnadsarea (BYA) i tre plan samt med vind med en total bruttoarea (BTA) om
3204 kvm samt en tillhdrande miljostation om 27 kvm med tillkommande
Oppenarea om 14 kvm.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 25602 kvm landareal.

Fastigheten dr obebyggd
Fastigheten &r inte planlagd.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens &r sokt och beviljad 2017-
05-08 med BMH 1771.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
inte dr att betrakta som en kompletteringsatgérd.

Agare till fastigheten Djurd 11:119 har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Djurd 4:14, 11:120, 11:118, 1:94, 1:51 har inte inkommit
med svar.

Agare till fastigheten Djurd 1:5 har framfort synpunkter avseende att marken
borde planlidggas forst samt att byggnationen blir for hog.

Agare till fastigheten Djurd 4:380 har framfort synpunkter avseende att hojden pa
belysningsstolpar bor vara lag sa att omradet inte lyses upp 1 onddan.

Agare till fastigheten Djurd 4:35 har framfort synpunkter avseende att byggnaden
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blir vildigt stor och hog samt hamnar véldigt nira deras fastighet. De tycker
samtidigt att antalet parkering for besokare ar alldeles for fa.

Arendet har remitterats till VA- och renhallningsenheten som inte haft ndgon
erinran.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Ansokan har inkommit géllande utférande av trygghetsboende. Detta ar
motsvarande ett flerbostadshus for vilket normalt ett omrade bor planldggas.
Skalet till att planldggning foredras ar att en miljokonsekvensbeskrivning utfors
samt en dialog fors med de berorda fastighetsédgarna i omradet. I detta fall avser
byggnationen endast en fastighet med endast en fastighetsdgare (kommunen som
skall genomfora en kommunal verksamhet). Det har i det fallet bedomts som att
motsvarande utredning som erfordras vid en planlidggning kan genomforas i detta
bygglovérende.

I samband med byggnationen kommer dven justering av parkeringsplatser ske for
de som idag himtar och limnar barn vid den nirbeligna forskolan. Atgirden for
trafiken kommer ddrmed delvis forbittras.

Synpunkter har inkommit géllande antalet vaningsplan samt att solstudier bor ha
genomforts. Dessa synpunkter bedoms inte dndra pa avdelningens
stillningstagande beroende pa att de ndrmast bostadsbyggnader ligger sydvist om
fastigheten och med andra ord far den nya byggnaden mot Nordost vilket i
huvudsak avser en riktning dér solen inte d&nnu gatt upp. For de fastigheter som
ligger norr om Sollenkrokavégen skulle teoretiskt viss sol kunna skymmas.

Bedomningen av atgidrden 1 nuldget ar att det finns risk for att trafikbullret kan
orsaka en oldgenhet for minniskors hilsa enligt miljobalkens mening (9 kap. 3 §).
Atgirder for att reducera trafikbullret bor séledes finnas med redan vid
tillbyggnad och nybyggnation.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov i1 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
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att sddana inhamtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och i drenden om bygglov samt féorhandsbesked. Det ér
fastighetsdgarens ansvar att se till att gdllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvdrdena inte uppfylls sé &r
det fastighetsdgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive

besked hallits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Bilagor:
Ritningar
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Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar

BYGG.2017.3543
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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FORKLARINGAR

> Ny entré

Avser nybyggnad

Bef byggnad

———————— — Fastighetsgrans
Btg Betong
GrA Grasarmerad yta
Gr Sadd grasyta
G Stenmjolsyta
KA Kérbana, Asfalt
GA Gangbana, Asfalt
S Kross
R Befintlig reservkraftstation
PP Parkeringsplats
HKP Handikapparkering
MS Miljéstation
+XX Befintlig plushdjd som behalls
+XX Ny plushgjd
SS Strandskyddslinje
KS Gatukantstdd av betong

BET | ANT ANDRING AVSER DATUM Sign.

BYGGLOVHANDLING

m VARMDO KOMMUN

ARCONA A

ORIENTERINGSFIGUR

N

b

X A Gisterasjostrand Arkitektur AB
Akademigatan 4f, 831 40 Ostersund Tel. 063-57 00 90
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
16-3243-419 JOBA GUJO
DATUM ANSVARIG
2017-06-22 GUSTAV JONSSON
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