Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-09-20 BYGG.2014.3661

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

SKARMARO 1:42: Bygglov for dndrad anvandning av
komplementbyggnad till fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att

1. Ansokan om bygglov avslas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 3 814 (75 % av ordinarie avgift om 5 085
kr). Faktura pa avgiften 6versands separat.

Arendet
Ansokan avser bygglov for dndrat anvindningssitt av befintlig
komplementbyggnad om 50 kvm byggnadsarea (BYA) till fritidshus.

Bakgrund

Bygglov for uppforande av enbostadshus samt dndrad anvindning av ddvarande
fritidshus till komplementbyggnad beviljades 2006-02-07. Strandskyddsdispens
medgavs samtidigt for bada atgérderna.

Radande forhallanden

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrdde, men inom samlad
bebyggelse.

Fastigheten ligger inom omréade som i sin helhet utgor riksintresse for natur- och
kulturvard enligt 4 kap miljobalken. Mark- och vattenomrade ska anvidndas for det
eller de dandamal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet
lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL och bestaimmelserna i 3 och 4 kap
miljobalken ska tillimpas.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
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byggnad, mm, enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp.

Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus samt komplementbyggnad och brygga.

Bygg- och miljokontorets bedémning
Fastigheten med areal om 3 550 kvm &r en sjé6tomt vid Skdrmardviken.

Lansstyrelsen beslutade 2015-04-24 att atgiarden 1 sig inte dr en vdsentlig dndring
varfor bygglov inte krivs for atgédrden ddremot har Lansstyrelsen angivit att
byggnadsndmnden skall prova drendet enligt 9 kap. 14§ dvs prova atgdrden med
alla krav som om den vore lovpliktig.

Léansstyrelsen har dven angivit att eftersom byggnaden ursprungligen har utgjorts
av ett fritidshus paverkar fordndringen tillbaks till ursprunget inte
markanviandningen. Det Lansstyrelsen dé inte tagit hansyn till dr att
forutséttningen for det nya lovet fran 2006-02-07 var att ursprunglig
huvudbyggnad skulle omklassificeras till komplementbyggnad for att kunna
medge strandskyddsdispens samt for att inte pakalla detaljplanekravet och den
prejudicerande verkan ett beslut om att bevilja en ytterligare huvudbyggnad skulle

ge.

Lampligheten av ytterligare byggrétter inom omradet maste provas i detaljplan for
att omradet innehéller ett flertal storleksmaissigt avstyckningsbara fastigheter
enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL). Bebyggelse ska vidare lokaliseras till
mark som dr lampad for &ndamélet med hinsyn till bl.a. mojligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § PBL.

Denna perifera del av Skdrmard &r inte utpekat som fordndringsomrade 1 Varmdo
kommuns 6versiktsplan. Denna del av Varmdo bor istéllet 1 enlighet med
oversiktsplanen bibehalla sin fritidshuskaraktir med stora tomter mellan 3000-
5000 kvm. Foreslagen atgird mojliggor en utdkad exploatering inom omradet
som inte dr ldmplig med hansyn till omrédets fritidshuskaraktér.

Ett positivt beslut som medger ytterligare en huvudbyggnad kan fa en
prejudicerande verkan vilket kan leda till oonskad bebyggelseutveckling i
omradet.

Denna fastighet ligger helt inom strandskyddat omrade och skl saknas till att
medge en ytterligare huvudbyggnad. Lokaliseringen dr avsedd att ske helt inom
strandskyddat omrade. Nagon strandskyddsdispens for berord atgird saknas
varfor lokaliseringen inte kan anses vara lamplig. I enlighet med dom fran Mark-
och miljéoverdomstolen 2013-06-26, mal nr P-11305-12 innebér detta faktum att
bygglov skall avslas.

Att dndra anvandningen till ytterligare en huvudbyggnad skulle innebéra att en

hemfridszon skapas runt huvudbyggnaden samt dven ge fastighetsdgaren
mojlighet att uppfora bygglovfria byggnader vilket skulle minska allmédnhetens
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tilltrade till platsen.

I enlighet med 7 kap. 15§ pkt 2 miljobalken (1998:808) far inte dndring ske av
byggnaders anvindning som avhaller allménheten fran att vistas dar.

I samband med ans6kan om bygglov for uppforande av enbostadshus, dnr:
2005.500, har ocksa ansdkan om att dndra det befintliga fritidshuset till
komplementbyggnad provats. Av beslutet framgar tydligt att det tidigare
fritidshuset dndrats till komplementbyggnad som inte far innehalla kok.

Slutanmélan avseende tidigare lovet har skickats in och slutbevis har utfardats da
skil inte funnits att missténka att lovet inte skulle ha foljts.

I ursprungslovet avseende uppforande av fritidshus och omrubricering av tidigare
mindre fritidshus till komplementbyggnad anges villkor for att vattenuttaget
begrénsas till 5001/dygn da denna fastighet ligger inom vattenbristomrade. Nagon
ytterligare exploatering bedoms dérfor inte kunna ske innan vattenfragan 16sts pa
annat satt.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvédgning mellan allmidnna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrackliga skél for att bevilja bygglov enligt ansdkan pa fastigheten Skdrmaro
1:42 inte har framkommit i drendet.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2, 4, 5, 6 §§ och 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Bilagor:
Ritningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

44)
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2014-09-16

VARMDO KOMMUN
Bygg- och miljékontoret

NSOKAN/ANMALAN ENLIGT

VARMDO KOMMUN o0 p PBL
Fyll endast i berérda delar av blankegen .,
(] Anskan om lov (W] Ansokan om férhandsbesked ~ [] Anmélan
Fastighet Sokanden
Fastighetsbeteckning: Sokandens namn: *) Personnr./ Org.nr:
Varmdo Skarmard 1:42 | Urban Sidh I
Fastighetens adress: Sokandens adress: Tel:
Skarmardstrand 29 Styrmansgatan 45, bv
Postadress: Postadress: Tel mobil:
139 54 Varmdo 114 54 Stockholm 0708-106980
Fakturaadress:

Styrmansgatan 45, bv 114 54 Stockholm

=Pt urban@mum.se

Jag vill bli kontaktad genom: [_] Brev O] E-post [ ] Telefon

*) D& ombud anlitas ska fullmakt bi

Arende vid lov

fogas ansdkan.

(H] Bygglov [] Tidsbegransat lov from: tom:
[1 Marklov [1 Rivningslov |

[ Helt ny byggnad [ Tillbyggnad [] ombyggnad
[] utvandig andring [H] Andrad anvéndning [ 1 Ovrigt

(W] En-bostadshus

[] Tv&-bostadshus

[] Gruppbyggda sm&hus/radhus

[] Flerbostadshus

[] Kontorshus

[] Affarshus

[] Industri [[] Fritidshus [] Garage
(] carport ] Forrad [] Gaststuga
[] Annat: Arbetet avses att pdborjas den:

Arende vid anmélan

[] Rivning

[[] Andring av barande konstruktion

[[] Andring av planlésning

[] underh&Il av bebyggelse med sarskilt bevarandevarde

[[] Komplementbostadshus (Attefallshuset, upp till 25 kvm byggnadsarea)

(] Tillbyggnad av en- eller tv8bostadshus (upp till 15 kvm bruttoarea)

[[] Inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus

Installation eller vasentlig andring av:

[ Hiss

[] Eldstad

[] rokkanal

[] Ventilation

[[] vA-anlaggning (kommunal)

[[] VA- anldggning (enskild)

[] Gemensamhetsanldggning
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VAIVILIA NUIVEEIVIU TN
20 1 4_09_1 6 Bygg- och miljékontoret
2014 -G2- 16
Diarienr
Utvdndiga material och farger
Fasadbekladnad Farg (NCS-nr) R&d
MTa [JTegel [JPuts []PI&t []Annat: 0
Takbeldggning Farg (NCS-nr) R&d
M Tegel [Pt [ 1Papp [ 1Btg-pannor [ ]Annat: O
Fonster Farg (NCS-nr) Vit
W Tra [(JPlast  [] Aluminium [] Annat: I

_Uppgifter om kontrollansvarig

Namn: Adress: Personnr./ Org.nr:
Postadress: Tel:

E-post:

Certifieringsorgan: Certifierings.nr: Galler t.o.m:
Behdrighetsklass vid riksbehérighet [[] KA-sjalvstandig stélining
[ ] Normal art [] Kvalificerad art intygas

Underskrift (kontrollansvarig):

VA-installationer

Befintlig anlaggning
Kommunalt | Gemensamhetsanlaggning | Enskild anlaggning
Vatten [l [l (]
Aviopp ] ] []1 wc [H] Bad, disk och tvatt [] Torrtoalett
Dagvatten O ] [x]

Ny anlaggning  [] bifoga anstkan

Redovisa ALLTID din avloppsanlaggning i samband med att du lamnar in din bygglovsansékan.
Saknar du avloppsanlaggning ska du anstka om tillstdnd for aviopp. Se bilaga for avioppsredovisning.

Bifogade handlingar

] Situationsplan [_] Avioppsredovisning (se bilaga 2)

[[] Markplaneringsritning [] Avioppsansokan

[[] Planritning [] Fotografier

[] Fasadritning [[] Férslag till kontrollplan

[[] Sektionsritning [] Byggfelsforsakring

[[] Konstruktionsritning [[] Fardigstallandeskydd

[] Fullmakt [[] Typgodkannandebevis for eldstider/rokkanaler
[] Firmatecknare [] Annat

Rivning (bifoga gérna fotografier pa alla fasader)

Byggnadsarea (BYA) Bruttoarea (BTA) Byggnadsar:
m? : m?:
Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg 2
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('.")vri@ upplysningar (eller bifoga ett separat dokument)

Anstkan om andrad anvandning av befintlig komplementbyggnad till huvudbyggnad.

VARMDO KOMMUN
Bygg- och miljokontoret

2014 -03- 16

Diarienr

Hirmed intygas att ov. c?eﬁ e uppgifter ar korrekta.
r foreta

Sokandensﬂ';\gersknft medsdnds bevis om firmatecknare)
Ort och datum:
Namnteckning:

hfortydligande: Namnfortydligande:
UrUan Sidh
Personnr./ @rg.nr: Personnr./ Org.nr:
0430-0235
N

For mer information se kommunens hemsida www.varmdo.se eller kontakta bygg- och miljékontoret
telefon: 08-570 470 00.

De uppgifter du Idmnar kommer att registreras i en databas hos Virmdo kommun. Genom att du ldmnar dessa
uppgifter godkdnner du att dina uppgifter registreras. Uppgifterna dr tillgdangliga for allmdnheten och kommer att

behandlas i enlighet med bestdmmelserna i personuppgifisiagen (1998:204). Fastighetsuppgifter himtas fran
Lantmditeriets fastighetsregister.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg 3
Telefon vxl: 08-570 470 00 e E-post varmdo.kommun@varmdo.se
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FORSLAG TILL KONTROLLPLAN
2015-11-16

Fastighetsbeteckning:  Skdrmaro 1:42

Projektbeskrivning: Andrad anvindning av giststuga som fritidshus,
Installation av kok och WC/dusch

Byggherre: Axel Forssell

Projektorer Entreprendrer

Arkitekt: Inga entreprendrer ar dnnu utsedda

Emil Mattsson, Satellit Arkitekter AB

PBL (Plan- och bygglagen).

PBF (Plan- och byggforordningen).

BBR (Boverkets byggregler).

EKS (Europeiska konstruktionsstandarder).



Projektering Kontrollen avser Kontrolleras av | Kontrolleras mot Producerad Signatur
handling
Allmant Allmant Byggherren BBR 2:3
Ledningar i mark Mark- Egenkontroll
entreprendr
Konstruktion Konstruktor EKS Ritningar och
beskrivningar.
Brand Byggherren BBR avsnitt 5:8 Ritningar
VA Total- BBR avsnitt 6:9 och Egenkontroll
entreprendr Fukthandboken.
Ventilation Total- BBR 6:9 Egenkontroll
entreprendr
Sakerhet, ute, inne | Byggherren BBR 8:10 Ritningar och

och tak.

beskrivningar.




Utforande Kontrollen avser Kontrolleras av Kontrolleras mot Producerad Signatur
handling
Byggnad Allmédnt om Totalentreprendr | Arbetsmiljéplan och Egenkontroll
bvggande BBR 2:3
Brand Totalentreprendr | Ritningar och Egenkontroll
beskrivningar
Fukt Totalentreprenér | Beskrivningar Egenkontroll
VAinne Totalentreprendr | Beskrivningar Egenkontroll
Varme Totalentreprendr | Beskrivningar Egenkontroll
Ventilation Totalentreprenér | Beskrivningar Egenkontroll
Vatrum Totalentreprendr | Branschregler Egenkontroll
Sakerhet inne Byggherren Ritningar och Egenkontroll
beskrivningar
Sakerhet tak Totalentreprendr | Ritningar och Egenkontroll
beskrivningar
Avfall Byggherren Avfallsforordningen

(SFS 2011:927)




Dokument | Kontrollen avser | Kontrolleras av | Kontrolleras mot Producerad handling Till
namnd
Allmant Byggherren BBR 2:5. Drift- och skoétselinstruktion
Brand BBR avsnitt 5:8 Egenkontroll Ja.
Eldstad, rokkanal | Skorstensfejar- | BBR 5:41, BBR 5:42, | Besiktningsprotokoll. Ja.
och taksdkerhet | maéstare BBR 6:74, BBR 8:24.
Imkanal och Skorstensfejar- | BBR 5:1, Besiktningsprotokoll. Ja.
taksdkerhet mastare BBR 5:41, BBR
5:5332, BBR 6:72,
BBR 8:24.
Fukti Total- BBR 6:52. Egenkontroller.
konstruktionen | entreprendr
Tappvatten Total- BBR 6:621, BBR Protokoll med temperaturer,
entreprendr 6:622, BBR 6:623, floden, tryck etc.
BBR 6:625.
Ovrigt vatten Total- BBR 6:621, BBR Protokoll med temperaturer,
entreprendr 6:622, BBR 6:623, floden, tryck etc.
BBR 6:625,
BBR 8:52.
VA ute Byggherren Fardig byggnad Situationsplan. Ja.
(Relationsritning.)
VA inne Byggherren Fardig byggnad Planritning. Ja.
(Relationsritning.)
Elsdkerhet Entreprenor el |BBR 8:8. Protokoll elinstallationer. *
Avfall Byggherren Bevis fran transportdr/mottagare.




Anmal om fardigstallande

Harmed intygas att alla krav som géller for atgarderna enligt kontrollplanen och
startbeskedet ar uppfyllda.

Handlingar enligt kontrollplanen och startbeskedet bifogas.

Ort och datum Ort och datum

Byggherre Kontrollansvarig om sadan finns





