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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Vasakronan Fastigheter AB (org. nr 556474-0123), nedan kallat Bolaget, har
tidigare triaffats en principdverenskommelse rorande utveckling av nordvéstra delen av
Lilla Essingen vilken godkints av exploateringsndamnden 1 Stockholms Stad.

Bolaget har 2014 undertecknat ett verlatelseavtal avseende fastigheten Stockholm
Primus 1, nedan kallad Fastigheten, vilket innebér att dotterbolaget Ankarspik 91 AB
(org nr 556991-2420), nedan kallat Ankarspik, overtar Fastigheten senast viss tid efter
detaljplanen enligt § 1.2 vunnit laga kraft. Bolaget har vidare under 2014 undertecknat
Overlatelseavtal avseende Overldtelse av Ankarspik till Prim Holding AB (org nr
556967-6116), nedan kallat Prim Holding. Prim Holding ska 6verta Ankarspik och
didrmed Fastigheten senast viss tid efter det att detaljplan enligt § 1.2 vunnit laga kraft.
Prim Holding dgs till 100 % av Oscar Properties Holding AB (org nr 556870-4521)
nedan kallat Oscar Properties.

Staden, Bolaget, Ankarspik och Oscar Properties har under de forutsdttningar som anges
i § 4.6 nedan triffat foljande

Exploateringsavtal
inom Primus 1 mm

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget ér lagfaren dgare till Fastigheten och avser att genom Ankarspik uppfora ny
bostadsbebyggelse, inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomridet, som ir
markerat med streckad begriansningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolaget
har ingatt ett 6verltelseavtal avseende Fastigheten vilket innebér att Ankarspik
tilltrdder Fastigheten senast viss tid efter detaljplanen enligt § 1.2 vunnit laga kraft.
Bolaget har vidare ingétt avtal om Gverlatelse av Ankarspik till Prim Holding, som dgs
av Oscar Properties, som tilltrdder Ankarspik senast viss tid efter en detaljplan enligt §
1.2 vunnit laga kraft. Ankarspik och Oscar Properties avser uppfora ny
bostadsbebyggelse inom Exploateringsomradet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for bland annat Fastigheten
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp
2006-05021-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 2. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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1.3 Solidariskt ansvar

Prim Holding &gs till 100% av Oscar Properties. Oscar Properties tar sig gentemot
Staden att solidariskt med Ankarspik och Prim Holding ansvara for fullgérandet av
samtliga ataganden och forpliktelser 1 detta avtal.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Staden och Bolaget dr Overens om att delar av fastigheten Stockholm Lilla Essingen
1:11 som enligt Detaljplanen ska utgoéra kvartersmark for bostadséndamél, markomrade
A 1Bilaga 3 (nedan "Omréde A”), genom fastighetsbildning ska tillforas Fastigheten.

Staden och Bolaget dr dverens om att delar av Fastigheten som enligt Detaljplanen ska
utgora kvartersmark for bostadsdndamal, markomradena B och C i Bilaga 3 (nedan
”Omradet B” och ”Omrade C”) , genom fastighetsbildning ska tillféras Stadens
fastigheter Ulvsunda 1:1 respektive Lilla Essingen 1:11.

Staden och Bolaget dr 6verens om att de delar av Fastigheten, som enligt Detaljplanen
ska bli allmén plats, genom fastighetsbildning ska tillféras Stadens fastighet Stockholm
Lilla Essingen 1:11.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och kostnaden for denna delas mellan
Bolaget och Staden. Bolaget star for 50 % av kostnaden, Staden 50 %.

Fastighetsbildningen ska genomf0ras snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning avseende mark for anldggningar enligt § 3.5 som ska anldggas av
Bolaget ska dock genomforas forst da anldggningarna ar slutbesiktigade och godkinda
av Staden.

Staden tilltrider marken nér respektive fastighetsbildning vunnit laga kraft. Vid
tilltrddet ska Bolaget Idimna Omrade B och C samt blivande allménplatsmark vl avrdjt
ner till markniva och fritt frdn byggnader, installationer eller andra anldggningar och
grushogar samt att eventuell efterbehandling enligt § 2.6 1:a stycket, ska vara utford.
For mark som avses 1 § 2.7 ska dock marken vara avrdjd vid den tidpunkt som ségs i §
2.7.

Bolaget garanterar att Omrade B och C samt blivande allménplatsmark pa
tilltradesdagen inte besvéras av inteckningar, servitut, inskrivningar eller andra
rattigheter, med undantag for vad som tillskapas i samband med fastighetsbildnings-
forrattning enligt detta avtal, som utan inskrivning kan goras géllande.



3(22)

Bolaget tilltrdder Omrade A nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Vid tilltradet ska
Staden ldmna Omrade A vil avrojt ner till markniva och fritt fran byggnader,
installationer eller andra anldggningar och grushogar.

Staden garanterar att Omrade A pa tilltrddesdagen, med undantag av vad som sigs i §
2.8, inte besvéras av inteckningar, servitut, inskrivningar eller andra rittigheter som
utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grianserna for i denna paragraf
angivna markomraden i mindre utstrickning dndras ska avtalet 1 stillet avse de vid
forrattningen bestdmda omrédena.

2.2 Erséttning

Omréde A

Bolaget ska pa tilltrddesdagen till Staden erldgga en erséttning for 6verforingen av
Omrade A. Denna ersittning dr preliminért beréknad till 41 194 000 kr 1 vardeniva
2017-02-01. Denna preliminira ersittning ar baserad pé en ersittning om 46 981 000 kr
for bostdder och 807 000 kr {f6r lokaler innan avdrag om 6 594 000 kr {6r
exploateringskostnader.

Omréde A (ca 308 kvm) ska genom fastighetsreglering inforlivas i1 Fastigheten varifran
en blivande fastighet om ca 759 m? dérefter ska styckas av, (nedan kallad Styckningslott

A), se Bilaga 3.

Den prelimindra erséttningen for Omrade A dr baserad pé ett bruttopris i prislage
februari 2017 (vérdetidpunkten) om 36 000 kr per m’ ljus BTA {6r bostader (B i
nedanstiende formel) och 7 000 kr per m> BTA for lokaler. Den beriknade
virdegrundande arean inom Styckningslott A r 3 500 m> BTA, vilket fordelas som
3216 m” ljus BTA for bostidder och 284 m* BTA for lokaler.

Ovanstaende bruttopris 1 kr/kvm ljus BTA for bostad ska regleras — uppat eller nedét —
fram till tilltradesdagen i relation till prisfordndringarna vid forsdljning av bostadsrétter
pa den 6ppna marknaden.

Pé tilltradesdagen ska slutlig ersittning betalas med ett belopp som motsvarar den totala
virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA for bostider och m? BTA for lokaler, som
medges for Omrade A enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med ett 1 enlighet
med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr/m? ljus BTA for bostider (A i
nedanstéiende formel) och enligt indexjusterat pris i kr/m* BTA for lokaler minskat med
stadens andel av koparens exploateringskostnader 6 594 000 kr.

Exploateringskostnader
Byggritten inom Styckningslott A belastas med exploateringskostnader for 16 250 000
kr i form av:

e Anldggande av allmin platsmark
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e Rivningskostnad for befintlig byggnad inom Primus 1

Stadens andel av dessa exploateringskostnader r 6 594 000 kr ((308 m* / 759 m?) *
16 250 000 kr).

Bostdder

For bostider ska bruttopriset i kr/m” ljus BTA regleras frén virdetidpunkten fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsédljningar av bostadsritter pa den
Oppna marknaden enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D))* (EF)

dér

A = Stadens andel av pris p4 tilltridesdagen, kr/m* ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA (36 000 kr/m? ljus BTA)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m* ligenhetsarea
inom Essingedarna som p4 tilltrddesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsritter inom Essingedarna enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid virdetidpunkten

E = stadens andel av Styckningslott A (Preliminért 308 m?)

F = Styckningslott A:s areal (Preliminért 759 m?)

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av fordndring av eller upphdrande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifrdn den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphor.

Lokaler

Den preliminira erséttningen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsdndamal enligt Detaljplanen) om 807 000 kr &r baserad pa ett bruttopris i
prisldge 2017-02-01 om 7 000 kr/m” BTA, en beriknad BTA om 284 m” (ska justeras
utifran byggrétt enligt lagakraftvunnen detaljplan) och en berdknad kvot stadens
mark/styckningslott A:s mark om E/F enligt ovan.

Bruttopriset for lokaler i kr/m* BTA ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
fram senast under april ménad nastfoljande ar.

Per 2016-12-31 (indextal for &r 2016) &r indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).
Niér indextalet for ar 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-02-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas priset for lokaler enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska centralbyréans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den ménad som infaller tvA manader fore tilltrddet. Priset vid tilltrddet berdknas
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som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med férhéllandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:
Priset vid tilltrdde berdknas som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med
forhéllandet mellan KPI f6r den manad som infaller tvd ménader fore tilltradet och KPI
for februari manad 2017.

Omrade B

Staden ska pa tilltrddesdagen till Bolaget erldgga en erséttning for 6verforingen av
Omréde B. Denna ersittning ar preliminért berdknad till 9 364 000 kr i vardeniva 2017-
02-01. Denna prelimindra ersittning ar baserad pa en erséttning om 10 546 000 kr f6r
bostéder och 108 000 kr for lokaler innan avdrag om 1 290 000 kr for
exploateringskostnader.

Omrade B (ca 98 kvm) ska genom fastighetsreglering inforlivas 1 fastigheten Ulvsunda
1:1 varifrén en blivande fastighet om ca 2 380 m” direfter ska styckas av, (nedan kallad
Styckningslott B), se Bilaga 3.

Den preliminira erséttningen for Omrade B dr baserad pa ett bruttopris i prisldge
februari 2017 (vérdetidpunkten) om 37 000 kr per m”* ljus BTA for bostider (B i
nedanstéende formel) och 7 000 kr per m* BTA for lokaler. Den beriiknade
virdegrundande arean inom Styckningslott B &r 7 298 m”> BTA, vilket fordelas som 6
922 m? ljus BTA {0r bostidder och 376 m” BTA for lokaler.

Ovanstdende bruttopris 1 kr/kvm ljus BTA for bostad ska regleras — uppat eller nedat —
fram till tilltradesdagen 1 relation till prisfoérandringarna vid forsiljning av bostadsrétter
pé den 6ppna marknaden.

Pa tilltrddesdagen ska slutlig erséttning betalas med ett belopp som motsvarar den totala
virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA for bostider och m* BTA for lokaler, som
medges for Omrade A enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med ett i enlighet
med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr/m? ljus BTA for bostider (A i
nedanstéiende formel) och enligt indexjusterat pris i kr/m* BTA for lokaler minskat med
Bolagets andel av kdparens exploateringskostnader d vs 1290 000 kr.

Exploateringskostnader
Byggritten inom Styckningslott B belastas med exploateringskostnader f6r 31 327 000
kr for anldggande av allmén platsmark och evakuering av batklubb.

Bolagets andel av Stadens exploateringskostnader dr
1290 000 ((98 m” /2 380 m?) * 31 327 000 kr).

Bostdder

For bostider ska bruttopriset i kr/m” ljus BTA regleras fran virdetidpunkten fram till
tilltrddesdagen 1 relation till fordndringar i priset pa forsdljningar av bostadsrétter pa den
Oppna marknaden enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D))* (E/F)

dér
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A = Bolagets andel av pris pa tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m* ljus BTA (37 000 kr/m? ljus BTA)

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea
inom Essingedarna som pa tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Essingedarna enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/m* ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

E = Bolagets andel av Styckningslott B (Preliminirt 98 m?)

F = Styckningslott B:s areal (Preliminirt 2 380 m?)

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pd grund av fordndring av eller upphorande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifrén den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken forandras/upphor.

Lokaler

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsdndamal enligt Detaljplanen) om 108 000 kr &r baserad pa ett bruttopris i
prislige 2017-02-01 om 7 000 kr/m* BTA, en beriiknad BTA om 376 m” (ska justeras
utifrdn byggritt enligt lagakraftvunnen detaljplan) och en berdknad kvot bolagets
mark/Styckningslott B:s mark om E/F enligt ovan.

Bruttopriset for lokaler i kr/m® BTA ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av fordandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar viardefordandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
fram senast under april méanad nistfoljande ar.

Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) &r indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).
Nér indextalet for ar 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-02-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas priset for lokaler enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med fordndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI {6r den manad som infaller tvd méanader fore tilltrddet. Priset vid tilltrddet beréknas
som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med forhéallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:
Priset vid tilltrdde berdknas som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med
forhéallandet mellan KPI for den manad som infaller tvd ménader fore tilltradet och KPI
for februari manad 2017.

Omrade C
Staden ska pa tilltradesdagen till Bolaget erldgga en erséttning for dverforingen av
Omrade C. Denna ersdttning dr preliminért berdknad till 25 475 000 kr 1 vardeniva
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2017-02-01. Denna preliminéra erséttning dr baserad pa en ersdttning om 29 394 000 kr
for bostader och 61 000 kr for lokaler innan avdrag om 3 980 000 kr for
exploateringskostnader.

Omrade C (ca 146 kvm) ska genom fastighetsreglering inforlivas i fastigheten Lilla
Essingen 1:11 varifrén en blivande fastighet om ca 1 695 m” direfter ska styckas av,
(nedan kallad Styckningslott C), se Bilaga 3.

Den preliminédra kopeskillingen for omrade C ar baserad pé ett bruttopris 1 prislidge
februari 2017 (vérdetidpunkten) om 32 000 kr per m” ljus BTA for bostider (B i
nedanstsiende formel) och 7 000 kr per m* BTA for lokaler. Den beriknade
virdegrundande arean inom Styckningslott C 4r 10 765 m*> BTA, vilket fordelas som
10 664 m” ljus BTA for bostider och 101 m® BTA for lokaler.

Ovanstdende bruttopris i kr/kvm ljus BTA for bostad ska regleras — uppat eller nedat —
fram till tilltradesdagen 1 relation till prisférdndringarna vid forséljning av bostadsrétter
pa den 6ppna marknaden.

Pé tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA for bostider och m? BTA for lokaler,
som medges for Styckningslott C enligt lagakraftvunnen detaljplan multiplicerad med
ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr/m” ljus BTA for bostéder
(A i nedanstiende formel) och indexjusterat pris i kr/m® BTA for lokaler minskat med
Bolagets andel av exploateringskostnader 3 980 000 kr.

Exploateringskostnader
Byggritten inom Styckningslott C belastas med exploateringskostnader f6r 46 209 000
kr for anldggande av allmén platsmark och evakuering av batklubb.

Bolagets andel av dessa exploateringskostnader &r 3 980 000 kr ((146 kvm/ 1 695 kvm)
*46 209 000 kr).

Bostdder

For bostider ska bruttopriset i kr/m” ljus BTA regleras frén virdetidpunkten fram till
tilltrddesdagen 1 relation till fordndringar 1 priset pa forsdljningar av bostadsritter pa den
Oppna marknaden enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D))* (EF)

dér

A = Bolagets andel av pris p4 tilltridesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m” ljus BTA (32 000 kr/m? ljus BTA)

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m* ligenhetsarea
inom Essingedarna som pa tilltrddesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter frén
Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Essingedarna enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m* ligenhetsarea vid virdetidpunkten

E = Bolagets andel av Styckningslott C (Preliminirt 146 m?)

F = Styckningslott C:s areal (Preliminirt 1 695 m?)
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Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pd grund av fordndring av eller upphorande
av Maiklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken forandras/upphor.

Lokaler

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsandamaél enligt Detaljplanen) om 61 000 kr ar baserad pa ett bruttopris i prisldge
2017-02-01 om 7 000 kr/m* BTA, en beriiknad BTA om 101 m? (ska justeras utifran
byggritt enligt lagakraftvunnen detaljplan) och en berdknad kvot bolagets
mark/Styckningslott C:s mark om E/F enligt ovan.

Bruttopriset for lokaler i kr/m® BTA ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av fordandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforidndring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram senast under april méanad nistfoljande ar.

Per 2016-12-31 (indextal for &r 2016) &r indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).
Nér indextalet for ar 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-02-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas priset for lokaler enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd ménader fore tilltrddet. Priset vid tilltrddet berdknas
som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:
Priset vid tilltréde berdknas som priset i prisldge 2017-02-01 multiplicerad med
forhéllandet mellan KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltradet och KPI
for februari manad 2017.

Allmdn platsmark

For den mark som Staden ska forvérva av Bolaget och som ska bli allmédnplatsmark
enligt Detaljplanen ska Staden betala en kopeskilling motsvarande x procent av de
kostnader som Bolaget redovisat som beskattningsunderlag vid uttagsbeskattning av
anldggningarbeten pé de till Staden Gverldtna gatuanldggningarna, varvid x = vid var
tidpunkt géillande skattesats uttryckt i procent av beskattningsunderlaget.

Bolaget skall for kopeskillingens slutliga faststillande till Staden 6verldmna en med
faktura jaimforlig handling innehallande uppgifter som sédgs i 8 kap 17§
mervirdesskattelagen (ML ). Staden skall vid mottagandet och med stéd av denna
handling begéra ersittning fran skatteverket for av Bolaget specificerad mervardesskatt.
Den ersittning som Staden erhaller for specificerad mervérdesskatt skall utgora slutlig
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kopeskilling. Staden ska erldgga denna kopeskilling till Bolaget mot att Bolaget utfardar
kvitterat kopebrev.

P& begéran av Staden ska Bolaget 6verlamna revisionsintyg utvisande att dverlamnad
faktura avser uttagsmervirdesskatt for den aktuella anldggningen.

2.3 Servitut

Bolaget medger Staden rdtt att inom Exploateringsomrddet, utan ersdttning, for all
framtid for allmdn gang- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhdlla och ombygga
gang- och cykelvdg med ddrtill hérande anordningar inom det omrdde, som angivits
med x pad bilagda detaljplanekarta, Bilaga 2.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar for allménna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta
mojliga ritt 1 fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastigheten
Lilla Essingen 1:11, eller inréttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

2.4 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande,
sdsom t.ex. garage, gard och sopsug, tillsammans med 6vriga
tomtrittshavare/fastighetséagare.

Bolaget forbinder sig dven att med Ovriga tomtréttshavare/fastighetsigare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anldggningar snarast triffa
overenskommelse angdende dessa. I dverenskommelserna ska regleras anldggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, erséttningar och
grunder for ersittningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

2.4.1 Avfallshantering - sopsug

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha en eller fler gemensamma mobila
sopsugsanldggningar. Huvudmannaskapet for anldggningen kommer att bli i form av en
samfillighetsforening for en gemensamhetsanldggning med anslutna fastigheter 1
utbyggnadsomradet.

En 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning avseende inrdttandet for sopsug
inom Planomradet har uppréttats, Bilaga 5.
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Vid overlételse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande upprittade dverenskommelse om gemensamhetsanldggning.

2.4.2 Parkeringsgarage

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha ett gemensamt parkeringsgarage.
Huvudmannaskapet for anlaggningen kommer att bli i form av en samfillighetsférening
for en gemensamhetsanldggning med alla fastigheter i utbyggnadsomradet.

En 6verenskommelse om gemensamhetsanléggning avseende inrdttandet for
parkeringsgarage inom Planomradet har uppréttats, Bilaga 5.

Vid overlételse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande upprittade 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning.

2.4.3 Gard

Utbyggnaden av Planomridet kommer att ha en gemensam gard for hus 1, 5 och 6.
Huvudmannaskapet for anldggningen kommer att bli i form av en samfillighetsforening
for en gemensamhetsanldggning med fastigheterna for hus 1, 5 och 6.

En 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning avseende inréttandet for gard inom
Planomradet har upprittats, Bilaga 5.

Vid overlételse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande upprittade 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning.

2.5 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta exploateringsavtal dr Bolaget sdsom &gare till Fastigheten
befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga anslutningskostnader inom Exploateringsomradet.

2.6 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att efterbehandla (sanera) marken inom
Fastigheten i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvindas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser. Atgirdsniva bestims av tillsynsmyndighet.

Undantaget dr att Staden utféor men Bolaget bekostar erforderliga efterbehandlings-
arbeten avseende den mark som kommer att bli allmén platsmark, se § 2.1, i samband
med Stadens markentreprenad. Anmélan om efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas
fram av Staden. Vid beddmning av markf6roreningar ska parterna i férsta hand utga
frén platsspecifika riktvdarden som Staden tar fram utifran Naturvardsverkets
berdakningsmodell och som tillsynsmyndigheten ska godkénna. Staden har rétt att
l6pande fakturera upparbetade kostnader.
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Bolaget ska ges mojlighet att medverka vid Stadens byggmaoten samt granska
forfragningsunderlag som Staden framstéller infér upphandlingar.

Omrdde A

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestidllda av Bolaget om Staden 1 forviag
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran platsspecifika riktvdrden framtagna av Stockholms stad.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéndig schakt inom
Omrade A och enligt en av staden upprittad handlingsplan. Anmélan om
efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmaélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter ver
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvinda massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sdidana fororeningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.

2.7 Rivning av befintliga byggnader

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att riva befintliga byggnader och
tillhdrande anlédggningar inom Fastigheten. For rivning som berdr mark utanfor
exploateringsomradet ska arbetena vara utforda senast tva ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

2.8 Arrendator

Bolaget dr medvetet om att del av Exploateringsomréadet, omride D, ca 50 kvm, se
Bilaga 4 dr utarrenderad till Essinge batklubb. Detta arrende 16per t o m 2020-12-31.
Staden atar sig att sdga upp arrendatorn till 2020-12-31. Bolaget medger att omrade A,
se § 2.1 forsta stycket, dr belastat pa detta stt.

2.9 Flyttning av ledningar
Bolaget ansvarar for att befintliga allménna och privata ledningar inom Fastigheten
flyttas eller rivs.
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2.10 Spillvatten
Bolaget ansvarar for att spillvatten fran eventuell kéllarvaning mot den nya gatan
pumpas upp till ny avloppsledning.

2.11 Nyttjanderitt kylvattenledning

Nyttjanderittsavtal mellan Staden och Bolaget finns for kylvattenledning som beror
Stadens vattenomréde, det géller till 30 september 2017 med forléingning tre manader i
taget.

Bolaget ansvarar for att ta bort befintlig kylvattenledning, pa mark och i vatten, till det
datum nér nyttjanderéttsavtalet blir uppsagt.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse.

Bolaget forbinder sig vidare vid exploateringen tillimpa vad som anges 1
planbeskrivningen gillande parkeringstal.

Staden ska, efter samrdd med Bolaget och 6vriga byggherrar inom Planomradet,
uppritta en huvudtidplan for exploateringen inom Planomradet.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomrédet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Produktionsforutséttningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebdra en intensiv byggperiod dar ménga
byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begrédnsat omrade. Detta kommer att
stélla stora krav pa samordning inom omrédet. I syfte att identifiera behov av
samordning och minimera konflikter har Staden upprittat ett dokument ”"PM
produktionsforutsittningar”, daterat 2017-05-11, Bilaga 6. Promemorian skall vara en
forutséttning 1 de upphandlingar som parterna gor samt utgora avtalsinnehall 1
entreprenadavtal etc. Bolaget forbinder sig att vidta skiliga atgéarder for att god
samordning skall uppnés. PM har dverldmnats till Bolaget.
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3.3 Bostéider

Bolaget ska inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka
400 lagenheter.

3.4 Forskola

Utover ovan ndmnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med
Kungsholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sdtter 1 sitt stélle 1 samrdd med denna projektera, bygga och upplata foljande:

- en permanent forskola som planeras inrymma 8 avdelningar, cirka 1300 kvim LOA.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende dverenskommelse triffas eller att Staden och
Bolaget kommer 6verens om att inte traffa en sddan dverenskommelse.

Om Staden sa onskar ska Staden dga ratt att fa ovan angiven forskola uppliten med
bostadsritt.

Fastighetskontoret och Bolaget har triffat en avsiktsforklaring for hur kopet av
forskolan skall genomforas, Bilaga 7, och Bolaget forbinder sig att folja denna.

3.5 Kommunala anldggningar

Projektering

Utover det gestaltningsprogram som gors for hela omradet ska Bolaget och Staden
tillsammans uppritta ett speciellt kvalitetsprogram for "huvudstraket och parkstraket”
som Bolaget ska bygga och ldmna 6ver till Staden. Detta sker pd Bolagets bekostnad.

Bolaget ombesorjer och bekostar projektering av ”huvud- och parkstrak™, se Bilaga 4,
del av allmén platsmark inkl. belysning inom Exploateringsomradet. Bolaget
ombesdrjer och bekostar dven x-omrade inom Exploateringsomradet. Projekteringen ska
utforas 1 samrédd med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till
grund for byggandet ska godkédnnas av Staden. Detta géller dven for projektering av
andringar som maéste goras 1 allmén platsmark utanfor Exploateringsomréadet till f61jd av
exploateringen. Bolaget atar sig att folja ovanndmnda kvalitetsprogram.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kraver specialistkunskaper.
Bolaget atar sig att anlita Stadens belysningsexperter rorande det projekteringsarbete
inom omradet, som krédvs for dessa systemfunktioner. Upphandling och byggande av
gatubelysningsanldggningar ska ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Staden
svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomréadet, samt dess

foljder utanfor detta omrdde. Detta ska ske 1 samrad med de ledningsdragande bolagen.

Materialkrav for anldggningar pa allmdn plats
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Material inbyggda i given anldggning ska vara spdrbara, varfor Bolaget ska
dokumentera samtliga miljoprévade produkter/varor/material i enlighet med
Byggvarubedomningens (BVB) kriterier for reckommenderade eller accepterade varor
(totalbedomning), se BVBs hemsida. Dokumentationen kan goras i valfritt system
sasom BVB, Sunda Hus, BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller EU Ecolabel. I det fall
miljoprovade produkter/varor/material byggs in i anliggningen, vilka inte
rekommenderas/accepteras i enlighet med BVBs kriterier, ska detta hanteras som en
avvikelse dér placering och mingd framgar. Vid slutbesiktning av anldggningen ska
dokumentationen avseende materialval dverldmnas till staden i form av en loggbok dir
avvikelsehantering tydligt framgar. Produkten ska omfattas av Stadens materialkrav
vilken bifogas som Bilaga 8.

Bolaget - Byggande

Bolaget ombesorjer och bekostar byggandet av ”huvud- och parkstrdk™, del av allméin
platsmark inkl. belysning inom Exploateringsomradet samt anldggning pa x-omrade
inom Exploateringsomrédet. Byggandet ska utforas i samradd med Staden och enligt
Stadens standard. Detta géller dven for foljddndringar som maste goras i omgivande
allmén platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.

Staden - Byggande

Utanfor Exploateringsomradet finns anldggningar som méaste nybyggas, byggas om eller
justeras pd grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomrédet, sdsom allmén
platsmark 1 form av gator, parker och bryggor samt en utfyllnad 1 Mélaren. Staden ska
bygga dessa anldggningar. Bolaget ska bekosta del av kostnaden for dessa anldggningar
genom att erligga ett exploateringsbidrag till Staden om 125,7 mnkr. Stadens
kalkylerade kostnad for dessa anlédggningar uppgér till 188,6 mnkr, i prisnivd okt 2016,

se bilaga 9.

Exploateringsbidraget ovan réknas upp eller ned utifran faktorsprisindex (SCB) till det
ar stadens markentreprenad for byggande av lokalgatan startar.

Om Stadens slutliga kostnad for anldggandet av anléggningarna ovan dverstiger den
kalkylerade kostnaden med 5 % har Staden rétt till ytterligare exploateringsbidrag
motsvarande 67 % av dverskjutande belopp.

For att sidkerstilla kostnader skall representant fran Bolaget medverka vid Stadens
byggmdten samt ges mojlighet att granska forfragningsunderlag som Staden framstiller
infor upphandlingar.

Exploateringsbidragen ska erldaggas till Staden med 10 mnkr 30 dagar efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, for att ticka projektering och utredningskostnader.
Fakturering sker sedan lopande enligt upparbetade kostnader.

Besiktningar, overtagande och garantitider m.m.

Staden ska beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstdende
byggnads- och anldggningsarbeten som ska utforas av Bolaget. Stadens eventuella
anmérkningar ska framforas senast vid dessa tillfdllen. Relationshandlingar i original
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ska overlamnas till Staden senast vid slutbesiktning och dirvid vara forsedda med
Stadens stampel och ritningsnummer.

Bolagets byggnadsarbeten av kommunala anldggningar ska vara avslutade och
tillgéngliga for slutbesiktning av Staden senast 10 &r efter att Detaljplanen vunnit laga
kraft. Staden Overtar anldggningarna efter godkénd slutbesiktning.

Bolagets dtagande ska anses vara riktigt fullgjort da Staden efter 6vertagandebesiktning
godkénner och dvertar respektive anldggning. Bolaget garanterar att det av Bolaget
utforda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifraiga om material och arbetenas utférande
under en garantitid om fem ar fran den dag Staden Gvertagit anldggningarna

Bolaget svarar pa sin bekostnad for skotsel av vegetationen under garantitiden. For
byggnads- och anldggningsarbetena ska i1 6vrigt i tilldmpliga delar gélla Allmadnna
bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings-, och
installationsarbeten, ABT 06.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska
skydda trad och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget
anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite med 150 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). For tradet markerat med nl pa
Detaljplanen ér vitet 1 mnkr, for markerade trad ldngs sodra stranden ar vitet 500 000 kr
per skadat trad, se Bilaga 10. Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan,
eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark
intill Exploateringsomrddet utan tillstdnd ska Bolaget utge skadesténd i enlighet med

§ 3.9 nedan.

Innan byggstart ska Staden och Bolaget gemensamt inspektera trdd och annan

vegetation som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och
eventuella skyddsatgéirder for berorda trdd och annan vegetation sikerstillas.

3.7 Krav pa tillgdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgidnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrdd med Staden ska ske.
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3.8 Byge- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och déirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomréadet. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststidlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomridet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och kridva
skadestdnd om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Exploateringsomradet och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven
komma att kridva Bolaget pé skadestand enligt skadestandslagen.

Exploateringsomradet och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tvd meter hogt stangsel.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pd ett héllbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras lokalt
1 enlighet med Stadens strategi innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, bor goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte mojligt eller Iimpligt
att omhédnderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter
fordrojning avledas fran Fastigheten. Anslutning sker 1 enlighet med Stockholm Vatten
och Avfall AB:s anvisningar.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget ska strdva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedsdttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:
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e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fréan en tillgénglig och anvdndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgédnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anlédggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allmin plats inom Planomradet har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och
exploateringsndmnd i samrdd med Bolaget och andra fastighetségare/ tomtréttshavare
inom stadsdelen, upprittat gestaltningsprinciper, se kapitel "Kvartersmark — ny
bebyggelse” sid 35-62 i planbeskrivning till Detaljplan.

Dessa gestaltningsprinciper ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppfoérande av bebyggelse
och anlidggningar pa tomtmark liksom de allmédnna anldggningarna inom Planomrédet,
verka for att dessa gestaltningsprinciper foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomréadet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Som ovan framgar forbinder sig Bolaget att vid byggnation av bostdder efterfolja
atagandet enligt punkt 2.4.1 ovan om anslutning till mobil sopsugsanlédggning.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
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riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sidkerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frdn dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran Staden och beddms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlidggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta &ndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram 1 samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allméin
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bostdderna avses upplatas med bostadsritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, i penningvirde 2017-09-01, att senast 2 ar
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt tagande enligt § 2.7.

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, i penningvérde 2017-09-01, att senast 6 ar
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfort den bebyggelse som foljer av
Detaljplanen, som markerats pd Bilaga 4. Anledningen till detta dr att denna bebyggelse
fungerar som bullerddimpning for 6vrig bebyggelse inom bostadsomradet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, 1 penningvirde 2017-09-01, att senast 6 ar
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfort gemensamt garage enligt § 2.4.2.

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, i penningvirde 2017-09-01, att senast 6 ar
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt 6vriga dtaganden enligt denna
Overenskommelse, som dr nddvéandiga for att Staden ska kunna bygga allménplats mark.

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 mnkr, i penningvirde 2017-09-01, att dvriga
ataganden enligt denna 6verenskommelse ska vara uppfyllda senast 10 ar efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
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med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4. 3 Motfyllning kéllarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av 75 000 kronor per paborjad vecka, senast
inom 9 manader efter det att arbeten med bottenplattan paborjats for hus 6, 7, 8, 9, 10
respektive 11, se Bilaga 11, ha fardigstillt bottenplatta och kéllarvaning sa att
motfyllning kan ske utanfér Exploateringsomrédet.

Bolaget forbinder sig att, vid l10pande vite av 75 000 kronor per pabdrjad vecka, senast
inom 12 ménader efter det att arbeten med bottenplattan paborjats for hus 2, 3
respektive 4, se bilaga 11, ha fardigstéllt bottenplatta och kéllarvaning sé att motfyllning
kan ske utanfor Exploateringsomradet.

Om forsening uppstér och detta beror pa sddan omstdandighet som anges i AB 04 kap 4 §

3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar forseningens
omfattning.

4.4 Finplanering

I samband med fardigstillande av hus 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10 respektive 11, se Bilaga 11,
maste Staden fA tillgang till gatumarken utanfér Exploateringsomradet for att kunna
finplanera marken. Bolaget ska senast efter tolv ménaders produktionstid for hus 2, 3, 4,
6,7,8,9, 10 respektive 11 dverldmna tidplan dér tidsspann om 1 ménad redovisas under
vilket inflyttning planeras ske. Sex ménader innan inflyttning ska Bolaget 1dmna besked
om slutliga inflyttningsdatum per etapp. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av
50 000 kr per pabdrjad vecka, senast tre manader fore fastslaget inflyttningsdatum, eller
annat overenskommet datum, lamna Staden tilltrade till gatumarken. Om Staden fér
forsenat tilltrdde till gatumarken och detta beror pa sdidan omsténdighet som anges i AB
04 kap 4 § 3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar
forseningens omfattning. Vitet kvarstar till och med att Staden fétt tilltrade till
gatumarken eller att ny uppgorelse triffats.

4.5 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 100 mnkr i penningvérde 2017-09-01 tillse att vid
overlételse av dganderitten till hela eller delar av fastighet inom Exploateringsomréadet
tillse att de nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
genom att i respektive avtal angaende Overltelse infora en bestimmelse enligt nedan.
Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i1 proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget
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ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende Overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 100 mnkr i penningvérde 2017-09-01, 1 av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Primus 1 daterat xxxx-xx-xx. Exploateringsavtalet
bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse att varje
efterféljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 100 mnkr 1 penningvarde 2017-09-01.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma erséitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvirdet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.6 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2018-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige fore 2018-06-30 godkénner forslag till genomfoérandebeslut
for Primus mm, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige fore 2018-06-30 godkédnner detta avtal, genom beslut som
senarer vinner laga kraft,

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4&ven medvetet om att sakdgare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas 1 sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok %k
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Vasakronan Fastigheter AB

genom dess exploateringsndmnd

For Ankarspik 91 AB For Oscar Properties Holding AB
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Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Exploateringsomradet

2. Detaljplanekarta

3. Kartbilaga med omradena A, B och C enligt § 2.1 och 2.2 markerat

4. Kartbilaga omrdde D, omrade enligt § 3.5, § 3.6 samt § 4.2 2:a stycket

5. Overenskommelse om gemensamhetsanliggningar (bildgges €j)

6. PM "Produktionsforutsittningar” (bildgges ej)

7. Avsiktsforklaring for forskola (bilagges ej)

8. Stadens materialkrav (bildgges €j)

9. Kalkyl allminplatsmark

10. Skydd av trdd enligt § 3.6
11. Hus enligt § 4.3 och 4.4 mm (bildgges ej)



