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Socialnimnden

Avveckling av Bjorkbackens vard- och
omsorgsboende

Forslag till beslut

1) Bjorkbackens vard- och omsorgsboende avvecklas i tvd etapper fram
till dr 2020.

2) Boendeplatserna pa avdelningarna Syrenen och Nickrosen vid
Bjorkbackens vard- och omsorgsboende flyttas till vard- och
omsorgsboende Villa Basilika under varen 2018.

3) Resterande boendeplatser vid Bjérkbackens vard- och omsorgsboende
flyttas till det tillkommande vard- och omsorgsboendet som planeras
uppforas i Tyres6 centrum under dr 2020.

4)  Det tillkommande véird- och omsorgsboendet som planeras uppforas i
Tyreso centrum ska bedrivas 1 kommunal regi.

5) Forvaltningschefen ges 1 uppdrag att ta fram och redovisa for
socialndamnden en ekonomisk plan for hur det tillkommande vard- och
omsorgsboendet som uppfors i centrala Tyreso ska drivas i kommunal

regi.

Socialférvaltningen

/’/

C%mm

‘ Magnus Lublin Gunny BacKstrom
Forvaltningschef Stabschef

tyresd kommun



209

Sammanfattning

Det finns brister i lokalerna pd Bjorkbackens vird- och omsorgsboende som
har 104 permanenta boendeplatser. Arbetsmiljoverket har forbjudit Tyreso
kommun att bedriva omsorgsverksamhet fran 15 juni 2019 om inte bristerna i
arbetsmiljon atgirdats. En ombyggnation bedéms f6r kostsam. Bjorkbackens
vard- och omsorgsboende foreslas istillet avvecklas i tva etapper fram till ar
2020. De boende foreslis flyttas till de tillkommande boendena Villa Basilika
som star klart viren 2018 och boendet som uppférs av Hemsé Fastighets AB 1
centrala Tyresd som startas 4r 2020.

Beskrivning av drendet

Dagsliget for vard- och omsorgsboenden i Tyres6
I kommunen finns i dagsldget 236 permanenta platser pa vird- och

omsorgsboenden férdelade pi fyra olika boenden.

Bjorkbackens vird- och omsorgsboende som ér det enda som drivs i kommunal

regl dr kommunens storsta boende med 104 permanenta boendeplatser.

De tre boendena som upphandlats enligt lagen om offentlig upphandling som
drivs i privat regi dr Trollingen (59 platser), Krusmyntan (52 platser) och
Angsgarden (21 platser).

Utéver detta koper kommunen varaktigt ungefar 15 platser utanfér kommunen
for boende med sirskilda behov. I dagsliget kops dock ytterligare 21 platser
utanfor kommunen Det totala behovet dr 1 dagslaget alltsd 272 platser.

Pa Bjorkbacken finns dven 22 korttidsvardsplatser, varav 15 avser somatisk

inriktning och sju har demensinriktning,

Det dr svirt att forutse det framtida behovet av boendeplatser. 2016 ars
behovsanalys forutspidde en volym pa 305 platser vid borjan av ar 2017.
Trots befolkningsékningen under foregiende ar, var behovet av vard- och

omsorgsplatser relativt oférandrat.
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Lokalsituationen pa Bjotkbackens vard- och omsorgsboende

Den kommunala verksamheten vid Bjérkbackens vard- och omsorgsboende
omfattar 126 permanenta boendeplatser 1 tre olika huskroppar. Av dessa hat
55 boendeplatser demensinriktning, 49 boendeplatser har somatisk intiktning
och 22 platser ar korttidsvardsplatser.

Det har under en tid varit kint att det finns brister i lokalerna pa Bjorkbackens
vard- och omsorgsboende. Nio vard- och omsorgsboendeplatser pa
avdelningen Vitsippan stingdes under ar 2016 eftersom lokalerna inte

bedomdes andamalsenliga och inte kunde atgirdas.

Till £6]jd av beslut fattat 2016-06-22 av Arbetsmiljoverket far nuvarande
verksamhet inte bedrivas 1 Bjorkbackens lokaler frin och med 2019-06-15 om
inte omfattande brister 1 lokalerna 4tgirdats. Bristerna avser framforallt omkring

75 av Bjorkbackens hygienutrymmen men dven andra atgirder krivs.

Arbetsmiljéverket inspekterade lokalerna 2015-08-17. Det Arbetsmiljoverket
anmirkte pa var att det inte finns fritt arbetsutrymme i hygienutrymmen och att
det ir for smala dorroppningar. Kommunen tillskrev direfter Arbetsmiljoverket
att bristerna skulle dtgirdas. Vid en uppféljande inspektion bedémde
Arbetsmiljoverket att bristerna inte atgirdats vilket féranledde beslutet om
forbud och foreliggande av vite.

Kommunen har direfter (2016-06-13) tillskrivit Arbetsmiljéverket och uppgett
en atgirdsplan och att det direkta ombyggnadsarbetet ska kunna paborjas under

varen ar 2017 for att vara firdigt under véren 2019.

Personal och boende pa Bjorkbackens vird- och omsorgsboende informerades
dock i slutet av oktober ar 2016 att kommunen avvaktar med omfattande
renoveringar men att mindre renoveringar som inte medfor evakuering kan
komma att genomféras under ar 2017.

Om Arbetsmiljoverkets beslut inte eftetlevs riskerar bide kommunen och det
kommunala fastighetsbolaget Tyres6 bostider som dr fastighetsigare att tilldelas
vite om vardera tre miljoner kronor. Om kommunen eventuellt tilldelas vitet

mojliggor inte detta att kommunen kan fortsitta bedtiva verksamheten vidare
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1 de delar av lokalerna som omfattats av Arbetsmiljoverkets beslut.
Skyddsombud har namligen ritt att lita avbryta arbetet i verksamheten.

Kostnaden for att 4tgirda bristerna 1 lokalerna har beriknats till omkring
35 miljoner kronor. Att atgirda bristerna i Vitsippans lokaler beraknas kosta
ytterligare sex miljoner kronor.

En ombyggnation skulle ocksa innebira att det blir nigot firre antal platser
pa Bjorkbacken.

Planerad utbyggnad av vard- och omsorgsboenden

De kommande tre aren planeras fyra nya boenden att byggas i Tyresé med
sammanlagt 262 platser. Dirmed finns det goda forutsittningar att genom
upphandling enligt lagen om offentlig upphandling tillgodose det framtida

behovet av vird- och omsorgsplatser inom kommunen.

Upphandling har genomf6rts och avtal har tecknats med utféraren Vardaga
Opalen AB avseende ett av dessa tillkommande vird- och omsorgboende.
Det nya boendet, Villa Basilika, kommer att ha 63 platser och vinda sig till
personer frin 65 ar med demenssjukdom. Boendet beriknas tas 1 bruk under
varen 2018.

Tyres6 kommun och fastighetsvirden Hemso Fastighets AB har tecknat ett
samarbetsavtal avseende ett nytt vird- och omsorgsboende som ska uppforas
av Hemso Fastighets AB i centrumnira lige. Boendet ar planerat att innehalla
72 boendeplatser och beriknas att std fardigt 2020.

Under 4r 2019 forvintas boendet Apelvigen med 55 platser vara fardigbyggt.
Ett boende vid Fornudden med 63 platser dr under planering med preliminir
inflyttning 2020. Uppférandet av Fornudden medfor att Angsgirden behéver

rivas.

Under 2020 beriknas 4dven Wittingebacken med 72 platser st fardigt.
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Forslag till avveckling av Bjérkbackens vard- och omsorgsboende
Bedomningen ér att det kommer bli f6r kostsamt f6r kommunen med en
ombyggnation av Bjérkbackens. D4 en ombyggnation skulle behdva goras i
etapper med evakuering av de boende skulle den innebira en allt f6r f6rsimrad
boendemiljé och arbetsmiljo.

En eventuell ombyggnation av Bjérkbackens lokaler skulle innebidra att de
boende skulle behova evakueras bade inom och utanfor Bjorkbackens lokaler.
En total evakuering bedéms inte mojligt utan behéver 1 si fall ske 1 etapper.

En evakuering skulle da innebira att de boende behdva flytta frin Bjérkbacken
och efter renoveringen sedan flytta ater. Eftersom verksamheten skulle behéva
bedrivas samtidigt som en eventuell ombyggnation kommer bidde boende och
personal att berdras av storande arbeten och oljud. De boende skulle ddrigenom

beroras mer av en ombyggnation dn av en avveckling av Bjorkbacken.

Socialfoérvaltningen ser darfor att Bjorkbackens vird- och omsorgsboende bist
bor avvecklas 1 tva ytterligare etapper, dir avvecklingen av avdelningen
Vitsippan var en férsta, och att de boende flyttas till de tillkommande boendena
Villa Basilika och boendet som uppférs av Hems6 Fastighets AB

1 centrala Tyreso.

Avvecklingen av verksamheten pa Bjorkbacken sker framst for att tillgodose en
fullgod arbetsmilj6 for personalen och sa att de lagstadgade arbetsmiljokraven
kan uppnis. Forslaget bedoms ocksd vara strategiskt viktigt for att péavisa for

Arbetsmiljéverket att kommunen arbetar £6r tillskapa en god arbetsmiljo.

De nya lokalerna kommer dirutover att vara mer moderna och dndamaélsenliga
och mojliggér ett mer effektivt lokalutnyttjande. Det 4r ocksé en mer hallbar
l6sning 6ver tid 4n att renovera nuvarande lokaler. Omsorgsbehovet hos de
boende forvantas alltmer att 6ka vilket stéller storre krav pé verksamhetens

lokalet.

Etapp 2018

I denna etapp foreslas att avdelningarna Syrenen med 26 demensplatser och
Nickrosen med tio demensplatser stings under viren 2018. Dessa 36 platser

foreslas flytta till det nya boendet Villa Basilika som kommer att ha
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63 platser.

Villa Basilikas resterande 27 platser kommer fyllas upp av boendeplatserna pa
nuvarande boendet Angsgérden samt hemtagningar av sex kopta platser utanfor

kommunen.

Korttidsboendet Linnean inom Bjérkbackens vird- och omsorgsboende
foreslas 1 samband med detta flyttas till Nackrosens lokaler och darmed utokas
frin nuvarande sju platser till tio platser. Kommunen ér i behov av yttetligare

korttidsvardsplatser och antalet kommer da att bli totalt 25 platser.

Syrenen ir den demensavdelning dar lokalerna dr svérast att atgirda. Det finns
behov av ytterligare korttidsvirdsplatser och Linnean bedéms kunna bedrivas
mer effektivt om dessa platser utdkas och avdelningen flyttas till Nackrosens
lokaler.

Villa Basilika kommer att std fardigt i februari ar 2018 och flytt kan da ske.

Totalt kommer detta att innebira att det totala antalet boendeplatser i

kommunen okar med nio platser.

Kvarvarande lokaler bedéms 1 viss mén kunna utnyttjas genom omférflyttning

av andra verksamheter inom den kommunala dldreomsorgen.

Etapp 2020

Denna toljande etapp foreslas innebira att samitliga resterande demensplatser
och somatiska platser pa Bjorkbackens vard- och omsorgsboende under ar 2020
flyttas till det tillkommande vard- och omsorgsboendet i Tyres6 centrum som

kommer uppforas av Hemso Fastighets AB.

De 25 korttidsplatserna bedoms inte kunna flyttas till detta nya vard- och
omsorgsboende. Hur behovet av korttidsvardsplatser inom kommunen ska

tilleodoses kommer att utredas vidare.

Det nya boendet kommer att ha 72 platser varav 68 platser kommer tas upp av

platser frin nuvarande Bjorkbackens vird- och omsorgsboende. Resterande
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platser kommer att kunna fyllas med nytillkommande boende eventuellt
hemtagningar.

Den framtida tillgidngen pa permanenta vard- och omsorgsboende i

Tyres6 kommun

2017 | 2018 | 2019 2020

Bjorkbacken 104 | 68 68 -
Trollingen 59 59 59 59
Krusmyntan 52 52 52 52
Angsgirden 21 - - -
Villa Basilika - 63 63 63
Apelvigen - - 55 55
Tyreso centrum | - - - 72
Fornudden - - - 63
Wittingebacken | - - - 72
Totalt 236 | 242 297 436

De tillkommande boendena utéver boendena Villa Basilika och boendet 1

Tyreso centrum kan tillkomma senare dn 2020 utifrin det behov kommunen
har da.

Konsekvenser for de boende pa Bjorkbackens vard- och omsorgsboende
De boende pa de berdrda avdelningarna pa Bjorkbackens vard- och
omsorgsboende och deras anhdriga har informerats om socialférvaltningens

forslag till verksamhetsforandring.

De boende pa avdelningarna Syrenen och Nickrosen kommer att flyttas till det
nya boendet Villa Basilika och flyttas dit di verksamheten stir klar under viren
ar 2018.

En plan for flytten 1 denna etapp kommer att arbetas fram tillsammans med
privata utforaren under hésten. De boende och deras anhériga kommer att

hallas informerade 16pande om flytten.
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Hyrorna for de boende pi Villa Basilika ir i dagsliget inte klara. I och med att
det dr en nybyggd fastighet férvintas hyrorna f6r de boende pa Villa Basilika att

vara hogre in motsvarande hyror pa Bjorkbacken.

Det pagir en 6versyn over samtliga brukares hyror inom socialnimndens
verksamheter och en hyressittningsmodell héller pa att tas fram. Inférandet av
en hyressittningsmodell kommer medféra att hyresnivierna for samtliga boende
pé Bjorkbacken kommer att forandras. Formerna 6t en justering av hyrorna dr

annu inte klart.

Konsekvenser for personalen pa Bjérkbackens vard- och omsorgsboende
Vid en flytt av avdelningarna Syrenen och Nickrosen bedéms omkring 34
tillsvidareanstillda heltidstjanster berdras bestdende av underskéterskor, hilso-

och sjukvardspersonal och arbetsledning.

I dagsliaget finns dock vakanta tjanster varpa antalet tjainster som berors kan bli

ligre.

Eventuell overtalighet kommer om méjligt frimst forsékas 16sas inom befintlig

verksambhet.

Personalen kommer att hallas informerade l6pande om den kommande
verksamhetsforandringen. Informationen utformas tillsammans med berérda

fackliga organisationer.

Ekonomiska konsekvenser av verksamhetsférindringen inom
Bjorkbackens vard- och omsorgsboende
Inriknat underskottet mot budget inom Bjoérkbackens verksamhet dr kostnaden

for boendeplatserna pa Villa Basilika ligre 4n kostnaden f6r boendeplatserna pa
Bjorkbacken.

Boendeplatserna pa Villa Basilika kommer att kosta 2 005 kronor per dygn
medan 2018 drs beriknade kostnader per dygn pa Bjorkbacken jaimforelsevis dr
2 161 kronor f6r platserna med demensinriktning. Platserna med somatisk
inriktning pa Bjorkbacken beriknas kosta 2 009 kronor per dygn.

Dygnskostnaderna inkluderar kostnader {6t mat och lokaler. Kostnaderna for
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platserna pa Bjorkbacken inkluderar dven det underskott som idag finns

prognosticerat for verksamheten.

Det gir i dagsliget inte uppskatta vad dygnskostnaden for boendeplatser blir pa
det boende som uppfors av Hemso Fastighets AB men det uppskattas bli 1 nivéd
med Villa Bastlika.

En viss engingskostnad kommer att uppsta for flytt av de boendes bohag och
for persontransporter av de boende. Di en sidan transport behéver upphandlas

ar det inte mojligt att idag berikna kostnaden fullt ut.

Viss del av verksamhetens utrustning kommer att behova avyttras. Eventuella

intakter av detta ir inte mojlig att uppskatta.

Utslaget per boendeplats pa Bjérkbacken motsvarar kostnaden for renoveting
av Bjorkbackens lokaler 336 000 kronor. Om det genom en renovering av
Bjorkbacken skulle méjliggora verksamhet under ytterligare tio 4r motsvarar

renoveringskostnaden 92 kronor per dygn per boendeplats.

Detta innebir att en plats med demensinriktning pa Bjorkbacken skulle bli
248 kronor dyrare, eller tolv procent dyrare per dygn 4n motsvarande plats pa
Villa Basilika. Sett 6ver tio 4r motsvarar detta 6ver 900 000 kronor 1 hégre
kostnad per plats.
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