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OM DETALJPLANEN

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostider i radhus och parhus Gster om
Kryddvigen och dessutom gemensamma vistelseytor av hég kvalitet inom planomradet.
Projektet innebir ocksa en ny gata i anslutning till Kryddvigen, gestaltning av giang- och
cykelstraket 6ster om den nya bebyggelsen samt en transformatorstation. Ett
kvalitetsprogram som mer i detalj beskriver projektet dr kopplat till detaljplanen
genom avtal.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SES 2010:900)

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pa samrad 9 - 30 september 2014, som en del av
Kryddvigenomradet. Sammanlagt kom da 18 yttranden in. Under den s.k. 6ppna
samradsaktiviteten limnades dven 36 enkiter in.

Efter samradet delades planomradet upp i tre etapper och plangranskning for aktuell
del, etapp 2, dgde rum 5 juni — 3 juli 2017. Granskningen annonserades

1 Dagens Nyheter den 5 juni och i lokaltidningen Mitt i Tyres6 den 7 juni 2017,
tillsammans med samradet 6ver upphavandet av det § 113-férordnande som belastar
planomradet. Under granskningen kom 13 yttranden in, av dessa var 12 fran
remissinstanser och en fran en nirboende.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrad skett f6r upphdvande av
113§-férordnande enligt bygglagen f6r omradet. Inga yttranden har inkommit Gver
upphivandet.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Under samradet 6nskade flera remissinstanser att forutsittningarna borde beskrivas
niarmare vad giller geoteknik, buller och dagvatten. Narboende samt
Naturskyddsforeningen 6nskade att mer naturmark skulle bevaras och att hinsyn ska
tas till befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet och GC-straket 6ster om den
nya bebyggelsen.

Efter samradet minskades planomradet till att bara omfatta ytor vister om det
befintliga ging- och cykelstraket. En 6versiktlig geoteknisk utredning, en
kompletterande bullerutredning och en dagvattenutredning togs fram for
planomradet enligt med remissinstansernas yttranden.

Under granskningen var det ndgra av remissinstanserna som hade erinran mot
torslaget. Linsstyrelsen ville att forutsittningarna for dagvattnet skulle beskrivas
nirmare for att visa pa att forslaget inte paverkar miljokvalitetsnormerna negativt.
Statens geotekniska institut ville att det skulle framga tydligare 1 planbeskrivningen om
det finns risk for skred och ras inom omradet. Naturskyddsféreningen ansag att en
naturinventering ska ske av planomradet och att planférslaget pa ett tydligare sitt ska
frimja spridningskorridoren for djur och vixter 1 Ost-vistlig riktning. Yttrandet som
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kommit frin en fastighetsdgare i omradet har 6nskemal gillande utformningen av
gang- och cykelvigen och den foreslagna lekplatsen utanfér detaljplaneomradet.
Lantmiteriet har haft synpunkter av mer redaktionell karaktir pa planbeskrivning och
plankarta.

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsférvaltningen stiller sig efter
granskningen och vad som goérs i fortsatt arbete: Stadsbyggnadsférvaltningen har
efter granskningen tagit fram en férdjupning av dagvattenutredningen som behandlar
atgirder av fororeningar. Efter granskningen har ett till omride for
dagvattenhantering lagts till under den norra markparkeringen. Planbeskrivningen har
uppdaterats i beskrivningen av dagvatten och texterna i genomforandebeskrivningen
har fortydligats.

Forvaltningens bedomning ér att de inkomna synpunkterna har hanterats men att
torindringarna dr sa sma att de inte leder till en kommunicering av detaljplanen.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 5 juni — 3 juli 2017.
Handlingarna har funnits tillgingliga pd kommunens servicecenter, pd biblioteket och
péd hemsidan. Granskningen och samradet f6r upphivandet av {113 annonserades i
lokaltidningen Mitt i Tyres6é och pd kommunens hemsida. En inbjudan gick ut till
boende i niromradet om informationsméte som holls den 12 juni 2017 1 Tyreso
kommuns lokaler. Vid métet kom en person.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrad skett f6r upphivande av
113§-férordnande enligt bygglagen f6r omradet. Inga yttranden har inkommit 6ver
upphivandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Efter granskningen har dagvattenutredningen kompletterats enligt Lansstyrelsens
yttrande.

Andringar i planen efter granskningen:
Redaktionella dndringar har skett av planbeskrivning och plankarta gillande
dagvatten, kostnadsansvar for lantmiteriférrittningar och grafik i plankartan.

Andringar i planen efter granskning

e Ytaninorr dir en markparkering ir foreslagen har kompletterats med
bestimmelsen n2 som anger att ytan ska vara tillginglig for
dagvattenhantering.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att ga till métes. Dessa dr att genomfora en naturinventering av planomradet
enligt naturskyddsféreningens 6nskemal och en férdjupad geoteknisk utredning enligt
Statens Geotekniska Instituts yttrande. Ovriga yttranden kommer att hanteras vid
genomférandet och dr inte planfragor.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen 2017-06-22 Erinran

2. Forsvarsmakten 2017-06-29 Ingen erinran
3. Lantmateriet 2017-07-03 Erinran

4. Luftfartsverket 2017-07-04 Ingen erinran
5. Statens geotekniska Institut (SGI) 2017-07-04 Erinran

6. Sodertorns brandférsvarsforbund 2017-06-22 Synpunkt

7. Sodertdérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2017-06-19 Ingen erinran
8. Trafikférvaltningen 2017-06-29 Ingen erinran
9. Trafikverket 2017-06-20 Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer

10. Hyresgastforeningen Tyreso 2017-07-04 Ingen erinran
11. Naturskyddsfoéreningen 2017-07-03 Erinran
Enskilda ledningshavare

12. Vattenfall Eldistribution AB 2017-06-28 Ingen erinran
Enskilda som beddms som sakagare

13. Ortagérden 7 2017-07-03 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt frén lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer att da detaljplanen inte tillrickligt redovisar behovet av att
rena dagvattnet frin omradet sd kan de inte géra beddmningen om detaljplanen
forsimrar vattenkvaliteten 1 vattendrag nerstroms. Detta innebir att det finns risk att
miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs.

Dirf6r anser Linsstyrelsen att det finns risk att de kommer att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 §.

Svar: En fordjupning av dagvattenutredningen bar tagits fram som visar pa behovet av rening av
dagvattnet och forslag pa bur detta ska kunna genomforas. Plankartan har uppdaterats med
ytterligare ett lage for dagvattenmagasin, i planens nordistra horn under foreslagen markparkering.
Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivningar om fororeningarna och foreslagna atgdrder.

Synpunkt fran Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har ingen erinran.

Synpunkt fran Hyresgastforeningen Tyreso

Hyresgistforeningen Tyreso har inget att invinda i drendet men férordar att det ska
byggas hyresritter 1 omradet.

Svar. Synpunkten noteras. Den exploator som har tagit fram exploateringsforslaget planerar att
bygga bostadsritter pa platsen.

Synpunkt fran Lantmateriet

Lantmiteriet tar i sitt yttrande upp att det 4r vad som star i de olika relevanta
lagstiftningarna som avgdr vem som har ritt att ansdka om och som ska betala f6r en
forrittning. I genomforandebeskrivningen star det att det dr exploatéren som ansoker
om forrittningarna enligt undertecknat ramavtal. Lantmiteriet menar vidare att det
bor tydliggbras vem av exploatoren och ledningsdragare som ska betala vilka
torrattningskostnader.

Synpunkter av mer redaktionell karaktir tar upp att planbeskrivningen saknar
sidnumrering, att fastighetsgranser och fastighetsbeteckning bor tydliggoras i
plankartan samt att vissa av grundkartans beteckningar inte finns med i det aktuella
kartutsnittet.

Svar: Texterna i genomforandebeskrivningen har andrats for att tydliggora ansvaret for
lantmadteriforratiningarna.

Grundkartans linjer bar setts dver for att bli tydligare.

Grundkartans beteckningar dr en stimpel och dar densamma oavsett kartutsnitt.

Synpunkt fran Luftfartsverket

Luftfartsverket har ingen erinran mot planférslaget.
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Synpunkt fran statens geotekniska institut (SGI)

Det finns enligt yttrandet motstridiga uppgifter i utférda geoutredningar avseende
jordférhallandena inom omradet. Detta gor att SGI anser att det krivs vidare analys
tor att tydliggbra om det finns risk for skred, ras eller erosion inom planomradet.
SGIs tar upp i sitt yttrande att en stabilitetsutredning ska genomféras som kan utreda
om det krivs atgirder eller restriktioner f6r marken 1 detaljplanen.

Det kan dven finnas ett behov av forstirkningar i form av bultning for att sikra
omradet mot blocknedfall vid bergslinterna. Behovet av atgirder bor klarldggas och
beskrivas i planbeskrivningen. Vidare bor en sprickkartering av berg utféras och
planbeskrivningen ska sikerstilla att besiktning av bergskirning genomférs och nir.

Om dessa synpunkter beaktas menar SGI att planliggningen av foreslagen
anvindning ar mojlig.

Svar: Forvaltningen gor bedomningen att hanteringen av eventuella block inom omradet och
fordjupade analyser av geotekniken kan hanteras inom genomforandet av detaljplanen. Inga
fordndringar kommer dérmed att ske av detaljplan eller planbeskrivning infor antagandet.

Synpunkt fran Sodertérns brandforvarsforbund

Sodertorns brandférsvarsforbund hinvisar till PM 609 som behandlar framkomlighet
for riddningstjinstens fordon och papekar vikten av att gatan i omradet har tillricklig
bredd for att riddningsfordonen ska komma fram.

Vidare hanvisar brandférsvarsforbundet till PM 608 som tar upp forutsittningarna
tor brandvattenforsorjning och menar att detta bor beaktas redan i planlaggningen.
For planomradet sa dr avstinden langa till narmsta brandposter.

Svar: Gatan dr av kommunal standard och upppyller dérfor kraven for raddningsfordon.

Fragan om placering av brandposter regleras inte i detaljplanen men dr en fraga som tas med till
genomforandefasen.

Synpunkt fran Sodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund har inga synpunkter emot forslaget till
detaljplan.

Synpunkt fran Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen skriver att deras synpunkter sedan tidigare har blivit tillgodosedda
och att inga andra synpunkter har tillkommit.

Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra varken mot detaljplanen eller samréidet av
upphivandet av férordnandet enligt 113§ BL.
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FOretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen ir i sitt yttrande kritiska till planeringsprocessen for
Kryddvigen etapp 2. De anser att da samréadet bara visade en schematisk detaljplan sa
borde detaljplanen ga ut pa ett nytt samrad med det nuvarande férslaget istéllet for att
planen gir ut pa granskning direkt.

Foéreningen anser att ambitionsnivan i kvalitetsprogrammet 4r god men vill sikerstilla
att forslagen genomfors och inte prutas bort vid ett senare tillfille. Vidare anser
foreningen att kvalitetsprogrammet dven ska stilla krav pa att de privata
forradsbygegnaderna ska forses med vegetationstak, att storre partier av fasaderna ska
fa vertikal gronska och att parkeringsytorna ska ha genomslipplig markbeliggning.

Vidare skriver Naturskyddsforeningen att detaljplanen inte tar hansyn till féreningens
krav att skydda den 6st-vistliga grona passagen soder om planomradet. Féreningens
synpunkt dr att den sydliga parkeringen i omradet ska anliggas sa att den frimjar
spridningskorridoren for djur och vixter och att restriktioner mot stingsel infors i
detaljplanen. Spridningskorridoren bor enligt yttrandet vara minst 25 - 30 m brett.
Planomradet bor vidare naturinventeras med hinsyn till artbestimning av befintligt
vixt- och djurliv, med betoning pa omradets groddjur och ekar.
Naturskyddsféreningen vill dven att omradet ska ha gemensamma, energisnala
tvittstugor for att minska energianvindningen och stirka delningsekonomin. Bilpool,
ladcykelpool, cykelmekrum och dterbruksrum bor dven finnas med i bostadsomradet.
De anser aven att da tillrickligt stora foérradsutrymmen saknas 1 forslaget sa finns
risken att bygglovsbefriade komplementbyggnader tillkommer. For att undvika det
toreslar Naturskyddsféreningen en utokad lovplikt for bygelovsbefriade
komplementbyggnader.
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Svar: Samridet for detaljplanen var schematiskt men visade pa exploateringens utbredning och
angay byggnadshijder pa ett sdtt som dverensstanmmer med forslaget som nu dr pa granskning. Att
samridsforslaget hills sd pass allmdnt gorde det dven mijligt att paverka det i stirre utstrickning
eftersom forslaget uppfattades som sa fardigt. De yttranden som da kom in har paverkat
granskningsforslaget.

Kvalitetsprogrammet innehaller vid antagandet av detaljplanen en checklista dir de viktigaste
punkterna i programmet listas. Kvalitetsprogrammet tillsammans med checklistan gis igenom i
samband med att projektet ska genomforas for att sakerstilla att de barande delarna i programmet
kommer att genomforas. Nar det kommer till vegetationstak pa forradsbygenader sa dr det svart att
genomfra da konstruktionen pad sa smd byggnader inte klarar de laster som ett vegetationstak
krdver. Vegetationstak pa enskilt dgda byggnader dr dven svdrare att upprétthalla da det krdver
kunskap om skotsel hos dgarna. Det dr littare att anligga vegetationsklidda tak pa bygenader som
skaots gemensamt. Ddrfor kommer det heller inte stillas krav pa detta i kvalitetsprogrammet dven
om det dr ett dnskemal. Genomslapplig markbeldgening pa parkeringsytor dr erfarenhetsmdssigt
svart att genomfora. Antingen kan grus eller liknande material anvindas men da det ofta anses
Skrépigt s brukar sadana ytor med tiden asfalteras, nagot som inte kraver tillstand i form av

bygglov. Losningar med armerat grds dr svdara att uppritthalla i virt klimat i Sverige.

Planomridet ar utpekad som Medeltit stadsbyged i Tyreso kommmns dversikisplan Tyresi 2035.
Ddir har stéillningstagandet giorts mellan exploatering och bevarande av den gronstruktur som dr
utpekad i underlaget Gronstruktur for Tyreso kommun. Detaljplanen kommer inte reglera
anvindandet av stingsel dd det kan finnas ett bebov av att avgrinsa de privata tomterna fran

allménningarna runt omkring for att undvika en privatisering av naturmarken.

Detaljplanen reglerar inte anvindningen av gemensamma utrymmen.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall skriver i sitt yttrande 6ver detaljplanen att det finns nedgravda ledningar
bade i Farmarstigen och strax séder om planomradet i Kryddvigen. Eventuell flytt av
befintliga elanliggningar bekostas av exploatoren.

Svar: Informationen om ledningsdragningar noteras.

Enskilda som beddoms som sakagare

Synpunkt fran fastighetsagare, Ortagarden 7

Fastighetsdgarna skriver i sitt yttrande att de uppskattar att planomradet minskat
sedan samradet och att omradet Oster om gang- och cykelvigen utgatt.

Vad giller belysningen utmed gang- och cykelvigen och vid den kommande
lekplatsen 6nskar fastighetsigarna att den ska tidsregleras sa att den inte 4r tind
nattetid och stér de nidrmsta fastigheterna med ljusféroreningar.



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 2 29 augusti, 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2015 KSM 0602

Yttrandet tar upp att det dr oerhort viktigt att de trid som dr utanfér omradet inte ska
avverkas i samband med byggnationen som tidigare skett 1 samband med andra
projekt i omradet. De 6nskar dven att ombyggnationen av gang- och cykelvigen sker
sd att sa manga trad som majligt kan bevaras for att fa ett avstind mellan den privata
fastigheten och belysning och giende pa gang- och cykelvigen.

Svar: Synpunkterna fran fastighetsigarna som dr boende i nérbeten ay planomradet kommer att

beaktas i det vidare arbetet med genomforandet av detaljplanen, anliggandet av ndirliggande lekplats
och upprustning av gang- och cykelstrifket.
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