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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Atrium Ljungberg Life city AB (org.nr. 559065-7713), nedan kallat Bolaget och
Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), har under de forutsattningar som anges i
§ 5.6 nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom del av Vasastaden 1:16 och 1:45
(Hagastaden), kv Molekylen

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2013-04-25 lamnat markanvisning till Atrium
Ljungberg AB for att uppfora kontor med koppling till Life Science inom del av
fastigheten Vasastaden 1:45, blivande kvarteret Molekylen i Hagastaden. Staden och
Atrium Ljungberg AB har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal
2014-05-05. Markanvisningsavtalet har sedan forlangts i omgangar genom tillaggsavtal.

Denna dverenskommelse fullféljer och ersatter markanvisningsavtalet inklusive
tillaggsavtalen.

1.2 Detaljplan

Som grund for denna dverenskommelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, nedan kallad
Detaljplanen. Utdrag ur detaljplanekartan dar kvarteret Molekylen ar markerat bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan
Planomradet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Overlatelseobjektet ingér i det nya stadsutvecklingsomradet Hagastaden, dér en vision
finns om att utveckla omradet till en levande vetenskapsstad med en attraktiv miljo som
lockar de mest kompetenta manniskorna och de mest framgangsrika foretagen i varlden.
Omradet ska utgora ett kunskapscentrum for life science-forskning. Den nya stadsdelen
kommer att stérka de fysiska kopplingarna mellan Stockholm och Solna. Det &r viktigt
att denna visionsbild ar val forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete. Bolaget ska
strdva efter att kontorsytorna hyrs ut till verksamheter med koppling till life science.
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MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

3.1 Overléatelse

Staden dverlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om i markplan cirka 5592
kvadratmeter av fastigheterna Vasastaden 1:16 och Vasastaden 1:45 (blivande kvarteret
Molekylen), nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en
dverenskommen preliminar kdpeskilling om tvahundrasjuttionio miljoner
trehundratusen (279 300 000) kronor. Den preliminara kopeskillingen &r baserad pa ett
markpris for kommersiella lokaler fér kontor och butiker om 8 500 kr per m? ljus BTA i
prislage 2013-02, en beraknad total vardegrundande area for sadana lokaler om 31 800
m2 ljus BTA samt ett tillagg for garagebyggratt under Solnavagen pa 9 000 000 kronor i
prislage 2017-06.

Fastighetens ungeférliga utbredning i markplan &r markerad med rod begrénsningslinje
och tillkommande garagebyggratts ungefarliga utbredning ar markerad med streckad bla
linje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Definitionen av ljus BTA redovisas i Bilaga 2. Den har 6verskriften ’Ljus bruttoarea
bostéder (flerbostadshus)”. Parterna ar dock dverens om att den ska anvéndas for
kvarteret Molekylen.

Total ljus BTA for blivande kvarteret Molekylen har av Bolaget preliminart beréknats
till 32 932 m2. Den vérdegrundande arean om 31 800 m? ljus BTA for kontor och
butiker har 6verenskommits genom att avdrag gjorts for kvarterets sarskilda
forutsattningar, med stora spannvidder och vagramper som stracker sig genom den
planerade byggnaden. For rampernas paverkan, som resulterar i hogre golvhojd i vissa
utrymmen, har parterna éverenskommit om ett avdrag om 432 m2 ljus BTA. For de
fackverkskonstruktioner som dr ett resultat av byggnadens stora spannvidder har
parterna éverenskommit om ett avdrag om 700 m2 ljus BTA.

Markpriset om 8 500 kr per m? ljus BTA for kontor och butiker &r bestamt i prislage
2013-02 och markpriset om 9 000 000 kr for garage under Solnavégen i prislage 2017-
06 (vardetidpunkter). For byggratterna skall kdpeskillingen regleras — upp eller ner —
fram till tilltradestidpunkten med 100 % av foréandringen av IPD Svenskt
Fastighetsindex, Véardeférandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom
CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardeforandring for
bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram senast under april manad
nastfoljande ar.

Indextalet per 2013-02 har beraknats till 306 genom linjér interpolering av indextalen
for 2012 och 2013 (305 respektive 311). Detta indextal bendmns startindex for kontor
och butiker.
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Nar indextalet for ar 2017 har publicerats beréknas indextalet per 2017-06-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
satt beréknade indextalet bendmns nedan startindex for garage.

Vid tilltrade beraknas kdpeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Képeskillingen vid tilltrade
berdknas som summan av dels den del av den preliminara kopeskillingen som avser
kontors- och butiksbyggrétt i prislage 2013-02 (270 300 000 kronor) multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex for kontor och butiker och
dels den del som avser garagebyggréatt under Solnavégen i prislage 2017-06 (9 000 000
kronor) multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex for
garage.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas for garage ska omrékningen i
denna del helt baseras pa konsumentprisindex.

Om total ljus BTA for kontor och butiker enligt Stadens berakningsprinciper for ljus
BTA (Bilaga 2), i beviljat bygglov, dverstiger 32 932 m? ska Bolaget till Staden erlagga
tillaggskopeskilling. Tillaggskopeskilling ska avse tillkommande m? ljus BTA utover
ovan angivna 32 932 m2 och baseras pa det dverenskomna priset 8 500 kr per m2 ljus
BTA. Det 6verenskomna priset ska indexregleras fran 2013-02 fram till tidpunkten for
beviljat bygglov enligt principer angivna ovan. Indexomrakning far dock inte goras till
en tidigare tidpunkt an vad som anges i ovanstaende stycke. Om inte hela byggratten
utnyttjas vid ansokan om bygglov far den vardegrundande arean dock inte bestimmas
lagre an den preliminéra vardegrundande arean enligt ovan.

| ovan namnda kdpeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 3.12.

3.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 3.1. och for bildande av Fastigheten med i huvudsak det lage
och granser som anges i Bilaga 3. Fastigheten ska avstyckas som en 3d-fastighet.
Principerna for fastighetsbildning framgar av Bilaga 3.

Bolaget ar medvetna om att byggnaden vid en 3d-fastighetsbildning ska utfdras enligt
teknisk beskrivning. Om byggnaden avviker fran fastighetshildningsbeslutet, i
bygglovskedet eller senare, kan fastighetsbildningen behéva géras om.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrader Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for eventuella
gemensamhetsanlaggningar och bildandet av 6vriga réttigheter enligt denna
overenskommelse. Angaende inrattande av gemensamhetsanlaggning for
avfallsanlaggning se § 3.11.1.
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Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning av nybyggnadskarta.

3.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten inom 30 dagar efter att fastighetsbildning enligt 8 3.2 ovan
vunnit laga kraft, nedan kallad Tilltradesdagen, dock tidigast 1 oktober 2017.

3.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala kopeskilling, inklusive eventuell
tillaggskaopeskilling, i enlighet med 8 3.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat
kopebrev. For det fall sadant bygglov som avses i § 3.1 st 8 for byggnad pa Fastigheten
inte beviljats vid tilltradet ska eventuell tilldggskopeskilling i enlighet med § 3.1 st 8
erlaggas av Bolaget nar bygglov beviljats.

Staden ska pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

3.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intakterna av Fastigheten.

3.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte belastas av inskrivningar eller
andra rattigheter utéver de som tillskapas vid genomférandet enligt detta avtal.

3.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betraffande markféroreningar se § 3.8.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten &r underbyggd av tunnlar och att sérskilda
forutsattningar och restriktioner foljer med detta, se § 4.4.1.

3.8 Markfdroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestéllda av Bolaget om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedomning av markféroreningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
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riktvarden inte &r tillampliga tas platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets
berdkningsmodell fram.

Efterbehandling skall ske i samband med nédvandig schakt inom Fastigheten och enligt
den av Staden upprattade handlingsplanen. | de fall anmélan om efterbehandling krévs
till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas
anmaélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medfora skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi foér massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns ndgon avsattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets 6vertagande av marken.

3.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart

3.10 Servitut och 6vriga rattigheter

Rattigheterna beskrivna nedan finns redovisade pa ritningar i Bilaga 3.

Servitut belastande Fastigheten

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inrattas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forman for av Staden agd fastighet. I det fall att nagon eller
nagra av rattigheterna inte kan inrattas som officialservitut ska parterna uppratta
avtalsservitut som sedan far inskrivas med basta ratt i Fastigheten.

3.10.1 Servitut for att bibehalla och férnya pelare genom garage
Bolaget medger Staden, eller den som Staden sétter i sitt stélle, utan erséttning ratt att i
samrad med Bolaget bibehalla och fornya befintliga pelare for vagramp genom garage.

3.10.2 Servitut for belysning och installationer i rampdverbyggnad
Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, utan ersattning, rétt till
att nyttja rampdéverbyggnaden for inféstningar av belysning samt for installationer.
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3.10.3 Passage

Bolaget medger Staden, eller den som Staden séatter i sitt stalle, utan ersattning, ratt till
passage via Fastigheten for att na omrade betecknat med SKYDD pa bilagda
detaljplanekarta, Bilaga 1.

3.10.4 Servitut for drift och underhall av vagramp och tunnelkonstruktioner

Bolaget medger Staden, eller den som Staden satter i sitt stélle, utan ersattning ratt till
tillgang till garage under avfartsramp och under Solnabron for att i samrad med Bolaget
utfora drift och underhall av dessa samt 6vriga konstruktioner. Underhallet ska avse de
konstruktioner for avfartsramp till Solnavagen som gréansar till garaget, sasom pelare,
fundament och undersida avfartsramp, konstruktioner tillhérande Solnabron och
vagtunnlarna for E4/E20 samt Vértabanans tunnel.

3.10.5 Nédutrymning genom garaget
Bolaget medger Staden, eller den som Staden sétter i sitt stalle, utan ersattning, ratt till
nodutrymning fran angransande driftutrymme for Vartabanan genom garaget.

3.10.6 Ratt till inspektion av bottenvaning
Bolaget medger Staden, eller den Staden satter i sitt stélle, utan ersattning, ratt till
visuell inspektion av bottenvaning i syfte att sakerstalla underliggande tunneltaks status.

3.10.7 Servitut for lastgata till kv Forskaren

Bolaget medger att, utan ersattning, servitut for lastgata i garage ska upplatas till férman
for Vasastaden 1:16. Omfattning och krav m m framgar av Bilaga 4. Lastgatan ska
sedermera nyttjas av blivande kvarteret Forskaren. | samband med avstyckning av kv
Forskaren ska en gemensamhetsanlaggning inrattas och servitutet upphéavas, se vidare
punkt 3.11.2.

3.10.8 Franluftskanal fran sopsugsterminal

Bolaget forbinder sig att, utan ersattning, upplata erforderligt utrymme for
franluftskanal till forman for Vasastaden 1:16. | servitutet ingar aven rétt till atkomst
till kanalvagar samt till taket for drift och underhall av kanal och huv/kapa. | samband
med forréattning for inrattande av gemensamhetsanlaggning for sopsug ska detta servitut
omvandlas till att utgéra en del av gemensamhetsanlaggningen.

3.10.9 Belysning och skyltar

Bolaget medger Staden, eller den som Staden satter i sitt stalle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och végar.

Servitut till forman for Fastigheten

Staden medger att nedan angivna rattigheter far inréattas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forman for Fastigheten. I det fall att nagon eller nagra av
rattigheterna inte kan inréttas som officialservitut ska parterna uppratta avtalsservitut
som sedan far inskrivas med bésta ratt i Stadens fastighet.



7(24)

For servitut beskrivna under 3.10.13 och 3.10.15 har Staden for avsikt att traffa
overenskommelse med Trafikverket. Innan detta skett kan Staden inte upplata dessa
rattigheter.

3.10.10 Servitut fér lastnedféring pa tunnelvéagg

Staden ger Bolaget rétt att, utan erséttning, nyttja underliggande tunnlar for
lastnedforing. Staden ska godkanna konstruktionshandlingar innan lastnedféring eller
andring av lastnedforing far ske.

Se forutsattningar for byggnation ovan tunnlar i Bilaga 5.

3.10.11 Servitut fOr infastningar i tunnelvagg

Staden medger Bolaget ratt att, utan ersattning, nyttja tunnelvéggar i garaget for
infastningar av ledningar och racken. Tunnelvaggen ska vara inspekterbar. Infastning
far ske i enlighet med anvisningar fran Staden, se 6vriga forutséttningar for byggnation
av garaget i Bilaga 4.

3.10.12 Servitut for palning under garage

Staden medger Bolaget ratt att, utan ersattning, utfora palning under garaget. Bolaget
maste ta hansyn till angransande befintlig grundlaggning av tunnlar, broar och
driftutrymmen samt underliggande tillkommande tunnelbana. Bolagets planerade
palningsatgarder ska redovisas till Staden i egenskap av fastighetségare for
godkannande innan palning far ske.

3.10.13 Servitut for infastningar i undersida avfartsramp

Staden har for avsikt att traffa dverenskommelse med Trafikverket, sasom égare till
anlaggningen, for att medge Bolaget rétt att, utan ersattning, nyttja undersida
avfartsramp for infastningar av belysning, sprinkler och andra erforderliga
installationer. Infastningar far ske i enlighet med anvisningar fran Staden. Installationer
med tillhérande infastningar far inte férhindra maéjligheten att inspektera avfartsrampen.
Demontering och atermontering ska vid uppmaning fran Staden ske vid inspektion.
Bolaget ska bekosta dessa atgarder upp till en gang per ar.

3.10.14 Servitut for infastningar i undersida Solnabron

Staden medger Bolaget ratt att, utan ersattning, nyttja undersida Solnabron for
inféstningar av belysning, sprinkler och andra erforderliga installationer. Inféstningar
far ske i enlighet med anvisningar fran Staden. Installationer med tillhérande
infastningar far inte férhindra méjligheten att inspektera undersida Solnabron.
Demontering och dtermontering ska vid uppmaning fran Staden ske vid inspektion.
Bolaget ska bekosta dessa atgarder upp till en gang per ar.

3.10.15 Servitut for infastningar av tétning mellan garagevagg och avfartsramp
Staden har for avsikt att tréaffa overenskommelse med Trafikverket, sasom agare till
anlaggningen, for att medge Bolaget rétt att, utan ersattning, nyttja tunnelvagg och
avfartsramp for infastningar av tatning. Infastningar far ske i enlighet med anvisningar
fran Staden.
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3.11 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att enligt principer narmare beskrivna under nedanstaende rubriker
bitrada ansokningar, delvis bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomférande, sasom t.ex.
gemensam avfallsanlaggning och lastgata till kv. Forskaren.

Bolaget ska medverka till foljande gemensamhetsanlaggningar:

3.11.1 Avfallsanldggning

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanlaggning for tre avfallsfraktioner.
Anléaggningen ska inrattas som en gemensamhetsanlédggning och &gas och forvaltas av
alla fastigheter inom utbyggnadsomradet (exkl. Fraktalen, Isotopen, Genen och
Mitokondrien) genom en samfallighetsforening. Utbyggnadsomradet omfattar hela
Hagastaden (Dp1, Dp2 och Dp3). Sopsugsanlaggningen bestar dels av huvudledningar
(nedan benamnt Huvudnétet), dels av kvartersledningar (nedan benamnt
Kvartersnatet) samt en gemensam sopsugsterminal med erforderliga tillbehor.
Fastighetsdagaren bekostar och ansvarar for utbyggnaden av Kvartersnatet. Anslutning
av Kvartersnat till Huvudnat ska ske enligt av Staden upprattade anvisningar och
forutsattningar. Atkomst till dokument fés genom kontakt med Stadens projektledare for
sopsug (exploateringskontoret projekt Hagastaden).

En provisorisk sopsugsterminal ska anldggas inom Fastigheten Fraktalen 1 och kommer
att vara i drift fran det att forsta inflytt i Planomradet sker, preliminart ar 2017, till dess
att den permanenta sopsugsterminalen for hela Hagastaden byggs och tas i drift,
preliminart ar 2020.

En gemensamhetsanl&ggning enligt anldggningslagen, dar Fastigheten ska ha andelar,
ska bildas for andamalet. Narmare forutsattningar specificeras i sarskild
Overenskommelse, enligt villkoret i sista stycket nedan.

Staden ansvarar for utférande av anldggningen avseende Huvudné samt provisorisk och
permanent sopsugsterminal. Initialt ansvarar Staden dven for kostnaderna for utférandet.
Bolaget erséatter sedan, enligt nedan, Staden for dess utlagg. Staden atar sig ocksa att hos
Lantmateriet, anséka om bildande av gemensamhetsanlaggning. Utférandekostnader for
gemensamhetsanlaggningen baseras pa den slutliga gemensamhetsanlaggningens
beddmda slutkostnad. De i gemensamhetsanldggningen deldgande fastigheterna
bekostar Huvudnat och terminaler. Kostnaden har berédknats och kommer att foérdelas
efter andelstal enligt foljande forutsattningar.

Den totala kostnaden for sopsugsanlaggningens slutliga utférande, inklusive provisorier,
ar 250 kronor per kvm ljus BTA i 2012 arsprisniva, exklusive moms. Parterna ar
dverens om att berdkningen av Fastighetens andelstal for saval utférande som drift och
underhall ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus BTA).
For skolor, kontor, lokaler och dvriga verksamheter medraknas halva bruttoarean.
Avrundning gors till 100-tal kvm.
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Stadens forskotterade kostnader géller fast utan indexreglering t o m 2012-12-31,
darefter uppraknas den med index enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. Basmanad december 2012. Utférandekostnader som erlaggs under
2014 raknas upp till december 2013 och géller fast under hela 2014. P4 motsvarande
satt raknas kostnaden upp for kommande ar.

Om gemensamhetsanldggning inte har bildats pa Tilltradesdagen ansvarar Staden for
utforande och drift och underhall av sopsugsanlaggningen fram tills
gemensamhetsanlaggning bildats. Fastighetens andel av kostnaderna beréknas utifran
andelstal enligt ovan och Staden debiterar Bolaget I6pande baserat pa redovisad faktisk
kostnad. Fastighet som &r obebyggd eller som &nnu saknar mojlighet att ansluta till
Huvudnat pa grund av att anslutningspunkt annu inte ar etablerad betalar en driftkostnad
motsvarande 1 kvm BTA.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen erlagga ersattning for Fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningens beraknade utférandekostnad, enligt ovanstaende
forutsattningar, samt underteckna av Staden utformad dverenskommelse om intrade i
gemensamhetsanléaggningen. | dverenskommelsen utvecklas och fértydligas de
forutsattningar som galler.

3.11.2 Garageramp — lastgata

Bolaget atar sig att utfora och bekosta ramp till fastighetens garage inklusive lastgata till
kv. Forskaren. Krav pa utférandet foljer av Bilaga 4.

Det servitut som bildas for lastgata enligt 3.10.7 ska, i samband med att kv Forskaren
fastighetsbildas, upphora och istallet ingd som en del i gemensamhetsanlaggning for
lastgata.

Staden ska i kommande markanvisnings- och exploateringsavtal med blivande exploator
av kvarteret Forskaren reglera att en gemensamhetsanlaggning ska inrattas dar kv
Forskaren ska ansvara for skalig del av saval investeringskostnad som drift- och
underhallskostnader av lastgatan. Fordelning av lastgatans andelstal for investering och
drift mellan Molekylen och Forskaren ska beslutas av Lantméteriet i samband med
bildandet av gemensamhetsanlaggningen.

3.12 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.
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3.13 Parkering
Bolaget forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som &r framtagen foér Hagastaden,

daterad 2016-05-16.

For det fall att erforderligt antal parkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen inte
gar att astadkomma i garaget under Fastigheten ska Bolaget teckna avtal med
Stockholm Parkering om tillkommande platser i Norra Stationsgaraget. Byggherren
erlagger en erséttning till Stockholm Parkering for parkeringsplatserna genom en
engangskostnad per parkeringsplats, ett sa kallat parkeringskop. | avtalet ska framga att
angivna rattigheter ska folja Fastigheten. Stockholm Parkering ansvarar for att teckna
langsiktiga avtal om minst 25 ar for aktuell fastighet med respektive byggherre.
Kostnaden per bilplats i Norra Stationsgaraget (prislage juni 2013, indexreglering enligt
E84) ar 206 500 kr/parkeringsplats for kommersiella lokaler.

3.14 Kostnader for Detaljplan
Framtagandet av Detaljplanen ska bekostas av de exploatérer som &r aktiva inom
Planomradet. Stadsbyggnadskontoret fakturerar Bolagets andel av kostnaden.

3.15 Av- och pafartsramp till/fran E4/E20 — Solnavéagen
Fran E4/E20 gar en avfartsramp upp till Solnavagen. Den planerade byggnaden inom
Fastigheten kommer att 6verddcka avfartsrampen.

Fran Solnavagen till E4/E20 gar en pafartsramp. Pafartsrampen ligger idag i ett
provisoriskt ldge och kommer att flyttas till ett permanent lage narmare Fastigheten.
Den planerade byggnaden inom Fastigheten kommer att Gverkraga delar av
pafartsrampen i dess permanenta lage.

Ramperna ags idag av Trafikverket. Staden och Trafikverket har diskuterat méjligheten
att Staden ska dverta dgandet av avfartsrampen och eventuellt &ven pafartsrampen.
Agandefragorna ar dock dnnu inte losta mellan Staden och Trafikverket. For det fall att
en dvergang av dganderatten for nagon av ramperna inte kommer till stand, innan beslut
om bygglov meddelas fér byggnad inom Fastigheten, ar Bolaget medvetet om att
Trafikverket kan komma att stélla andra krav, angaende forutsattningarna for
éverbyggnad av ramp och for byggnation av garage, an vad som framgar av denna
dverenskommelse om exploatering. Parterna ska i sadant fall traffa ett tillaggsavtal
avseende de andrade forutsattningarna for 6verbyggnad av ramp och byggnation av
garage. Punkter och bilagor i denna éverenskommelse om exploatering som
huvudsakligen kan berdras av detta ar foljande:

Pkt 4.4.2 - Forutsattningar for 6verbyggnad av ramp
Pkt 4.4.3 — Forutsattningar for byggnation av garage.

Bilaga 4 — Forutsattningar for byggnation av garage.
Bilaga 11 — Kravspecifikation intunnling av ramp till Solnabron.
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84

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 Bebyggelse inom Fastigheten
Bolaget ska inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen uppféra en kontorsbyggnad
samt garage for Fastighetens parkeringsbehov.

Bolaget ansvarar gentemot Trafikverket och Stockholms lans landsting (Forvaltning for
utbyggd tunnelbana) i sin helhet for samtliga krav som de kan komma att stalla pa grund
av Fastighetens narhet till deras befintliga och planerade anldggningar. Dessutom
ansvarar Bolaget for att inhamta samtliga erforderliga tillstand som kravs for
byggnation inom Fastigheten.

4.2 Samordning

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sin projektering och sina entreprenader
med Staden, Stadens olika entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och
med de ledningsdragande bolagen.

Dér inte annat framgar av denna dverenskommelse, eller av tillhérande bilagor, ska
granskningstiden for handlingar som Bolaget lamnar till Staden vara 4 veckor.

4.3 Tider
4.3.1 Tidplaner

Staden och Bolaget har gemensamt uppréttat en preliminar huvudtidplan for
exploateringen, Bilaga 6.

I samband med byggstart ska Bolaget till Staden inlamna en produktionstidplan som i
huvudsak dverensstammer med huvudtidplanen. Eventuella fordndringar av tidplanen
som kan paverka Stadens arbeten, ska utan drojsmal, skriftligen redovisas till Staden for
godké&nnande.

4.3.2 Byggstart

Forutsatt att fastighetsbildning, betalning och tilltrade har genomforts &r planerad
byggstart for Bolagets arbeten inom Fastigheten och tillhérande garageanlédggning
preliminért satt till februari 2018. En forutsattning for byggstart &r att bygglov och
startbesked erhallits.
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4.3.3 Tider for inflyttning och finplanering

Senast 18 manader efter byggstart ska Bolaget informera Staden om planerat
inflyttningsdatum for olika etapper for att Staden ska ha mojlighet att utfora
finplanering narmast Fastigheten. Bolaget ska meddela definitiva inflyttningstider 4
manader innan inflyttning. Staden kommer att verka for att en samordnad tidplan for
finplanering av gator uppréttas.

For det fall Bolaget fatt Stadens godkannande att etablera pa gatumark, narmast
fastigheten, forbinder sig Bolaget att senast tre manader fore faststallt inflyttningsdatum
for respektive etapp, eller den tid som dverenskommits i den samordnade tidplanen,
avetablera sig fran gatumarken. Detta for att Staden ska ha mojlighet att utféra
finplanering ndrmast Fastigheten.

Bolaget ar medvetet om att viss finplanering inte kommer att utféras for gator som
fortsatt anvands for byggtrafik. Bolaget &r medvetet om att finplaneringen ar
arstidsberoende och att vissa arbeten inte kan utforas under vinterhalvaret.

4.4 Produktionsforutsattningar
| syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat
ett antal PM/bilagor rérande produktionsforutséattningar

- Generella omradeskrav, Bilaga 7
Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 8

- Kranregler, Bilaga 9
- PM logistiklosning Hagastaden, Bilaga 10

Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget
forbinder sig att vidta atgarder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som galler for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna
uppdateras kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig om vilken PM som
géller vid tidpunkt for byggstart respektive tilltrade.

4.4.1 Forutsattningar och restriktioner for byggnation ovan och intill tunnlar

Bolaget ar medvetet om att Bolagets byggnation delvis sker i anslutning till samt direkt
ovan befintliga tunnelkonstruktioner foér E4/E20 och jarnvagen Vartabanan. Bolaget ar
medvetet om att sérskilda forutsattningar och restriktioner foljer av detta vilka beskrivs i
Bilaga 5 ”Forutsittningar och restriktioner fér byggnation ovan tunnlar”, och ansvarar
for att folja dessa.

4.4.2 Forutsattningar for 6verbyggnad av ramp

Byggratten pa Fastigheten stracker sig 6ver ramper mellan E4/E200ch Solnabron
(motsvaras av z2-omraden i detaljplanen). Det aligger Bolaget att projektera och utféra
byggnationer 6ver ramperna enligt detaljplanen och i 6vrigt enligt Bilaga 11.
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Avfartsrampen fran E4/E20 till Solnabron, det sddra z2-omradet enligt Detaljplanen, har
en nagot avvikande utbredning an vad Detaljplanen anger. Parterna ar medvetna om
detta och &ar dverens om att det inte ska paverka denna dverenskommelse.

Bolaget som ager betongkonstruktionerna i rampoverbyggnaden ansvarar for underhall
och reinvestering av dessa. Vaghallaren som ansvarar for drift av rampen ansvarar
ocksa for drift av ytskiktet pa rampoverbyggnaden, sasom tvitt och sanering av ytorna.
Initial installation och kanalisation pa rampo6verbyggnaden, enligt Bilaga 11, ska utforas
och bekostas av Bolaget och éverlamnas till vaghallaren vid godkand slutbesiktning.
Vaghallaren som ager alla pa rampdverbyggnaden erforderliga installationer (belysning,
skyltar mm) inklusive kanalisation, ansvarar for all drift, underhall och reinvestering av
dessa samt for utférande av erforderlig senare utokning av installationer.

4.4.3 Forutsattningar for byggnation av garage

Fastighetens garage ska utforas delvis under vagramp och under Solnabron. Det aligger
Bolaget att projektera och utfora garaget enligt Bilaga 4.

4.5 Bygg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- anslutnings- samt titningsarbeten, som maste goras i
allmén platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen, med undantag av vad Bolaget kan komma att
anlagga inom Omrade SKYDD om upplatelse av allman plats for denna yta kan
medges, se ndrmare §5.1

Under uppstart av Stadens projektering for gatu- och ledningsentreprenader ska Bolaget
och Staden komma 6verens om en tidpunkt i Stadens projekteringsprocess nar Bolaget
och Staden senast ska fastsla Fastighetens anslutningspunkter, entréer och andra detaljer
som kan paverka Stadens forfragningsunderlag.

Kostnader for omprojektering av Stadens forfragningsunderlag efter den 6verenskomna
tidpunkten foranledda av Bolagets andrade énskemal, som Staden kan acceptera,
bekostas av Bolaget. Bolaget ska i samordningssyfte beredas méjlighet att granska
Stadens projektering for att stdmma av Gverenskomna punkter.

4.5.1 Erséttning for franluftskanal till sopsug

Bolaget atar sig att utféra en franluftskanal genom huset som sedermera ska inga i
gemensamhetsanlaggning for sopsug. Projektering och utférande av franluftskanalen
ska utforas i samrad med Staden.

For detta atagande ersatter Staden Bolaget med trehundrasjuttiotre tusen (373 000)
kronor i ett for allt. Ersattningen utbetalas, efter godkand slutbesiktning utford av
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Staden och mot faktura. Erséttningen ar angiven i prislége juli 2017 och ska uppréaknas
med Entreprenadindex 115 till dag for godkand slutbesiktning.

4.5.2 Erséttning for 6kade bestéandighetskrav kring vagramperna

Byggnaden 6verdackar delvis den vagramp som gar fran Klarastrandsleden och E4/E20
upp pa Solnabron. Till féljd av de krav som Trafikverket via Staden staller pa
overdackningen, TRVK tunnel 11 och TRVR tunnel 11, samt ersattning for utférande
av kanalisation och installationer at Trafikverket samt de tillkommande utférandekrav
for 6kad bestandighet som Staden stéller, ersédtter Staden Bolaget med for detta en
beddmd kostnad om sexton miljoner (16 000 000) kronor. En stor del av ersattningen
baseras pa effekter av normens explosionskrav, dar Bolaget inte funnit att
prefabricerade I6sningar kan anvandas. For det fall Bolaget anda funnit en billigare
prefabricerad 16sning som ér tillganglig pa marknaden, som Staden kan godkénna, eller
att Staden kunnat visa att billigare prefabricerad I6sning varit mojlig, ska ersattningen
istallet uppga till tolv miljoner femhundra tusen (12 500 000) kronor. Alternativa
I6sningar ska vara klarlagda och godkénda av Staden innan bygglovhandlingen l&mnas
in. Ersattningen utbetalas efter godkénd slutbesiktning utford av Staden och mot
faktura. Ersattningen &ar angiven i prislage juli 2017 och ska uppréknas med
Entreprenadindex 115 till dag for godkéand slutbesiktning.

4.5.3 Gemensam logistikl6sning
Staden har beslutat att utfora en rad gemensamma logistikatgarder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden.

Omfattning av beslutade och planerade atgarder ar beskrivna i PM logistiklosning
Hagastaden, Bilaga 10.

Bolaget ska ersatta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgarderna. Arbetet ska dock ske i
samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och 6vriga byggande parter inom
Planomradet.

4.6 Kommunala anldggningar

4.6.1 Anlaggande av tatskikt

Staden ska anlagga nytt tatskikt 6ver tunneltaken pa Fastigheten. Planerat datum for
fardigstallande av de tatskiktsarbeten som Staden ska utfora pa Fastigheten ar 2017-12-
31. Om Stadens arbeten med detta inte ar fardiga vid Tilltrdédesdagen ska Staden i
samrad med Bolaget ha ritt att fardigstalla dem utan ersattningsskyldighet gentemot
Bolaget, forutsatt att detta inte patagligt forsvarar Bolagets etablering och forutsatt att
forseningen inte &r av storre betydelse. Staden ska dock informera Bolaget snarast nér
Staden far kannedom om eventuell forsening.

Delar av tatskiktet pa och i anslutning till teknikutrymme 1, angivet som “Drift
jarnvéagstunnel TU1” i Bilaga 3, beréknas ej vara utforda vid Tilltradesdagen. Dessa
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arbeten planeras fardigstallas under varen 2018. Bolaget medger att dessa arbeten
fardigstalls i sin helhet utan att begéra ersattning fran Staden for detta.

Stadens tétskiktsarbeten begransar sig till tatskikt samt skyddsbetong direkt ovan
tunneltaken och omfattar inte de eventuella egna tatskiktsarbeten som Bolaget ska
utfora och bekosta. Mer specifikt se Bilaga 5 ”Forutséttningar och restriktioner for
byggande ovan tunnar”.

Bolaget har ratt att fa tillgang till Stadens relationshandlingar for ovan beskrivna
arbeten.

4.7 Krav pé tillgidngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske. Vid behov av avsteg ska Bolaget inhdamta
tillstand av Staden. Aktuella anlaggningar ar:

Ledningar i Solnabron inklusive trottoar

Ledningar i Hagaesplanaden

Nodutrymning, enligt punkt 3.10.5 i detta avtal

Atkomst for Staden och Trafikverket till tunnel- och brokonstruktioner
Tunneltak i den omfattning det ar mojligt

Raster mot E4/E20

Avfartsramp fran E4/E20 till Solnabron med tillhérande konstruktioner

4.7.1 Tillganglighet fér allman fordonstrafik pd ramp till Solnabron

Bolaget ansvarar for att vagramp inom det sédra z2-omradet enligt Detaljplanen ar i den
funktion som framgar av Bilaga 11 fran byggstart/Tilltradesdagen och under hela
utbyggnadstiden.

4.8 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan i projektet ska
anges pa byggskylten. Text angaende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar fran Staden, vilket bl a inkluderar stadens logotype. Innan Bolaget ansoker
om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte att
samordna placeringar och innehall. Information om stadens varumarke finns pa stadens
webbplats: http://varumarkesmanual.stockholm.se/

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena, om staden sa beslutar.
Skylten ska félja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper.
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Bolaget ska samverka med omradets dvriga byggherrar och Staden kring information
om projektet Hagastaden och sta for skalig kostnad darav.

4.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Bolaget ar medvetet om att
Planomradet har mycket begransade utrymmen och att Staden kommer att detaljstyra
tillgangen pa etableringsytor, byggvagar, platser for lossning och lager mm allteftersom
behoven inom Planomradet skiftar. Bolaget ar medvetet om att alla behov inte kan
tillgodoses och att de kritiska behov som eventuellt kan uppfyllas endast kan ske under
begransade tidsperioder.

Staden kommer under samrad med byggherrar inom Planomradet att uppratta en skedes-
och samordningsplan som bland annat utvisar etableringsytor och byggvégar inklusive
prelimindra tider for dessa. Bolaget atager sig att folja Stadens anvisningar.

4.9.1 Upplatelse av allméan plats

Om upplatelse av allméan plats kan godkénnas sa géller féljande:

Upplatelse av allman plats for t.ex. byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for
den med trafikkontoret éverenskomna etableringsytan. Avstamning ska dock forst ske
med exploateringskontoret.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Bolaget ar inforstatt med att trafikkontoret kan komma att krava
skadestand for olovlig markanvandning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Fastigheten och den godkanda byggetableringsytan.

4.9.2 Upplatelse av byggetableringsyta inom Planomradet

Om upplatelse av byggetablering inom Planomradet kan godkéannas sa galler ett av
foljande alternativ:
a) Korttidsnyttja yta for byggetablering inom Planomradet
| forsta hand planerar Staden att upplata ytor inom Planomradet for
byggherrarnas behov for sina byggprojekt genom att lata byggherrar
korttidsnyttja Hagastadens projektytor. Se vidare bilaga 10 PM
logistiklosning for reglering av korttidsnyttjande av yta.

b) Arrendeavtal for byggetablering inom Planomradet

| andra hand kan yta for byggetablering inom Planomradet upplatas genom arrendeavtal
som da tecknas mellan Bolaget och Staden, exploateringskontoret. Erséttning for
nyttjande utgar med 200 kronor per kvadratmeter och ar. Bolaget ar medvetet om att
andring och flytt av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska pa
anmodan fran Staden pa egen bekostnad &ndra och flytta sin etablering.
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4.10 Krav och mal for energihushéallning och utslapp av miljo- och halsofarliga &mnen

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrava mal enligt Stockholms stads miljoprogram 2016-2019. Bolaget ska
uppfylla féljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvandningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM ”Exploateringsnamndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e “Utslippen av miljé- och halsofarliga @mnen fran byggnader och anlaggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation éver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anlaggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifran
valfritt system, d.v.s. Byggvarubeddmningens kriterier for reckommenderade
eller accepterade varor (totalboedémning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. VVarugrupper som ar sarskilt prioriterade ar kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjamningsmassa m.m.), golvbel&ggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

4.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omh&nderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s
anvisningar, avledas fran Fastigheten.

Bolaget forbinder sig dven att folja vid varje tid géllande dagvattenstrategi for
Hagastaden. Bolaget ansvarar aven for att ta fram I6sningar som ska granskas och
godkannas av Stockholm Vatten och Avfall AB.

4.12 Vatten- och avloppssystem

Sprinkleranlaggning

For det fall att sprinkleranldggning ska utféras inom Fastigheten hénvisas Bolaget till att
kontakta Solna Vatten AB. Solna Vatten AB beslutar om majlighet att erhalla
sprinklerservis samt vilka dimensioneringsforutsattningar som géller. Om separat
anlaggning for sprinkler maste utforas bekostas denna av Bolaget.

Pumpning
Bolaget &r medvetet om att Bolaget kan behdva ombesotrja och bekosta pumpning av
Fastighetens aviopp.
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4.13 Anslutningspunkter

Preliminéra anslutningspunkter for vatten- och avloppssystem samt évriga ledningar
framgar av Bilaga 12. Om anslutningspunkterna férandras ska Staden snarast meddela
Bolaget detta.

4.14 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebar bl.a. féljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar an byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillampas pa
kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméala och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen med
utformningen av gator och parker inom Planomradet har i samband med uppréttande av
Detaljplanen ett gestaltning- och kvalitetsprogram tagits fram. Gestaltnings- och
kvalitetsprogrammet utgor ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Utifran gestaltnings- och kvalitetsprogrammet har Bolaget tagit fram ett
gestaltningsdokument avseende gestaltning och kvalitet, daterat 2017-04-28, Bilaga 13.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltnings- och kvalitetsprogrammet samt Bolagets
gestaltningsdokument vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa
Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

Innan Bolaget ansdker om bygglov ska Bolaget redovisa for Staden
(exploateringskontoret) hur Bolagets gestaltningsdokument uppfylls. Staden ska beredas
tid for granskning om 2 veckor innan Bolaget ansdker om bygglov.
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4.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

4.17 Inlamning av underlag till samordningsmodell

Bolaget ansvarar for att Iopande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt halla
Stadens samordningsmodell (3D)uppdaterad. Bolaget ansvarar ocksa for att lopande
leverera underlag for att sakerstalla anpassning till Stadens projektering. Exempel pa
underlag ar fastighetsgranser, fotavtryck, entréhdjder, byggnadens volym och
utformning. Underlaget ska levereras enligt Stadens anvisningar.

4.18 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg foér god
avfallshantering”. Bolaget forbinder sig att ansluta Fastigheten till sopsugsanlaggningen
samt att, i enlighet med 8 3.11 Gemensamhetsanlaggningar, intrada i den
gemensamhetsanldggning som kommer att omfatta sopsugsanlaggningen. Detta ska ske
sa snart forutsattningarna for anslutning féreligger.

Miljorum for atervinning, for fastighetens eget behov, ska anordnas inom Fastigheten.

4.19 Referenssystem

Féljande system galler i plan och hojd:

Plan: SWEREF99 18 00

Hojd: Stadens héjdsystem anslutet till RH2000

Bolaget ar medvetet om att de hojder och matt som anges i Detaljplanen P2009-02013
inte géller.

4.20 Inmétning och kontroll av underlag
Det aligger Bolaget att I6pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhallits fran Staden &r aktuella.

Alla befintliga konstruktioner och anldggningar i Stadens mark som Bolaget ansluter till
ska métas in och redovisas till Staden.

Fastighetens tillhérande grundkonstruktioner som ligger i Stadens mark ska matas in av
Bolaget och lamnas l6pande till Staden. Relationshandlingar ska inldmnas till Staden
senast i samband med att slutbevis utférdas.
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4.21 Genomfdrandetid

Genomfarandetiden for Detaljplanen ar tio ar fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Vissa byggprojekt inom Planomradet kommer dock att paga efter genomférandetidens
utgang. Bolaget &r medvetet om att all allman platsmark inom Planomradet inte kommer
att vara iordningstalld innan genomforandetidens utgang och att nagon rétt till ersattning
till Bolaget inte foreligger for detta.

85

OVRIGA VILLKOR

5.1 Omrade SKYDD

Vaster om Fastigheten finns ett omrade som enligt Detaljplanen ar allman plats,
betecknat med SKYDD. Del av omradet, markerat med rod linje pa bifogad karta
(Bilaga 14), nedan kallat Omradet, kan endast nas via en passage via Fastigheten.
Parterna ar dverens om att denna del bast skots av Bolaget varfor Bolaget ska anstka
om tillstand hos Polismyndigheten for att fa anvanda platsen som uppstéllningsplats for
cyklar. Ansokan ska avse en period om 10 ar och ska ske vid inflytt. Bolaget ar
medvetet om att ett tillstdnd kommer att vara forenat med villkor for platsens
iordningstéllande och accepterar att svara for alla kostnader forenade med detta,
inklusive avgifter enligt vid varje tid gallande taxa. Trafikkontoret har pa férhand
bedomt att avgift for upplatelse av Omradet kommer att beraknas enligt punkt 6.5a,
markomraden for tillfarter, trappor, ramper m.m, indexjustering ytterstad (C/D-lage).
Bolaget ar ocksa medvetet om att ansékan kommer att prévas av Polismyndigheten och
att Staden inte kan garantera att tillstandsansokan beviljas.

Parterna ska verka for att Omradet planlaggs som kvartersmark, prickmark (mark som
inte far bebyggas) med motsvarande skyddsbestammelse som idag, inom ramen for
arbetet med Detaljplan for vastra Hagastaden. Stadens malsattning &r att Detaljplan for
vastra Hagastaden ska kunna antas inom fem ar. Bolaget &r medvetet om att en
detaljplaneandring provas enligt PBL och att Staden inte pa forhand kan garantera att
Omradet kan andras fran allman platsmark till kvartersmark.

5.1.1 Option att forvarva Omrade SKYDD

Under forutsattning att Omradet, markerad pa karta i Bilaga 14, kan planandras fran
allmén plats till kvartersmark enligt § 5.1 andra stycket ovan har Bolaget en option att
fram till 2024-12-31 ensamt forhandla med Staden om att forvarva denna del for en
Overenskommen kdpeskilling om en miljon kronor (1.000.000:-). Forvérvet ska om
mojligt ske genom fastighetsreglering. Eventuella kostnader for detaljplaneldggning av
Omradet bekostas av Bolaget.

Markpriset om 1 000 000 kronor &r bestamt i prislage 2017-08 (vardetidpunkten). For
Omradet skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten
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med 100 % av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor
Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar vardeférandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram senast under april manad nastfoljande ar.

Nar indextalet for ar 2017 har publicerats beraknas indextalet per 2017-08-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
satt beréknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Képeskillingen vid tilltrade
beréknas som kopeskillingen i prislage 2017-08 multiplicerad med forhallandet mellan
slutligt fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas ska kdpeskillingen vid tilltrade
beréknas som kopeskillingen i prislage 2017-08 multiplicerad med forhallandet mellan
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet och KPI for augusti 2017,

5.2 Sékerhet

Atrium Ljungberg AB (org.nr 556175-7047) atar sig harmed att gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget eller den eller de som senare kan komma att forvérva hela eller
delar av Fastigheten, ansvara for ratta fullgérandet av de forpliktelser som aligger
Bolaget, eller forvarvare enligt ovan, enligt detta avtal.

5.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 142 500 000 (etthundrafyrtiotva miljoner femhundra
tusen) kronor, i penningvarde 2017-07, att senast fem ar efter det att detta avtal vunnit
laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.
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5.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till anslutande gatumark for att kunna finplanera marken.
Bolaget ska senast efter 18 manaders produktionstid till Staden lamna besked om
inflyttningsdatum for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av

100 000 (etthundra tusen) kronor per pabdrjad vecka, senast tre manader fore
inflyttningsdatum, eller annat éverenskommet datum, ld&mna Staden tilltrade till
gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att
ny uppgorelse tréffats.

5.5 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 190 000 000 (etthundranittio miljoner) kronor i
penningvarde 2017-07, att vid 6verlatelse av aganderatten till Fastigheten tillse att de
nya agarna dvertar samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att i
respektive avtal angaende 6verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten
delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala
byggratten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i
nedanstaende bestammelse i avtalet angaende dverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp.
Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kodparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Atrium Ljungberg Life City AB traffad 6verenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 och 1:45 daterad
XxXxX-XX-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av
aganderétten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid éverenskommelsen,
vilket ska fullgéras genom att denna bestdammelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
190 000 000 (etthundranittio miljoner) kronor i penningvarde 2017-07. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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5.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte kommunfullmaktige senast 2018-12-31 godkanner éverenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft

* % k% * %

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Life City AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas: For Atrium Ljungberg AB



24 (24)

BILAGOR
1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Definition av ljus BTA

3. Ritningar som beskriver Fastighetens omfattning samt principer for
fastighetsbildning

Forutsattningar och krav for byggnation av garage

Forutsattningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar

Preliminér huvudtidplan

Generella omradeskrav for byggherrar och entreprendrer, projekt Hagastaden
Overgripande arbetsmiljoplan, projekt Hagastaden

© ®o® N o g A~

Kranregler vid etablering och drift i Hagastaden

10. PM Logistikldsning Hagastaden

11. Kravspecifikation intunnling av ramp till Solnabron
12. Prelimindra anslutningspunkter

13. Gestaltningsdokument 2017-04-28

14. Karta som visar del av Omrade SKYDD



Godkint dokument - Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-01-04, Dnr 2009-02013

| 19P ¥5-€1020-600Z dd

GRUNDKARTA

Kvarters-/omradesgrans
Fastighetsgrans
Registernummer
Byggnad

V&g / gangbanekant
Trad

Staket

Nivakurvor

Markhdjd
Kommungrans

Mur /\

1 Stédmur

NORR

. serv. '+ Servitutsomrade

Koordinatsystem: ST 74 i plan

och stadens (RH 00) i héjd

Matklass IT

Uppréttad av Stadsméatningsavdelningen
2009-09-28

Bjérn de Maré

Lantmatare
20NN
10 0 77 BOm.
IIIIIIIIIII I I I I/ I\ %
Skala 1:1000 originalformat A1
| \

Moy

\ Ny
\\ /

Bilaga 1 till OK om
exploatering for kv.

Molekylen

/’

.

AN
AN

J

O A

T
\g\\
RS
\
"~

\\‘\; \\§§§>\ 3

24

\
N
N
]
x

S

[ ‘
BLASTERN
N
|

\\
7

/
/

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar

Gréans for planomradet
- Anvéndningsgréns
-- Egenskapsgrans
—— - >X— Utgdende anvandningsgrans

Anvéandning av mark
Allman platsmark och kvartersmark far dar s ar méjligt underbyggas med
garage, tillfart, tekniska anlédggningar, handel, bilvard mm.

Allm&nna platser

Utformning av allm&nna platser ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammets

principer och riktlinjer fér yttre miljén.

Gang- och cykelbro

Fordons-, gang- och cykeltrafik.

[ PARK | Anlagd park

Torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik verksamhet m.m.

Anlagd park, torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik
verksamhet mm

Skyddszon. Byggnader far placeras ca 20 m dster om

tunnelmynningen med hansyn till risk fér brand/explosion
pa E4/E20. Om mattet underskrids maste ytterligare
forstarkning av fasad ske. Inom omradet samt i lokaler
omedelbart innanfér fasad mot E4/E20 far inte
personintensiv verksamhet férekomma.

Kvartersmark

| samtliga bostadskvarter far kontor och/eller publika lokaler, utéver nedan

angivet inrymmas aven i den forsta vaningen.

| samtliga bostadskvarter ska méijlighet finnas till férskola med minst tre

avdelningar de forsta tio aren. Skola far inrymmas.

Utrymmning och ventilation fran garage ska inrymmas om sa erfodras.

Gestaltnings- och kvalitetsprogram ska upprattas fér respektive kvarter
i samrad med stadsbyggnadsnamnden infér bygglov. Bebyggelsens
utformning ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammet avseende
material, farg, volymer, hojder, avstand mellan hus m.m.

B1 Bostader. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Bostader far inte inrymmas i bottenvaning
mot gata. Erforderlig utrymning samt ventilation fran
garage ska inrymmas i kvarter.

BCK Bostader, centrum, kontor, hotell, konferens, forskning och
undervisning. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i

bottenvaning.
BCK1 Bostader, centrum, kontor, hotell, konferens, forskning och

undervisning. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Publika lokaler ska d&ven inrymmas i
byggnadens évre del.

Bostader. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Inom kvarteret ska utrymme for franluftstorn
fran vagtunnel finnas. Franluftstornet ska utféras i
brandklass EI60. Tornet far uppféras 5 m hégre an
angiven totalhéjd.

K Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens.

Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i bottenvaningen.

CK1 Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens.

Handel ska finnas i gatuplanet
T1 Jarnvagsomrade
T T} \Vag, jamvag och tunnelbana i tunnel redovisas pa del 3.

s

Begransning av markens bebyggande

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar
x1 Inom omradet ska erforderligt utrymme finnas
for tunnelbaneuppgang i gatu- och kallarplan.
x2 Utrymningsvég fran tunnel ska finnas.
x3 Allman gangtrafik med minst 5 m fri hojd.
x4 Allman gangtrafik med minst 10 m fri héjd.
x5 Ett inre torg ska vara allmént tillgéngligt under kontorstid.
x6 Allman gang- och cykeltrafik med minst 10 m fri héjd.
21 Marken ska vara tillganglig fér allméan fordonstrafik till

en minsta fri héjd om 4,7 m.

fri h6jd av 4,7 m. Mellan fri héjd och konstruktion ska
erforderliga trafikskyltar och tekniska anordningar rymmas.

z3 Marken ska vara tillgénglig fér allmén fordonstrafik till
en minsta fri h6jd om 12 m.

Markens anordnande
Minsta jorddjup ska vara 1,5 m inom parkmark som ska tradplanteras.
+0.0 Féreskriven héjd dver nollplanet

vent Tilluftsgaller far placeras i stédmurar enligt beskrivning i
gestaltnings- och kvalitetsprogram.

Placering,utformning,utférande

Balkonger/bursprak far inte anlaggas utanfér fasadliv under tredje vaningen.
Balkonger ovan tredje vaningen far sticka ut hogst 1,4 m utanfér fasadliv.
Bursprak ovan tredje vaningen far sticka ut hogst 0,8 m utanfor fasadliv.

Ogsta totalh6jd i meter
Hogsta totalhsjd i met
Hoégsta totalhéjd i meter éver nollplanet

Hoégsta antal vaningar

f1 Mellan bostadshus ska éppningar ned till mark mot norr och
séder finnas
f2 Hogst 4-5 vaningar mot gard. Darutéver far 2 vaningar,

indragna minst 2 m fran gardsfasad, anordnas.
Hoégst 7 vaningar mot gata. Bostadsgard ska finnas genom
hela kvarteret.
f3 Over angiven totalhéjd far lanterniner sticka upp hégst 4 m.
f4 Friskluftsintag om sammanlagt 4 kvm till tekniska
utrymmen ska placeras minst 0,5 m éver gata.

6 Foérbindelsegang far finnas minst 9 m 6ver gata.

f7 Lanternin ska finnas

f8 Arkad, med minst 6,5 m fri héjd och minst 4 m djup fran
fasadliv, ska finnas.

fo Byggnader far vara hogst 12,5 m breda med hansyn fill
barighet.

f10 Sex vaningar ska vara indragna 1 m fran fasad per vaning.

f11 Utrymme fér ventilation frAn garage ska finnas

z2 Marken ska vara tillganglig fér allmén fordonstrafik till en minsta

f12 Minsta avstand mellan franluftstornets mynning och fasad
ska vara 5 m. Till bostadsfasad ska minsta avstand vara
8 m utan sarskilda atgarder.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och gator ska i férsta hand fordréjas
och infiltreras innan eventuellt verskottsvatten ansluts till allmanna
dagvattenledningar enligr VA-huvudmannens anvisningar.

Skydd

Schakt, sprangning, palning eller dylikt far inte utféras sa att tunnlarna
paverkas. Inga barande konstruktioner far placeras ndrmare an

ca 0,6 m fran vag- och jarnvagtunnel. Denna buffertzon far inga i garage
och vagar.

Byggnader ovan vag- och jarnvagstunnel ska konstrueras s att stabiliteten
kvarstar vid utslagning av tunnelsektion pad 6 meters langd. Byggnader ska
ocksa tala uppkomna vibrationer vid explosion av motsvarande 2 ton trotyl.
Krafter frAn ovanliggande konstruktioner far féras ned genom tunnelvaggar.
Inga laster fran konstruktioner far féras ned pé tunneltak.

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.
Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna ska utféras eller placeras s att de utsatts for
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarde) samt hogst 55dBA FBN. Bostader ska utféras sa att stomljud
i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage.

Pa byggnader som uppférs innan éverdackning sker ska erforderliga
skyddsatgéarder vidtas efter samrad med tillsynsmyndigheten.
Friskluftsintag ska vandas fran kringliggande gator samt ifran franluftstorn
fran Norra lanken.

m1 Byggnad ovan tunnelmynning ska klara efterfrdgade
karakteristiska tryck och impulstathet i enlighet med
diagram i planbeskrivningen. Fasader mot Solnavagen,
ramper fran E4/E20 och franluftstornet ska utféras
i brandteknisk byggnadsklass Br 1 enligt BBR.
Friskluftsintag ska placeras mot sidor som inte vetter
mot dessa gator eller pa tak.
Fasader inom 30 meter fran E4/E20 ska utféras i
brandtaliga material och med brandklassade fénster.
Dar éverskridanden av miljdkvalitetsnormer befaras
ska fonster utféras icke 6ppningsbara.

Administrativa bestammelser
3-dimensionell fastighetsbildning ska vara méjlig inom planomradet.
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

----------- lllustrationslinje
terrass lllustrationstext
lllustrerade gatulinjer

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestdammelser

Till planen hér:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- miljdkonsekvensbeskrivning

- gestaltnings- och kvalitetsprogram

- trafik PM

- PM angaende risker och atgarder for sdkerstéllande av acceptabel niva
fér tredje man och trafikanter vid omfattande olyckor

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL)

INDELNING |

Konnektionslinje

Del 3 redovisar bestammelser
fér tunnelanlaggningar och begrénsningar
fér bebyggelsen med anledning av dessa.

Detaljplan f6r del av
Vasastaden 1:16 m.fl.
(Norra Station)

| stadsdelen Vasastaden i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen
2009-09-28, reviderad 2009-11-27, redigeringar 2010-02-02

Fredrik Legeby Aleksander Wolodarski Emelie Eriksson
sektionschef handlaggare handlaggare

godkand av SBN 2009-12-10
antagen av KF 2010-03-15
laga kraft 2011-04-07

Dp 2009-02013-54 del 1
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PLANBESTAMMELSER Markens anordnande

Minsta jorddjup ska vara 1,5 m inom parkmark som ska tradplanteras.

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. +0.0 Féreskriven héjd éver nollplanet
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet. vent Tilluftsgaller far placeras i stédmurar enligt beskrivning i
. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. gestaltnings- och kvalitetsprogram.
P . . .
= - Gransbeteckningar Placering, utformning, utfdrande

o OQ\Q\

> Gréns for planomradet

! P Anvandni " Balkonger ovan tredje vaningen far sticka ut hdgst 1,4 m utanfér fasadliv.
e 3 nvandningsgrans Bursprak ovan tredje vaningen far sticka ut hdgst 0,8 m utanfor fasadii
QL/ _ 81100 . Egenskapsgrans ursprak ovan tredje vaningen far sticka ut hogst 0,8 m utanfér fasadliv.

) —— - ¢X— Utgaende anvandningsgrans Hoégsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhéjd | meter éver nollplanet

e Balkonger/bursprak far inte anldggas utanfér fasadliv under tredje vaningen.

Anvandning av mark ITI Hagsta antal vaningar
Allman pl_atsmark os:h kvartersm_ark far dar sa ar n‘:djligt underbyggas med 1 Mellan bostadshus ska 6ppningar ned till mark mot norr och
garage, tillfart, tekniska anlaggningar, handel, bilvard mm. séder finnas
Allmanna platser f2 Hogst 4-5 vaningar mot gard. Darutéver far 2 vaningar,
Utformning av allménna platser ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammets indragna minst 2 m fran gardsfasad, anordnas.
principer och riktlinjer for yttre miljon. Hégst 7 vaningar mot gata. Bostadsgard ska finnas genom
Gang- och cykelbro hela kvarteret.
Fordons-, gang- och cykeltrafik. f3 Over angiven totalhéjd far lanterniner sticka upp hégst 4 m.
' N Anlagd park f4 Friskluftsintag om sammanlagt 4 kvm till tekniska
oo W\ : Torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik verksamhet m.m. utrymmen Sk? placzeras minst.0,5 m Gver gata.
% NN \ Anlagd park, torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik 6 Fdrblnd_elsegang far finnas minst 9 m éver gata.
\K /@, A TU L\L:k\:I\U SET - verksamhet mm f7 Lanternin ska ﬁnnas o . . o
~ ,, n (\\5 Norrtu 102 Skyddszon. Byggnader far placeras ca 20 m éster om f8 Arkad,_ med minst 6,5 m fri hdjd och minst 4 m djup fran
\ Cay | /\ 0 - tunnelmynningen med hénsyn till risk fér brand/explosion fasadliv, ska finnas.
JAUS / - \ O p& E4/E20. Om mattet underskrids maste ytterligare fo Byggnader far vara hégst 12,5 m breda med hansyn fill
) forstarkning av fasad ske. Inom omradet samt i lokaler barighet.
omedelbart innanfér fasad mot E4/E20 far inte f10 Sex vaningar ska vara indragna 1 m fran fasad per vaning.
personintensiv verksamhet férekomma. f11 Utrymme fér ventilation fran garage ska finnas
Kvartersmark f12 Minsta avstand _mellan frénluftstornets_ mynning °00h fasad
| samtliga bostadskvarter far kontor och/eller publika lokaler, utéver nedan ska vafa 5.m. -I:'" ?ostadsfasad ska minsta avstand vara 8 m
angivet inrymmas aven i den forsta vaningen. utan sarskilda atgarder.
| samtliga bostadskvarter ska méjlighet finnas till férskola med minst tre Dagvatten
avdelningar de forsta tio aren. Skola far inrymmas. Dagvatten fran kvartersmark och gator ska i férsta hand férdréjas
Utrymmning och ventilation frdn garage ska inrymmas om sé erfodras. och infiltreras innan eventuellt verskottsvatten ansluts till allméanna
Gestaltnings- och kvalitetsprogram ska uppréattas for respektive kvarter dagvattenledningar enligr VA-huvudmannens anvisningar.
i samrad med stadsbyggnadsnamnden infér bygglov. Bebyggelsens

utformning ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammet avseende Skydd
material, farg, volymer, héjder, avstand mellan hus m.m. Schakt, spréangning, palning eller dylikt far inte utféras sa att tunnlarna
paverkas. Inga barande konstruktioner far placeras ndrmare an

Bostader. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i o e R
bottenvaning. Bostader far inte inrymmas i bottenvaning ca 0,6“m fran vag- och jarnvagtunnel. Denna buffertzon far inga i garage
mot gata. Erforderlig utrymning samt ventilation fran och vagar. " e . -
garage ska inrymmas i kvarter Byggnader ovan vag- och jarnvagstunnel ska konstrueras sa att stabiliteten

Bostader. centrum. kontor hot.eII konferens. forskning och kvarstar vid utslagning av tunnelsektion pad 6 meters langd. Byggnader ska

dervi ' B ﬂ; h /’ I ,bl'k lokal ' Ka fi goc ocksa tala uppkomna vibrationer vid explosion av motsvarande 2 ton trotyl.
ggﬂ:mzzligg utiker ochietler publika lokaler ska finnas | Krafter fran ovanliggande konstruktioner far foras ned genom tunnelvaggar.

Bostader, centrum, kontor, hotell, konferens, forskning och Inga .I.aster frén konstrukt!oner fgr fora.x.s ned pa tun_neltak. .
undervisning. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas | Bostéader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje
bottenvaning. Publika lokaler ska Aven inrymmas | lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfér fonster.
byggnadens 6vre del Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i

Bostader. Butiker och. leller publika lokaler ska finnas i anslutning till bostadderna ska utféras eller placeras sa att de utsatts for
bottenvéﬁing Inom kva rterept ska utrymme for franluftstorn h6gst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva
fran végtunnél finnas. Franluftstornet ska utfras i (frifaltsvarde) samt hégst 55dBA FBN. Bostéder ska utféras sa att stomljud
brandklass EI60 Torﬁet fr uooféras 5 m héare An i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage.
angiven totalhéjd PP 9 Pa byggnader som uppférs innan éverdackning sker ska erforderliga

Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens. sky ddsatgarderwdtas efter samr_ad “.“ed t|IIsynsmynd|gh_eten.

Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i bottenvaningen ngkluﬂsmtag ska vandas fran kringliggande gator samt ifran franluftstorn
' ran Norra lanken.
Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens. _ .
Handel ska finnas i gatuplanet m1 Byggnad ovan tunnelmynning ska klara efterfragade
= LYGMASK Jamvagsomrade karakteristiska tryck och impulstathet i enlighet med
T T T T Vag, jarnvag och tunnelbana i tunnel redovisas pa del 3. diagram |°planbeskr|vn|ng%n. Fasader mot Sol.r.wavagen,
T ramper fran E4/E20 och franluftstornet ska utféras

Begransning av markens bebyggande i brandteknisk byggnadsklass Br 1 enligt BBR.

u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar Friskluftsintag ska placeras mot sidor som inte vetter

x1 Inom omradet ska erforc_ierligt utrymme finnas mot dessa gator eller pa tak.
for tunnelbaneuppgang i gatu- och kallarplan. Fasader inom 30 meter fran E4/E20 ska utféras i

X2 Utrymningsvag fran tU””?' ska fmngs. . brandtaliga material och med brandklassade fonster.

x3 Allmén gangtrafik med minst 5 m fri hojd. Dar éverskridanden av miljokvalitetsnormer befaras

x4 Allman gangtrafik med minst 10 m fri hojd. ska fonster utféras icke dppningsbara.

x5 Ett inre torg ska vara allméant tillg&ngligt under kontorstid. o _

x6 Allman gang- och cykeltrafik med minst 10 m fri hojd. Administrativa bestdmmelser

z1 Marken ska vara tillganglig for allman fordonstrafik till 3-dimensionell fastighetsbildning ska vara méjlig inom planomradet.
en minsta fri héjd om 4,7 m. Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

z2 Marken ska vara tillgénglig fér allméan fordonstrafik till en minsta
fri héjd av 4,7 m. Mellan fri héjd och konstruktion ska
erforderliga trafikskyltar och tekniska anordningar rymmas. | LLUSTRATl O N ER

z3 Marken ska vara tillganglig for allman fordonstrafikcttt ...~~~ llustrationslinie

N en minsta fri héjd om 12 m. )
g % | \ / | | terrass lllustrationstext
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Staket
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1 Stédmur
| serv. ' Servitutsomrade

Koordinatsystem: ST 74 i plan

och stadens (RH 00) i hgjd

Matklass I

Upprattad av Stadsmétningsavdelningen
2009-09-28

Bjorn de Maré
Lantmaéatare

Idéskiss om férldngning av grényta.
Stdmmer ej med géllande detaljplan i Solna.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestammelser

Till planen hér:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- miljokonsekvensbeskrivning

- gestaltnings- och kvalitetsprogram

- trafik PM

- PM angaende risker och atgarder for sékerstallande av acceptabel niva
fér tredje man och trafikanter vid omfattande olyckor

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL)
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Végtunnel

Jarnvagstunnel

Principsektion genom tunnlar. lllustrerar hur tunnelrérens héjder varierar pa strackan.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.

Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet, under mark.
Anvéandningsgrans, grans for tunnel.

Anvandning av mark

Allméanna platser

V&g- och jarnvagstunnel med tillhérande teknikanldggning.

Schakt, spréangning, palning eller dylikt far inte utféras sa att tunnlarna paverkas.
Tunneltak ska vara inspekterbart éver hela sin utbredning med en minimih&jd till
overliggande konstruktion om 1,5 m. Kravet pa kontinuerlig inspekterbarhet kan
lokalt avbrytas av ovanliggande béarande balkar. Inga barande konstruktioner/balkar
far placeras narmare an 0,6 m fran tunneltak. Detta géller dock ej férutom ovan
tunnelvaggar dar laster fran 6verliggande konstruktioner far féras ned.

Inom skyddszon far garage och vagar forekomma.

Overstiger strackan med éverliggande hinder 50 m, ska minimihdjden vara 1,9 m.
Tunnel ska ge ett skydd mot explosion motsvarande 2 ton trotyl.

Krafter fran ovanliggande konstruktioner far féras ned genom tunnelvaggar.

Inga laster fran ovanliggande (ovan tunnlar) konstruktioner far féras

ned pa tunneltak.

Tunnelbana under vag- och jarnvagstunnel med tillhérande

teknikanlaggning. Schakt, sprangning, palning eller dylikt far inte utféras sa att
tunnlarna paverkas.

Markens anordnande

+0.0
+0.0

Tunneléverkant i meter éver nollplanet fér vag- och jarnvagstunnel
Tunnelunderkant i meter éver nollplanet fér vag- och jarnvagstunnel

Angivna héjder anger omrade inom vilket tunnlarna far anlaggas.

Héjderna anger inte exakt héjdsattning fér tunnelanldggningarna. Fér att sakerstalla god anpassning
for évriga anlaggningars anslutning till tunnlarna, ska héjdsattning utga fran detaljerade projekterings-
handlingar fér tunnlarna. Med 6vriga anlaggningar menas grundliaggning for hus,

garage, ledningar tekniska anlaggningar m.m.

Byggnadsteknik

Lagsta niva i meter éver nollplanet fér dranerande ingrepp.
Nivan far underskridas i bergtunnlar om utredning visar att skador
ej sker eller detta sakerstélls med byggnadsteknik.

ILLUSTRATIONER

Eldriftsutrymme

lllustrationslinje, ungefarlig grans mellan nivaer
lllustrationstext fér tekniska anlaggningar

INDELNING

|
i Konnektionslinje
|

Del 3 redovisar bestammelser
foér tunnelanlaggningar och begransningar
for bebyggelsen med anledning av dessa.

Detaljplan foér del av
Vasastaden 1:16 m.fl.
(Norra Station)

| stadsdelen Vasastaden i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
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Fredrik Legeby
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Bilaga 2 till OK om
exploatering for kv.
Molekylen

L jus bruttoarea bostader (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for
flakt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och kéllare saknas
eller om dessa utrymmen av skalig anledning ej gar att forlaggas pa vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medraknas (exempelvis
oinredda vindar, bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget
traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristdende byggnader raknas ej
som ljus BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medréknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas ej.

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhojd

X

X + 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x + 2*0,6) m?

Ljus BTA i suterrangvaning

En vaning skall betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst en vagg - golvets
oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstandet mindre &r vaningsplanet att betrakta som kallare.

Om markforhallandena invid byggnaden ar mycket oregelbundna eller om nivaskillnaden fran
vagghorn till vagghorn ar kraftig, tex for langt utstrackta byggnader eller sammanbyggda
huskroppar, bor istallet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterrangplan respektive
kallarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa satt som framgar av nedanstaende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus galler liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets Gversida i vaningen narmast ovanfor sektionen ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens
medelniva angransande till sjélva sektionen.
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Textruta
Bilaga 2 till ÖK om exploatering för kv. Molekylen


Sektion / nyttjandeenheter:

1 2 3
Sektion
2,0
o5 1,25
28
markniva
(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0) /2
1,8 =>suterrang 1 =>kallare 1,6 =>suterrang
ljus BTA beréikning mérk BTA ljus BTA beréikning
enlnedan enlnedan

All area inom lagenheter i suterrangvaning raknas som ljus BTA liksom i forekommande fall
innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement i suterrangvaning (forrad, tvattstugor, soprum och
gemensamhetslokaler och i forekommande fall teknikutrymmen) rdknas arean fram till
narmaste vagg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hogst till ett byggnadsdjup om 6 meter.
Avskiljs mork och ljus del av en férbindelsekorridor skall liksom for suterranglagenheter hela
korridoren réknas som ljus BTA (se fig).

I | | | - 1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan férldggas mérkt

For kommersiella eller dvriga lokaler i suterrangvaning raknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA.
Om vaningshojden ar hogre an 3 meter ska 10-metersgransen utokas till vad som bedéms
skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas ej som ljusa.



=8l Stockholms Exploateringskontoret PM

SE! stad Stora projekt Nr
Sida 1 (1)
2017-09-19

Bilaga 3 till OK om
exploatering for kv.
Molekylen

Bilaga 3 till OK om exploatering for kv. 36
(Molekylen) i Hagastaden - Principer
fastighetsbildning

Molekylen ska avstyckas som en 3D-fastighet. Féljande principer
ska gdlla vid avstyckningen, vilka ocksa framgar av ritningar i
denna avtalsbilaga.

e Fastighetsgrans ska dér inte annat anges ga i
kvartersgrans, det vill séga gréans mellan kvartersmark och
allmén plats. Undantaget &r i gatuplan och planet ovan
(plan 3 och 4) for norra fasaden. Se ritningar i denna
bilaga.

e For 6verbyggnad av ramp fran E4/E20 till Solnabron ska
fastighetsgransen ga i insida rampdéverbyggnadens
konstruktion samt i avfartsrampens undersida.
Rampdoverbyggnadens konstruktion ska dgas av
styckningslotten, ytskiktet ska dock inga i Vasastaden
1:16.

e Fastighetsgrans uppat ska ga tre meter ovan taket.

e Fastighetsgrans mot vag- och jarnvagstunnlar ska ga i
Overkant skyddsbetong.

e Under blivande garage ska nedre fastighetsgrans ga i
undersida pa garagets nedersta bjalklag.

e Fastighetsgrans mellan Solnavagen och garage ska ga i
undersida brokonstruktion.
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Handlaggare
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Forutsattningar och krav for byggnation
av garage i anslutning till kv.36 Molekylen
inom Hagastaden

For byggnation av kv.36 Molekylen i Hagastaden finns mojlighet
att utnyttja volymer under mark till i huvudsak garage. Detta
garage kommer i sa fall att byggs under och intill konstruktioner
som &gs och forvaltas av Trafikverket respektive Trafikkontoret.
Som forutséttning fér byggnation och dgande av konstruktioner
under dessa forutsattningar forbinder sig Byggherren att
tillgodose foljande krav:

e Anlaggningen ska byggas efter samma krav och normer som
forutsatts i risk-PM (KV Molekylen, risk-PM angaende
brandteknisk dimensionering av byggnad och intunnling av
ramp Solnabron, rev A; Upprattat av Brandkonsulten, daterat
170316).

e Garagekonstruktionen ska utforas atskilt fran intilliggande
konstruktioner och ska innehalla specifik hansyn till
explosionsrelaterade krav pa rorelser av
tunnelkonstruktionen.

e Anlaggningen ska innehalla mojlighet for lastintag till
angransande fastighet kv 34 Forskaren. Lastbil av typen LOS
ska kunna tillampas for detta syfta.

e Infastningar i konstruktioner ska ske med fastelement som
redovisas med en ETA (European Technical Approval) och
anvandarinstruktioner. Fastelement ska vara syrafasta och
kompletteras med tdtmassa

e Konstruktioner ska skyddas mot pakérning med CE-markt
racke anpassat for den typ av trafik som passerar ytorna.

e Bjalklag ska utforas med lutning sa att fall skapas som leder
vatten bort fran omgivande konstruktioner

e Tunnelvaggar, landfasten och bropelare ska impregneras med
vattenavvisande Impregnering med lang kontakttid enligt
standard SS-EN 1504
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Exploateringskontoret
Stora projekt

Sida 2 (2)

Byggherren atar sig att anordna en tat konstruktion runt
Trafikkontorets plattbro, inklusive landfasten och rorelsefogar,
och att bortledning av vatten sker till ledningsnat for
trafikvatten.

Byggherren atar sig ett driftunderhall med aterkommande
rengoring av omgivande konstruktioner fran smuts och salter
samt att i erforderlig omfattning komplettera impregnering.
Byggherren ska halla omgivande konstruktioner under uppsikt
och meddela dgare vid upptackt av skador eller férandringar i
konstruktionerna.

Byggherre ska bereda dgare majlighet till inspektion.

Garaget ska utforas som en egen brandcell

1st parkeringsplats ska upplatas at trafikkontorets
driftpersonal.

Byggherren ska utfora tatskikt over alla fundament for
tunnelvaggar och pelare.
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1 Inledning

Byggverksamhet ovan eller intill tunnlarna &r férknippad med en hog komplexitet, vilket bland
annat kommer till uttryck i svarigheter att tolka detaljplanens féreskrifter.

Foreliggande dokument syftar till att:

o fortydliga och komplettera nagra av de tekniska egenskapskrav som é&r stallda i
detaljplanen for tunnelomgivande konstruktioner

e Overgripande fortydliga och komplettera slutligt inbyggda forutsattningar i utforda
tunnelentreprenader

e informera och uppmarksamma byggherrar pa ett antal forutsattningar som maste
beaktas vid byggnation och anlaggningsarbeten ovanpa och i narheten av tunnlarna och
intilliggande gatukonstruktioner.

Byggherren ar ensam ansvarig for att de bestammelser som ar angivna i detaljplanen samt att
information som framgar i detta dokument f6ljs/beaktas samt delges berérda.

For att underlatta och sékerstélla projektets genomforbarhet har Hagastadsprojektet, i tillagg till
detta dokument, tagit fram kompletterande utredningar som ger vagledning i hur detaljplanen
bor kunna tolkas och fortydligas i bygglovsansokan respektive infor tekniska samrad.

1.1 Generellt om tunnlarna i Hagastaden

Del av Hagastaden ska grundldggas ovan och pa tunnlar. Framst avses vag- och jarnvagstunnlar
i betong for E4/E20 respektive Vartabanan. Huvudprincipen &r att byggherren far verfora
laster till tunnlarna men endast ovan tunnelns vaggar, se vidare avsnitt O.

Tunnlarnas utformning framgar av relationshandlingar och 6vriga forutsattningar for tunnlarnas
byggande framgar av FU for tunnelentreprenaderna. Det &r byggherrens ansvar att sakerstélla
att den egna projekteringen grundas pa korrekt underlag.

Tunnlarna ar grundlagda pa packad fyllning, pa berg respektive pa palar. Vissa kompletterande
stalkarnepalar har utforts. Jarnvagstunneln ar grundlagd pa berg. Vissa lokala forstarkningar
kan behdva utforas.

Betongtunnlarna for E4/E20 och Vartabanan &r dimensionerade for ensidigt jordtryck upp till
niva 6verkant tunneltak.

Stockholm Stad &ger betongtunnlarna genom Trafikkontoret som &ven ansvarar for drift och
underhall. Tunnlarna &r forsedda eller ska forses med tatskikt med skyddslager av asfalt eller
betong. Under fastighet bestar skyddslagret av betong. Téatskiktet och tillhérande skyddslager
kommer att dgas av Trafikkontoret varfor skiljelinjen i kommande fastighetsbildning kommer
att utgoras av skyddslagrets overyta. Vid lagen for lastnedtagning, dar tatskiktet maste brytas



‘i%f; Stockholms 2017-05-14
¢ stad

av byggherren, blir skiljelinjen istéllet i gjutfogen mellan betongtunnel och byggnadens
grundlaggning.

2 Brand - och explosionshiansyn

Tunnlarna utgors av grova betongkonstruktioner som har en mycket hog motstandskraft mot
brand. Inga specifika tillkommande rutiner for evakuering av byggnad vid handelse av olycka
i tunnlarna erfordras.

| detaljplanen finns bestammelser som reglerar krav pa explosionshansyn. Kravet syftar till att
sakerstalla att byggnad ovan vagtunnel konstrueras pa sadant sétt att kollaps eller fortskridande
ras av byggnaden forhindras vid explosion i tunnel (eller i det fria vaster om tunneln). Alla
lastfall som baseras pa explosionshansyn ar att betrakta som olyckslastfall. Lokala brott
accepteras, dvs. lokalt bortfall av konstruktioner far antas sa lange fortskridande ras av byggnad
forhindras.

Som finns klargjort i detaljplanen ska tunnlarna kunna deformeras vid explosion. Det géller
under byggnad och det géller for gator och parker dvs omgivande allméan platsmark. Under
fastighet och under fastighetens balkar som i vissa fall stracker sig ut i allmén platsmark 16ses
problematiken med att halla distans till underliggande tunnelkonstruktion dar tatskikt och
skyddsbetong ingar. Gator och parker fylls ut direkt pa tunneltak och tillats deformeras (lyfta)
vid explosion. Denna deformation ska pa motsvarande satt kunna ske utan fortskridande ras
sker for byggnaden.

For att sakerstalla utrymme for tunnelns deformationer krévs att det bade runt fastighet och runt
balkar som gar ut i allman platsmark tatas med nagon form av stodmurselement eller liknande.
Balkar ut under allmén platsmark liksom stddmurskonstruktion ar fastighetsédgarens ansvar
(4gande) och ska utféras enligt 6vriga krav i denna handling vad géller utférandekrav, tatskikt,
inspekterbarhet etc.
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3 Tekniska forutsattningar och krav fran Stockholms stad for

byggnation pa tunnlar

3.1 Avrinning/Drinering

Tunnlarnas 6veryta forses med lutning sa att stadens tatskikt pa tunnlarna inte utsatts for staende
vatten. Byggherren ansvarar for de atgarder som kravs for att detta krav ska tillgodoses inom
fastigheten och kring fastigheten. For att sakerstélla avledning vid storre floden ska dréneringar
anordnas. Samordning kravs med Staden, sa att den totala avrinningen sékerstalls.

Vid stora floden baserat pa ledningslackage eller mycket kraftiga regnskurar, kommer vatten
tillfalligtvis bli fordrojt och staende i fyllningar pa allmén platsmark.

3.2 Rorelser hos tunnlar

Vid byggnation pa och intill tunneln maste tunnelns rorelser beaktas. Tunnlarna med dess
dilatationsfogar, sprickanvisningar och 6vrig uppsprickning, kommer att réra sig under arsvisa
temperaturskillnader samt Gver lang tid p.g.a. betongens langsamma uttorkning. Rorelser
kommer ocksa att ske p.g.a. horisontalkrafter fran bebyggelse och fyllningar. Byggherren maste
via styvhet, vekhet och fogar hantera dessa krafter och rorelser hos tunnlarna enskilt och hos
tunnlarna i forhallande till varandra. Byggherre maste rakna med att det tvang som styr
tunnlarnas rorelser kan forandras successivt som ovanliggande planerade laster i omradet
pafors. Byggherren ska ansvara for att skadliga konsekvenser av deformationer inte uppstar om
belastning (byggnation) sker i ojamn takt pa vardera sidan om dilatationsfog, eller de
deformationer som uppstar vid utférande av intilliggande bebyggelse. Placering av
dilatationsfogar och sprickanvisningar (konstruktionsfogar) i tunnlar framgar av tunnlarnas
relationshandlingar.

3.3 Tatskikt mellan tunnelkonstruktioner och andra barande

konstruktioner

Stockholm stad kommer att lagga ett sammanhallet tatskikt inklusive skyddslager 6ver hela
tunnelytan for vilken staden &r ansvarig (agare).

Tunneltaken ar till viss del forsedda med 5 mm isoleringsmatta och 15 mm tunt asfalterat
skyddslager av ABT 4/B 160/220, som till storre delen ska bytas ut. Det nya tatskiktet bestar
av endera 5 mm tatskiktsmatta skyddat av bitumenbundet skyddslager, alternativ 1, eller 5+5
mm tatskiktsmatta skyddat av 70-100 mm skyddsbetong, alternativ 2. Inom kvartersmark
kommer alternativ 2 att utforas. Skyddslagret maste skyddas innan det kan anvandas for
transporter eller som upplag. Skyddet ska besta av minst geotextil och 30 cm krossmaterial
enligt AMA Anléggning 13, DBB.3111 och DCB.211. For allman platsmark kan staden behtva
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gjuta pa skyddsbetongen med fallbetong for att sakerstélla att vatten inte blir stéende. Pa samma
satt kan byggherre behdva gjuta pa fallbetong for fall ut fran fastighet.

Byggherren ska skydda tatskikt och skyddslager sa att skada inte kan uppsta.
Petroleumbaserade brénslen eller produkter med nedbrytande kemisk paverkan pa isolering och
skyddslager far inte anvandas 16st ovan eller intill tunnlarna. Parterna forutsatts samverka for
teknisk 16sning och utférande av de olika delarna.

Stockholm stad utfor tatskiktet under fastighet samt under fastighetens balkar ut i allmén
platsmark (samt en bit utanfor) innan byggherren far tillgang till ytan for byggnation.
Byggherren ska skydda tatskiktets ytor samt tatskiktets yttre kanter mot paverkan av vatten,
l6sningsmedel eller mekaniska skador sa att inte Stockholms stads skarvning och fortsatta
tatskiktsarbete forsvaras.

For ytor/punkter dar husets laster ska tas ned direkt pa tunnelns betong far byggherren saga upp
tatskiktets skyddsbetong och ansluta/skarva underliggande tatskikt upp pa anslutande
konstruktion. Byggherre ar ansvarig for aterstallning av Stockholm stads tatskikt, genom
uppdrag av tatskikt pa egna konstruktionsdelar upp under konstruktionsdelens yttre tatskikt.

S @

Stadens tatskikt (U staden) |
Stadens skyddslager btg (U staden) | SRS N |
Uppdrag av stadens tatskikt (U BH) I I Sekundar- i |
BH's mjukfog (mastix) (U BH) D
BH’s sakerstéllande av fall utat (U BH) l:

]

BH’s tatskikt fér fundament (U BH)
BH’s tatskikt fr sekundéarbalk 1

NoOokwN =

(pkt 5-7 kan utga for fundament
inom fastighet)

m\ﬁ

Grans mot fastighet

i Tunnelbjélklag '

Grans mot fastighet

L/ 7
77 7

Fig: Sekundarbalk vid lastpunkt utanfor fastighet
Alla konstruktionsdelar i (och mot) mark ska ha tatskikt pa éveryta med nedvik vid kanter, for

vilket byggherren &r ansvarig (dgare). Detta galler &ven for eventuella stodkonstruktion som
byggherren maste placera i gata/allméanplatsmark.

Byggherren &r ansvarig (&gare) av fastighetsomgivande tatningar.
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Byggherre ska ocksa anordna ett eget inre tatskikt for att sakerstalla att inte vatten fran
fastigheten nar Stockholm stads underliggande tatskikt pa tunnel.

%

Stadens tatskikt (U staden) == === W=

1.

2. Stadens skyddslager btg (U staden) %\%

3. BH’s Stédkonstruktion (U BH) §‘§ €——— Alman platsmark >
4, BH’s sakerstéllande av fall utat (U BH) ﬁ

5. BH'’s tatskikt for stédkonstruktion (U BH) %\\%

6. BH’s invandiga tatskikt \*-\

Grans mot fastighet . ——..

Fig: Stodkonstruktion och tatning mot allmén platsmark

3.4 Laster pa tunnelviggar

Laster far endast tas ned ovan tunnelvaggar, med hansyn till krav pa deformation harrérande
fran explosionslaster i tunneln. Hur stora laster som maximalt far foras ner ovan tunnelvaggarna
for respektive tunnelmonolit och for respektive fastighet framgar i av staden framtagna
lasttabeller, enligt Bilaga 1. Har framgar ocksa maximala horisontallaster, maximala utbredda
laster direkt ovan tunneltak for byggnader och gardar samt lastforutsattningar.

Byggherren ar ansvarig for grundlaggning for fastighet som maste ske ovan tunnelvéaggar
utanfor fastighetsgrans. Byggherren maste harvid anpassa sig till stadens anvisningar.

Begransningar for lastnedforing pa betongtunnlarna kan leda till att stomkonstruktionen maste
optimeras. Kontakttrycket mot tunneln maste hanteras baserat pa tunnelns konstruktion dvs
tunneln ar t.ex. inte specifikt spjalkarmerad i de lastpunkter som framgar av lasttabell.

For det fall det finns starka skal att dverskrida angivna punktlaster, finns det mojlighet for
byggherre att utfora fornyade kontrollberakningar med hjalp av stadens modell som da ska
innehalla fastigheten och aktuell tunnelmonolit och samtliga pa tunnelmonoliten paverkande
krafter i ett fardigbyggt slutstadium. En skriftlig redovisning ska godkénnas av Stockholms stad
via Trafikkontoret.
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3.5 Dimensionerings- och utférandekrav

Vid dimensionering av de ovanliggande byggnaderna ska tunnlarnas eftergivlighet samt
styvhetsvariationer och sattningar i grunden beaktas. Aven monolitindelningar med
dilatationsfogsplaceringar enligt tunnelentreprenadens konstruktionsritningar maste beaktas.

Om en byggnad som delvis ar grundlagd utanfor tunneln forbinds styvt med tunneln, férandras
tunnelns statiska system. Storst paverkan fas om byggnaden ar styvare an tunneln. Tunnelns
rérelsemajligheter begransas och kan ge upphov till tvangskrafter av krympning,
temperaturandringar mm, vilket maste beaktas. Det kan aven innebéra att vindlaster 6verfors
fran tunneln till byggnaden. Vid utformning av byggnadernas statiska system &r det viktigt att
helheten inklusive tunneln beaktas. En forandring av tunnelns statiska system far inte medfora
risk for skada pa tunnelkonstruktioner. Alla férandringar av tunnelns statistiska system maste
redovisas for Staden och godkénnas av Trafikkontoret. Samtliga laster inom samma
tunnelmonolit maste beaktas.

Konstruktion narmast tunneltak samt konstruktioner i allmén platsmark ska utféras med
beaktande av kraven i Stockholm stads Tekniska handbok.

Tekniska livslangden ska vara 120 ar.

Balkelement eller annan konstruktion som gar ut i gata far inte ligga narmare an 0,6 m under
fardig mark.

3.6 Rutiner for granskning av konstruktioner och tatskikt

Staden/Trafikkontoret ska ges mdjlighet att granska samtliga konstruktionshandlingar som
medfér dverforing av laster till Stadens tunnlar innan bygglovsansokan far ske.

Staden/Trafikkontoret ska ges mojlighet att granska samtliga konstruktioner som medfor att
ingrepp gors i befintligt tatskikt. Ingrepp i tatskiktet ska efter aterstillande anmalas till och
besiktigas av Staden/Trafikkontoret.

Handlingar (ritningar och hallfasthetsberakningar) ska upprattas och 6versandas till Staden for
kontroll (granskning) enligt TRVK Bro 11 och Supplement 1 samt hanfdras till konstruktioner

i grupp C.

Granskningstiden ar 6 veckor fran det att fullstaindiga handlingar har inkommit till Staden/
Trafikkontoret. Granskningstiden kan begrénsas till 3 veckor under foérutsattning att en
granskningsplan inlamnas till Staden/Trafikkontoret senast tre manader fore planerad
granskning.
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3.7 Uppstillning av kranar pa tunneltak

Kranar som kommer att etableras pa tunnelkonstruktioner, ska foregas av en utredning av
byggherren for att sdkerstélla att dess placering samt kommande driftskede inte skadar tunnelns
konstruktion. Utredningen ska tillsandas Exploateringskontorets projektledare i god tid innan
kranen bestalls.

Staden har upprattat belastningsplaner for tunneltaken.

3.8 Krav pa inspekterbarhet av tunneltak inom fastighet

Staden, genom Trafikkontoret, staller krav pa att tunneltaken under fastigheten ska vara
inspekterbara i enlighet med detaljplanens krav. Minst en inspektionslucka med fritt matt om
minst 1,0 m x 1,0 m ska finnas i varje zon som bildar inspektionsutrymme. Trafikkontoret ska
granska och godkanna samtliga &tkomlighetslésningar. Atkomst till de utrymmen som ska
inspekteras under fastigheterna sékras med servitut. Vid inspektion ska det finnas mojlighet for
inspektoren att ansluta apparatur till ett 16 Ampere eluttag.

Alternativa mojligheter kring utformning av inspekterbarhet enligt ovan finns redogjort for i
separat text fran Staden.

3.9 Buller och vibrationer

| vagtunnlarna finns flaktar som kommer att forceras vid driftprovning samt vid brand eller
rokutveckling i biltunnel. Forcering vid driftprovning sker i korta perioder samt kan komma att
ske nattetid.

Jarnvagssparen i Vartatunneln vibrationsddmpas m.a.p. kraven for stomljud i sovrum.
Berakningarna av stomljud (som underlag for vibrationsatgarder) ar baserade pa normala
huskonstruktioner, varfor det i specifika fall kan bli nddvandigt for byggherren att anordna
kompletterande atgarder i fastigheterna baserat pa byggherrens utredningar kring det egna
specifika behovet. Det galler samtliga fastigheter inom Hagastaden, eftersom jarnvégen ligger
grundlagd direkt ovan berg.

Ska utrustning anvandas som kraver vibrationsfri uppstéllning, maste atgarder vidtas lokalt for
sadan specifik utrustning.
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3.10 Elektromagnetism orsakad av jairnvagstrafik pa Vartabanan

3.10.1 Elektriska falt

Betongskalet kring bil- och jarnvagstunnlar dampar substantiellt ut alla former av stérande
elektriska falt fran trafiken. Elektromagnetiska varden ligger langt under de gransvarden som
ar satta for manniskor med stadigvarande vistelse.

3.10.2 Radiofrekventa elektromagnetiska falt

Radiofrekventa storningar orsakade av jarnvagen ligger langt under kraven enligt CENELECs
standard EN50121-2 som galler for apparatur som kan paverkas, sasom radio, TV,
mobiltelefoner, tradlosa natverk eller annan apparatur som anvander tradlés kommunikation.
Det &r dock inte omdjligt att det kan existera specifik apparatur som inte klara standardens krav,
varfor detta kan vara en observationspunkt for byggherren.

3.10.3 Lagfrekventa elektromagnetiska falt

Lagfrekventa storningar kan innebara stérningar av teknisk apparatur med fria elektronstralar
sasom elektronmikroskop, elektronstralelitografer och aven magnetrontgen. Gransvardena for
den hér typen av utrustning kan vara satt sa lagt (ca 0,1uT) att lokal skarmning for lokal med
denna typ av utrustning kan bli nédvandig.

| Bilaga 2 framgar uppskattat magnetfalt pa olika hojd 6ver tunneltak, nar ett tag passerar i
tunneln.

3.10.4 Spanningsutjamning

Spéanningsutjamning sker genom att kablar kopplas till jord sa att farliga spanningar som kan
uppkomma vid fel inom ett system inte blir farliga.

Byggherren &r ansvarig for spanningsutjdmningen.

Inom omradet finns flera elsystem som matar omradet. Det finns flera elleverantorer till
byggnader men ocksa tag, tunnelbana och biltunnlar med atskilda elmatningar.

Om systemen konstrueras eller kopplas ihop pa ett felaktigt satt kan skador uppkomma. Vid fel
pa ett system kan skada och fara uppkomma inom ett annat system. Exempel pa hopkopplingar
mellan system kan vara via kabel, stalbalkar, armering eller ror i VVS-system.

T.ex. tillhor jarnvagstunnelns monoliter samt tunnelmonolit NS18, Vartabanans jordning,
vilket kan orsaka viss paverkan vid t.ex. brott pa jarnvagens kontaktledning. Detta bor beaktas
vid val av anslutande/sammanbundna detaljer till dessa monoliter.

10
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Bilaga 1 — Lasttabeller

Styrande laster for monolit A redovisas dels for laster pa vagtunneln och dels for laster pa
jarnvagstunneln. Lasterna ska anvéndas utan forstoringsfaktorer vid lastkombinering.

Upplagspunkterna belastar tunneln med en horisontallast motsvarande 5 % av redovisad
vertikallast.
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Vertikallast i KN i Ky, 36

Lastposition 6.10a, 6100 6.11
36 11500 14500
37 23000 21750
38 26250 24750
39 31250 29500
40 27500 26000
41 27000 24750
42 13000 18250
43 8000 10750
44 17750 16750
45 20500 19250
46 23000 21750
47 21000 19750
48 20250 19250
49 11750 10000

Evarter 36 vid jarmvigstunnel.

2017-09-14
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Bilaga 2 - Elektromagnetism fran jarnvagstraftik pa Vartabanan

Ho6jd 6ver tunneltak (m)

Topp-magnetfalt RMS (UT) ovan tunnels mitt

2 17
4 8,5
6 51
8 3,6
10 2,6
14 1,55
18 1,05

Tabell 1: Uppskattat magnetfélt pa olika h6jd éver tunneltak, nér ett tdg passerar i tunneln och
drar en strém pé 325 A fér hus eller husdelar som ligger ovan jérnvégen.

Héjd 6ver tunneltak (m) Topp-magnetfélt RMS (UT) i [ Topp-magnetféalt RMS (uT) i
del av hus som ligger 40 m | del av hus som ligger 70 m
fran tunnels mitt. fran tunnels mitt.

2 0,32 0,10

4 0,32 0,10

6 0,31 0,10

8 0,30 0,10

10 0,29 0,10

12 0,28 0,10

14 0,27 0,10

16 0,26 0,10

18 0,25 0,09

20 0,24 0,09

Tabell 2. Uppskattat magnetfélt pa olika h6jd 6ver tunneltak, nér ett tag drar 325 A for
hus eller husdelar som ligger 40 m respektive 70 m ut fran tunnelns mitt.

13
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1 Syfte

Exploateringskontoret utvecklar Hagastadsomradet via
avdelningen for Stora projekt, projekt Hagastaden. Denna
handling riktar sig till samtliga aktorer i omradet for Hagastaden,
de som anlitas av staden och de som anlitas av byggherrar,
ledningségare etc.

Det forutsatts att alla aktorer som utfor uppdrag i omradet for
dessa krav vidare genom att infora dessa krav i sina leverantors-
och entreprenadhandling&@enerella omradeskrager samtliga
aktdrer underlag for att bedéma de insatser och de
hansynstaganden som kravs infér och under genomférande av
arbeten i Hagastaden.

Kravbeskrivningar avseende miljo respektive byggarbetsmiljo
finns redovisade i separata handlingar, kranregler, liksom
instruktioner kring logistik och tekniska forutsattningar for
byggande pa tunnlar.

2 Kontaktuppgifter

Denna textGenerella omradeskrav, projekt Hagastaden”
faststalls av stadens genomférandechef.

Stadens olika byggprojektledare samt logistiksamordnaren &r
kontaktyta for alla aktorer.

Kontakter fran byggherrars aktorer till staden ska normalt ske via
byggherrens representant.

Kontaktlista med e-postadresser och telefonnummer upprattas
separat i projekt och entreprenader.

3 Omradeskrav

3.1 Genomforande entreprenadarbeten

Byggnation av fastigheter sker normalt fram till fastighetsgrans,
och fastigheten gransar normalt till allman platsmark dar arbeten
for t.ex. gator tar vid.

Det gar inte for nagon part att forutsatta att man har tillgang till
storre ytor an t.ex. den egna fastigheten eller det egna
entreprenadomradet, samtidigt som aktér maste beméda sig om
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att gbéra nddvandiga ytor tillgangliga foér angransande aktors
arbeten. All verksamhet av bade temporar och permanent art
maste samordnas, och aktér maste rakna med att samordna eller
att Iopande avsta fran arbetsomrade som inte anvands fér den
egna rullande produktionen.

En sjalvklar del i samordningen ar arbetsmiljdsamordning och det
specifika ansvar varje aktor tar for arbetsmiljo pa eget arbetsstélle
i vilket ingar risker med avseende pa 3:e man som i stor
omfattning rér sig i omedelbar narhet till arbetsstallena. Detta
viktiga arbete regleras i sarskild ordning (se vidare

"Overgripande arbetsmiljoplan fér Hagastaden”). Det &r t.ex.

varje aktors ansvar att sakerstélla att lyft inte sker med risk for
tredje man eller for egen eller annan aktors personal.

Den egna produktionen ska planeras och samordnas sa att inga
risker uppstar. Det géller speciellt risken for fallande foremal och
specifikt lyft och/eller transport som ej far ske ver
grannfastigheter, andra entreprenader, Hagastadens ytor eller
allman platsmark.

Det ar upp till varje aktor att kanna till tillstandspliktig
verksambhet, restriktioner vad géller stérningar av kringboende
med vibrationer, buller etc.

Nedan gors ett antal fortydliganden kring krav pa aktorer var
galler utférande, tid och ytor med h&nvisning till byggnadsskedet.
Kraven géaller dock hela projekttiden.

3.1.1 Markarbeten pa kvartersmark

Sprangning, palning, spontning och motsvarande arbeten som
riskerar att paverka omgivningen eller
grund/grundvattenforhallanden maste planeras och utféras med
hansyn tagen till omgivningen, dess ledningar och
konstruktioner, samt med hansyn till de allmanna restriktioner
som rader

Risk for direkt paverkan pa omgivning (befintlig bebyggelse etc.)
eller risk for sattningar i gator inklusive ledningar maste utredas
noga innan utférande, och inges till granskning i forekommande
fall. I vissa fall kan det kr&vas separata Overenskommelser.

Det &r inte tillatet att, utan sarskild 6verenskommelse, orsaka
sattningar pa allman platsmark eller grannfastighet.
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Uppkomna sattningar, eller paverkan pa grundlaggning av
ledningar (packning) eller andra konstruktioner, ska atgardas och
bevisas vara aterstallt, innan slutbesiktning eller innan inflyttning
far ske.

Vid arbeten som orsakar vibrationer ska hansyn tas befintlig
bebyggelse samt till byggnadsarbeten pa grannfastigheter,
exempelvis planerade betonggjutningar.

Transporter och utlastning av schaktmassor ska samordnas med
andra aktorer, for att minimera paverkan pa tillganglighet av
arbetsplatsvagar respektive for allman vag.

3.1.2 Grundkonstruktioner

Grundkonstruktioner ska i sin helhet, aven palar, ligga inom
fastighetsgranserna om inte annat avtalats. Aterfylining mot
grundkonstruktion som gransar mot allman platsmark ska utféras
omgaende efter fardigstallande av grundkonstruktionen sa att
anslutande arbeten kan ske.

3.1.3 Husbyggnation

Inga stallningar, bygghissar eller ens tillfalliga materialupplag.
far placeras utanfor det egna arbetsomradet (fastigheten) utan
specifik dverenskommelse.

3.14 Markarbeten allmén platsmark

Gator och ledningar byggs i vissa fall ut i begrénsad omfattning
och med begréansad ledningstéackning. Vid grundlaggning ska
gators och ledningarnas stabilitet sakerstéallas och aterfylining ska
utféras snarast.

For att uppna en godtagbar miljo till forsta inflyttning, ska
arbeten med erforderlig finplanering av gator, gangbanor,
parkeringsytor och parkmark samordnas mellan aktuella aktorer.

| planering maste hansyn tas till att vissa arbeten ar
arstidsberoende.

Vid slutlig finplanering ska en samplanering ske som sakerstaller
atkomlighet for markarbeten och tillganglighet till fastigheter.
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3.2 Trafikbelastningar, fordon och
arbetsmaskiner

Inom Projektomradet ska tillaten fordonslangd begransas till max
12 m. Enskilda nodvandiga storre transporter kan tillatas efter
samrad med staden.

Bestammelserna géllande trafikering i Stockholms stad géller
aven som grundkrav for samtliga fordon och maskiner som far
anvands inom projektomradet. Kraven som ska uppfyllas beror:

- |atta fordon som &r registrerade med totalvikt < 3,5 ton
- tunga fordon som ar registrerade med totalvikt > 3,5 ton
- dieseldrivna arbetsmaskiner

- drivmedel

- hydraulolja

- motorbyte

- avgasreningsutrustning

Fardigstallda gator ar dimensionerade for normal trafiklast pa
allméanna vagar vilket i normalfallet innebéar féljande belastningar
enligt ATB Vag 2005 (Trafikverket).

Max axellast 11,5 ton
Max boggilast 19,0 ton
Max fordonsvikt 60 ton

| exceptionella fall far foljande regler enligt ATB Vag 2005
tillampas for enstaka fordon:

Max axellast 15 ton

Max boggilast 28 ton

Fordon ska framforas sa att avstandet mellan yttre hjulkant och
slantkron &r minst 0,5 m vid normal trafiklast och minst 0,75 m
vid exceptionell belastning.

For schakt som utfors djupt eller nara intilliggande byggnads
grundl&ggning kan stabilitetsutredning erfordras.

For gator och konstruktioner som ej ar fardigstéllda ska aktéren
sjalv berédkna tillaten last och ansvara att denna tillatna last ej
Overskrids sa att exempelvis underliggande ledningar eller andra
konstruktioner skadas. Staden ska granska lastberékningarna
innan ytan belastas.

Till vagledning for berakning av tillatna laster ovan
underliggande tunnlar, se stadens "PM Belastningsplaner
K2PMO0144".
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3.3 Tillganglighet

Aktorer kan komma att behdva anpassa och planera om delar av
sina entreprenader beroende pa skiftande och forandrad
tillganglighet av allméanna gator, arbetsomraden och
etableringsytor. Det sker bl.a. nar stadens egna arbeten maste
andras under projektets gang. Dessa arbeten kan vara bade
planerade och i vissa fall akuta.

Vid vasentliga andringar kommer samrad att ske med den aktor
eller aktorer som blir paverkade. Alla aktérer maste acceptera
beslut om andringar som fattas av staden. Nagon erséttning till
aktorer utgar ej.

Inom Hagastadens projektomrade finns markomraden avsedda
for olika andamal med beskriven tillganglighet under
nedanstaende rubriker.

3.3.1 Allmanna gator

Allmanna gator byggs ut etappvis med varierande
fardigstallandegrad.

Vissa allmanna gator iordningsstalls uteslutande for inflyttade
fastigheter, medan andra gator ar avsedda att ocksa hantera
byggtrafik. Aktor ska folja instruktioner att utnyttja gator
aviserade for byggtrafik. Aktor far inte utnyttja allmanna gator sa
att begransningar eller risker uppstar for allman trafik.
Uppstallning eller lossning far ej ske pa allméan gata. Det &r varje
aktors ansvar att tillse att anlitade resurser foljer projektomradets
regler.

For allmanna gator galler for allmanna vagnatet tillatna axel- och
fordonslaster.
3.3.2 Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar far aldrig hindras eller blockeras.

3.34 Parkmark

Parkomraden far inte anvandas for exempelvis upplag eller
uppstéllning. Det ar inte tillatet att framfora arbetsmaskiner pa
annat an anvisade arbetsvagar.
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3.3.5 Etableringsytor

Aktors utrymme for etableringsytor som avser bade arbetsomrade
och etableringsomrade finns reglerat i avtal. Ytterligare ytor far
endast anvandas med sarskilt tillstand fran staden. Det ar varje
aktors ansvar att halla sig inom anvisad etableringsyta och inte
anvanda ytor utan tillstand for exempelvis materialupplag eller
tillfallig aktivitet s& som lastning eller lossning.

Innan nyttjande av enskild tilldelad yta ska aktor skriftligen
Overta BAS-U ansvaret for ytan.

Alla aktorer kommer att behéva samordna sina arbeten med
sidoentreprendrer i samrad med staden. Aktorer ska acceptera att
andra aktorer kan behéva passera eller utféra arbeten med
utgangspunkt fran eller i omedelbar narhet av aktors tilldelade
etableringsytor. Sadana insatser ska ske planerat och under den
aktdrs ansvar som innehar ansvar for aktuell yta. Det galler
planering i tid, utférande och arbetsmiljo, under vilket den andra
aktoren har att ratta sig.

Aktorer ansvarar for underhall och vintervaghallning av sina egna
arbetsvagar och etableringsytor.

Etableringsytor ska aterlamnas i avstadat skick och

aterlamningen ska féregas av en gemensam syn pa platsen. Innan
Overlamnande av etableringsytor ska samtliga tillfalliga
installationer demonteras exempelvis nerslagen spont, ledningar
under mark, kranfundament etc. Kravet galler &ven gréans mellan
fastighet och allmén platsmark.

3.3.6 Stangsel etableringsyta/arbetsomrade

Aktors godkanda arbetsomrade och godkanda etableringsyta ska
avgransas med ett stabilt minst tvA meter hogt stangsel
innehallande bakatfoérankrad stodben. Grind ska aldrig lamnas
Oppen obevakad, och ska tydligt markeras som arbetsomrade med
tilltrade forbjudet, sa att ingen obehdrig kan komma in. Det ar
varje akttrs ansvar att grindar halls lasta och att stangsel ar helt
och férankrat.

Det &r €] tillatet att fasta reklam/loggor pa stangsel sa som
banderoll eller platskylt. Stangsel far ej etableras eller
demonteras utan stadens godkannande.

Stangsels utformning ska ske i samrad med staden.
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3.3.7 Parkering

Inom projektomradet finns inga ytor avsedda for parkering av
byggfordon eller byggpersonalens egna fordon. All parkering
maste ske utanfor projektomradet och félja gallande
parkeringsregler. Detta galler inom alla etableringsytor och inom
byggnader i projektomradet.

Hantverkarbilar och mindre transportbilar ("lillebil”) far stanna
for omedelbar avlastning under forutséattningar att bilen/lasten tas
emot sa att chaufforen inte lamnar bilen.

Endast transporter bokade via logistiksystemet far nyttja anvisade
avlastningsytor.

Det &r varje aktors ansvar att ytorna halls fria fran bilar.

3.3.8 Sanering av klotter

Aktorerna ansvarar for att omgaende atgarda eventuellt klotter
som sker inom respektive etableringsyta, pa exempelvis
byggbodar, containrar, insynsskydd, fasader etc. Om sanering ej
sker inom 5 arbetsdagar har staden ratt att sanera klottret och
debitera kostnaden till den aktéren som ansvarar for omradet.

3.4 Trafikforing och trafikanordnings-
planer

TA-plan(er) beskrivande atkomstbehov fran allman gata och
APD-plan for det egna entreprenadomradet ska tidigt upprattas
och overlamnas till stadens byggledare for vidare samordning
inom hela projektet.

Infor atgard pa allman platsmark som paverkar framkomligheten
for fordons- eller gangtrafik ska TA-plan inlamnas till
trafikkontoret for godkannande. Inga atgarder far vidtas innan
TA-planen blivit godkédnd och samordnats med staden.

Forandring av in- och utfart till respektive detaljplanomrade fran
allméanna gatunatet redovisas av staden i den |6pande
samordningen under utbyggnadstiden.
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3.5 Byggmaterialtransporter

Byggverksamheten kommer under flera ar att vara intensiv i
omradet. Trafiksituationen kommer att bli besvarlig och tat och
forbli sddan under hela utbyggnadstiden.

Transporter maste logistiskt samordnas med 6vriga aktérer och
utrymmen for avlastning finns inte alltid tillgangligt pa optimala
tider. Aktor maste rakna med att leveranser med langre
avlastningstid far samordnas och hanteras pa annan tid &n normal
arbetstid under dag.

351 Byggtransportvagar

Inom projektomradet finns arbetsvagar avsedda enbart for
byggtransporter. Dessa far inte blockeras vid lastning och
lossning eller for uppstéllningar av kranar eller utnyttjas som
materialupplag.

Tillfalliga lossnings- och lastningsarbeten pa arbetsvéagar kan
accepteras, under vissa tider pa dygnet, efter godkannande fran
stadens logistiksamordnare. Det ar varje aktdrs ansvar att inte
gemensamma transportvagar tillfalligt blockeras.

3.6 Gemensamma arbeten

Aktorer forutsatts samverka kring gemensamma arbeten.

3.7 Mattekniska krav — stomnat

Overgripande stomnét i plan och hojd finns framtaget av staden
och kommer att tillhandahallas.

Tillhandahallna stompunkter skall kontrolleras enligt SIS/TS
21143:2016 avsnitt 6.10.

Aktor ansvarar for att stomnat finns av tillréacklig kvalité for deras
byggmatning, kontrollmatning och dokumentationsméatning under
tiden for entreprenaden.

Som underlag for aktors fortsatta stomnatsarbeten och dvriga
méatningstekniska arbeten ska de av staden anvisade stompunkter
I plan och hgjd anvéandas.

Upprattat nat skall redovisas till staden. Samrad skall ske med
staden innan markering, siktréjning eller andra atgarder utfors.
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3.7.1 Skydd av och tilltréde till matpunkter under
byggtiden

Aktorer ska tydligt utmarka mat- och stompunkter samt skydda
dessa med val fungerande skyddsanordningar (exempelvis staket
eller liknande) sa att punkter inte skadas eller utsatts for
sattningar.

Staden ska ha fri tillgang till alla matpunkter som etableras for
varje arbetsplats for att genomfdra matningar inom denna eller
angransande arbetsplatser.

3.7.2 Stomnat i plan

Aktorer ska — om behov sa foreligger - uppratta bruksnat i plan
enligt SIS-TS 21143:2016 tabell A.8 — Sammanstallda krav pa
stomnat i plan.

3.7.3 Stomnat i hojd

Aktorer ska — om behov sa foreligger - uppratta bruksnat i héjd
enligt SIS-TS 21143:2016 tabell A.12 — Sammanstallda krav pa
stomnat i hojd.

3.8 Stockholms stads regler och
foreskrifter

Stockholms stad har, utdver det som ar specifikt for projekt
Hagastaden, aven generella regler och foreskrifter som alla
aktorer ska folja:

- Teknisk Handbok, uppdateras regelbundet

- Miljokrav for fordon och entreprenadmaskiner
- Miljokrav pa varor och tjanster

- Tillstand och avgifter

- Byggregler
Se vidare pavww.stockholm.se
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stad Projekt Hagastaden 2017-05-30
1.0
exploatering for kv. Stephan Wrang
Molekylen

Overgripande ARBETSMILJOPLAN for projekt Hagastaden
Stockholms stad, exploateringskontoret

1 Uppgifter och beskrivningar

overgripande arbetsmiljoplan upprattad av:

Stockholms stad, exploateringskontoret Datum
2017-05-30
Utgava 1

Stephan Wrang
BAS-P handlaggare

1.1 Uppaittande och uppdatering

Utgava | Utfardare Datum Notering
1 Stephan Wrang 2017-05-30 Helt ny 6vergripande arbetsmiljoplan
2

1.2  Styrgrupp for byggarbetsmiljo
Exploateringskontoret, i egenskap av byggherre, har inréttat en styrgrupp for
byggarbetsmiljo.
Styrgruppen dr exploateringskontorets forum for strategiska drenden och beslut.
Juridisk person dr exploateringskontoret, genom dess namnd.
Styrgruppen ansvarar bland annat for delegering och fordelning av arbetsuppgifter
avseende byggarbetsmiljo. Delegering finns upprittad frén exploateringsndmnden
till férvaltningschef och vidare ner i berérda projektorganisationer.

1.3 Inledning och syfte
Denna 6vergripande arbetsmiljoplan ska ses som en vigledning for de byggherrar och
entreprendrer som &r eller kommer att bli verksamma i projekt Hagastaden och som har
eller ska upprétta en egen arbetsmiljoplan.
Exploateringskontoret, i egenskap av byggherre, har utsett en BAS-P handldggare i
Hagastadens projektorganisation.

1.4 Arbetsmiljostartmote

Alla entreprendrer kallas till arbetsmiljostartmdte innan etablering. Exploateringskontorets
arbetsmiljosamordnare kallar.

2 Utbyggnaden i respektive detaljplanomrade

2.1  Detaljplanomréde Norra samt Ostra Kvarteren
Utbyggnaden utfors i huvudsak enligt foljande tre skeden:

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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1 Grovplanering, dvs marksanering, schaktning och mark/anldggnings-

arbeten samt byggnation av arbetsgator. Arbetsgatorma byggs 1 tidigt skede och
nyttjas av alla byggherrar. Delar av arbetsgatorna samt huskonstruktionerna &r
beldgna pa Norra Lankens tunneltak, som innebér lastrestriktioner.

I detta skede har exploateringskontorets entreprendr en hog nirvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har 1ag nirvaro/aktivitet.

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som arbetsgator
byggs. Krav pd samordning géller.

Byggnation av bostadshusen, dvs byggnation och fadigstillande av bostads-
vaningsplanen. I detta skede har bostadsbyggherrarnas entreprendrer en hog
nérvaro/aktivitet och exploateringskontorets entreprendr en lag ndrvaro/aktivitet.
Byggnationen ska ta hinsyn till lastrestriktioner (Norra lanken), flygplatsomrade
(Nya Karolinska Sjukhuset) och sparomrade (Virtabanan).

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som fyllnadsarbeten
pagar. Krav pa samordning géller.

Finplanering (fardigstdllande av gator, parker och allménna ytor)

I detta skede har exploateringskontoret entreprendr en hog nérvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har en lag niarvaro/aktivitet men med stor
paverkan av inflyttande. Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten
samtidigt som finplaneringen utfors. Krav pa samordning géller.

2.2  Detaljplanomrade Sodra Kvarteren
Utbyggnaden utfors i huvudsak enligt foljande fyra skeden:

1

Grovplanering, dvs marksanering, schaktning och mark/anlaggnings-

arbeten samt byggnation av arbetsgator. Arbetsgatorma byggs i tva skeden dels

1 grovplaneringsskede dels efter att bostadsbyggherrarna byggt klart sina kéllarplan.
I detta skede har exploateringskontorets entreprendr en hog niarvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har 1ag nérvaro/aktivitet.

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som arbetsgator
byggs. Krav pa samordning géller

Byggnation av kéllarplan, dvs grundarbeten och byggnation av killarplan.

I detta skede har bostadsbyggherrarnas entreprendrer en hog nérvaro/aktivitet
och exploateringskontorets entreprendr en lag nirvaro/aktivitet.

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som arbetsgator
byggs. Krav pa samordning géller

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4

Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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Byggnation av bostadshusen, dvs byggnation och fadigstillande av bostads-
vaningsplanen. I detta skede har bostadsbyggherrarnas entreprendrer en hog
nédrvaro/aktivitet och Exploateringskontorets entreprendr en lag nirvaro/aktivitet.
Byggnationen ska ta hiansyn till flygplatsomrade (Nya Karolinska Sjukhuset) och
sparomrade (Vértabanan).

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som fyllnadsarbeten
pagar. Krav pa samordning géller.

Finplanering (fardigstdllande av gator, parker och allménna ytor)

I detta skede har Exploateringskontoret entreprenor en hog narvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har en 1ag niarvaro/aktivitet men med stor
paverkan av inflyttande:

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som finplaneringen
utfors. Krav pa samordning géller.

Detaljplanomrade Centrala Kvarteren
Utbyggnaden utfors i huvudsak enligt foljande tre skeden:

Grovplanering, dvs marksanering, schaktning och mark/anlaggnings-

arbeten samt byggnation av arbetsgator. Arbetsgatorma byggs 1 tidigt skede och
nyttjas av alla byggherrar. Delar av arbetsgatorna samt vissa huskonstruktioner ar
beldgna pa Norra Lankens tunneltak, som innebér lastrestriktioner.

I detta skede har exploateringskontorets entreprendr en hog niarvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har 1ag nérvaro/aktivitet.

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som arbetsgator
byggs. Krav pd samordning géller.

Byggnation av bostadshusen, dvs byggnation och fadigstillande av bostads-
vaningsplanen. I detta skede har bostadsbyggherrarnas entreprendrer en hog
nédrvaro/aktivitet och exploateringskontorets entreprenor en 1&g niarvaro/aktivitet.
Byggnationen ska ta hansyn till lastrestriktioner (Norra linken) och flygplatsomrade
(Nya Karolinska Sjukhuset).

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som fyllnadsarbeten
pagar. Krav pa samordning géller.

Finplanering (fardigstdllande av gator, parker och allménna ytor)

I detta skede har exploateringskontoret entreprendr en hog nérvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har en lag niarvaro/aktivitet men med stor
paverkan av inflyttande. Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten
samtidigt som finplaneringen utfors. Krav pa samordning géller.

Detaljplanomrade Vastra Kvarteren
Utbyggnaden utfors i huvudsak enligt foljande tre skeden:

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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1 Grovplanering, dvs marksanering, schaktning och mark/anldggnings-
arbeten samt byggnation av arbetsgator. Arbetsgatorma byggs 1 tidigt skede och
nyttjas av alla byggherrar
I detta skede har exploateringskontorets entreprendr en hog niarvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har 1ag nirvaro/aktivitet.
Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som arbetsgator
byggs. Krav pd samordning géller.

2 Byggnation av bostadshusen, dvs byggnation och fadigstillande av bostads-
véaningsplanen. I detta skede har bostadsbyggherrarnas entreprendrer en hog
nérvaro/aktivitet och exploateringskontorets entreprendr en lag nérvaro/aktivitet.
Byggnationen ska ta hinsyn till trafiksituationen fran Norra ldnken och Vértabanan
samt flygplatsomrade (Nya Karolinska Sjukhuset).

Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten samtidigt som fyllnadsarbeten
pagar. Krav pa samordning géller.

3 Finplanering (fardigstdllande av gator, parker och allménna ytor)
I detta skede har exploateringskontoret entreprendr en hog nérvaro/aktivitet och
bostadsbyggherrarnas entreprendrer har en lag niarvaro/aktivitet men med stor
paverkan av inflyttande. Dock kommer vissa byggherrar att utfora byggarbeten
samtidigt som finplaneringen utfors. Krav pa samordning géller.

Byggplatsomrade — ej allman platsmark

For att underlétta byggproduktionen har exploateringskontoret beslutat att inte Gppna
byggarbetsomradet for allmén gang, cykel och fordonstrafik. Hinsyn ska dock goras till
angransande GC- och bilvdgar samt vid successiv inflyttning.

Omradesbeskrivning Hagastaden
Hagastaden &r det nya namnet for Norra Stationsomréadet i Stockholm. Fram till &r 2025 ska
Hagastaden dverddckas, bebyggas och utvecklas till en helt ny del av innerstaden.

Kvarteren far en pataglig storstadskaraktir och urban atmosfir. Genom stadsdelen anldggs ett
nytt parkstrak som utgdr Vasastadens nya link mellan Hagaparken och Karlberg. Omkring
3000 (totalt 5000) lagenheter, 13 000 (totalt 36 000) arbetsplatser och kommersiellt centrum
med butiker, restauranger och caféer kommer att uppfoéras inom Stockholm.

Stadsdelen vixer fram i bade Stockholm och Solna och kommer att integreras med det nya
universitetssjukhuset, Nya Karolinska Solna, som 6ppnade 2016. Hagastaden ska bli ett av
vérldens frimsta omraden for life science, ett samlingsbegrepp som syftar till att forbéttra liv
och hélsa. Hogskolor, forskning och néringsliv ska arbeta i nira samverkan och bilda en unik
grund for forskning, utveckling och hogspecialiserad vard.

Genom en dverdidckning av E4/E20 och Virtabanan fréan ett kvarter viaster om Solnabron till
Norrtullsplatsen forsvinner dagens barridrer i form av motorvag och jarnvédg. Stockholms stad
genomfor i samarbete med Trafikverket byggnationen och 6verdidckningen av den 700 meter
langa strackan.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
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En fordjupad 6versiktsplan for omradet Karolinska - Norra Station antogs av
kommunfullmaiktige i september 2008. Den fordjupade dversiktsplanen forutsitter en
Overdidckning av motorvag och jarnvig och ger ddrmed forutséttningar for en levande och
attraktiv stadsdel som forenar Stockholm och Solna.

Stockholms stads exploateringskontor ansvarar for ekonomi, utformning och genomférande
av projektet Hagastaden. Exploateringskontoret ansvarar dven for markrening samt

anlidggning av broar, 6verdidckning, tunnlar, ledningar, gator och parker inom stadsdelen.

Mer information om projektet finns pa hemsidan: www.stockholm.se/hagastaden

(t)versiktskarta och detaljplanindelning
Oversiktskarta detaljplanindelning 6ver projektet, se separat handling.

Projektorganisation Hagastaden

Stockholms stad — exploateringskontoret, Stora Projekt
Fleminggatan 4, Box 8189, 104 20 Stockholm
Besoksadress projektkontor Norra Stationsgatan 93

Se separat organisationsplan.

Angransande verksamheter samt entreprendrer / kommande entreprenader
Foljande verksamheter samt entreprendrer / kommande entreprenader finns i anslutning till
arbetsomradet, dar samordningsarenden ska identifieras och hanteras. Detta utfors av BAS-U.
- exploateringskontorets egna entreprenorer, utforande av arbetsgator, lednigar
markrening, rivning, forsvarsarbeten etc (se separat forteckning)
- byggherrar / exploatorer i omradet (se separat forteckning)
- utredning- och undersékningsuppdragande konsulter, arkitekter m fl
- husbyggherrarnas entreprenadarbeten
- 3:e parts trafik, speciellt Norra Stationsgatan, Solnabron och Torsplan
- entreprenader och underhéllsarbeten frén ledningsdragande parter
- Fastighets- respektive trafikkontorets underhéllsarbeten
- flygplatsomrdde med restriktioner i luftrummet (paverkar byggkranar)
- Trafikverkets vdgar, Norra linken med lastrestriktioner
- Trafikverket Bana, sparvig, Virtabanan

7 Arbetsmiljoplan, riskanalys och arbetsberedning
Alla entreprendrer och andra som ska utfora arbeten, ska uppritta en egen arbetsmiljoplan.
Denna ska minst omfatta riskbedomning, forebyggande arbeten, skyddsutrustning- och
anordningar som ska anvidndas, maskiner, personal och deras behorighet och kontaktuppgifter.
Arbetsmiljoplanen ska upprittas och skickas till exploateringskontorets arbetsmiljosamordnare
for bekriftelse innan arbetet paborjas.
For riskfyllda arbetsmoment ska en arbetsberedning upprittas. Denna ska tillstillas
exploateringskontorets byggprojektledare och arbetsmiljosamordnare innan arbetet paborjas.

8 Personlig skyddsutrustning
Minikrav som géller &r hjadlm med skyddsképor, varselvést eller — jacka, samt
skyddskangor, handskar och skyddsglasdgon. Vid behov dven varselbyxor.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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Vistelse pé arbetsplats som ér pé trafikerad vidg kréver klass 3.
Vissa arbeten kan dven kridva gasvarnare (férorenad mark)

9 1ID06
Alla ska medfora giltigt ID06-kort.

10 Skalskydd och grindar
Runt hela omradet finns ett skalskydd bestdende av stidngsel och grindar.

11 Parkeringsplatser
Det kommer inte att finnas parkeringsplatser inne pd omradet. Kortvariga in- och
urlastningar dr mdjliga. Vi hénvisar till parkeringsplatser utanfér omradet.
Vid fragor kontakta projektets byggledare-logistik.

12 Bygglogistik — byggvagar och lossningsplatser
Respektive entreprenodr och andra som ska arbeta inne pa omradet méaste kontakta
projektets byggledare-logistik for genomgéang av etablerings- och ordningsregler.
Samtliga byggvégar ska vara framkomliga dels under arbetstid dels under 6vrig tid.
Lossningsplatser ska anvindas for dess andamal. Byggmaterial for maximalt lagras
2 timmar pa lossningsplats.

13 Flygplats, trafikled och sparvag
Byggnationen ska ta hinsyn till lastrestriktioner (Norra linken), flygplatsomrade
(Nya Karolinska Sjukhuset) som paverkar byggkranar och sparomrade (Virtabanan).

14 Samordning och BAS-U moéten
Det kommer att finnas flera entreprendrer inom samma omrade. Stor hinsyn méste tas till

varandras arbeten. Krav pa samordning géller. Platschefer, BAS-U och andra ansvariga ska

deltaga i samordningsmdten och BAS-U méten. Projektets arbetsmiljosdamordnare kallar.

15 APD- och TA-planer
Respektive entreprenor ska upprétta en APD (arbetsplatsdisposition) samt en TA-plan
(trafikanordning) for sitt arbetsomrade. En dvergripande APD-plan upprittas av projektet
baserat pa respektive entreprendrs APD-plan.

16 Elsédkerhet
Respektive entreprendr och andra som ska utfora arbeten ansvarar for sin egen elsékerhet.
Kraven enligt ESA Entreprendr géller.

17 Brand
Respektive entreprendr och andra som ska utfora arbeten ska riskbedoma och sikra sina
arbeten avseende brand. Brandlarm eller motsvarande larmanordning maste finnas i

byggnadsverken under byggperioden. Uppstér brand ska 112 kontaktas samt uppge ndrmaste

motesplats. Kontakta dven exploateringskontorets byggprojektledare.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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18 Mobiltackning
Inom vissa byggnader, speciellt kdllarplan, kan det vara svart att fa tickning for mobiltelefon.

19 Rokning
Rokning dr ej tilldten pa allmén platsmark, dvs byggvégar, lossningsplatser, etc, som finns
inom byggomradet. Respektive entreprendr anordnar vid behov, inom sin egen etableringsyta,
plats for rokare.

20 Arbetstider
Alla arbeten ska i huvudsak utféras inom normal arbetstid, dvs vardagar k1 07.00-19.00.
Arbeten darutover ska anmalas till berdrd byggprojektledare senast 2 arbetsdagar innan arbetet
ska utforas.

21 Fordon, maskiner, kranar, redskap och verktyg
Alla maskiner och fordon som ska anvindas ska uppfylla géllande arbetsmilj6- och miljokrav
dels nationella dels projektanpassade, ex miljokrav for entreprenadens genomforande (MEG),
PM generella omradeskrav samt kvalitetskrav for entreprenadens genomforande (KEG)

22 Personaletablering, bransletankar och container for redskap etc
Respektive entreprenor och andra som ska utfora arbeten ska anméla placering av personal-
etablering till berérd byggprojektledare senast 2 méanader innan etablering.

23 Byggstrom, vatten och renhallning
Byggstrom bestills av Ellevio. Behov av vatten sker genom kontakt med berérd
byggprojektledare. Renhallning ingér som obligatorisk tjanst och utfors av projektets
driftentreprenor.

24 Larmrutin och insatsplan
For omrédet finns en insatsplan. Denna visar métesplatser for blaljusdisciplinerna.
Insatsplanen ska inarbetas i respektive entreprenors larmrutin. Exploateringskontorets
arbetsmiljosamordnare kommer att sammankalla berorda entreprendrer till larmrutinméte.
Insatsplanen finns &ven publicerad pd www.hagastaden.eu

25 APD-rdaddningsplan och branddokumentationsskap
Alla entreprendrer ska uppritta en APD-rdddningsplan. Denna ska bland annat forvaras
i ett branddokumentationsskap som tillhandahalls av projektets byggledare.

26 Gemensamma skyddsronder
Exploateringskontorets arbetsmiljosamordnare kommer med viss regelbundenhet att
sammankalla respektive BAS-U till gemensam skyddsrond.

27 Observationer, tillbud och skador
Samtliga observationer, tillbud och skador som uppstar hos respektive entreprenor eller hos
andra som arbetar inne pa omradet, ska rapporteras till exploateringskontorets
arbetsmiljosamordnare.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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28 Heta arbeten
Nér heta arbeten ska utforas sa ska entreprendren eller andra utse en tillstdindsansvarig.
Kopia pa tillstandet ska tillstillas exploateringskontorets byggprojektledare.

29 Forvaring av gas och brandfarliga vatskor
Alla typer av brandfarliga gaser och vitskor ska framga i APD-plan och insatsplan.

30 Fororeningar
Omradet innehéller fororeningar av olika typer. Viktigt att anvinda rétt personlig skydds-
utrustning och tillimpa korrekta hygienrutiner. Vid fragor kontakta exploateringskontorets
miljosamordnare.

31 Byggkranar — anmalan och samordning
Alla byggkranar som ska etableras samt avetableras ska anmélas till projektets
krankoordinator. Exploateringskontoret upprittar en krandispositionsplan for
kollisionskontroll. Berérda byggherrar och deras entreprendrer underréttas om denna plan
samt kontroll samt ska samordna sina kranar. Se krananmélan och PM Kranregler.

32 Signalering -sprangning
Var uppmérksam pa signalering i omradet bl a vid sprangning.

33 Tankbara och forekommande arbetsmiljorisker under byggskedet
Genom dialoger och utredningar har projektet identifierat tinkbara arbetsmiljorisker
enligt nedanstaende tabell. Dessa ska ses som en végledning infor den riskbedémning
som ska utforas av de byggherrar och entreprendrer som ska arbeta i omradet.

De 13 forsta riskerna ar liktydigt med de som Arbetsmiljoverket foreskriver i AFS1999:3 §12

Riskaspekt Ja|Nej | Riskbeskrivning

1. Arbete med risk for fall fran hogre I samband med ledningsschakter och
héjd én tvé meter. Giller vid andra djupschakter. Arbeten som ufors pa
schaktning, arbeten nira schakt tunneltak, brokonstruktioner. Stora delar
med stora nivaskillnader X av Hagastaden ar kraftigt kuperat och

innehéller hojdskillnader.

2. Arbete som innebér risk att Giller vid schaktning och installations-
begravas under jordmassor eller X arbeten, speciellt vid uppkomst av
sjunka ner 1 16s mark. grundvatten

3. Arbete som kan medfora Vi har bedomt att det inte forkommer
exponering for joniserande X |joniserande stralning.

stralning.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
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Riskaspekt Ja|Nej |Riskbeskrivning

4. Arbete i ndrheten av X Forekommer dels kontaktledningar dels
hogspanningsledning. markforlagda starkstromskablar.

Arbete med risk for drunkning. X
Arbete i brunnar eller tunnlar samt Stora delar av omradet innehaller lokaler
anldggningsarbete under jord / driftutrymmen och konstruktioner under
markniva X markniva ddr arbeten behover utforas.
Arbeten med installationer under
markniva, ex pumpgropar
7. Undervattensarbete med Det férekommer inget Oppet vatten.
. X
dykarutrustning.

8. Arbete i kassun under forhojt X Vi bedomer att det inte finns utrymmen
lufttryck. med forhojt lufttryck.

9. Arbete vid vilket sprangdimnen X Omrédet kriaver losshallning av berg via
anvands. sprangning.

10. Arbete vid vilket lansering, Etablering, flyttning och avetablering av
montering och nedmontering av tungavstingningar. Omfattande lyft
tunga byggelement eller dér tunga | X av prefabelement, palar, spont etc
formbyggnadselement ingar. Stora krav pa samordning.

11. Arbete pé plats eller omrade med Omradet &r starkt paverkat av
passerande fordonstrafik. fordonstrafik dels bilar dels gdng- och
Angrénsande entreprenorers X cykel. Omfattande flygtrafik till Nya
byggtrafik samt 3:e parts Karolinska Sjukhuset. Daglig tigtrafik
fordonstrafik (intensiv) genom pa Vértabanan.
omrédet

12. Rivning av biarande konstruktioner Temporira konstruktioner som ska rivas.
eller hélsofarliga material eller % Befintlig sparvig och kontaktledning ska
amnen. pa sikt rivas / demonteras

13. Arbete med hogt buller och Foérekommande maskiner och redskap
vibrationer. Angransande samt den genererar buller och vibationer.
kommande entreprendrens X
entreprenadmaskiner och redskap
genererar vibrationer och buller.

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
Telefon 08-508 276 00, Org nr 212000-0142 www.stockholm.se
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Riskaspekt Ja | Nej | Beskrivning
14. Arbete med storande och blénd- Under arets morka manader samt vid
nde eller bristféllig arbets- X arbete under markniva finns risk for
belysning. bldndande eller bristfillig
arbetsbelysning.
15. Arbete i utrymmen med begrinsad Vissa delar i byggnadsverk &r
framkomlighet (utrymningsvag). svartillgingliga och kan innebéra
X svérigheter att sikra god framkomlighet
Begransad mobiltelefontickning i vissa
byggnaders killarplan. Arbeten i schakt
kan forsvara utrymning.
16. Arbete med risk for brandfara och Arbeten med svetsning, kapning,
antidndning, ex heta arbeten X tétskikt etc kommer att utforas. Krav pa
tillstandsansvarig och behorighet.
17. Rasrisker fran byggnader. Arbeten som utfors pa fasader och tak.
X Manga byggnader &dr hoga och
nedfallande forméal kan utgora livsfara
18. Arbete med snubbelrisk pga av Sannolik risk pga materialansamling och
materialansamling, kablage, X bristande logistik
bygganordningar etc
19. Arbete som &r klimatutsatt, dvs Stark blast kan ge upphov till att material
paverkan genom regn, snd, harda fran byggnadsverken faller ner, rasrisk.
vindar etc som kan medfora X
halkrisker, genomtrampning i
snotidckta haligheter, byggmaterial
som kan falla pga harda vindar etc
20. Arbete som kan paverkas av Var uppmérksam pa stolder och sabotage
sabotage pa ex pad maskiner, X som forekommer periodvis
verktyg, sikerhetsanordningar
21. Arbete som utfors med omfattande Galler vid arbeten med forhojd
personlig skyddsutrustning som skyddsniva
kan paverka observations- X
formagan, motorik, balans,
synomrade
22. Arbete med tunga lyft. Tunga lyft Forekommer den del stéillen som dr
forekommer géllande hantering av X tranga och kan innebéra tunga manuella

palar och andra prefab-
konstruktioner.

lyft da utrymmet &r begrinsat for maskia-
nviandning

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
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Bedomning av arbetsmiljon i bruksskede

Bedomning av aspekter i bruksskede ér ej utférd. Denna 6vergripande arbetsmiljoplan
avser endast bedomning av arbetsmiljorisker i genomforandeskede.

Bedomning av arbetsmiljorisker i bruksskedet utfors av respektive byggherre/exploator for
sina egna byggnadsverk.

Tidplan och skedesplan — etablering, produktion, avetablering, inflyttning etc
Respektive byggherre, entreprendr, konsult och andra ska presentera en tidplan eller
liknande till exploateringskontorets byggbyggprojektledare.

Refererande handlingar

Héanvisning PM Hélso-och sékerhetsrisker
PM Generella omradeskrav
PM Kranregler
Krananmélan
Insatsplan
Projektets organisationsplan
Oversiktskarta - detaljplaner

Exploateringskontoret, Stora Projekt, Box 8189, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Besoksadresser, projektkontor Norra Stationsgatan 93
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Avdelningen for Stora projekt Handling 13.03
Hagastaden Sida 1 (3)

Bilaga 9 till OK om
exploatering for kv.
Molekylen

Kranregler vid etablering och drift i
Hagastaden

1 Inledning

Exploateringskontoret stéller som krav att kranar som etableras
inom arbetsstallet uppfyller géallande lagar och andra krav avse-
ende tekniskt utférande, etablering, drift, underhall, bemanning
och samordning. Med kran avses i detta fall all utrustning, torn-
och mobilkranar, pumpbilar med pumparmar, mobila arbetsplatt-
formar etc, som har en liknande paverkan pa arbetsstallet och
omgivningen, respektive liknande arbetsmiljorisker och risker
vad galler 3:e man.

Dessa kranregler géller samtliga entreprendrer som har verksam-
het kopplade till Hagastaden. Det galler byggherrars entrepreno-
rer sval som av staden direkt anlitade entreprendrer samt évriga
entreprendrer som utfor arbeten i projektets nérhet. All kranhan-
tering, fast sval som mobil, ska utforas pa ett sadant satt att
dessa regler efterfoljs. VVad galler byggherrars entreprendrer och
leverantorer sa kommer stadens kommunikation enligt nedan att
ga via byggherren.

2 Koordinering och samordning
Exploateringskontoret fungerar som krankoordinator. Detta inne-
bér att inkomna krananmélningar handlaggs och kranarnas place-
ring i lage och héjd sammanstélls pa en gemensam krandisposit-
ionsplan. Upptécks risk for krankollision sa upplyses berérda
byggherrar omgaende for att genomfora atgarder. Krandisposit-
ionsplanen tillstélls alla entreprendrer i aktuellt omrade.

Entreprendren ansvarar for att egen kran anmals till exploatering-
skontoret och samordnas med nérliggande kranar. Ingen kran far
etableras innan den &r anmald och samordnad.

Hansyn vid arbete i Hagastaden ska tas till flygplats/ helikopter-
trafik vid Nya Karolinska Sjukhuset, till tunnelkonstruktioner for
Norra lanken samt till jarnvagstrafik pa Vartabanan.

Upprattad datum: Revisionsdatum: Revision:
2013-10-02 2017-03-29 12
Handlaggare: Faststalld av:

Stephan Wrang Mats Rodebjer
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3 Genomforande och ansvar

1. Entreprendrernas respektive arbetsmiljoplaner ska beskriva pla-
nerad kranhantering, dess riskbedomning och kontrollatgéarder.
Kontrollatgarder ska genomforas enligt plan. Samordning ut-
fors vid forandringar och i dvrigt kontinuerligt av respektive
entreprenodrs BAS-U i samverkan med exploateringskontorets
krankoordinator.

2. Uppgifter om arbetsredskap och dess planerade placering ska
tas fram av respektive BAS-U och I&mnas till exploaterings-
kontorets krankoordinator for upprattande av krandispositions-
plan. Har avgdrs om arbetsredskapet ska hanteras som en del
av kranhanteringen, eller om paverkan ar av mindre lokal art
och att generella regler darmed kan galla.

3. Samtliga entreprendrer ska medverka pa byggarbetsplatsméten
och krankoordineringsméten for att informeras om kranregler
och -hantering. Kranforare, platschefer, BAS-U samt exploate-
ringskontorets byggledare och krankoordinator deltar. Métena
ska protokollforas. Sammankallande ar exploateringskontorets
krankoordinator.

4. Kranar ska mérkas med unik kranidentitet som ska vara val
synlig pa kranen. Méarkningen utfors med svarta tecken pa vit
bakgrund (plat). Identiteten ska anvandas vid radiokommuni-
kation. Identitet tas fram av exploateringskontorets krankoordi-
nator och mérkning utfors av entreprendrens BAS-U.

5. Sambandsprov ska utforas varje dag for kranar med kollisions-
risk och dvriga kranar 1:a vardagen varje vecka. Inledande
prov utfors av BAS-U (enligt 6verenskommen turordning), dar-
efter av respektive kranforare. All radiosambandskommunikat-
ion ska ske pa svenska. Sprakundantag kan goras, exploate-
ringskontorets krankoordinator beslutar om dispens. Krankoor-
dinatorn tillhandahaller radiofrekvens for sambandskommuni-
kation och BAS-U ansvarar for att sambandsrutinen efterlevs
och att rétt radiokanal anvandas.

6. Vid behov ska sektorbrytare/varnare etableras pa kranar med
stor risk for kollision. Respektive entreprentrs BAS-U ansva-
rar.

7. Vid behov ska kranar fixeras efter arbetstidens slut. Det galler
framfor allt kranar med kollisionsrisk, som normalt star fritt for
vindpaverkan. Mobilkranar som fatt dispens att stéllas upp pa
arbetsgator ska minimera bakviktens och stédens utbredning
nar dessa inte anvénds. Respektive entreprendrs BAS-U ansva-
rar.
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8. Kranar eller annan tung utrustning som entreprendren énskar
etablera pa tunnelkonstruktioner eller pa gator/ytor som inne-
haller ledningar eller andra kénsliga konstruktioner, ska foregas
av utredning fran entreprendrens sida for att sakerstalla att pla-
cering och kommande bruksskede inte skadar underliggande
ledning eller konstruktion. Utredningen ska tillséndas exploate-
ringskontorets projektledare i god tid innan kranen bestélls. Ut-
redningen bekostas av entreprendren. Det ankommer pa entre-
prenoren att skaffa sig kannedom om var underliggande led-
ningar och konstruktioner finns. Trafikverkets lastplan ska fol-
jas, lastplanen erhalls av exploateringskontorets krankkoordi-
nator.

9. Forekommande tillbud/skador ska dokumenteras och rapporte-
ras som avvikelse och foras in i kranjournal. Avvikelserna ska
rapporteras och protokollforas i samordningsméten. Utfors av
respektive entreprendrs BAS-U.

10. Kranarbeten som genomfors éver/inne pa annans entreprenad-
omrade ska foregas av en gemensam arbetsberedning med be-
rorda BAS-U samt kran- och markpersonal.

11. Hela Hagastaden ar kontrollomrade for luftfart. Transportsty-
relsens regler for luftfart galler, bl a krav pa topplanternor om
kranen ar hogre an 45 m fran markytan. Se vidare foreskrifter
och allménna rad (TSFS 2010:155) om hindermarkering. Topp-
lanternor ska forses med back-up batteri vid strombortfall.

12. Efter kranens etablering ska en inmatning utféras. Inmétnings-
lage ska vara centrumposition pa krantornet, topp- samt krok-
hojd. Inmétta uppgifter ska redovisas till exploateringskon-
torets krankoordinator i en verifierad krananmélan.

13. Om kranens lage eller matt andras maste detta anmalas i till ex-
ploateringskontorets krankoordinator for fornyad samordning
och uppdatering av krandispositionsplanen. Ingen kran far &dnd-
ras innan den &r samordnad.

14. Entreprentr rekommenderas att tidigt planera avetablering av
fast uppstalld utrustning med hansyn till pagdende byggnat-
ioner, omlaggning av arbetsgator och andra arbetsplatsforand-
ringar som kan forsvara atkomst for erforderliga lyftverktyg.
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PM Logistiklosning Hagastaden

1. Status och syfte

Detta dokument utgér en avtalsbilaga till de 6verenskommelser
om exploatering som traffas mellan Stockholm stad, genom dess
exploateringsnamnd, och byggherrarna inom projekt Hagastaden.
Syftet med dokumentet ar att informera alla byggherrar och av
dem upphandlade entreprendrer om den logistikldsning som
planeras for projekt Hagastaden.

Syftet med logistiklosningen ar att 6ka ordningen och
framkomligheten i Hagastadens projektomrade samt minska
risken for storningar for alla intressenter i omradet; byggherrens
entreprendrer, stadens anlaggningsentreprendrer, sidoprojekt och
allméanhet. Vidare ar syftet med logistiklésningen att framja en
saker arbetsmiljo och ett bra miljotank for alla aktdrer inom
projekt Hagastaden samt sakerstélla en hog sakerhet for
allmanheten som flyttar in och ror sig kring Hagastaden.

Byggherrarna ansvarar for att samtliga forpliktelser och
informationen i denna handling fors vidare i
entreprenadhandlingar for sina entreprenader inom Hagastaden
och att byggherrarnas entreprenérer blir bundna av
forpliktelserna i denna handling.

Exploateringskontorets projektorganisation for projekt
Hagastaden anges nedan som Staden.

Med Byggherrar menas i detta dokument byggherrar och dess
entreprendrer/leverantdrer/besokare for vilka byggherren ska ta
ansvar.

Uppréttad datum: Revisionsdatum: Revision:
2017-06-07 1.0
Handlaggare: Faststalld av:

Ebrahim llya Mats Rodebjer
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Denna handling beskriver:

» bakgrund och behov.

 beskrivning av ingadende funktioner for planerad
logistiklosning i Hagastaden.

» ansvarsférdelning mellan Staden och Byggherre
avseende logistikldsning.

» principerna for kostnadsférdelning och
hantering vid 6vertradelser.

2. Bakgrund och behov

| Hagastaden byggs det via Byggherrar en omfattande
kvartersstruktur i direkt anslutning till driftsatta allmanna gator,
sasom Norra Stationsgatan, Solnabron och Uppsalavagen. Staden
later ocksa genomfora ett stort antal anlaggningsentreprenader
samtidigt som Byggherrar bygger i direkt anslutning.

Inom projektomradet finns det mycket begransade ytor for
etablering, upplag, transport, etc. Trafikmangden pa redan tungt
belastade allm&nna gator och vagar kommer att 6ka ytterligare
under de kommande aren i samband med 6kad mangd byggtrafik
och okad allman trafik.

| och med ovanstaende finns ett behov av gemensam
logistiksamordning. Stadens viktigaste uppgift gallande

logistiken ar att framja bra framkomlighet och férhindra stopp
eller ineffektivitet i framkomligheten samt sékerstélla att de ytor
som finns att tillga I6pande fordelas till part med storst behov.
Staden gor detta genom att behalla kontrollen Gver projektets ytor
och arbetsvagar och styra anvadndandet av dessa.

3. Behovsstyrd omfattning
| denna handling presenteras en planerad omfattning for Stadens
atagande avseende logistikatgarder inom Hagastaden.

Projektet kommer att paga under manga ar, vilket innebar att
Stadens liksom Byggherrarnas behov och forutsattningar kan
komma att férandras, vilket i sin tur innebar att aven
omfattningen av logistikldsningen kan revideras. Alla funktioner
kommer inte att finnas tillgangliga fran start, det kan bade
tilkomma och avga funktioner inom nedan beskriven
logistikloésning efter aktuellt behov. Staden ar darvid 6éppen for
Byggherrars 6nskemal.
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4. Logistikldsning

Planerad logistikldsning fér Hagastaden omfattar féljande
funktioner:

1. Leveransstyrning

- Webbaserat bokningssystem

- Logistikyta med driftpersonal

Gemensamma trafikvakter

Vakthallning

Tillganglighetsatgarder

Styrning och administration av Hagastadens logistikldsning
Avfallshantering

Nyttjande av Hagastadens projektytor

Tillfallig uthyrning av utrymme inom bodar

Tillfallig uthyrning av maskiner och andra resurser

©CoNoOR~LDN

Funktionerna 1-6 ar obligatoriska och ingar i logistiklésningen
for alla byggherrar. Funktionerna 7-9 ar tillval.

4.1. Leveransstyrning
Nedan beskrivs ingdende delar fér Hagastadens leveransstyrning.
Beskriven arbetsmetod for leveransstyrning kan komma att
korrigeras efter driftsattning beroende pa behovets komplexitet.

Kostnad for leveransstyrning ingar i de gemensamma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordelningsprincip
beskriven under punkt 5.1.

Webbaserat bokningssystem
Staden upphandlar under 2017 ett webbaserat bokningssystem for
bokning av leveranstid till Hagastadens projektomrade.

Bokningssystemet ska anvandas for alla inkommande leveranser
till Hagastadens projektomrade av samtliga Byggherrar. Det &r
varje Byggherres ansvar att alla inkommande leveranser bokas i
det webbaserade bokningssystemet.

Byggherre bokar 6énskad leveranstid (klockslag/tidpunkt) genom
att registrera den i bokningssystemet. Detta kan antingen goras
via systemets websida eller via telefon till systemets
operatdransvarig.

Vid registrering anges detaljer om planerad leverans som
exempelvis mottagarforetag, levererande foretag, typ av fordon
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som levererar, lossningstid (tidsatgang for att lossa/lasta leverans)
samt annan relevant information for leveransen. Registrerade
bokningar ses kontinuerligt Over av systemets operatoransvarig. |
de fall det inte forekommer krock med annan leverans

aterkopplar operatéransvarig med en kvittens pa att bokningen
har gatt igenom. | det fall 6nskad leveranstid inte gar att erhalla
pa grund av hog belastning av leveranser under samma
tidsintervall meddelar operatoransvarig detta och erbjuder en
alternativ leveranstid. Byggherren maste i sin tur godkanna den
alternativa tiden.

Introduktion i bokningssystemet

Operatoransvarig kommer att halla en introduktion for alla
anvandare om hur systemet fungerar och ska anvandas.
Operatdransvarig kommer vara behjalplig for anvandning av
systemet.

Logistikyta med driftpersonal

Staden kommer att iordningstélla en alternativt flera logistikytor
avsedda for inkommande leveranser bokade via
bokningssystemet.

Leveranser anlander till logistikyta i god tid innan bokad
leveranstid. Logistikyta kommer besta av olika korfalt dar
driftpersonal dirigerar transporterna till ratt korfalt for vantan pa
sin leveranstid enligt bokning. Driftpersonal dirigerar sedan aven
vidare leveranserna till ratt arbetsstélle. Skyltning anger koérvag
till arbetsstéllet respektive maojliga utfartsvagar.

Da leveransen nar Byggherrens etablering ansvarar Byggherren
for leveransen d.v.s. lossningen, lossningstid, vakter och att
atertransport sker pa anvisat sétt.

4.2. Gemensamma trafikvakter
Staden har upphandlat trafikvakter for gemensam anvandning
avseende leveransstyrning och hantering av infarter for
gemensamma arbetsvagar och lossningsplatser inom Hagastadens
projektomrade.

Staden kommer att placera gemensamma trafikvakter dar det
kravs for att bibehalla samordningen och séakerheten i projektet.
Exempelvis vid gemensamma infartsvagar in/ur projektomradet.
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Kostnad for gemensamma trafikvakter ingar i de gemensamma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordelningsprincip
beskriven under punkt 5.1.

4.3.  Vakthallning
Staden har upphandlat gemensam vakthallning i projektomradet.
Bevakning sker for narvarande kvélls- och nattetid mellan 20.00-
06.00 alla vardagar i veckan samt 24 timmar per dygn under
helger.

Bevakningen avser det yttre skalet mot tredje man, det vill sdga
staketet.

Vid eventuellt inbrott star inte Staden fér nagon form av
ersattning till Byggherre.

Kostnad for vakthallning ingar i de gemensamma funktionerna
och fordelas per kvarter enligt fordelningsprincip beskriven under
punkt 5.1.

4.4.  Tillganglighetsatgarder
Staden planerar for ett antal atgarder inom logistiklésningen med
syfte att framja en bra tillganglighet. Dessa atgarder planeras i
nulaget att omfatta;

* gemensamma arbetsvagar inom Hagastadens projektytor,

* gemensamma lossningsplatser inom Hagastadens
projektytor,

» gemensamma infarter till arbetsvagar och
lossningsplatser, inklusive skalskydd, grind, vakthallning
och skyltning med anvisning till respektive
byggherreetablering,

» gemensamma trafikomlaggningar vid behov, och
l6sningar for boende dvs provisoriska GC vagar/infarter.

Kostnad for tillganglighetsatgarder ingar i de gemensamma
funktionerna och fordelas per kvarter enligt fordelningsprincip
beskriven under punkt 5.1.
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4.5.  Styrning och administration av
projekt Hagastadens logistikldsning
Styrningen av logistikldsningen kommer att utféras av Stadens
byggledare logistik. | dennes arbetsuppgifter ingar samordning
och koordinering av Stadens projektytor for etableringar och
ansvar for styrning av upphandlade leverantorer och
entreprendrer for logistiklésningens funktioner.

Administration for logistikldsningen omfattar bl.a.
sammanstallning, ekonomistyrning och fakturering av kostnader
till byggherrar.

Kostnaden for styrning och administration av projekt
Hagastadens logistiklésning bestar av de arbetstimmar som
byggledare logistik och administrator lagger pa logistikldsningen.
Kostnaderna ingar i de gemensamma funktionerna och fordelas
per kvarter enligt fordelningsprincip beskriven under punkt 5.1.

4.6.  Avfallshantering
Staden planerar att under 2017 upphandla gemensam
avfallshantering avseende byggavfall for samtliga byggherrar.
Det ar obligatoriskt for alla byggherrar att anvénda sig av
projektets upphandlade avfallsentreprendr nér funktionen ar
etablerad.

Avrop av témning ska kunna ske via det webbaserade
bokningssystem som aven anvands for bokning av
leveransertider.

Kostnad kommer att baseras pa sjalvkostnad i enlighet med den
framtida avfallsentreprenérens prislista. Debitering av kostnad
sker pa basis av nyttjande.

4.7.  Nyttjande av Stadens projektytor
Staden planerar att upplata ytor for byggherrarnas behov for sina
byggprojekt genom att lata byggherrar korttidsnyttja Stadens
projektytor. Detta blir aktuellt nar arrendeavtal (i enlighet med
Overenskommelse om exploatering) inte ar tillampligt framst med
anledning av hur lang period ytan kan upplatas. Detta
formaliseras genom att omrade ritas upp pa skedesplan som bada
parterna ska godkanna samt att vid tilltrade till yta dverlats
ansvaret for BAS-U. Med Stadens projektytor avses de markytor
inom planomradet som Staden rader 6ver vid varje tidpunkt och
som inte innehas av annan part via avtal (Byggherre, sidoprojekt
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eller anlaggningsentreprendr). Allman platsmark éverlamnad till
trafikkontoret ingar inte i Stadens projektytor.

Styrning av Stadens projektytor sker av Stadens byggledare med
hjalp av framtagna skedes- och samordningsplaner. Vilka ytor
som finns tillgangliga och hur dessa ytor anvands kommer att
andras kontinuerligt under projekttiden med korta tidsramar.

Anvandningen kommer att styras utifran de behov som finns,
Staden bestammer vilken part som far nyttja respektive yta och
hur lang tidsperiod ytan far nyttjas. Om yta blivit tilldelad
Byggherre under en period har Staden ratt att begara avetablering
om det uppstar en oplanerad forutsattning som Staden inte kunde
forutse vid tilldelning av ytan.

Kostnad for nyttjande av Stadens projektytor kommer att vara 17
kronor per kvadratmeter och manad. Debitering sker alltid for hel
manad. Debitering av hyra av Stadens projektytor sker pa basis
av nyttjande.

4.8.  Tillfallig uthyrning av utrymme inom
bodar
Eftersom utrymmena inom Hagastaden ar knappa, forutsatter
Staden att utrymmen for Byggherrens kontor och manskap sker
inom kvartersmark och inom egen fastighet. Det kan dock, under
kortare perioder innan sadan etablering anordnats, finnas ett
tillfalligt behov.

Staden planerar att iordningstélla en bodetablering dar utrymmen
kan tillhandahallas fér Byggherre under en kortare period mot
ersattning. Staden garanterar inte att Byggherrens behov av
byggbodar kan tillgodoses.

Kostnad for tillfallig hyra av utrymme inom bodar anges infor
tilldelning av bod. Debitering av kostnad sker pa basis av
nyttjande och kommer regleras genom ett nyttjanderattsavtal
mellan parterna.



Stockholms
stad

Exploateringskontoret Sida 8 (12)
Avdelningen for Stora projekt 2017-06-07

4.9.  Tillfallig uthyrning av maskiner och
andra resurser

Staden planerar, att via driftentreprendr, ha maskiner och andra
resurser tillgangliga for korttidsuthyrning till Byggherrars
byggprojekt. Det kan exempelvis vara maskiner inklusive forare
for lossning, lastning och mindre schakter. Pa detta satt utnyttjas
de maskiner som finns inom omradet, vilket forhindrar
ineffiktivitet med resurser.

Hyra av driftentreprendrens maskiner eller andra resurser ska
kunna ske via det webbaserade bokningssystem som aven
anvands for bokning av leveranstider. Det ar driftentreprendrens
beldggning som styr tillgdngen till maskiner och andra resurser,
Staden garanterar inte att Byggherres behov kan tillgodoses av
driftentreprendren vid varje given tidpunkt.

Kostnad for dessa tjanster 6verenskommes mellan Byggherre och
driftentreprendr. Debitering av kostnad sker pa basis av nyttjande
direkt mellan Byggherren och driftentreprendren.

5. Kostnader

Alla kostnader som debiteras byggherrar baseras pa Stadens
sjalvkostnad (inklusive moms) for respektive funktion i
logistiklésningen.

Gemensamma funktioner debiteras enligt
fordelningsprincip, se pkt 5.1

1. Leveransstyrning

2. Gemensamma trafikvakter

3. Vakthallning

4. Tillganglighetsatgarder

5. Styrning och administration av projekt Hagastadens

logistikldsning

Funktioner som debiteras baserat pa nyttjande
6. Avfallshantering
7. Nyttjande av Stadens projektytor
8. Tillfallig uthyrning av utrymme inom bodar
9. Tillfallig uthyrning av maskiner och andra resurser,
debiteras av Stadens driftentreprendr
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5.1.  Fordelningsprincip gemensamma
funktioner
Staden bekostar en andel av de gemensamma kostnaderna
motsvarande Stadens anlaggningsentreprenader, bedomt till 5%
av den totala manadskostnaden. Staden kommer att fordela
resterande kostnader for de gemensamma funktionerna mellan
byggherrarna per kvarter.

Manadskostnaden per kvarter bestar av en del som ar en fast
grundavgift plus en rorlig del som baseras pa kvarterets
bruttoarea angiven i respektive dverenskommelse om
exploatering.

Manadskostnad per kvarter
= Grundavgift
+ Kostnad baserad pa ljus BTA

Grundavgift — fast del per manad
Grundavgiften kommer att vara en fast kostnad per manad och
vara densamma for samtliga kvarter och vara fast over tid.

Grundavgiften ar berdknad genom att en tredjedel av
byggherrarnas del av de gemensamma kalkylerade kostnaderna
har dividerats med antalet kvarter som kommer anslutas initialt
till logistiklésningen. Det ar 9 kvarter som beréknas anslutas till
logistiklésningen under 2017.

Utifran kalkyl for helt driftsatt logistiklosning enligt detta PM har
grundavgiften beraknats till 36 000 kr per kvarter.

Kostnad baserad pa ljus BTA — rorlig del per manad

Nar den manatliga kostnaden har summerats, subtraheras 5 % for
Stadens andel. Fran resterande del subtraheras X st grundavgifter,
X: beroende pa hur manga kvarter som &r anslutna vid varje

given tidpunkt.

Aterstdende del férdelas mellan kvarteren baserat pa bruttoarea
ovan mark (ljus BTA) angiven i respektive Overenskommelse

om exploatering.

Kostnad baserad pa ljus BTA
= ((95 % av manatlig kostnad — x byggherrar
* grundavgift) /(total ljus BTA))
* ljus BTA/kvarter
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5.2. Fakturering
Staden fakturerar upparbetade kostnader kvartalsvis enligt
fordelningsprincip angiven ovan for de gemensamma
funktionerna. P& respektive faktura debiteras aven kostnader for
tillvalstjanster och eventuella kostnader for dvertradelser.

Debitering av kostnader sker direkt till Byggherren for respektive
kvarter. Byggherre far sjalv sorja for 6nskad vidare fordelning till

entreprendrer/leverantorer/besokare.

Byggherre betalar alltid for tid mellan etableringsstart och sista

inflyttning i respektive kvarter, exklusive period Byggherre
frantratt arbetsplatsen i forman for Stadens arbeten pa
intilliggande allmén plats. Debitering sker alltid for hel manad
aven om till- eller frantrade sker mitt i manad.

5.3. Exempel kostnad gemensamma
funktioner
Nedan anges ett exempel pa manatlig kostnad for de

gemensamma funktionerna. Kostnader kan bade komma att blir

hogre eller lagre &n angivet i exempel.

Exempel ar baserat pa att alla gemensamma funktioner angivna i

detta PM ar driftsatta.

Kalkylerad kostnad for ca 1 021 000 kr/manad
gemensamma funktioner
Staden tar 5 % av den totala ca 51 000 kr/manad

kostnaden for egna arbeten

Antal kvarter ar 2017 9 st

Total ljus BTA for 9 kvarter 198 000 m2
Kostnad att fordela pa 9 kvarter ca 970 000 kr/manad
2017

Exempelkostnad kvarter X per manad

Ljus BTA Kvarter X 33 000 m2
Grundavgift (fast del) 36 000 kr/manad
Avgift baserad pa ljus BTA (rorlig ca 108 000 kr/manad
del)*

TOTALT att debitera Kvarter X ca 144 000 kr/manad

for gemensamma funktioner

*Rorlig del kommer att variera varje manad baserat pa sjalvkostnad
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6. Ansvar och tider

6.1. Omfattning
Tre manader innan tidpunkten for Byggherres etableringsstart
meddelar Staden vilka funktioner av logistiklésningen som
kommer finnas tillgangliga fran borjan.

For Byggherrar som redan ar etablerade nar detta PM signeras
galler att omfattning av vilka funktioner av logistikldsningen som
kommer finnas tillgangliga fran bérjan meddelas nar detta PM
undertecknas.

6.2.  Andrad omfattning
Vid tillkommande eller avgaende delar fran logistikldsningen
kommer Staden informera Byggherrar med minst tre manaders
varsel innan andring sker.

Information om &ndring kommer ske skriftligt till Byggherre.

6.3.  Kompensation vid driftstrning
| de fall delar eller hela logistiklésningen drabbas av driftstopp
eller driftstérningar ager Byggherren inte ratt till ekonomisk
ersattning eller kompensation i form av tidsférlangning for
uppdraget.

6.4.  Overtradelser
Det ar viktigt att den allmanna ordningen sakerstélls pa
arbetsplatsen for att minska risker och 6ka ordning och
tillganglighet. Det finns en rad regler upprattade, bl.a. i Generella
omradeskrav. Regelefterlevnad féljs upp av Stadens byggledning.

Brister i ledning och styrning hos en enskild Byggherre ska inte
drabba andra byggherrar. Staden valjer darfor att belagga felande
Byggherre med kostnad for dvertradelse. Kostnaden kommer att
debiteras via logistikfakturor. Inkommande betalningar kommer
att tillgodoraknas de gemensamma logistikkostnaderna.

Kostnader for dvertradelser enligt tabell nedan.
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Overtradelse Belopp Enhet

Parkerade bilar inom 5000 kr/bil och tillfalle

projektomradet

Olast grind 5 000 kr/grind och tillfalle

Ej forankrat stangsel 5000 kr/sektion och
tillfalle

Anvandning av yta utan tillstand, 200 kr/m2 och dag

exempelvis for materialupplag

eller for tillfallig anvandning sa

som lastning och lossning

Lyft 6ver tredjeman eller 10 000 krttillfalle

personal i annan entreprenad

Blockering av gemensamma 5000 Kkr/tillfalle

transportvagar

Skyddsrondsanmarkning ej 5000 kr/anmarkning

atgardad till nasta skyddsrond

Etablerad kran utan 5000 kr/byggdag och kran

krananmalning

Oanmalda leveranser 1 000 krftillfalle

Ovriga dvertradelser som orsakas av Byggherre och drabbar
Staden ekonomiskt kommer att debiteras med verklig kostnad.
Exempel pa 6vrig dvertradelse ar om Byggherre inte tar bort
blockering frdn gemensam transportvag och darmed skapar

merkostnad for Stadens anlaggningsentreprentr da denne inte
kan utfora sina planerade arbeten. For 6vriga krav i omradet se
handling Generella omradeskrav.

7. Kontaktuppgifter

Logistiklosning Hagastadefaststalls av projekt Hagastadens
genomférandechef.

Respektive byggprojektledare ar kontaktyta for berérda aktorer.
Kontaktlista med e-postadresser och telefonnummer upprattas
separat i projekt och entreprenader.
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E4/E20 Tomteboda-Haga s6dra

NSP1 Intunnling

Kravspecifikation, Systemkrav Stockholms Stad
Intunnling av ramp till Solnabron

1. Allmant
1.1 Forutsattningar

Detta dokument utgor en kravspecifikation pa intunnling av rampen till Solnabron
som kommer att utforas av Stockholms Stads exploatorer.

Stockholms Stad har sammanstillt de krav som géller for denna intunnling. Kraven
kommer inte vara heltdckande vad giller detaljlosningar utan detta ar att betrakta som
funktionskrav.

Rampen kommer att dgas av Trafikverket vilket medfor att Trafikverket skall
godkinna samtliga exploatorers foreslagna 16sningar for denna intunnling.

Forslag pa 16sningar skall skickas pa remiss till Stockholms Stad innan fortsatt
konstruktionsarbete péborjas.

Byggherren ska inhdmta ett godkdnnande fran Trafikkontoret for utférande av
ytskikter med hénsyn till klorider inom tunneln

Losningar skall ocksé skickas pa remiss till Stockholms Stad 6 veckor innan bygglov
sokes.

Intunnlingen skall forses med héjdbegransningsbalkar som skall monteras 4,7 m ovan
korbana.

1.11 Normer

e TRVK Tunnel 11, VGU och i 6vrigt gillande normer och publikationer.

1.12 Laster

e Nya tunnel(ramp till Solnavigen)

o Ny tunnel skall dimensioneras for laster enligt TRVK Tunnel 11.

e Laster pé befintliga tunnlar
o Tillatna laster pa befintliga tunnlar framgar av exploateringsavtalet

1.13 Fria rummet i tunneln

e Bredd: Vigarnas slutliga bredd framgar enligt bilaga 2 samt modellfiler som
kommer att finnas tillgdngliga pa Chaos. Vagkanterna kommer att
tillhandahallas med modellfiler i dwg-format.

e HGjd: Den fria hojden i tunneln skall vara 5,3 m. De 6versta 0,5 m kommer att
anvindas till utrymme for installationer.

3(5)
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E4/E20 Tomteboda-Haga s6dra

NSP1 Intunnling

Kravspecifikation, Systemkrav Stockholms Stad

Intunnling av ramp till Solnabron

Vig

Geoteknik
Grundlaggningsmetoder:

Vigtrafiken ska under entreprenadtiden kunna passera arbetsplatsen dar
foljande krav skall gilla.

o Minsta fri h6jd 4,7 m
o Korfaltsbredd min 2 st korfalt a 3,5 m
Vagutformning:

o Ramp upp till Solnabron, norrut

= Trafiken gér pé i tidigare entreprenad byggd bro.

o Grundliaggning utanfor befintliga konstruktioner skall utforas med

hansyn till den utférda grundlaggningen av vag- och jarnviagstunnel.
Forslag till grundlaggning skall skickas pa remiss till Stockholms Stad
som skall ge sitt godkdnnande till valt utforande.

Handlingar pa aktuella grundlaggningsforhéallandena for de utforda
konstruktionerna och dess geoteknik i omréadet tillhandahalls av
Trafikverket. Dessa handlingar kommer att finnas tillgédngliga pa
Chaos.

Sokvig pa Chaos

\\E4/E20 Tomteboda-Haga sodra\WSP\Intunnling av ramper till/fran
Solnabron

= (haos - VITRE106H - m?wﬂmﬁiimwﬁqmﬂﬂg
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o Exploatoren ansvar for att kompletterande geotekniska undersokningar

utfors i den omfattning som kravs for att sakerstilla grundldggning av
de nya byggnaderna och de befintliga konstruktionerna.
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E4/E20 Tomteboda-Haga s6dra

NSP1 Intunnling

Kravspecifikation, Systemkrav Stockholms Stad
Intunnling av ramp till Solnabron

1.19

Byggnadsverk
e Teknisk livslangd: 120 ar

e Viagmiljo antas rdda i tunneln.
e Material: Tunneln ska utforas i betong
e Brand: Kravi TRVK Tunnel 11.

o Skydd mot spjilkning skall ske genom inblandning av minst 0,8 kg
enfibertradiga polypropylenfibrer med tjocklek ca 18um och lingd ca
6mm per kubikmeter betong. Betongsammanséttningen ska utga fran
ett betongrecept verifierat for skydd mot betongavspjalkning.

Belysning/installationer

Belysningen utfors som Végportsbelysning bestdende av dag respektive nattbelysning,
belysningsnivéer utfors i enlighet med TRV 2012:179. Ljuskéllor skall utgéras av LED och ha
ett RA-index p& minst 80 och en firgtemperatur pa 4000K samt en forvantad livslangd pa
100000h L70.

Armaturer, inkl. driftdon ska vara beprovade for anvéindning i nordisk vigtunnelmiljo.
Armaturer ska vara forsedda med planglas.

Driftdon/drivers for armaturer ska vara inbyggda i armaturhuset. Service Delar som dppnas vid
service ska hanga kvar i armaturstommen. Armaturerna ska vara kapslade min IP 65.

Installationsmaterial skall vara av min miljoklass CSM.
Kabelstegar skall monteras pé lagfartsidan utanfor kdrbana enligt tillverkarens anvisningar.

Kablar skall vara av ldgst brandspridningsklass F4 enligt SS 424 14 75. Kablar skall vara
halogenfria.

Central inklusive styrutrustning skall monteras i TK 76C. Lage for befintlig kanalisation som
kan anvindas for dragning till TK 76C framgér av bilaga 2.

Drift- och underhallsplan

Entreprenoren skall upprétta drift- och underhallsplan for tunneln enligt krav i TRVK Tunnel
11.

Toleranser
- Byggplatstolerans i plan 20 mm.

- Byggplatstolerans i hojd 10 mm.
Byggplatstolerans avser maximal tilldten avvikelse vid kontrollinmétning.

Buktighet av viggar:

- Pa mitldngd 2,0m: hogst +/- Smm.
Tillatna ytavvikelser for betongytor enligt SIS 81 20 02, klass 2A.
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Konstruktionsbrandskydd, Berékning av temperatur
Férhandskopia 2010-03-30

Temperaturintrangning berdknad i FEM modell SAFIR ver 2002 (A enl. Eurocode 2)
Temperaturer géller for spjalkningsskyddad oisolerad betong utan avsvalningsfas

Djup mm{HC 3h [HC 2h |ISO 4h |600C 6h
1071 1064 1105) 559,6
10 953 920 983| 526,6
20 843 789 872 495,1
30 744 675 773 4653
40 656 577 687 4372
50 578 493 611 410,8
60 510 421 544 386,2
70 450 359 486 363,3
80 397 306 435| 3422
90 351 260 390 3228
100 310 350] 305,2
110 274 316 289,2

Notera att exponeringskurvan ISO (834) fortsétter att stiga och tangerar HC redan efter 3 timmar.
Dérav héga temperaturer efter 4 timmar. Ett 110 mm skyddskikt klarar &ven 600 C under ca 6 h.

Varmeintrangning i betong
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Preliminara anslutningspunkter

1. Vatten, avlopp, dagvatten

- om mgjligt inom gronmarkerad zon

- vid behov av bredare strak kan straket
expandera at soder inom rédmarkerad zon
- ej lagre an +22,16

- ej hoégre an +23,06

2. Sopsug, ventilation for sopsug, fjdrrvdrme och

-kyla
- inom gronmarkerad zon
- ej lagre an +18,31

- ej hoégre an +23,06

3. Optofiber
- inom grénmarkerad zon

- ej hogre an +22,86
- ev sammanslagning med omrade for el

4. Sprinkler
- inom gronmarkerad zon, sa nara Solnavagen

som m@jligt inom denna zon
- sa hogt som mdjligt, dock ej hdgre an +23,97

5. Dagvattenanslutning vid skyddsomrade

6. El

- inom gronmarkerad zon

- hansyn ska tas till golvnivaer och lage for
stéllverksrum

- ev sammanslagning med omrade for optofiber
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En enkel volym med ett rdffinerat skal som ger en tydlig och modig arkitektur pa en unik plats. Mdnniskor i vitt skilda
situationer betraktar byggnaden 6ver hela dygnet, och alla kommer kunna fa helt olika upplevelser av den.
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Fasaden mot Solnavdgen och Hagastaden. Den stora skalan bryts upp med en mdlerisk och glimrande metallfasad.
Bottenvdningen hdlls tydligt enkel, men anpassar sig stadsmdssigt direkt efter de olika situationer den hanterar.
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Fasaden mot E4-an tilldts vara storskalig. Enkelhet i volym och markerad horisontalitet. Ndgra stora avbrott i metallskalet ger rytm
och karaktdr och erbjuder samtidigt storslagna rum pa insidan.

Fasaden mot norr dr betydligt enklare, men signalerar vetenskap och skdrpa med ett
diagonalt ménster i metallskalet.
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Aven fasaden mot soder hdlls enkel. Hdr dr hdndelserna i omgivningen och byggnadens
markplan i fokus.
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ASTERN

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Gransbeteckningar

Gréans for planomradet
- Anvéndningsgréns
-- Egenskapsgrans
—— - >X— Utgdende anvandningsgrans

Anvéandning av mark
Allman platsmark och kvartersmark far dar s ar méjligt underbyggas med
garage, tillfart, tekniska anlédggningar, handel, bilvard mm.

Allm&nna platser

Utformning av allm&nna platser ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammets

principer och riktlinjer fér yttre miljén.

Gang- och cykelbro

Fordons-, gang- och cykeltrafik.

[ PARK | Anlagd park

Torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik verksamhet m.m.

Anlagd park, torg, gang- och cykeltrafik, handel, publik
verksamhet mm

Skyddszon. Byggnader far placeras ca 20 m dster om

tunnelmynningen med hansyn till risk fér brand/explosion
pa E4/E20. Om mattet underskrids maste ytterligare
forstarkning av fasad ske. Inom omradet samt i lokaler
omedelbart innanfér fasad mot E4/E20 far inte
personintensiv verksamhet férekomma.

Kvartersmark

| samtliga bostadskvarter far kontor och/eller publika lokaler, utéver nedan

angivet inrymmas aven i den forsta vaningen.

| samtliga bostadskvarter ska méijlighet finnas till férskola med minst tre

avdelningar de forsta tio aren. Skola far inrymmas.

Utrymmning och ventilation fran garage ska inrymmas om sa erfodras.

Gestaltnings- och kvalitetsprogram ska upprattas fér respektive kvarter
i samrad med stadsbyggnadsnamnden infér bygglov. Bebyggelsens
utformning ska félja gestaltnings- och kvalitetsprogrammet avseende
material, farg, volymer, hojder, avstand mellan hus m.m.

B1 Bostader. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Bostader far inte inrymmas i bottenvaning
mot gata. Erforderlig utrymning samt ventilation fran
garage ska inrymmas i kvarter.

BCK Bostader, centrum, kontor, hotell, konferens, forskning och
undervisning. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i

bottenvaning.
BCK1 Bostader, centrum, kontor, hotell, konferens, forskning och

undervisning. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Publika lokaler ska d&ven inrymmas i
byggnadens évre del.

Bostader. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvaning. Inom kvarteret ska utrymme for franluftstorn
fran vagtunnel finnas. Franluftstornet ska utféras i
brandklass EI60. Tornet far uppféras 5 m hégre an
angiven totalhéjd.

K Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens.
Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i bottenvaningen.

CK1 Centrum, forskning, undervisning, kontor, hotell och konferens.

Handel ska finnas i gatuplanet
T1 Jarnvagsomrade
T T} \Vag, jamvag och tunnelbana i tunnel redovisas pa del 3.

s

Begransning av markens bebyggande

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar
x1 Inom omradet ska erforderligt utrymme finnas
for tunnelbaneuppgang i gatu- och kallarplan.
x2 Utrymningsvég fran tunnel ska finnas.
x3 Allman gangtrafik med minst 5 m fri hojd.
x4 Allman gangtrafik med minst 10 m fri héjd.
x5 Ett inre torg ska vara allmént tillgéngligt under kontorstid.
x6 Allman gang- och cykeltrafik med minst 10 m fri héjd.
21 Marken ska vara tillganglig fér allméan fordonstrafik till

en minsta fri héjd om 4,7 m.

fri h6jd av 4,7 m. Mellan fri héjd och konstruktion ska
erforderliga trafikskyltar och tekniska anordningar rymmas.

z3 Marken ska vara tillgénglig fér allmén fordonstrafik till
en minsta fri h6jd om 12 m.

Markens anordnande
Minsta jorddjup ska vara 1,5 m inom parkmark som ska tradplanteras.
+0.0 Féreskriven héjd dver nollplanet

vent Tilluftsgaller far placeras i stédmurar enligt beskrivning i
gestaltnings- och kvalitetsprogram.

Placering,utformning,utférande

Balkonger/bursprak far inte anlaggas utanfér fasadliv under tredje vaningen.
Balkonger ovan tredje vaningen far sticka ut hogst 1,4 m utanfér fasadliv.
Bursprak ovan tredje vaningen far sticka ut hogst 0,8 m utanfor fasadliv.

Ogsta totalh6jd i meter
Hogsta totalhsjd i met
Hoégsta totalhéjd i meter éver nollplanet

Hoégsta antal vaningar

f1 Mellan bostadshus ska éppningar ned till mark mot norr och
séder finnas
f2 Hogst 4-5 vaningar mot gard. Darutéver far 2 vaningar,

indragna minst 2 m fran gardsfasad, anordnas.
Hoégst 7 vaningar mot gata. Bostadsgard ska finnas genom
hela kvarteret.
f3 Over angiven totalhéjd far lanterniner sticka upp hégst 4 m.
f4 Friskluftsintag om sammanlagt 4 kvm till tekniska
utrymmen ska placeras minst 0,5 m éver gata.

6 Foérbindelsegang far finnas minst 9 m 6ver gata.

f7 Lanternin ska finnas

f8 Arkad, med minst 6,5 m fri héjd och minst 4 m djup fran
fasadliv, ska finnas.

fo Byggnader far vara hogst 12,5 m breda med hansyn fill
barighet.

f10 Sex vaningar ska vara indragna 1 m fran fasad per vaning.

f11 Utrymme fér ventilation frAn garage ska finnas

z2 Marken ska vara tillganglig fér allmén fordonstrafik till en minsta

f12 Minsta avstand mellan franluftstornets mynning och fasad
ska vara 5 m. Till bostadsfasad ska minsta avstand vara
8 m utan sarskilda atgarder.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och gator ska i férsta hand fordréjas
och infiltreras innan eventuellt verskottsvatten ansluts till allmanna
dagvattenledningar enligr VA-huvudmannens anvisningar.

Skydd

Schakt, sprangning, palning eller dylikt far inte utféras sa att tunnlarna
paverkas. Inga barande konstruktioner far placeras ndrmare an

ca 0,6 m fran vag- och jarnvagtunnel. Denna buffertzon far inga i garage
och vagar.

Byggnader ovan vag- och jarnvagstunnel ska konstrueras s att stabiliteten
kvarstar vid utslagning av tunnelsektion pad 6 meters langd. Byggnader ska
ocksa tala uppkomna vibrationer vid explosion av motsvarande 2 ton trotyl.
Krafter frAn ovanliggande konstruktioner far féras ned genom tunnelvaggar.
Inga laster fran konstruktioner far féras ned pé tunneltak.

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.
Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna ska utféras eller placeras s att de utsatts for
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarde) samt hogst 55dBA FBN. Bostader ska utféras sa att stomljud
i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage.

Pa byggnader som uppférs innan éverdackning sker ska erforderliga
skyddsatgéarder vidtas efter samrad med tillsynsmyndigheten.
Friskluftsintag ska vandas fran kringliggande gator samt ifran franluftstorn
fran Norra lanken.

m1 Byggnad ovan tunnelmynning ska klara efterfrdgade
karakteristiska tryck och impulstathet i enlighet med
diagram i planbeskrivningen. Fasader mot Solnavagen,
ramper fran E4/E20 och franluftstornet ska utféras
i brandteknisk byggnadsklass Br 1 enligt BBR.
Friskluftsintag ska placeras mot sidor som inte vetter
mot dessa gator eller pa tak.
Fasader inom 30 meter fran E4/E20 ska utféras i
brandtaliga material och med brandklassade fénster.
Dar éverskridanden av miljdkvalitetsnormer befaras
ska fonster utféras icke 6ppningsbara.

Administrativa bestammelser
3-dimensionell fastighetsbildning ska vara méjlig inom planomradet.
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.
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