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Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostdader inom kv Persikan pa
Séodermalm.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion inom kv. Persikan av 167 lagenheter till en total
investeringsutgift om 682 mnkr inklusive moms godkdnns.

2. Kommunfullmaktige féreslds godkanna inriktningen av 167 ldgenheter till en
total investeringsutgift om 682 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Vallingby den 24 maj 2017

Pelle Bjorklund
VD
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Sammanfattning

Som ett led i vart arbete att uppfylla stadens mal planeras byggnation av 167
hyresbostader samt ett gruppboende, en férskola och tva lokaler inom kv Persikan
pa Sédermalm. Den totala investeringskostnaden uppgar till 682 mnkr inkl. moms.
Totalt bildas 7 nya stadskvarter inom kv Persikan med drygt 1 100 lagenheter
fordelade pd 10 byggherrar.

Bakgrund

Svenska Bostader ska bidra till att nyproduktionsmalet fran &r 2019 na 1 000
byggstartade ldgenheter per ar. Detta sker succesivt. Malet for 2017 har satts till
700 lagenheter.

Svenska Bostédders arbete ska bidra till de fyra inriktningsmal kommunfullmaktige
har beslutat for Stockholms Stad: Ett Stockholm som haller samman, Ett
klimatsmart Stockholm, Ett ekonomiskt hallbart Stockholm och Ett demokratiskt
hallbart Stockholm. I vart uppdrag ingar att aktivt verka for fler hyresbostader som
unga, studenter och andra grupper med svag stallning pa bostadsmarknaden har
rad att efterfréga.

Svenska Bostader arbetar for att tillhandahalla hallbara och trygga bostadsmiljoer.
Hallbarhet innefattar tre dimensioner — ekonomi, sociala frégor och miljé. Vi arbetar
for goda bostadsmiljéer som ar trygga och sakra, energieffektiva och socialt
hallbara. Vi bygger for alla grupper i samhéllet for att pd det sattet bland annat 6ka
flexibiliteten pa hyresratts-marknaden. Ett verktyg for detta &r ackvisitionsstrategin
i samarbete med systerbolagen. Andra verktyg ar koncepten Snabba Hus och
Stockholmshusen.

Svenska Bostader ager och férvaltar kv Fikonet, ett grannkvarter till kv Persikan.
Distrikt innerstaden har en val fungerande organisation och stora méjligheter att pa
ett bra satt ta hand om ytterligare nyproduktioner i omradet.

Arendet

Bakgrund till projektet

SLs bussdepd, som idag inryms i kv Persikan flyttas, befintlig fastighet rivs och
stora ytor frigbérs for bostadsbyggande. Svenska Bostader erhdéll markanvisning
2004.

Nuldge

10 byggherrar har tilldelats markanvisning, detaljplanen ar antagen i
stadsbyggnadsnamnden men ar éverklagad. Totalt genererar projektet drygt 1 100
bostader, 2 forskolor, gruppboenden samt lokaler. Svenska Bostaders del uppgar till
167 lagenheter.

Parkeringslésning

Parkering fér de blivande hyresgasterna kommer i huvudsak att férlaggas i garage
inom bostadskvarteret. Staden tillampar s k gront p-tal vilket innebar att p-talen
kan hallas ner och erséttas av andra I6sningar som t.ex. kollektivtrafik och bilpooler.
Svenska Bostédder &dger kv. Fikonet pd andra sidan Barndngsgatan med P-garage dar
det finns ett antal tomstéllda platser som kan komplettera kv. Persikan vid behov.
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Stadsmiljé

Kv. Persikan ar idag ett gammalt industrikvarter innehdllande bl.a. en bussdepa.
Fastigheten bryter av Sédermalm fran Hammarby sjo i dessa delar. Den nya
bebyggelsen som &r planerad kommer att 6ppna upp foér boende i omradet och
skapa kommunikationsmdjligheter genom kvarteren ner mot Hammarby sj6.
Bondegatan forlangs genom kvarteret och skapar kommunikation till
Tegelviksgatan. I omradet planeras en park centralt. Kvarteret grénsar till kv.
Fikonet som ags och férvaltas av AB Svenska Bostader.

Kommunikationer

Kvarteret trafikeras av flera busslinjer. T-banestationer finns utefter Gétgatan c:a
20 minuters promenadavstand fran kv Persikan. Ny T-banelinje &r planerad till
Nacka med ny station i narheten av kv Persikan.

Service
P& gangavstand fran kvarteret finns service i form av mataffarer, restauranger,
apotek, skolor m.m.

Idrott och rekreation

I omrddets narhet erbjuds stora grénomraden. Tengdahlsparken, Vitabergsparken,
kolonistugeomradet Barningen samt promenadstrak utefter Hammarby sjo ar
exempel pa omraden for rekreation.

Boendedialog

En kommunikationsplan fér projektet kommer att upprattas tillsammans med
exploaterings- och stadsbyggnadskontoret. Dialog med kringboende har inte
pabérijats, staden och byggherrarna har dock for avsikt att genomféra ett
dialogarbete med kringboende.

PROJEKTETS MALSATTNING

De sju kvarteren &r samordnade i gemensam detaljplan féor omrddet. Svenska
Bostaders kvarter ar planerat att starta i etapp 4 och beraknad produktionsstart
sker under 2019. Malet &r att projektet skall vara fardigstallt for inflyttning till 2021.
Energimalet &r en max energianvandning pa 55 kWh/kvm och &r.



TIDPLAN

Detaljplanen ar antagen och kommunfullmaktige kan godkanna inriktningen hdsten
2017. For genomférandebeslut galler preliminart kvartal 1 2019 for Svenska
Bostaders styrelse och dven beslut i Kommunfullmaktige kvartal 2 2019. Stadens
markarbeten kan starta i 2018 medan bottenplatta for bostaderna gjuts under
kvartal 3 2019, forutsatt att bygglov dessforinnan har beviljats. Inflyttning i de
fardiga bostaderna kan under dessa férutsattningar ske under 2021.

EKONOMI
Investeringen omfattar 682 mkr. Utférligare information finns i bilaga 1.

Uppféljning

Projektet kommer att utvarderas noga med avseende pa ekonomi och
energianvandning. Rapportering sker genom tertialprognoser och
budgetredovisning.

MILJO

Beslut om eventuell certifiering enligt Miljébyggnad tas i varje projekt.

I tomtréttsavtalet stéller staden krav pd en energianvdndning om max 55 kWh/kvm
och ar. Inbyggda material kontrolleras mot databasen byggvarubedémningen.

RISKER

En utdragen 6verklagandeprocess kan forskjuta tidplanen med missade
nyproduktionsmal och férdyringar som konsekvens. Manga byggentreprenader
pagar samtidigt och den kan bli svart att hitta ratt byggentreprenér.

ORGANISATION
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomfors inom
Fastighetsutvecklingavdelningens ordinarie organisation.

KOMMUNIKATION
Under projektets genomférande kommer kringboende i omraddet att fortldpande
hallas informerade om pdgdende byggnadsarbeten.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Svenska Bostaders enhet for nybyggnad tillhérande
avdelningen fér Fastighetsutveckling.

Rapportering

Projektet utgdr en omfattande investering och ar att definiera som stort projekt
(>300 mnkr) enligt kommunfullmaktiges investeringsregler. Bolaget avser att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i den sedvanliga ekonomirapporteringen samt med ett
genomfdrandebeslut under &r 2019.

Bolagets analys och bedémning

Svenska Bostader kan med projektet kv. Persikan tillskapa 167 lagenheter i ett
attraktivt omrade. Projektet bidrar till bolagets- och stadens mal att skapa nya,
andamalsenliga bostader med hog kvalitet. Kvarteret ligger geografiskt bra for att
komplettera vart fastighetsbestand i en stark férvaltningsorganisation i omradet.
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