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Energibesparande atgarder genom installation av
franluftsvarmevéxlare (FX-ventilation) bostader i Hasselby Gard.

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforande av installation av mekanisk franluft med virmeatervinning (FX-
ventilation) for samtliga lagenheter som i dag har sjalvdragsventilation (totalt 722
Igh). Dessutom installeras nya kanaler med rensluckor i berérda hus. Produktion
genomfors med en budget av 90,1 mnkr under dren 2017-2020.

Linus Johansson
Tf VD

Bakgrund

Stadsdel: Hasselby Gard

Omrade: 063 Fastighet kvartersnamn: Rustkammaren 1, Dryckeskallaren 1, Eldskarmen
1,Kvarnhagen 1,Lovsalen 2, Gyllenladret 2, Prastkammaren 3,Frontespisen 1

Adress: Beata Sparres grand 3-31, Kvarnhagsgatan 12-42, 46, 55-73, 72-108, 77-91
Maltesholmsviagen 59-69,83-85

Bestandet i berort omrade bestdr av 722 lagenheter byggda huvudsakligen mellan ar 1954-
57.

Nulage

Syftet med projektet dr att atgidrda ventilation och virme i omradet. Husen har idag
sjalvdragsventilation vilket inte dr forenligt med dagens livsmonster som ger mycket hogre
fuktbelastning (man duschar t ex oftare idag) an pa 50-talet. Under flera ar har de berorda
fastigheterna haft stora fuktskadeproblem med mogelpavaxt i lagenheter i omradet.
Dagens energisparkrav med att sankta inomhustemperaturen och installation av nya
termostatventiler har medfort att manga hyresgéster uppfattar inomhusmiljon som dragig
och stianger darfor sina tilluftsventiler. Detta forvarrar problemen med mogel.



Forslag till atgard

Under 2016-2017 har forsok genomforts for att hantera mogelproblem genom
testinstallation av mekanisk franluft med varmeatervinning (FX-ventilation) pa
Kvarnhagsgatan 95 — 97. Dessutom har tilluftsventilerna i de berérda ligenheterna
kontrollerats och forbattrats om de varit otillrackliga. Dessa atgarder har under sommaren
2017 utvarderats for att sakerstilla att vald l6sning ger forvintat resultat.

Resultat fran utvirderingen visar att uppmatta floden pa franluften med god marginal har
uppnadtt den efterstravade luftomsattningen och att fukttillskottet frain inomhusmiljon i
franluften nu ar valdigt 1ag genom att fukten vidras bort.

Energibesparingen har inte kunnat mitas eftersom uppvarmningssiasong inte startat.
Teoretiska berdkningar visar dock att energibesparingen kommer att bli betydande.

Forbrukningen inkl fastighetsel bedoms minska med 86 kWh/kvm, fran 199 kWh/kvm ner
till 113 kWh/kvm. Detta medfor en bedomd positiv lonsamhet i projektet dven om det inte
ar hyreshojande.

Genomforande

Produktion av de 25 st ventilationsaggregat som behovs for att dtgiarda samtliga lagenheter
som har sjalvdragsventilation, utfors enligt plan under Q4 2017 — Q2 2020. Projektering
behover inte utforas da erfarenheter fran redan utférda installationer ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Organisation och ansvarsférdelning

Distriktschef: Roger Larsson

Tf Omradeschef tillika bestillare: Joanna Kuhlman
Forvaltare: Abdoll-Hossein Athari

Projektledare:

Tidplan
2017- 2020: Installation av FX-aggregat

Ekonomi

Total projektbudget for installationen inkl moms ar berdknad till 90,1 mnkr.

Fastigheten ar idag bokford till 380mnkr. Vardet efter upprustningen bedéms till
470mnkr.

Virdeberdkning finns daterad 2017-09-20. Se bilaga 1.



Kostnadernas fordelning over tid berdknas bli foljande:

Tkr 2017 2018 2019 2020 Totalt

Forstudie -

Projektering -

Produktion | 9,785 26,780 | 26,780 | 26,780 90,125
Totalt 9,785 26,780 | 26,780 | 26,780 90,125
Risker

e Identifierade risker ar att entreprenorers anbud éverstiger budget.
e Risk att entreprenorer inte finns att tillgd inom rimlig tid.

Bolagets analys och bedomning

Projektet ar mycket angeldget da vi i dagsldget inte har ett hdlsosamt inomhusklimat for
vara hyresgister i de hus som har sjalvdragsventilation. Sjalvdragsventilation och dalig
varme dar huvudorsaker till de omfattande problem med mogelpaviaxt som finns i omrédet.
Utover hilsoaspekten har vi idag stora kostnader for att dtgdrda mogelpavaxt i drabbade
ligenheterna. Atgdrderna leder till bade sankt energiforbrukning och en forbattrad
inomhusmiljo.

Bilagor
Bilaga 1 Virdeberakning



