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Utomhusbad pa Jarvafaltet.

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner genomforandet av
utomhusbadet pa Jarvafiltet, Jarvabadet, till en
investeringsutgift om 310 mnkr.

2. Arendet hemstills till kommunfullmiktige for godkénnande.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner genomforandet av ett
utomhusbad pd Jéarvafiltet enligt detta tjdnsteutlatande.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna
erforderligt hyresavtal med fastighetskontoret om cirka
18,6 mnkr ar 1.

3. Idrottsndmnden hemstéller drendet till kommunstyrelsen for
godkénnande av hyresavtalet.

4. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestdlla vidare utredning géllande

bassdngtickning.
Asa Ottenius Marina Hogland
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Kommunfullméktige gav 1 budget for 2014 idrottsndmnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
gemensamt utreda forutsittningarna for att anlédgga ett utomhusbad
pa Jarvafiltet. I budget for 2016 fick fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen i uppdrag att prioritera Jarvabadet inom den
langsiktiga investeringsplanen.

Placeringen for utomhusbadet foreslas vara vid Eggeby Géard. Badet
ska folja foreskrifterna for Igelbdckens kulturreservat.

Utomhusbadet delas upp 1 tre typer av bassénger. En storre tvadelad
basséng, kallad allminhetens bassdng med en total lingd av 50
meter, en undervisningsbassidng om 12,5 génger 12,5 meter samt en
plaskbassidng for de yngsta barnen. Allménhetens bassing kommer
att bli avdelad 1 tva delar och tillgodoser dé tva funktioner, en
konventionell 25-metersbassidng samt en undervisningsdel med ett
lagre djup. Detta innehdll bedoms kunna tillgodose simtréning for
alla olika aldrar. Bassdngerna kommer att ligga i olika nivaer med
hénsyn tagen till platsen och for att tillgodose behovet av dversyn
och sidkerhet inom anldggningen. Tillgdngligheten &r planerad
utefter detta.

Projekteringen kommer att pagé under 2017. Planerad byggstart dr
tidigast varen 2018. Preliminart tilltrdde for verksamheten ar till
sasongen 2019.

Foreslagen budget 1 inriktningsarendet dr 230 mnkr. Efter
programforandringar och genomgéang av projektspecifika risker
bedomer fastighetskontoret att genomforandebudgeten for projektet
ar 310 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Kommunfullméktige gav 1 budget for 2014 idrottsndmnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att
gemensamt utreda forutsiattningarna for att anldgga ett utomhusbad
pa Jarvafiltet. Ett reviderat utredningsbeslut togs i mars 2016 1
fastighetsndmnden och idrottsndmnden.

I budget for 2016 fick fastighetskontoret och idrottsforvaltningen 1
uppdrag att prioritera Jirvabadet inom den langsiktiga
investeringsplanen.
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I januari 2017 fattade fastighetsndmnden och idrottsndmnden ett
inriktningsbeslut med fortsatt planering av Jarva utomhusbad med
en berdknad investeringsutgift om 230 mnkr.

Placeringen for utomhusbadet har tidigare beslutats vara i
Igelbéackens kulturreservat vid Eggeby Gérd pé Jarvafiltet. Eggeby
Gard dgs och forvaltas av fastighetskontoret och pa garden bedrivs
bland annat café- och konferensverksamhet. Huvudbyggnaden
byggdes 1866 och disponerades av militiren fran borjan av 1900-
talet till dess att Stockholm Stad forvirvade garden 1962. Inom
omrédet har jordbruk bedrivits sedan vikingatiden och forn-
lamningar i1 form av en runsten finns bevarad.
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Odlingsiotter Nar Férbifart Stockholm byggs, kemmer delar av
reservatet paverkas av byggetableringar och

Vétmark _
omdragna viigar.

Bl voten

Igelbdickens naturreservat och Eggeby Gdrd

Igelbéckens kulturreservat inrdttades av kommunfullmiktige 2006
och innebdr att omridet ska bevaras och stirkas som en del av en
regional gronkil, med avseende pé kvaliteter for kulturlandskap,
friluftsliv och biologisk méngfald. Syftet dr ocksa att sdkra och ut-
veckla omradet som ett aktivitetsfilt for de ménga minniskor som
bor i ndromradet och andra stockholmare. Enligt reservatsbeslutet
ska nya anldggningar foretrddesvis placeras i de yttre delarna av
reservatet och 1 huvudsak i anslutning till de befintliga gardarna. En
sjdlvklar utgangspunkt for utredningen av lamplig placering har
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varit att ett utomhusbad ska folja foreskrifterna for Igelbackens
kulturreservat. Platsen &r dven vald for att vara littillgénglig och
avstandsmissigt sa likvardigt som mojligt for samtliga boende 1
Jarvastadsdelarna.

Ett utomhusbad pa Jérvafaltet har varit ett onskemal fran de boende
i omrédet och fragan har diskuterats sedan 1970-talet. Fragan ar
fortfarande lika aktuell och ingar bland annat i Vision Jérva
friomréade 2030.

Mal och syfte
Malet dr att skapa ett utomhusbad pa Jarvafiltet som blir en del av
motesplatsen kring Eggeby gard.

Syftet ar att skapa forutsattningar for boende 1 omradet att nyttja ett
utomhusbad, ndgot som saknas i omrédet idag, samt att pd l&ng sikt
oka simkunnigheten i omrédet.

Atgérder

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen arbetar samordnat med
utformningen av ett utomhusbad i Igelbackens kulturreservat. For
att utomhusbadet ska ges reservattillstdnd arbetar fastighetskontoret
med stadsbyggnadskontorets kulturmiljéenhet for att utforma badet
som en integrerad del av kulturreservatet.

Utomhusbadet med tillhdrande byggnader har utformats med
hénsyn till kulturreservatet. Byggnaderna &r planerade till ett plan,
vilket betyder att de tekniska utrymmen som krévs dr planerade
under mark, som &r en dyrare losning dn en byggnad i flera
vaningar ovan mark. Denna 16sning har trots detta valts med hdnsyn
tagen till kulturreservatet vilket vérderats i dialog med
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stadsbyggnadskontoret. Staketet runt utomhusbadets yta planeras
for att tillgodose verksamhetsbehov, trygghet och sidkerhet samt for
att inforlivas pé ett fungerande sétt i kulturreservatet.

Vid planeringen av Jarvabadet har projektet utgitt fran att frimja
vattenvana och simkunnigheten, det har varit prioriterat i omradena
kring Jarvafiltet.

Utomhusbadet delas upp i tre olika bassénger:

e Allménhetens bassidng, en storre bassdng som ar tvadelad
med avskiljande vigg.

e Undervisningsbassing.

e Plaskbassing for de yngsta barnen.

Allméanhetens bassing &r uppdelad i tva delar 25x20 meter plus
25x20 meter, den ena bassidngdelen med ldgre djup 0,7 - 0,9 meter
och den andra med bassdngdjup for en traditionell 25 metersbassidng
0,9-1,8 meter. Den ldgre delens djup ar utformat for att vara en
trygg del for personer som inte ér vattenvana eller simkunniga och
avsedd for bade barn, ungdomar och vuxna som vill trdna detta pa
egen hand utan att riskera att hamna p4 djupt vatten. Den andra
delen av allménhetens basséng ar avsedd bade for motionssimning
pa egen hand samt for hopp och lek for simkunniga och vattenvana
barn, ungdomar och vuxna.

Undervisningsbassdngen ér 12,5x12,5 meter och har ett djup pa 0,7-
0,9 meter. Den é&r 1 forsta hand tdnkt for simundervisning. Den dr
placerad avskilt frdn allménhetens bassédng.

Plaskbassédngen ar 15,5x12,5 meter och 0,3-0,4 meter djup.
Bassdngen ér avsedd for de mindre barnen och ska locka till
vattenlek och vattenvana.

Basséngerna kommer att ligga i olika nivéder med hansyn tagen till
platsen och for att tillgodose behovet av dversyn och sékerhet inom
anldggningen. Tillgdngligheten &r planerad utefter detta.

Tekniska utrymmen planeras 1 kdllarplan. Vald teknik &r beprovad
och bedoms vara funktionell utifran ett férvaltningsperspektiv,
vilket bor bidra till lagre driftkostnader dn alternativen. Det géller
bland annat installation av filterlosning for vattenrening, som ar
optimerad for drift. Bassdngen kommer att vara en platbassang likt
andra anldggningar som staden gjort, sésom Vanadisbadet.
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Vanadisbadet Kdlla: Idrottsforvaltningens intrandit

Projektet har utfort en trafikutredning genom samarbete med
trafikkontoret. I detta projekt finns inga medel for trafikatgarder
med. Trafikkontoret ansvarar for forvaltningen av Jarvafiltet och
fastighetskontoret ansvarar for den tekniska forvaltningen av
badanldggningen. Staden undersoker mojligheterna for ett projekt
att startas for att 16sa trafiksituationen och parkeringen pa
Jarvafiltet dir bade det nya badet och den allménna situationen
avseende Jarvafiltet och dess entré ses over.

Hanteringen av dagvatten kommer att géras med hénsyn till
Igelbickens naturreservats niarmiljo. I nuldget dr dagvattnet planerat
att renas och ledas till nédrliggande Igelbacken.

Fastighetskontoret har ansokt om reservatstillstind och bygglov
fran stadsbyggnadskontoret. Hanteringen av de fornlimningar som
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ar 1 anslutning till utomhusbadet har hanterats i samarbete med
Léansstyrelsen genom att en ansdkan om utdkad utredning i omradet.

Infor genomforandebeslutet har en systemhandling uppriéttats.
Under projekteringen har vissa delar tillkommit som inte var kdnda
1 utredningsskedet. Fragor som har utretts i planeringsskedet och
varit avgorande infor genomforandebeslutet ar:

e Bassdngernas exakta omfattning dér projektet kommit fram
till att allmdnhetens bassidng, med ett totalmétt pa 50 meter,
behover vara uppdelad i tva 25 metersdelar for att
tillgodogora sékerhet och undervisning pé bésta sitt.

e En utdkad arkeologisk utredning har krivts. Trots att det i
utredningsskedet inte indikerade pa arkeologiska fynd har
det visats sig att det finns fornldmningar i omrddet som ska
bebyggas. Ytterligare utredningar och eventuella
utgravningar kommer att kridvas i genomforandeskedet for
att mojliggora byggnation.

e Omradets yta har utokats for att tillgodose antalet badande
samt fOr att béttre kunna tillgodose de behov som en
inriktning pa familjebad har.

e Den tekniska utrustningen har specificerats vilket medfort
storre tekniska utrymmen fOr vattenrening med mera.

Verksamhet

Jarvabadet blir det forsta utomhusbadet inom stadsdelarna Spénga-
Tensta och Kista-Rinkeby. Tack vare sin centrala placering vid
Eggeby Gard kommer det att kunna fungera som en métesplats for
besokare fran bada stadsdelarna. Driften av badet kommer att ske i
samverkan med bada stadsdelarna for att kunna moéta behov av olika
aktiviteter for olika aldrar pd och kring badet och for att optimera
trygghetsarbetet kring badet och i dess omgivning. Oppettiderna
kommer att anpassas for att passa behoven i de omkringliggande
omradena och sdsongen for badet kommer att vara under sommar-
ménaderna. Syftet med badet dr bland annat att ge mdjlighet till
simskoletraning for barn och unga under sommarlovet. Badet
kommer att ha en inriktning pa familjebad och simskoleverksamhet.

Av trygg- och sékerhetsskél planeras badet utifran forutsattningen
att mojliggora kontroll 6ver antalet besdkare pa badet. Antalet och
utformningen av bassinger dr planerad utifran forutséttningen att
mojliggora simskoletrdning for alla aldrar.
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Tidplan

Infor genomforandebeslut har en systemhandling tagits fram som
underlag for beslutet. Upphandling av entreprendr kommer att
slutforas efter fattat genomforandebeslut och byggstart ar planerad
till varen 2018. Badet planeras kunna oppna till sdsongen 2019.

Det ér en tidplan som bygger pé att allt gar enligt plan med
projektering och upphandling men ocksé bygglovs, reservats-
tillstdnds och hantering av fornldmningar. Fér mer detaljer se under
risker.

Organisation

Projektet drivs av fastighetskontoret i samarbete med idrotts-
forvaltningen. Projektets styrgrupp bestar av forvaltningschef pa
fastighetskontoret och forvaltningschef pa idrottsférvaltningen samt
andra berorda chefer pé de bada forvaltningarna.

Projektet genomfors enligt stadens modell for stora projekt.

Ekonomi
Enligt nuvarande inriktningsbeslut dr budget for planeringsskedet
26 mnkr. Den totala investeringsutgiften bedoms till 310 mnkr.

Kostnader for basséngtickning ingér inte i denna budget, drendet
kommer istéllet utféras med ett separat genomforandebeslut. I det
separata drendet finns mojlighet att soka klimatmedel for bassang-
tackningen. Projektet kommer att utfora en projektering for
bassdngtiackningen for att inte tappa tid.

Kalkylen visar pa en bedomd kostnad om cirka 12 mnkr kronor for
végar, cykelbanor eller infrastruktur. I projektet finns inga medel
for dessa dtgdrder. Kostnaden baserar sig pa en trafikutredning som
ar gjord for omradet gdllande tillfartsvégar, cykelvigar, parkeringar
etcetera.

Kostnadspaverkande delar
Flera faktorer har pdverkat projektets kostnader. Dock frémst har
utokade kunskaper om anlédggningen lett till programforandringar.

Den fordjupade projekteringen har medfort att:
e Det krévs storre ytor for den tekniska utrustningen s som

vattenreningen och ventilation samt att ytor for
servicedtkomst har okat.
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e Det har tillkommit teknisk utrustning som inte forutsags i
utredningsskedet som till exempel legionellaspolning.

e Sikerheten inom och till omradet har behovt stérkas till
exempel genom att sékerhetsglas och en annan stomme till
byggnaderna har valts.

e Tillgdngligheten inom omréadet har setts 6ver och medfort
vissa forandringar med belysning, ricken och gangvégar.

Under planeringsskedet har handlingarna detaljerats vilket har visat
pa okade programytor. Orsaker som har paverkat byggkostnaden r:

e Omradets yta har utokats for att tillgodose antalet badande
samt att leva upp till en anldggning med familjebadsfokus.

e Under programhandlingsarbetet har det tillkommit rum for
simlérare, forradsytor samt vissa fordndringar for kiosk och

reception.

Kostnadspaverkande delar

Kostnadskalkyl mnkr/ar
Finansiella kostnader,

rantor och avskrivningar 16,58
Driftkostnader,

fastigheten 2,0
Sjalvkostnadshyra 18,6
Driftkostnader netto,

verksamheten 4,0
Totala nettokostnader: 22,6

Hyreskostnaden for idrottsforvaltningen beréknas till cirka 18,6
mnkr per &r.

Bedomningen ger att budget for hela projektet kan planeras inom
ram. Dock méste en prioritering géras mellan detta och andra
planerade investeringar.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Utdver sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift av utomhusbadet.
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Totala kostnader for personal, energi och dvriga kostnader beridknas
uppga till cirka 5,3 mnkr. Bassdngerna forutsitts ha uppvarmt
vatten. Den uppskattade driftkostnaden har berdknats med
forutséttningarna att utomhusbadet har 6ppet tre ménader under
sommarsidsongen samt med Sppettiderna kl. 10-22 dagligen.
Dérutover tillkommer utgifter for verksamhetsanknutna inventarier,
som verksamhetsutrustning samt skotselmaskiner uppskattningsvis
med cirka 3,5 mnkr.

Tillkommande intidkter fér utomhusbadet berdknas bli cirka 1,3
mnkr, med en uppskattning pa taxor motsvarande dvriga
avgiftsbelagda utomhusbad. Intikterna samt kostnaderna for
utomhusbaden varierar beroende pé véder.

Samrad

Investeringssamrad och finansieringssamrad har skett med
stadsledningskontoret. Fastighetskontoret arbetar med idrotts-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret och stadsdelsforvaltningarna
Rinkeby-Kista och Spidnga-Tensta angéende planeringen av
omradet.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska vara omhédndertaget 1 anldggningen sa att barn
kénner sig vdlkomna, kan orientera sig 1 anldggningen och rora sig
sakert. De vuxna som besoker anldggningen ska kdnna sig
vialkomna dven tillsammans med sina barn.
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Ur verksamhetssynpunkt &r det positivt for barn att de
omkringliggande stadsdelarna far ett utomhusbad som kommer att
vara Oppet under sommarlovet for lek och rekreation. Ur ett
barnperspektiv dr det ocksa positivt att en utomhusbassidng kommer
att forbéttra mojligheterna for simundervisning och darmed
mojliggora en 6kad simkunnighet i de néarliggande stadsdelarna.

Miljokonsekvenser

Att anldgga utomhusbad pa Jarvafiltet, i ett kulturreservat néra
Igelbicken, innebdr utmaningar da miljon och omrédet i s liten
utstrackning som mojligt ska paverkas. Forutsiattningarna for
naturbad med naturlig vattenrening bedémdes inte som lampliga pa
denna plats och i1 denna anlidggning. Stadsbyggnadskontoret
kommer att utféra en miljokonsekvensutredning for att undersoka
hur mycket buller som platsen tal fran E18 samt hur badbuller
paverkar nirmiljon.

Konsekvenser for jamstélldhet

Byggandet av anldggningen kommer sannolikt att till lika stor del
gynna flickor som pojkar i alla ldrar. Det dr ungefar lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/méin besoker en simhall. Forsknings-
projektet Ung livsstil studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd mélen
om jamstalldhet. Man har konstaterat att 58 procent av de barn och
ungdomar som ir med i en simklubb ir flickor. Aven om konsfor-
delningen inom simforeningarna har en dvervikt av flickor sa visar
undersokningar att den totala konsfordelningen bland besokarna ér
jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstrackning gynnar pojkars och flickors idrottande. Det &r rimligt
att anta att ungefar samma forhallande géller for utomhusbad.

Badet, som kommer att vara 6ppet under sommaren, kommer att
vara léttillgangligt for de boende i de omgivande stadsdelarna kring
Jarvafiltet. Detta innebér att det blir enklare f6r ndrboende som
saknar simkunnighet att trdna pd sin simforméga. Detta gynnar alla,
oavsett kon. D4 manga kvinnor 1 ndromradet har svag simkunnighet
gynnas inte minst kvinnors mojligheter att trdna simning. Ur
jamstalldhetssynpunkt dr det darfor positivt att ett utomhusbad
tillskapas hér.

Pé badet kommer det att tillskapas omkladningsrum for dam, herr
och flexibla omklddningsrum, vilket gor att badet kommer att vara
tillgéngligt pa ett jamstillt sdtt for alla medborgare.

Idrottsforvaltningen har pé flera olika sitt arbetat aktivt med att
stirka sdkerheten och tryggheten vid stadens sim- och idrottshallar.



Fastighetskontoret
Idrottsforvaltningen Sida 12 (12)

I den kundundersokning som gjordes 2016 fick kunderna betygsétta
tryggheten inne i simhallen, med siffrorna 1 som ldgst och 5 som
hogst. Det gavs hogre siffror dn tidigare ar vilket dr ett gott betyg pa
tryggheten overlag. Mén sitter generellt lite hogre betyg pa sdkerhet
och trygghet. En av projektets utmaningar &r att sékerstélla en bade
trygg och séker fysisk miljo. Att projektet sarskilt sétter fokus pa
trygghet och sikerhet, bade upplevd och reell, dr positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Risker
Riskerna hanteras enligt SSIP:s riskhanteringsmetod.
I nulédget finns foljande risker i1 projektet:

+  Overhettad marknad for badanliggningar. Manga
badanldggningar 1 Sverige byggs samtidigt vilket betyder att
entreprenorer och leverantorer av badanldggningar har
manga objekt att lamna pris pa vilket riskerar att h6ja
priserna. Badanldggningar dr en speciell produkt och kriaver
specialistkompetens, vilket dr svart att hitta i dagens
marknadslédge. Det finns dven en risk att inte fa in nagra
anbud vilket paverkar tiden.

* Bygglovet 6verklagas. Bygglov har lamnats in men &r inte
annu beslutat 1 stadsbyggnadsndamnden. Nér beslutet ar taget
finns det alltid en risk for 6verklagan. En 6verklagan kan
forsena och fordyra projektet.

*  Osidkerhet genom fyndet av fornldmningar. Vidare
utredningar kommer att krdvas som riskerar bdde tidplanen
och projektkostnaderna.

» Kaulturreservattillstdnd drar ut pa tiden. Byggnation inom ett
kulturreservat betyder att grundliga miljéutredningar krévs.
Fastighetskontoret arbetar tillsammans med stadsbyggnads-
kontorets kulturmiljoenhet och samordnar med ldnsmuseet,
miljoforvaltningen och trafikkontoret.

*  Forsorjning till omradet med végar, vatten och avlopp.
Samordning med trafikkontoret kravs.

* Kostnaden for tillfartsvégar, parkering och sé vidare.

» Tekniska svérigheter med grundldggning under
grundvattennivén.

Riskerna har arbetats in 1 genomférandebudgeten, dér en avvagd
bedomning mellan risker och kostnader har gjorts.

Slut

Bilagor
1. Fastighetskontorets investeringskalkyl
2. Stadens investeringskalkyl



