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Var referens: Susanne Svidén Box 22049
Er referens: Josefin Johansson 104 22 Stockholm

Infor genomforandebeslut — Budgetoffert
Tillbyggnad av Vastertorpsskolan,
kv Iskarnevalen 1, Hagersten-Liljeholmen

Projektnamn: Vdstertorpsskolan, nytt hus G
Kontraktsnummer: 169001 - Projektnummer: 734220
Fastighetsbeteckning: Iskarnevalen 1, Vastertorps skola
Diarienummer: 201300769

Denna offert ersétter offert daterad 2017-09-28. I tidigare offert var BRA yta
for nybyggnad berdknad till 2946 kvm. I denna offert 4r ytan korrigerad till
2939 kvm, vilket ger en nagot liagre arshyra.

Er bestallning

Refererande till er bestallning 3236 signerad 2017-06-21, styrgruppsmoten och
samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort férslagshandlings-
skede och enligt nedan angivna forutsiattningar.

Projektbeskrivning, se dven bilaga

En ny byggnad i fyra plan uppfors pa skolgérden. Den linkas samman med den
befintliga skolan med en lag huskropp i ett plan. P4 markplan inryms nytt
tillagningskdk med en kapacitet pa4 1200 portioner, samt ny matsal med 300
sittplatser. Koket kommer &ven leverera mat till befintlig férskola i hus B.
A

Pa 6vriga tre vaningar inryms hemvisten om fyra klasser per plan. Hemvisterna Sig
planeras i forsta hand for verksamhet med barn i drskurs F-3, med integrerat fritids. J ;g‘g
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For att mota skolans 6kande personalantal kommer det befintliga koket 1 hus A att
byggas om till ett gemensamt personalrum for hela skolan. Befintligt personalrum pé
plan 3 stélls om for en vixande administration, skolhélsovard samt fler
personalarbetsplatser. I projektet tillskapas ocksa en hemkunskapssal genom att sl
samman tva befintliga klassrum 1 hus B.

Bakgrund

Idag ar Vastertorpskolan en 3-parallellig F-6 skola. Elevantalet i Vistertorp ékar och
skolan har redan idag fler elever &n vad som ryms i skolan. I dagsléget 16ses detta bla
med paviljonger pa garden. Utbildningsférvaltningen har ett 6nskemal om att bygga
till Vastertorpsskolan for att inrymma en 4-parellellig F-6 skola. Kapacitetsokningen
kommer innebéra att befintligt kok ha for liten kapacitet, varfér en tillbyggnad dven
behéver innehalla nytt kok och matsal.

Hyresgastens mal med projektet

Det 6vergripande malet ar att 6ka skolans kapacitet fran 500 till 840 elever. Befintliga
paviljonger pa skolgarden kommer att avvecklas efter att hus G star klart. I projektet
ingar dven en Oversyn av hela skolgdrden for att mota det kade elevantalet. Projektet
ska kunna genomforas utan att evakuera befintlig verksamhet.

Det nybyggda Hus G planeras utifran utbildningsférvaltningens funktionsprogram.

SISAB:s mal med projektet:

Sisab avser inte utféra nagra underhallsatgirder inom projektet, da den befintliga
skolbyggnaden ar i gott skick.
Det nybyggda hus G ska uppfylla miljoklassning enligt Miljobyggnad silver.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tidplan, denna offert

Tidplan 2017 2018 2019 2020 | 2021 Prel. Prel.
inflytt hyresfors

Offert genomforande

Bestallning senast* dec

Projektering jan-sept

Produktionsstart

-Hus G jan aug 2020 | aug 2020

-Hus AochB sept jan2021 | jan2021

Slutredovisning mars

*) Tidplanen gdller under forutsdatining att bestdillning erhdllits senast nimnda datum.
Tillciggsbestdllningar efter offertens overldmnande inkluderas inte i denna tidplan.
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Tidplanen forutsitter att bygglovet hanteras inom rimlig tid och att en eventuell
overklagan av densamma inte drar ut pa tiden. Bygglovshandlingen sidndes in under
juni 2017.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr (ink utredning) 109 253 800
Hyresgastanpassning, kr (ink utredning) 109 253 800
SISAB:s kostnad, kr 0

Risker vad géaller program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Beskrivning Hyresgastens kostnad SISAB:s kostnad
Fakturerade nedlagda kostnader 2206 084 0
Restvarde, direktfaktureras, kr 2 700 000

Fakturerade nedlagda kostnader avser utredningshandling.
Restvarde avser befintligt kok 1 hus A. Det ar en uppskattning som kommer berédknas

och faktureras vid byggstart.

Tillkommande tomtrattsavgild ar preliminar.

Hyresfordelning

Summa tillkoimi;ﬁaridertha (i:a helaret) o g e T R G 'Kirdr{orr/é?
Inklusive nyproduktionsrabatt 5704 204
Exklusive nyproduktionsrabatt 6297 882

Nyproduktionsrabatten ar 202 kr/kvm/ar de fem forsta aren

I samband med fardigstdallandet av hus G kommer inhyrd paviljong pa skolgarden att
avvecklas. Arshyran pé paviljongen &r ca 1 450 000 kr/ar. Detta innebér att
tillkommande hyra for hela fastigheten blir 4 847 882 kr/ar exklusive
nyproduktionsrabatten.
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Nyckeltal

Krci)mment;;ri
Indikator visandes férdelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal 73 | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 3339 | Varav 400 befintlig och
(BRA) 2909 nybyggnad

Kr/kvm (BRA) (berord yta, exkl. 32721 | Berdknat pa projektkostnad
evakuering), totalt (inklusive utredning)
Teknisk kapacitet: Max antal personer 408 | Barn + personal i klassrum

300 | Sittande i matsal

Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn + personal
dimensionerad fér antal personer

Arshyra kr/barn (berdrd yta) 15 436 | exkl. nyproduktionsrabatt
11882 | exkl rabatt och avgdende hyra for
paviljong

Ovrigt
Bygglov for tillbyggnaden &r sokt men inte behandlat. Tidplanen i denna offert
forutsétter att bygglovet hanteras inom rimlig tid.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. december 2017. I det fall genomférandebeslut och efterfsljande
bestallning inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin
helhet. Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstéllas SISAB skriftligen.

I det fall genomf6randebestéllning ej kan erhallas senast namnda datum, kravs en
interimsbestéllning av projektering infér genomférande for att klara ovanstéende
tidplan. Kostnaden for projektering och upphandling av entreprendr uppskattas till
8 000 000 kr

Denna offert ska godkédnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.
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Med vénlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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Stig-Erik Ostrom
Projektomradeschef
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