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Forvaltningens forslag till beslut
Att forvaltningens tjansteutlatande dberopas som yttrande till
stadsbyggnadskontoret

Susanne Leinskold Theres Nordblad
Stadsdelsdirektor T.f. avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som
syftar till att tillfora ny bebyggelse ldngs Skédrholmsvégen och runt
foten av ”Skarholmsberget” samt att skapa en ny lokalgata som
forbinder Skérholmsvégen med Ekholmsvigen. Planen mdjliggdr cirka
900 bostéder, ett vardboende, verksamhetslokaler for centruméandamal
och kontor samt forskolor.

Den aktuella detaljplanen ingér i stadsutvecklingssatsningen Fokus
Skirholmen (SBKs dnr 2015-17268) som pagér 1 Skdrholmens
stadsdelsomréde.

Forvaltningen dr positiv till foreslagen bebyggelse men ser att
grinsdragningarna for forskolebyggnaderna pa plankartan har gjorts
alldeles for sndva. Forvaltningen forordar att markera hela
forskoletomterna som A-plan, och istéllet styra utformningen 1 text
och procent av tomten som fir bebyggas samt ange maximalt antal
vaningar.

Arendet

Planomradet ingar i1 stadsutvecklingssatsningen Fokus Skédrholmen
(dnr 2015-17268) som pagér i Skirholmens stadsdelsomrade och
som syftar till en utveckling av hela Skiarholmen, med ett sarskilt
uppdrag om socialt hillbar stadsutveckling.
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Social héllbarhet, med ett sdrskilt fokus pa barnperspektivet, har
genomsyrat arbetet med att ta fram planforslaget. Planen har
utformats med viss generalitet for att vara mojlig att genomfora
over lang tid och med manga olika aktorer. Samtidigt bygger den pa
en stadsbyggnadsidé for att mojliggdra hoga stadbyggnadskvaliteter
som héller over tid.

Planforslaget innebér utveckling av norra Skirholmen med ny
bebyggelse lings Skarholmsvégen och runt foten av
”Skéarholmsberget” samt att en ny gatustruktur. Planen syftar att
utveckla de befintliga grona kvalitéerna och att fortydliga de entréer
och parkstrdk som finns till och inom naturreservatet.

Planen mo6jliggdr ca 900 nya bostédder, ett vardboende,
verksamhetslokaler for centruméndamal och kontor samt tva nya
forskolor och utbyggnad av en befintlig forskola. Marken som tas
1 ansprak har tidigare framst utgjorts av park- och naturmark.

I planen foreslas Skdrholmsvigen omvandlas frén en trafikled
till en stadsgata med blandad bebyggelse med
bottenvaningar med verksamhetslokaler och entréer mot gata.
Oppen dagvattenhantering mojliggdrs pa allmén platsmark och
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16sningar for lokalt omhéndertagande planeras pa kvartersmark.
Planomréadets geografiska ldge och ungefarliga utbredning markerat
med rott. Kélla: Stockholms stad
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Markanvisning

I november 2016 markanvisades SKB som ankarbyggherre inom
planomradet. Den markanvisningen omfattar ca 150 lagenheter
som ska upplédtas med hyresritt. Bolaget Danator Skdrholmen
Fastighets AB fick i maj 2016 en markanvisning for att uppfora ett
vardboende om ca 50 ldgenheter inom omrade som numera
omfattas av planomradet for Skdrholmsdalen.

Resterande markomraden ska anvisas till andra byggaktorer.
Detta planeras ske delvis efter samrdd, delvis efter antagen
detaljplan. Aven markanvisningar for forskolor kommer att bli
aktuellt inom planomradet.

Planlagd moské

Soder om planomradet inom fastigheten Harholmen 10 finns en
planlagd moské i tre plan invid Skdrholmsvégen. Planen innebér
omvandling av parkmark till kvartersmark samt en anldggning av
ett angoringstorg med 20 parkeringsplatser norr om byggnaden.

Bebyggelsen

Den foreslagna bebyggelsen ska vidnda sig mot gator med entréer
och bottenvaningar. Bebyggelsen ska samla sig runt tydligt
definierade, aktiva gaturum som binder samman de befintliga
indtvinda bostadsenklaverna.

Mot gatorna foreslas bebyggelsen i en varierad hojdskala som inte
overstiger 5-6 vaningar. Gavelbyggnaderna foljer topografin och
ska i bakkant mot berget bli maximalt 9 vaningar sett fran gatan.
Langs Griasholmsvdgen foreslés en ndgot lagre skala pa 2-5
vaningar mot gata och upp till 8 véningar 1 bakkant mot berget.
Tva punkthus med en hdjd som motsvarar 4-5 vaningar foreslas
pa Skirholmsberget i anlsutning till forskola pd Ekholmshgjden.

Bostadsgardar

Varje trapphus ska ha en entré mot gérd. Detta underlittar
anvindning av garden for de boende och framjar barns mdjlighet att
anvinda gérden fran tidig &lder. De privata innergardarna och
uteplatserna ska vara vl definierade och avskilda fran allmén
platsmark.

Omgivning

Planomradet bestér till stor del av skogsmark med park- och
naturstrdk samt bostadsndra naturmark och grasytor. Planomréadet
ar ett kuperat landskap med stora hojdskillnader, sarskilt i den
véstra och sddra delen av planomrédet.
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I planomrédets nordostra del in mot naturreservatet finns idag ett
stort ndtverket av grona trafikseparerade parkstrak som kopplar
samman naturreservatet och Skidrholmens centrum. Trots
parkstrék till och fran naturreservatet, saknas enligt parkplanen
for Skdarholmen tydliga entréer till naturreservatet.

Dialog

Under planarbetet har tva dialoger med medborgare genomforts,
”Bésta platsen” och en ”Integrerad barnkonsekvensanalys”.
”Bdésta platsen” visade att 4 av de 6 favoritplatserna 1 Skidrholmen
ar lokaliserade néra planomradet det vill sdga Skdrholmstorget,
Satradalsparken, naturreservatet och Sitrabadet. Sétradalsparken
utpekades dven som en favoritplats for lek hos barn och
ungdomar. Skdrholmsvégen framkom 1 dialogen som en plats
med utvecklingsbehov. Skiarholmsvigen pekades ut som ett
otryggt strak med bristande tillgédnglighet for gang och cykel,
samtidigt som det var en plats dir man 6nskade sig mer
bebyggelse.

Den integrerade barnkonsekvensanalysen visade att omradet
véster om Skdrholmsvégen upplevs som otryggt och som en
“baksida” av Skdrholmens centrum. Géngnitet gér i skogens
norrsluttning, vilket bidrar att ménga 4r oroliga for att ga dar nér
det dr morkt. Dessutom framkom att bostadsgérdar &r viktiga
platser for lek.

Forskolor

Planforslaget mojliggor en ny forskola (6-8 avd.), en utbyggd
forskola (3 nya avd.) samt lokaler for forskola i bottenvaning av
bostadshus (4 avd.). Totalt foreslds ca 15 nya forskoleavdelningar
inom planomrédet.

Vardboende

Planforslaget mojliggor ett nytt virdboende 1 5 véningar med det
nedersta planet delvis i suterrdng. De fyra dversta viningarna
foreslas 1 huvudsak for boende, medan bottenplan mot gatan och
torget dr ténkt att inrymma mer publika funktioner,

samt personalutrymmen.

Torg, gata och trafik

Skérholmsviagen mellan Skdrholmens centrum och sddra Sétra
foreslas omvandlas frén en trafikled till en stadsgata. Planforslaget
gor det ocksa mojligt att utveckla parkstrdket som forbinder
Satradalen med Sitraskogen och Milaren.
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En stor andel av de plana ytorna i dalen foreslas bevaras och en ny
gata foreslas tillkomma for att 6ka tillgdngligheten till omrédet och
naturreservatet.

Gang-, cykel- och kollektivtrafik ges prioritet vid dimensionering
och gestaltning av gator. Parkering for bil planeras i huvudsak i
garage och parkeringstal for bil foreslas bli 0,4 platser per lagenhet
baserat pa en normallidgenhet.

Vid Falkholmsgrind foreslas en ny plats/ett torg skapas néra
korsningen vid Gréasholmsvégen och Véarholmsbackarna.

Trygghet

Tryggheten 1 planomradet kan forbéttras genom fasadkontakt

for gang och cykeltrafikanterna. Mangden trygga strak formodas
ocksé oka till f6ljd av att gdng- och cykelbanor separeras och
tunnlar tas bort. Totalt foreslas tre gang-och cykeltunnlar erséttas
med passage i plan. Tvéa tunnlar foreslds férsvinna i den nya
lokalgatans korsningspunkter med Falkholmsgréand och
Varholmsbackarna, for att mdjliggora titare bebyggelse, mer
levande gata och oka tillgdngligheten till parkmark

Parker
Planforslaget innebdr att tre nya parkmiljoer skapas:
Skdrholmsdalen, Skidrholmsberget och Park vid Falkholmsgrind.

Entré till Satraskogens
naturreservat

Skdarholmsdalen
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[lustration av nya parker. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Skarholmsdalen

Skérholmsdalen planeras bli den mest centrala parken och den
naturliga motesplatsen for nirboende. Parken ramas in av gator,
promenadstrak och stadsbebyggelse och blir en plats med
varierat innehéll.
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Parken vid Falkholmsgrand

Parken blir en stillsam gron oas med sittgradédnger. Parkens skilade
griasyta mojliggor infiltration av dagvatten. Den befintliga
branddamm som finns behélls.

Skarholmsberget

Naturomradet ldngs Skdrholmsberget foreslas utvecklas till en
skogspark for lek och promenader. Skarholmsbergets natur
bevaras till stor del och tillgidngliggors.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas genom anldggande av ett stationért
sopsugssystem. Hantering och sortering av fraktioner som inte
hanteras genom sopsugen ska ske i miljéorum inom kvartersmark.

Satraskogens naturreservat

Planforslaget innebir att delar av den nya lokalgatan gér in 1
naturreservatet (se bilden ovan). Gatan och bebyggelsen som
tillkommer 1 grénsen till reservatet bedoms medverka till att gora
natureservatet mer tillgénglig for allmdnheten. Gatan bedoms inte
inskridnka ndgra storre naturvirden inom reservatet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3./787-2017
Sida 7 (8)

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fokus Skdrholmen ir ett profilprojekt for socialt hallbar
stadsutveckling. Planeringen har skett i samverkan med
stadsdelsndmnden och genom en lokalt forankrad process.
Forvaltningen har lagt sarskilt fokus pa tidiga dialoger med
invanare vilket har genomsyrat arbetet med planforslaget.
Dialogarbetet bestar bland annat av barnkonsekvensanalyser, Basta
platsen och kunskapsinhdmtning bestdende av 186 intervjuer med
invanare 1 stadsdelsomradet. Kunskapsinhdmtningen har varit grund
till en rapport och underlag f6r markanvisning av 500 bostider
bland annat inom den berérda planen, dér social hallbarhet &r ett
jamforelsekriterium. Forvaltningen har dven arbetat med att bredda
samradet genom att forse Fokus Skdrholmen en utstillningslokal 1
Skérholmen C for planforslagen samt bemannat den med personal
med lokal forankring. Forvaltningen har ocksa deltagit i en
miniturné av samradet pa tunnelbanestationerna Bredéng, Varberg,
Sétra och Milarhgjden.

Invénarnas efterfrdgan pd nya bostidder, sammankoppling av de
olika stadsdelsomradena och fler trygga offentliga miljoer, dr med i
den foreslagna detaljplanen. Forvaltningen ser positivt att planen
foljt invanares dnskemal om att bygga fler bostéder lings med
Skdrholmsvigen som pekats ut som ett otryggt strak.

Trygghetsaspekten dr prioriterad vid utveckling av omradet och tas
om hand pa ett positivt sitt. Likasa ar det positivt med den
planerade gatan med blandad bebyggelse och bottenvaningar ved
verksamhet. Ett medskick dr dock att genom hela processen ha en
med trygghets — och sikerhetsaspekter géllande placering av
entréer, utformning av skalskydd, moéjligheter for obehoriga att ta
sig in och rora sig inom fastighetsomradet, placering av tvéttstuga,
forrad, soprum med mera.

Som de tva dialogerna med invanare visat dr naturreservatet en av
favoritplatserna i Skdrholmen. Forvaltningen betonar att det dr av
yttersta vikt att bebyggelsen, omrddena kring de nya husen och den
nya lokalgatan inte leder till att delar av Sétra naturreservat upplevs
som privat. Griansen mellan privat och offentlig mark ar sarskild
viktig hér.

Forvaltningen vill skicka med att det dr av stor vikt att behéllare for
hushallssopor ar lattillgédngliga . Forvaltningen ser dven att det vore
intressant att utreda om det finns mdjlighet att koppla sopsug till
skrapkorgar kring planerade parker.
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Forvaltningen ér sérskilt involverad i planeringen av nya forskolor
och kommer att utveckla forskolorna inom planen. Forvaltningen
ser dock att gransdragningarna for forskolebyggnaderna pa
plankartan har gjorts alldeles for snéva.

Utsnitt ur plankartan for de aktuella forskolorna. Kélla: Stockholms
stad

Forskoleplaneringen ér inne 1 ett tidigt skede och inga fardiga
ritningar finns for kommande forskolebyggnader. Ett sa last
markanvidndande inom forskoletomterna medfor en begransad
placering av byggnaden innan det stér klart vilken den mest
optimala placeringen och utformningen pé huskroppen kommer att
bli. Forvaltningen forordar att markera hela forskoletomterna som
A-plan, och istéllet styra utformningen i text och procent av tomten
som far bebyggas samt ange maximalt antal vaningar. Alternativt
markera ett betydligt storre omrdde som mdjligt for bebyggelse. I
annat fall dr risken for en ny planprocess i ett senare skede stor,
vilket kostar bade tid och pengar.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad inklusive forslag till detaljplan.

Mer information dn den som bildggs drendet hittas pa stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2016-
15385
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