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‘i‘%-; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Dnr 2016-15385
-

stad Planavdelningen 2017-08-30
Elin Henriksson
Telefon: 08-508 274 89 Sida 1

Inbjudan till samrad
— forslag till detaljplan for Skarholmsdalen i stadsdelen Satra

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan som
syftar till att tillskapa ny bebyggelse lings Skiarholmsvégen och runt
foten av ”Skérholmsberget” samt att tillskapa en ny lokalgata som
forbinder Skdarholmsvédgen med Ekholmsvégen. Planen mojliggor
cirka 900 bostédder, ett vardboende, verksamhetslokaler for
centrumédndamal och kontor samt forskolor. Forslaget har upprittats
med utdkat forfarande. Det dr kungjort pd kommunens anslagstavla
och genom annons i lokaltidning.

Fa information och lamna synpunkter

Du kan fa information om forslaget, stilla fragor och ldmna
synpunkter. De uppgifter du limnar behandlas enligt
personuppgiftslagen (PUL).

Forslagen visas 5 september — 17 oktober 2017 pa
stadsbyggnadskontoret, Tekniska ndmndhuset, Fleminggatan 4.

Pé stadsbyggnadsexpeditionen kan du fa handlingarna utskrivna
mot avgift. Forslaget visas dven i Fokus Skédrholmens projektkontor,
Portholmsgéngen 1, intill Skdrholmen C fran och med

13 september. For projektkontorets dppettider se
www.stockholm.se/fokusskarholmen

Information om forslaget finns pa stockholm.se/detaljplaner sok
pa diarienummer 2016-15385.

Oppet hus hélls den 3 oktober 2017 klockan 16-19.30 i Fokus
Skérholmens projektkontor, Portholmsgangen 1, invid Skirholmens
C. Stadsplanerare kommer att finnas pa plats for att berdtta om
forslaget, svara pa fragor och ta emot synpunkter. Kortare
presentation av detaljplanen halls i lokal pd Ekholmsvégen 50
klockan 17-17.15 samt klockan 18.30-18.45.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se


http://www.stockholm.se/fokusskarholmen
http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Synpunkter ldmnar du skriftligt senast 17 oktober 2017. Inkomna
synpunkter och hur de beaktats i planarbetet redovisas sedan i
samradsredogorelsen. De presenteras vid granskningen av projektet.

Skicka dina synpunkter via:

e stockholm.se/detaljplaner, sok pa diarienummer

e E-post till stadsbyggnadskontoret@stockholm.se med
drendets diarienummer 1 drenderaden.

e Brev med diarienummer till Stockholms
stadsbyggnadsndmnd, Registraturen, Box 8314, 104 20
Stockholm

e cityplanneronline.com/stockholm/fokusskarholmen

Forslagets diarienummer: 2016-15385

Med vénliga hilsningar,

Stadsplanerare, Elin Henriksson
E-post: elin.s.henriksson@stockholm.se
Telefonnummer: 08 — 508 274 89


http://www.stockholm.se/detaljplaner
http://cityplanneronline.com/stockholm/fokusskarholmen
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Sandlista

Fortum Virme

Skirholmens stadsdelsforvaltning

Ellevio AB

Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Forsvarsmakten

Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Kommunikationsenheten Stadsbyggnadskontoret
Kommunikationsenheten Exploateringskontoret
Kulturndmnden

Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Luftfartsverket

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Miljoforvaltningen

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden

Sakégare enligt fastighetsforteckning
Stockholm Gas AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms Brandforsvar

Trafikkontoret

Trafikverket

Idrottstorvaltningen

Naturskyddsforeningen i Stockholms 14n
Naturskyddsforeningen i Stockholm

PostNord Sverige

Samfundet S:t Erik

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm

Skanova

Skérholmens Fastighetségare

Skonhetsradet

SLL Tillvaxt- miljoé och regionplanering
Socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltningen
Stockholm Business Region

Stockholms Stads Parkerings AB

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostider

Stokab

Svenska Turistforening

Svensk Handel

Swedavia AB, Bromma Stockholm Airport
Séatra Segeltorps Foretagsgrupp
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Trafikforvaltningen

Utbildningsforvaltningen

Huddinge kommun

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
YIMBY

Aldreférvaltningen

For kdnnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
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Planbeskrivning

Detaljplan for Skarholmsdalen, del av
Skarholmen 2:1 i stadsdelen Satra

Sdtra bollplan

 vagen

~— 1 Skdrholms- .

torget | - —|

Planomréadets geografiska ldge och ungeférliga utbredning markerat med rott.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Skarholmsdalen é&r en del av Fokus Skdrholmen som syftar till en
utveckling av stadsdelsnamndsomradet Skdrholmen, med ett
sarskilt uppdrag om socialt hallbar stadsutveckling. Social
hallbarhet, med ett sarskilt fokus pa barnperspektivet, har
genomsyrat arbetet med att ta fram planférslaget. Planen har
utformats med viss generalitet for att vara mojlig att genomfora
over lang tid och med manga olika aktorer. Samtidigt bygger den
pa en stadsbyggnadsidé for att mojliggora hoga
stadbyggnadskvaliteter som haller 6ver tid.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar utveckla del av Skarholmsvégen till en
stadsgata med bebyggelse, starka kopplingarna till Satra och 6ka
tillgdngligheten och tryggheten for fotgangare och cyklister.
Planen syftar ocksa till att utveckla parkmiljoer samt att
fortydliga entréer och strak till Satraskogen. Detaljplanen
mojliggor ny bebyggelse langs Skdarholmsvagen och runt foten av
”Skéarholmsberget” samt en ny lokalgata som forbinder
Skdrholmsvagen med Ekholmsvégen. Planen mojliggor cirka 900
bostdder, ett vardboende, lokaler for centrumédndamal och kontor
samt tva nya forskolor och utbyggnad av en befintlig forskola.

Den foreslagna bebyggelse utgor en ny arsring i centrala
Skarholmen och karaktériseras av terrdanganpassad bebyggelse
som klattrar 1angs berget. Gestaltningsmaéssigt star den foreslagna
bebyggelsen i kontrast mot Skarholmens karaktdristiska vita
skivhus men hdnger samman genom klattringen. Centralt fér den
nya bebyggelsen dr mangfald i bade innehall och utformning,
utifrdn en sammanhallen helhet. De offentliga rummen och den
befintliga gronstrukturen utvecklas med forbattrade parkstrak,
tydliga forbindelser till bebyggelsen och entréer till Sdtraskogen
och nya parkmiljoer.

Planomradet berors av tva riksintressen, dels angransar det till,
och delvis 6verlappar, Sétraskogens naturreservat, dels gar
Forbifart Stockholms tunnel under planomradet. Tunnelbyggets
paverkan pa planen kommer utredas vidare. Utbyggnaden av
Sparvag syd kan dven komma att paverka planférslaget. Den
mark som tas i ansprak bestar framforallt av park- och naturmark
och innehdller flera naturvérden bl.a. utgor det del av kdarnomrade
for ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden och av
habitatnétverk for eklevande arter. Del av bebyggelsen planeras
pa lermark som &r kénslig for sankning av grundvattnet och



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15385

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15385
Sida 3 (82)

sattningar. Geotekniska utredningar kravs i det fortsatta
planarbetet.

Idag finns en markanvisning for vardboendet samt en sa kallad
ankarbyggherre, SKB, med en markanvisning pa en mindre del i
omradet. Mellan samrad och granskning kommer fler aktorer att
anvisas mark.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad Sept. 2017
Granskning Q22018
Antagande Q32018
Laga kraft Q4 2018
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Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Bullerutredning, WSP, 2017-07-07

Dagvattenutredning, Structor, 2017-07-07
Geoteknikutredning, AF, 2017-01-27

Naturinventering, Ekologigruppen, 2017-07-07
Trafikutredning, Sweco, 2017-07-07

Trddinmdtning, Kartverkstan, 2017-03-07
Trddvdrdering, Ekologigruppen, 2017-03-06
Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg,
Skdrholmen, Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning.
Tillhérande Fokus Skdrholmen, Stockholm stad och
Ramboll, 2016-09-06.

Integrerad barnkonsekvensanalys fér Skdrholmsdalen —
Steg 2: Framtagande av forslag, Stockholms stad, augusti
2017.

Integrerad barnkonsekvensanalys fér Skdrholmsdalen —
Steg 3: Konsekvensanalys av samrddsforslag, Ramboll,
augusti 2017.

Bdsta Platsen! Tyck till om Skédrholmen, Bredding, Sdtra 6
Virberg, PM — Sammanstdllning av webbenkit — dialog
2.0 — Fokus Skdrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt
hemsida: http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

Strdk- och strukturutredning — Fokus Skédrholmen,
Tyréns.2016-09-11

Fokus Skdrholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22
Stadsrumsanalys - Vdrberg—Skdrholmen—Sdtra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

Ovrigt underlag

Illustrationsmaterial, Nyréns Arkitektkontor, 2017-08-28
Illustrationsmaterial, Cederwall Arkitekter, 2017-06-09
Solstudie, Nyréns arkitektkontor, 2017-06-19
Skédrholmsdalen - Kvalitetsprogram allmdnplats, Nyréns
Arkitektkontor, 2017-07-07


http://dialog.spacescape.se/skarholmen/
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Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Elin
Henriksson och Amanda Gordon, stadsplanerare och Sanna
Norrby, karttekniker. I projektgruppen har Josefin Idebrant, Sven
Brodin, Hanna Lindh och Mohammed Al Kamil fran
exploateringskontoret, Karl Malmberg fran Miljoforvaltningen
samt ankarbyggherre fran Stockholms kooperativa bostéder,
SKB, Johan Jarding ingatt.

For framtagande av strukturen har stadsbyggnadskontoret tagit
hjdlp av Nyréns arkitektkontor genom Emelie Brunge, ansvarig
landskapsarkitekt och Sara Noras, ansvarig arkitekt.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att pabérja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomradet ar en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillféra omradet
minst 4000 bostdder och forbattrade stadskvalitéer. Fokus
Skdrholmen har dven ett sarskilt uppdrag att utgora profilprojekt
for social hallbarhet. Uppdraget innebér att sérskilt synliggora
och implementera de aspekter inom stadsbyggandet som &r
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen. Strategierna
omsitts i detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanhdllen och varierad: Skarholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser,
bostader och uttryck. En ny arsring med fantasifull
arkitektur och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skarholmen é&r en stadsdel déar
alla far plats och kan kanna tillhorighet — som ar 6ppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nar Skdarholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och férandring.
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Delaktig och demokratisk: Skdarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skarholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en
tillgang och ska ges majlighet att utvecklas ihop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Skdrholmen

Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens
bebyggelseomraden ar idag funktionsseparerade. Ny
bebyggelse innebér fler bostader men ocksa en mojlighet
att utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det
handlar om att identifiera sarskilt gynnsamma ldgen for
ny offentlig och kommersiell service i separata byggnader
eller i bottenvéaningar pa flerbostadshus.

Ett promenadvdiinligt gdng- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en
stad som hanger samman och ér tillgdnglig for alla.
Fotgdngaren dr inte bara en trafikant utan d@ven en social
aktor som ger gatan eller gangvagen liv. I Skdarholmen ska
alla mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och
valintegrerat ndt tas tillvara. Promenadvénliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nat for
rorelse i omradet. Mdnga kopplingar till omgivande
stadsdelar ar lika viktigt.

En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker ér viktiga arenor fér
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
samhdllet. En forutséttning for en socialt ssmmanhallen
stad dr att mdnniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljéer och ser varandra i vardagen. Dessa
manskliga moten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som édger
rum i det offentliga rummet 6ppnar fér mangfald och
diversitet och kan understddjas av stadsbyggande. I
Skarholmen dr manga av dessa rum for gemenskap grona
rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhélle dr avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att stdrka det lokala medskapandet
i pagaende stadsplanering.
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Mer generella planer

Fokus Skirholmen har ett uppdrag att préva “mer generella
detaljplaner”. Syftet ar att paskynda bostadsbyggandet genom en
battre planberedskap, samla och hantera planeringsfragor i storre
helheter och gemensamma stadsbyggnadsstrategier, minska
detaljstyrningen i detaljplanerna och korta tiden mellan idé och
fardigt bygge. Detaljplanerna formas inte efter ett specifikt
projekt utan ska fungera fér manga olika byggsystem och
projektkrav. Mer generella detaljplaner innebér att staden initierar
och driver planprocessen, med viss involvering av byggaktor.
Beslut om markanvisning foregas av plansamrad, granskning
eller antagande.

Planens syfte och huvuddrag

Skarholmsdalen &r en del av Fokus Skdrholmen som syftar till en
utveckling av stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, med ett
sarskilt uppdrag for socialt hallbar stadsutveckling. Detaljplanen
tillhor aven de projekt som har fatt i uppdrag att utveckla mer
generella detaljplaner.

Planen syftar till att utveckla norra Skdrholmen med ny
bebyggelse langs Skarholmsvégen och runt foten av
”Skérholmsberget” samt att tillskapa en ny lokalgata som
forbinder Skdarholmsvédgen med Ekholmsvégen. Syftet ar dven att
omvandla Skédrholmsvégen till en stadsgata som starker
kopplingarna till Satra och 6kar tillgdngligheten och tryggheten
for fotgangare och cyklister. Planen syftar ocksa till att utveckla
de befintliga grona kvalitéer och att fértydliga de entréer och
parkstrak som finns till naturreservatet.

Planen mojliggor ca 900 nya bostéder, ett vardboende,
verksamhetslokaler fér centrumdndamal och kontor samt tva nya
forskolor och utbyggnad av en befintlig férskola. Marken som tas
i ansprak har tidigare framst utgjorts av park- och naturmark.

Den bebyggelse som foreslds utgor en ny arsring i centrala
Skarholmen som i dag karaktdriseras av bebyggelse som kléttrar
pad terasser langs bergets sydsida. Den foreslagna strukturen tar
fasta pa varden i befintlig modernistisk bebyggelse genom att
komplettera med terrdanganpassad bebyggelse som forstarker det
kuperade landskapet. Gestaltningsmassigt star den foreslagna
bebyggelsen i kontrast mot Skarholmens karaktdristiska vita
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skivhus men hdnger samman genom klattringen.Centralt for den
nya bebyggelsen dr mangfald i bade innehall och utformning,
vilket innebér variation i utformning, typologi och anvandning.

Planen mojliggor att Skdarholmsvagen omvandlas fran en trafikled
till en stadsgata med blandad bebyggelse som far aktiva
bottenvaningar med verksamhetslokaler och entréer mot gata.
Gang- och cykelbanor foreslas integreras i strukturen. Detta kan
bryta den befintliga trafikseparerade strukturen med
bebyggelseenklaver som riktar sig inat. Grasholmsvéagen foreslas
forlangas med en ny lokalgata som tillsammans med
Skarholmsvagen kan utgora ett forsta steg att langsiktigt koppla
ihop stadsdelarna med sammanhédngande bebyggelse.

De offentliga rummen och den befintliga gronsstruktur som finns
foreslas utvecklas med forbattrade parkstrak, och forbattrade
kopplingar till bebyggelsen, inklusive tydligare entréer till
Sitraskogen, samt utvecklade parkmiljéer. Oppen
dagvattenhantering majliggors pa allmén platsmark och 16sningar
for lokalt omhéndertagande pa kvartersmark.

Plandata

sm[s(ayégm

Berérda fastigheter. R6d linje visar ungeférligt planomrade.
Kélla: Stockholm stad.
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Planomradet ar cirka 145 000 kvadratmeter med ett ldge i
nordvéstra delen av stadsdelen Skarholmen. Berorda fastigheter
ar del av fastigheten Skarholmen 2:1, Satra 2:1, Krakholmen 2
(Krakholmen ga:1) och hela fastigheten Kasholmen 1.
Krékholmen 2 dgs av Brf Sjoblick 2. Ovriga fastigheter dgs av
Stockholms kommun. Kasholmen 1 4r upplaten med tomtrétt till
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan och regionala beslut

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS) beskrivs att
Skarholmen férmodas fa en 6kad regional tillgéanglighet i och
med nya infrastrukturprojekt. Sparvag Syd planeras fa en station i
Skarholmen. Detta bedoms ge attraktiva tvarforbindelser i
soderort och nya bytesmojligheter. Sparvagens strackning ar
under fortsatt utredning, men kan komma att paverka
planomradets bebyggelsestruktur beroende pa hur den forlaggs.
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Sparvig syd
(mojligt framtida lage)

Majligt lage for framtida sparvég och station i Skédrholmen.

Vision
Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman som
ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
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ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden ér ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan

Forslag till ny dversiktsplan beskriver ett snabbt vidxande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn foérdelning av
stadskvalitéer over hela staden. De fyra stadsbyggnadsmalen ér:
En védxande stad, En sammanhdngande stad, God offentlig miljo
och En klimatsmart och télig stad. For att fa genomférandekraft i
stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal fokusomraden
varav Skdrholmen éar ett av dessa. Behov av fler skolor,
utveckling av gang-och cykelstrak, aktiva bottenvaningar, urbana
strak som kopplar samman stadsdelar beskrivs sarskilt.

I den géllande 6versiktsplanen (Promenadstaden) fran 2010 ingér
Skarholmens stadsdel i ett omrade som i kommunens
oversiktsplan omfattas av Strategi 2, satsa pa attraktiva
tyngdpunkter. Planomradet omfattas dven av Strategi 3, koppla
samman stadens delar.

Program

Planomradet ingar i Omrddesprogram for Breddng, Sdtra,
Skdrholmen och Vidrberg (dnr 2002-12665, godként av
stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt da stadsbyggnadsforutsattningarna har dndrats sen
programmet godkandes.

a - { 3 (e = - e
= T T P — —
e = — 1 e -

Forslag Vpé’z L;tveckling av Skérholmsvégen och omnejd enligt
"Omradesprogram fér Bredéng, Sétra, Skdrholmen och Varberg”. Kélla:
Stockholm stad.
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Den utveckling som foreslas for Skdarholmsvagen med omnejd
illustreras i bilden ovan och innebér:

(A)Utveckling av gang-och cykelvagen mot Ekholmsvagen
till en bilvdag med fyra punkthus.

(B) Utveckling av Skdarholmsvégen till en stadsgata med nio
lamellhus i fyra vannigar pa bagge sidor av véagen.
Bebyggelsen formar gardar som 6ppnar sig mot naturen.

For planomradet &r det framforallt omrade A och B som berdrs.

Detaljplan

Planomradet omfattas av delar av nio gillande detaljplaner, som
finns listade i tabellen nedan. De delar av detaljplanerna som
planomradet omfattar medger i huvudsak natur- och parkmark.
Andra anvéandingar som féorekommer &r gatumark, skolandamal
och kvartersmark.
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Gallande detaljplaner markerade med morkbla linjer och aktuellt
planomrade markerat med réd skraffering.

De flesta av detaljplanernas genomférande tider har gatt ut, utom
for Bostdder vid Skdrholmens gdrdsvdg, Kvarter Harholmen och
Tunnel Sdtra (den ena av Forbifart Stockholm detaljplanerna).

Markanvindning inom Beroér féljande delar inom

Detaljplan Laga kraft i J
aktuellt planomrdde planomrddet
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PL6593 Natur norr om Forskolan, sdder om
Stadsplan for Satra 1971-04-27 Parkmark Gillsatra och sdder om
Friluftsomréde
PL6230 Kasholmen 1 och parkmark sydost
Stadsplan for Norra 1964-06-17 Allmant andamal (A) och om forskolan
Skarholmen parkmark
PL 6380 1965-03-29 Parkmark och gatumark Delar av Falkholmsgrand och
Stadsplan fér Nodvastra parkmarken séder om samma gata
Skarholmen
DP 88075 Natur norr om
Detaljplan for 1991-03-06 Parkmark och gdngvag Bostadsrattsforeningen
Ekholmsvagen mm. Ekholmsé&ngens bebyggelse.
DP 2001-06129-45 2005-01-27 Natur-och parkmark Natur séder om
Bostader vid Genomférandetid: Varhholmsbackarna och norr om
Skarholmens gérdsvag | 2020-01-27 Ekholsmvagens bebyggelse.
DP2008-12563-54 2011-11-25 Prickmark Naturmark norr om Ekholmsvéagens
Kvarter Granholmen norddstra bebyggelse (kvarter
Granholmen)
DP2008- 02230-54 2014-03-26 Parkmark Parkmark sdder om
Detaljplan fér kvarter Ekholmshdjdens férskola som
Harholmen Genomfdrandetid: angransar mot Skarholmsvéagen
2019-03-26
TDP 2009-17150-54 2015-09-16 Tunnel fér Forbifart Stockholm | Tunnel under Skarholmsvagen
Tunnel Satra Genomférandetid: under befintlig parkmark norrut under Gillsatraradhusen
2020-09-16

DP 2009-1714954 2015-09-16 Tunnel for Forbifart Stockholm | Tunnel under Skarholmsvéagen,
Norr om trafik trafikplats under befintlig gata som ansluter detaljplanen
Kungens kurva

Kommunala beslut i vrigt

Stadens budget 2016

I stadens budget 2016 fick stadsbyggnadsnamnden uppdrag att
genomfora Fokus Skdrholmen gemensamt med andra
forvaltningar.

Markanvisning

[ november 2016 markanvisades SKB som ankarbyggherre inom
Skdrholmsdalen. Markanvisningen omfattar ca 150 lagenheter
som ska uppldtas med hyresritt.

Bolaget Danator Skdrholmen Fastighets AB fick i maj 2016 en
markanvisning for att uppfora ett vardboende om ca 50
lagenheter inom omrade som numera omfattas av planomradet
for Skarholmsdalen.

Resterande markomraden ska anvisas till andra byggaktorer.
Detta planeras ske delvis efter samrad, delvis efter antagen
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detaljplan. Aven markanvisningar for forskolor kommer att bli
aktuellt i planomradet.

Riksintressen

Planomréadet berors av tva riksintressen, dels riksintresse for
kommunikation i och med det planerade utbyggnaden av
Forbifart Stockholms tunnel inom planormadet och dels
riksintresse for rorligt friluftsliv som beror delar av Satraskogens
naturreservat.

Forutsattningar

Skarholmen idag — en éverblick

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skdrholmens stadsdelsnamndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vdgar och vaxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmiljo.
Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel 6ver hela varlden. Karakteristiskt for
stadsdelarna dr den kuperade terrdngen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och végar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus i en 500 meters radie fran
stationen och ldngre ut radhus och villor. Moderna bostéader
byggdes, ofta med goda solljusférhallanden och fin utsikt. Bilen
var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser préaglar stadsbilden. I dalgangarna skapades
sammanbindande parkstrak med géng- och cykelvégar.
Satraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomrade.
Arkitektur- och samhéllshistorien ar fortsatt mycket narvarande
eftersom stora omraden &r ursprungliga da endast mindre
kompletteringar tillkommit efter 1960-talet.
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Flygfoto 6ver Skdrholmen som visar 1960-talets planeringsideal med en
tydligt funktionsindelad bebyggelse placerad i kuperad terrdng och

ytkrévande trafikytor med stort utrymme fér bilar. Kélla:
Stockholmskéllan.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark med park-och
naturstrak samt bostadsnara naturmark och grasytor. Planomradet
ar ett kuperat landskap med stora hojdsskillnader, sarskilt i den
vastra och sodra delen av planomradet. Dessa omraden dr mer
exploaterade och hdr forekommer berg i stérre omfattning.
Tradbestandet bestar av triviallovtrad (asp, 16nn, sidlg) med
mindre partier av 16nn och ek. I denna del finns en mindre damm.

Den 0Ostra och norra delen av planomradet innehaller savél branta
tradklddda branter som ytor av relativt plan mark. Langs
planomradets grans mot nordost lutar marken svagt mot norr och
har finns omradets lagpunkt. Tradbestandet inom de kuperade
omradet domineras av 16vtrad med partier med hallmarkstall.
Det finns inslag av ek och gammal tall. I naturskyddsomradet
vaster om detaljplaneomradet rinner Skarholmsbacken som leder
ner mot Fiskarfjarden. I planomradets sodra del finns en
fotbollplan.

Ett av Skdrholmens utméarkande parkmaéssiga kvaliteter ar
natverket av grona trafikseparerade parkstrak. I planomradet
finns detta langs Skarholmsvégen och i parkomradet i
planomradets nordostra del in mot naturreservatet. Den véstra
delen av planomradet omfattar &ven delar av Lillholmsstraket,
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som dr ett kuperat skogsomrade och parkvéag som kopplar
samman naturreservatet och Skdrholmens centrum. Trots
parkstrak till och fran naturreservatet, saknas enligt parkplanen
for Skdarholmen tydliga entréer till naturreservatet.

Naturvarden

Inom omradet finns det olika typer av biotoper, hallmark med
barrskog och 16vskog, frisk grasmark och dngsmark. Storre delen
av planormradet ligger i utkanten av ett storre ekologiskt sarskilt
betydelsefullt kirnomrade med hoga naturvarden. Naturmiljon
inom det ekologiskt sarskilt betydelsefulla omradet &ar
mosaikartat men i anslutning till planomradet dominerar
barrskog, framfor allt hdllmarkstallskog och spridda ekmiljder.
Omradet bidrar med flertalet ekosystemtjanster, huvudsakligen
genom den biologiska méangfalden. Planomradet ingdr i
habitédtnatverk for groddjur, eklevande arter och till viss del for
barrskogsfaglar.

| TRt ! > -
<l - = pe— " - o

Planomradet omfattas habitatnétverk for Eklevande arter, barrskogsfaglar och ESBO-omrade. Ungeférlig
plangréns markerat med rétt. Kélla: Miljéférvaltningen, Stockholm stad.
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o s
Spridning higsttrolig
Spridning trolig L
Spridning méjlig - o 1
Planomradet omfatts dven av habitatnétverk for groddjur. Ungeférlig
plangréns markerat med rétt Kélla: Stockholm stad.

Omradet har inventerats och klassats enlig SIS-standard for
naturvardesinventering (NVI). Ingen del av omradet bedoms ha
den hogsta klassen, klass 1. Storre delen av omradet har varde
klass 3, patagligt naturvirde. Ovriga delar har virde klass 2, hogt
naturvirde samt klass 4, visst naturvarde.

Teckenforklaring
Naturvirdesklasser
- Vérdeklass 2, hogt naturvarde
- Vardeklass 3, ptagligt naturvirde
D Vérdeklass 4, visst naturvérde
m Nummer pé delomréden
: Grans for undersakningsomrade
b Elologigruppen 20170707 ____ | =]
Naturvéardesklassning av delomraden inom planomradet. Kélla:
Ekologigruppen
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Inom omradet har fem stycken naturvardsarter
(skyddade/fridlysta arter) patraffats och tva rodlistade arter har
observerats.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har hoga sociala och rekreativa varden. Mojlighet
till rekreation och friluftsliv finns i huvudsak i Satraskogens
naturreservat. I naturreservatet forekommer bade motionstraning
och spontanidrott. Nordvést om planomradet finns dven
odlingsmojligheter i ett koloniomrade samt badmojligheter i
Sétrabadet. Planomradet fungerar som en entré och
forbindelseldnk till Satraskogen och Malaren, som behdver
tydliggoras for att fler ska nyttja den. Angransande det norddstra
hornet av planomradet finns Sétra bollplan.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Storre delen av planomradet bestar av lera (gul markering) med
vissa partier av berg (rod markering) och moran (ljusbla

markering).
1 E { ' II;,V
/7

Fotb.pl.

ool

Glacial lera

Sandig moran

B vbes

Utdrag ur stadens jordsartskarta. Plangrédns markerat med svart.
Kélla: SGU.

Jorddjupsundersokningar visar att lerdjupet varierar mellan 0-5
meter ned till berg for en stor del av det planomradet, men i
dalgangen mot Bjorksdtravagen uppgar lerdjupet till 20 meter i
en liten del. Leromradena bedéms sattningskénsliga och kansliga
for grundvattensankning.
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Inom den nordostliga delen av planomradet planeras en tunnel for
Forbifart Stockholm. Detta kommer innebéra forstarkning av
marken under jord, vilket kan medféra att Trafikverket inte
accepterar nagon lastokning eller palning.

Fyllnadsmassor finns utlagda inom planomradet i anslutning till
de mest exploaterade delarna. Invid Grasholmsvégen finns det
stora ytor som fyllts upp med okédnda massor (mer info i avsnittet
”fororenad mark™).

Ras/skred
Det finns inte nagon betydande risk for ras eller skred i
planomradet.

Markradon
Det har inte idenifierats nagon betydande risk for markradon i
planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Inom planomradet rinner grundvatten fran de hogre partierna
norrut langs Skarholmsvégen och delas sedan i tva riktningar vid
Gillsédtra radhusen — en mot nordvést och en véasterut mot
Malaren. Vissa delar av planomradet ligger grundvattennivan lagt
da det dréneras for Forbifart Stockholms tunnlar. Inom
planomradet finns genomgaende grundvattenmagasin ut mot
Malaren, vilket beddms ha god genomtranglighet. Tre
infiltrationsanldggningar har anlagts i samband med bygget av
Forbifartstunneln, i syfta att minska paverkan pa
grundvattenmagasin och upprétthdlla stabila nivaer.
Energibrunnar och en branddamm finns &ven inom omradet.

Oversvamningsrisker
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Inom planomradet varierar héjden mellan ca +30 meter och +60
over nollplanet, vilket leder till att mycket dagvatten rinner ner i
dalgangen i norr samt till Skarholmens centrum i soder.

Oversvdmmade omraden kring planomradet vid ett 100-arsregn i ett
framtida klimat for befintlig situation enligt Stockholms stads
skyfallskartering Scenario C.

Skérholmen centrum samt en gangtunnel i planomradets
norddstra del kan komma att drabbas av 6versvamning vid ett
100-arsregn i ett framtida klimat.

| a4z A8

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i primér och sekundér skyddszon fér Ostra
Malarens vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda
skyddsforeskrifter galler.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet Mélaren-Fiskarfjarden
(SE657865-161900).

Planomradet ligger i den sekundédra skyddszonen 6stra Mélarens
vattenskyddsomrade inom ytvattenférekomsten Malaren-
Fiskarfjarden, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter galler.

Enligt VISS juli 2017 har Malaren-Fiskarfjarden god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet
ska uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas med tidsundantag till ar 2027.
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Naturreservat
Planomradet angransar till Sitraskogens naturreservat.

Dagvatten

Inom planomradet finns idag inget ledningsnat for
dagvattenhantering, men i korsningen mellan Bjorksatravdgen
och Skarholmsvagen finns en nedsdnkt bevuxen yta for
dagvattenfordrojning. Planomradet bestar av skogsytor och
grasytor som stracker ut sig i dalgangen. Langs dalgangen gar
Skarholmsbacken till Fiskarfjarden samt diken fran det tidigare
odlingslandskapet. Diket har forstarkts med en damm nordvést
om planomradet som hjélper till att fordroja dagvattnet innan det
nar Fiskarfjarden. For bygget av Forbifart Stockholm utfors en
grundvattensankning vilket paverkar stora delar av planomradet
som till stor del bestar av lera. Planomradet ar kansligt for denna
sankning da det latt uppkommer en séttningsrisk med det. Mot
Mialaren finns ett genomgaende grundvattenmagasin som bedoms
ha god upptagningsférmaga av dagvatten. Det har inte
genomforts undersokning av markféroreningar i detta skede.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en forskola. Parkomradet angransar
emellertid till bebyggelse. I anslutning till planomradet finns en
rad olika omraden med olika arkitekoniska uttryck,
upplatelseform och dgare. Majoriteten av bebyggelsen har dock
byggts under under tva perioder, 1960-70-tal och under 1990-
2000-tal. Forenklat kan man beskriva det som tva arsringar med
”Hus 1 park”-lameller och postmodernistiska punkthus, som alla
ar sex vaningar hoga. Dessutom finns tva radhusomraden med
hus i tva till tre vaningar och ett smahusomrade med villor i ett
till tva vaningar.
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radhus, 2-3 vin

lamellhus, 6 vip¥an

Skirholmens
centrum

Planomréadet i orange, lila omrade visar vaningsantal pa
omkringliggande bebyggelse. Bild: Nyréns Arkitektkontor

Tillkommande bebyggelse

Soder om planomradet i fastigheten Harholmen 10 finns en
planlagd moské i tre plan invid Skdrholmsvégen. Planen innebér
omvandling av parkmark till kvartersmark samt en anldggning av
ett angoringstorg med 20 parkeringsplatser norr om byggnaden.

Hlustration av moskéns utformning, vy mot norr 1dngs Skédrholmsvégen.
Kélla: Lund-Valentin Arkitekter.
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Lokalisering av moskébyggnaden inom fastigheten Harholmen 10
markerad i ljusblatt. Skdrholmsdalens plangrans markerad med rott.
Kélla:Stockholm stad.

Stadsbild och landskapsbild

Planomradets landskapsbild kdnnetecknas av att det ar beldget i
en dalgang i ar ett kuperat omrade. Planomradet utgjordes fram
till 1960-talet av landsbyggd. Dalgéngarna var uppodlade akrar
och pa hojderna fanns skog och hagmarker. Landskapet saknade
végar och bebyggelsen var knuten till gardar. Détidens
akerlandskap med omgéardnade skogsbryn och akerholmar
avspeglar sig i dagens dalstrak.
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Flygvy som visar betes- och skogsmark fran bérjan  Flygvy fran 2016 som visar att

av seklet. Kélla: Eniro. landskapsstrukturen dnnu bestar, men har fatt
véxa igen i stérre utstrdckning &n det fanns
betesdjur i omradet. Kélla: Stockholm stad.

Kinnetecknande for Skdrholmsdalens stadsbild dr modernistisk
planering med slutna enklaver med entréer frdn garden, som
varken orienterar sig mot gaturum eller gronomraden. Terrdngen
har paverkat placeringen och utformningen av vignit och
bebyggelse. Skivhus placerades pa hojderna och kring centrum
medan bostidder med ldgre viningsantal byggdes i dalgdngarna.
Bebyggelsen ér planerad for att upplevas fran bilvigen t.ex ar det
tankt Skdrholmsbergets monumentala bebyggelse som kléttrar
upp langs berget ska upplevas fran Skiarholmsvigen.

Karaktaristiskt fér omradet &r att bebyggelsen &r organiserad i tydliga,
slutna enklaver med lite samband med omgivnigen. Ofta skapar
skaftgator och markparkering distans mellan gata och bebyggelse. Bild:
Nyréns Arkitektkontor.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom och angransande planomradet finns nagra byggnader som
bedéms ha positiv betydelse for stadsbilden, gul och
gronmarkerade pa Stadsmuseets kulturhistoriska

klassificeringskarta.
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Angrénande kulturhistorisk klassiificerad bebyggelse, Grén: nést hégst
klass, Gul: lagst klass. Planomradet ungefarligt markerat med réd linje.
Kélla: Stadsmuséet.

Skéarholmshdjdens forskola

Skdrholmshojdens forskola &r en 1dg byggnad med flackt
sadeltak, fasad i staende trapanel och fonster som ofta ar
placerade gruppvis vid hérnen. Byggnaden beddms som

kulturhistoriskt vardefull till féljd av att det &r en vanligt
forekommande daghemstyp fran 1970-talet.

Skéarholmshéjdens forskola, omrade 1 pa kartan ovan.

Skarholmsterassen
Soder om planomradet finns Skarhomsterassen, som har den nést
hogsta klassificeringen. Byggnaderna bedéms ha stora
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stadsbildmadssiga varden genom sin placering pa hojden ovanfor
Skarholmens centrum, vél synligt fran trafiklederna vaster om
stadsdelen. De ursprungligen vitputsade husen var avsedda att
utgora en kontrast till gran- och talldungarna mellan husraderna
och de laga centrumbyggnaderna. Omradet har tidvis agerat
symbol fér miljonprogrammets bostadsbyggande, vilket ger
bebyggelsen samhallshistoriska varden.

Skéarholmsterrassen, vy frdn norr. Omrade 2 pa kartan pa féregaende sida.

Radhusen i Gillsatra

I nordost finns radhusen i Gillsdtra. Radhusen &r ett hogklassigt
och vilbevarat exempel pa 1960-talets industrialiserade
smahusbyggande Byggnadsvolymerna ar skarpskuret
rektanguldra.

Radhusen i Gillsétra, Omréde 3.
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Skivhusen vid Falkholmsgrand
I nordvast finns skivhusen langs Falkholmsgrénd. Skivhusen ar
uppforda i ljusputs och bestdr av sex och sju vaningar som
klattrar upp pa en hojd. Byggnaderna anses utgora ett utmarkande
inslag i Skdrholmens stadsbild i och med kombinationen av
relativt stor skala med ett hoglant lage.

Skivhus vid Falkholmsgréand. Omréade 4.

Fornlamningar
Inga fornldmningar har identifierats inom planomradet.

Delaktighet och barnperspektiv
Under planarbetet har tva dialoger med medborgare genomforts,
”Bista platsen” och en “’Integrerad barnkonsekvensanalys”.

“Bista platsen” visade att 4 av de 6 favoritplatserna i Skdrholmen
ar lokaliserade ndra planomradet dvs Skarholmstorget,
Sadtradalsparken, naturreservatet och Satrabadet. Sdtradalsparken
utpekades d@ven som en favoritplats fér lek hos barn och
ungdomar. Skdrholmsvégen framkom i dialogen som en plats
med utvecklingsbehov. Skarholmsvagen pekades ut som ett
otryggt strak med bristande tillgdanglighet fér gang och cykel,
samtidigt som det var en plats dar man 6nskade sig mer
bebyggelse.

Den integrerade barnkonsekvensanalysen visade att omradet
vaster om Skarholmsvagen upplevs som otryggt och som en
“baksida” av Skdrholmens centrum. Gangnétet gdr i skogens
norrsluttning, vilket bidrar att manga ar oroliga for att ga dar nar
det ar morkt. Dessutom framkom att bostadsgardar ar viktiga
platser for lek.
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Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

I anslutning till omradet finns tva grundskolor, Ekholmsskolan
och Lillholmsskolan och ett gymnasium. Utbyggnad av
Lillholmsskolan &r planerad. Inom planomradet finns forskolan
Skarholmshéjden.

Sjukvard
Inom planomradet planeras ett vardboende. I Skdrholmens
centrum finns ett brett utbud av vard och omsorg.

Kommersiell service

Det finns ett mycket stort utbud av kommersiell service finns i
Skarholmens centrum ca 600-1200 meter fran planomradet samt i
Kungens Kurva.
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Befintligt gatunét i relation till planomradet. Ungeférlig Plangréns markerat med rott.

Gator och trafik

Skarholmen har ett strategiskt ldge i regionen och i staden langs
huvudleden till Stockholm séderifran. Skdrholmen kopplas i
framtiden med vésterort och norra Stockholm genom Férbifart
Stockholm som berédknas vara fardigbyggd 2026.
Stadsdelsomradet knyts samman med innerstaden genom
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tunnelbanans réda linje mellan Norsborg och Ropsten. Framtida
planerade kollektivtrafik-utbyggnader som Sparviag Syd mellan
Flemingsberg och Alvsj, via bland annat Skiarholmen, och ny
tunnelbana Alvsjé — Fridhemsplan kommer att forstirka
Skarholmens ldge i regionen.

Gatunat

Det befintliga gatunétet i Skarholmen bygger pa trafikseparering
med stora matarkringleder for biltrafik och ett mer finmaskigt nét
av gang- och cykelvigar i 6verviagande parkmark. Bilvagarna &r
breda och gatunétet bestar av ett antal lokalgator (atervandsgator)
fran bostadsomradena som ansluter till en stotrre huvudgata.

Huvudgator for biltrafik i planomradet ar Skarholmsvéagen,
Varholmsbackarna och Ekholmsvégen. Berorda lokalgator ar
Bjorksatravagen, Grasholmsvagen och Falkholmsgrand.

Mellan Skarholmen och Sétra &r fotgéngare och cyklister
hanvisade till en separat gang- cykelbana fran Satradalsparken,
med tunnel under Bjorksatravdgen, parallellt med
Skarholmsvégen fram till busstationen. I dalgangen ar
gangstraken svarorienterade och mycket kuperade. Under
korsningen Falkholmsgrand/Varholmsbackarna finns tva
gangtunnlar som kraftigt forsvarar orienteringen. Gang-och
cykelvdgen langs Falkholmsgrand leder till Lillholmsskolan och
vidare till Stangholmsacken och Varberg.

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga gang-och cykelnétet i Skarholmen ar byggt efter
modernistiska ideal till stor del separerat fran fordonstrafik med
planskildheter eller broar vid vdgkorsningar. Planskildheterna
kan upplevas som otrygga i och med skymd sikt. Gang-och
cykelnétet dr finmaskigt och placerad i parkomraden i och mellan
beftintliga bostadsomraden. Gangvégarna kan kvéllstid upplevas
otrygga med trang trottoarer och saknar kontakt med
bebyggelsen.

Det finns bade kombinerade gang-och cykelbanor och separerade
gangbanor utmed huvudgator och lokalgator. Skarholmsvéagen
och Falkholmsgréand har gang-och cykelbanor medan
Ekholmsvagen och Varholmsbackarna enbart har gangvag.

Skarholmsvégens cykelstrak &r i Stockholms cykelplan (2012)
utpekad som prioriterat pendlingsstrak, som ska knyta ihop
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stadsdelen med Satra och mojliggora att cyklister med olika
forutsattningar kan kdnna sig trygga och sdkra. Skarholmsvagen
saknar bitvis cykelbana.

Det finns ett generellt forbattringsbehov hos befintliga gang- och
cykelbanor och ett behov av att skapa en strakhierarki mellan
lokala strak, huvudstrak och pendlinggstraken for att ka
orienterbarheten. Skdarholmsvagen utgor en barridareffekt da den
delvis saknar gang-och cykelvidg samt inte ar forbunden med
Ekoholmsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet har ca 600 meter till Skdrholmen och Sétras
tunnelbanestationer. Buss trafikerar omradet lokalt. Pa
Skarholmsvégen passerar bussar, men dér saknas hallplats.
Skarholmens centrum é&r en regional busshallplats med bussar till
andra lan och kommuner.

Biltrafik

Skarholmen dr byggt med bilen som dominierande trafikslag. Det
overgripande Skarholmen knyts samman med de 6vriga
tyngdpunkterna i soderort, Varberg, Sétra och Breddng. Dock
finns bara en kopppling mellan dessa, vilket dr Skarholmsvéagen.
Denna védg samt Varbergsvagen och Ekolmsvagen ar de mest
trafikerade gatorna i planomradet och kénneteknas av breda
korfélt med tva korfalt i varrdera riktning, avsaknad av gang- och
cykelbanor och fa eller inga korsningspunkter i plan. Det inbjuder
till hdga hastigheter for bilisterna som passerar.

Parkering

Bilparkering i Skarholmen sker idag pa tomtmark, antingen som
markparkering eller i parkeringsanldggning. En del kantstens-
parkering forekommer pa lokalgatorna. Generellt saknas
cykelparkeringar.

Tillanglighet
Tillgéngligheten i omradet begrdnsas av topografins
nivaskillnader. Branta backar med hog lutning och kuperad
terrdng minskar tillgdngligheten sarskilt for dldre, barn och
rorelsehindrade personer. Exempelvis har den kortaste gangvagen
till Skarholmens centrum, fran mitten av planomradet via
Ekholmsskolan, en lutning ver 8%. Aven angéring for
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busstrafik och transporter forsvaras i och med att lutningarna pa
sina stdllen 6verstiger de krav som finns.

Storningar och risker

Fororenad mark

I omradet kring Grasholmsvéagen kan det finnas fyllnadsmassor
med oként innehall, vilket bor undersokas vidare i den fortsatta
planprocessen.

Bebyggelsegeologisk karta 6ver Stockholm som visar fyllnadsmassor i
planomradet. Kélla: Miljéférvaltningen, Stockholm stad.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet exponeras for buller framst fran Skarholmsvagen
men dven Bjorksatravagen vilket leder till att de dstra delarna av
planomradet &r sarskilt utsatta. Narmast Skarholmsvégen ligger
en storre dng som skiljs fran resten av parken av en skogsdunge
cirka 100 meter fran vagen. Parken dr mycket utsatt men
skogsdungen reducerar bullernivaerna langre in i parken.

Langs Varholmsbackarna gar ocksa en del hogre trafikfloden
varpa det &r nagot bullerutsatt dven i de véstra delarna av
planomradet. Intill vagen ligger dock en skogskldadd hojd vilket
ger en viss avskdarmande effekt for parkomradet i norr.

Forbifart Stockholm byggs i tunnel under delar av planomradet,
kan innebdra risk for eventuella vibrationer och bullerstérningar.
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Planforslag

Den foreslagna strukturen utgor en ny arsring av bebyggelse i
centrala Skarholmen. Planférslaget rymmer ca 900 nya bostader
och verksamheter som vardboende, forskolor, butikverksamhet
och kontor. Skdrholmsvédgen mellan Skdrholmens centrum och
sOdra Satra mojliggors omvandlas fran en trafikled till en
stadsgata, vilket kan utgora ett forsta steg for att koppla ihop
stadsdelarna med sammanhédngande bebyggelse. Planforslaget
gor det ocksa mojligt att utveckla parkstraket som forbinder
Satradalen med Séatraskogen och Malaren. En stor andel av de
plana ytorna i dalen foreslas bevaras och en ny gata foreslas
tillkomma for att 6ka tillgdngligheten till stadsdelen och
naturreservatet. Ett helhetsgrepp kring landskapsrummet och
stadsbilden avser forstdarka och komplettera stadsdelens
karaktdrsstarka gestaltning och accentuerar landskapet.

il

lllustrationsplan fér Skérholmsdalen. Bild: Nyréns Arkitektkontor.
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Flygvy fran nordost. Ny bebyggelse illustrerad i rétt, befintlig bebyggelse i orange, gult och gréitt.
Bebyggelsen foreslds placeras i grdnsen mellan befintlig bebyggelse pa Skarholsmbergets norrslant
angrdnsande naturreservatet. Bebyggelsen tar avstamp i landskapet och Ské&rholmens karaktarsstarka
stadsbild. Parkstréket i dalgdngen bevaras och nya parkmiljéer utvecklas. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Flygvy frén nordvést. En sammankopplande ny arsring med bebyggelse som féreslas folja terrangen och
vénda sig mot gatorna och skapa véldefinierade stadsrum och gator som &r mer inbjundande for
fotgéngare och cyklister. Bild: Nyréns Arkitektkontor.
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Stadsbyggnadsprinciper

Med utgangspunkt i de stadsbyggnadsstrategier som formulerats
for Fokus Skédrholmen har fyra stadsbyggnadsprinciper utvecklats
for Skarholmsdalen. Strategierna innehaller de baranade idéerna
for bebyggelsens placering och struktur. Principerna ska vérna
om omradets befintliga och potentiella kvalitéer samt bidra till
okad social héllbarhet. I planarbetet har bedrivits ett integrerat
barnkonsekvensarbete, och specifika mal ur ett barnperspektiv
har formulerats. Dessa mal har arbetats in i strategierna.

Oppna upp slutna enklaver

Den foreslagna bebyggelsen ska vdanda
sig mot gator med entréer och
omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar.

Bebyggelsen ska samla sig runt tydligt
definierade, attraktiva gaturum som
binder samman de befintliga indtvanda
bostadsenklaverna.

Utveckla grona natverk och offentliga rum

De tillkommande offentliga rummen ‘/ Pk D

ska placeras strategisk och utformas / 7% 7 ,4’1/[ = ,v'ﬁ*
for att stodja varadagslivet. ~ g ﬁ
Bebyggelsens placering och ) -y, __' \
utformning skapar forutsattningar till e T i LR o
goda ljus- och vindférhallanden. _ LN Y/
Rummen ska bidra till trygghet och L o \;‘ # -
uppmuntra till méten, lek och vila. . wr ’(/’ [

Entréer till park-och naturomrdden ska o ; |

forbattras och grona nitverk utvecklas. - o .

Tydliga granser mellan privat och
offentligt ska efterstrdavas. Barns och
ungas behov av liv och lek att ska viaga
tungt i utformningen av planomradets
friytor, och i utformningen av bra
skolvdgar. En medveten gestaltning i
ogonhojd ska finnas.
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Sammankoppla stadsdelar

For att oka tillgédngligheten i och
mellan stadsdelarna, for alla, dag och
natt, ska vigarna omvandlas till gator

och nya gator utformas for blandtrafik.

Den nya strukturen ska genom detta
bidra till rent faktiska och upplevda
forstarkta kopplingar mellan
Skirholmen och Sétra, Skidrholmen
och naturen 1 Sétraskogen och till
vattnet vid Milaren, samt stiarka
kopplingarna internt i stadsdelen.

Fotgéngare och cyklister ska
prioriteras framfor biltrafik och struk-
turen ska stddja ett liv 1 rorelse for alla
aldrar.

En varierad bebyggelse som foljer landskapets form

Bebyggelsen ska placeras sé att den
ger intrycket av att kldttra langs
sluttningarna och forstirker terrdngen.
Det grona rummet och stréket i ska
dalgangen bevaras och definieras.

Bebyggelsen ska varieras med olika
typer av anviandning, verksamheter

och utformning. Ny bebyggelse ska
orienteras med entréer mot gatorna.

Samradshandling
Dnr 2016-15385
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Gestaltningssprinciper for ny bebyggelse
Gestaltningsprinicperna syftar till att beskriva kvalitetsnivd, som
ett underlag for fortsatt planering, byggande och férvaltning av
bebyggelsen. Stadsbyggnadsprincipernas innebord konkretiseras
pa en mer dealjerad niva.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen i Skarholmsdalen ska utgora en ny arsring
som kompletterar befintlig bebyggelse med en ny typlogi.
Forslaget 1agger till en skala i de offentliga rummen, dér det
storskaliga bryts ned och narmiljén blir intimare och mer
upplevelserik med fler funktioner, fler detaljer, variation och en
tatare skala. Bebyggelsen ska orientera sig langs gatorna med
huvudentréer och aktiva eller 6ppna bottenvaningar. Bebyggelsen
foreslas folja landskapets former och bidra till inbjudande
stadsrum med bra lokalklimat. Bebyggelsens struktur kan rymma
en stor variation av verksamheter och olika typer av
bostadsformer som skapar forutstattningar for en stimulerande
stadsmiljo att vistas, verka och leva i. Det ar en struktur vars
innehall kan &ndras 6ver tid.

1&-/‘6
VA 60

L I
g o
[ ForskoLA DJ

B vARDBOENDE

B raDHUS

] ©PPNA KVARTER

B TERRASSHUS

Il KLATTRANDE KVARTER
[] LANKBYGGNADER
B SLUTET KVARTER

B PunkTHUS

Foreslagna bebyggelsetyper inom planomréadet.
Bild: Nyréns arkitektkontor

Planen mojliggor vardboende, forskola, radhus, 6ppna kvarter
terrasshus, kldttrande kvarter, sluten kvartersbebyggelse och
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punkthus. Ny bebyggelse foreslas langs Skarholmsvéagen vid
foten av ’Skérholmsberget” och vidare ldangs forldngningen av
Grasholmsvdgen. Sammantaget skapas ca 900 bostéder, ett
vardboende och 3 forskolor. Centrumverksamhet majliggors i
bottenvvaningar och kontor méjliggors langs Skarholmsvagen.

Planforslagets struktur grundar sig pa idén om en trappande
bebyggelse. Denna bebyggelse ska kunna upplevas pa tva
skalnivaer, dels ska de trappade gavlarna pa byggnaderna ses pa
avstand, dels ska trappningen upplevas i gatuniva genom att
lankbyggnaderna ar inskjutna, vilket medfér en markering av
gavlarna och en upplevd trappning.

Skdrholmsberget

Skdrholmsdalen

1990-2000-talets arsring: Dalstraket bevaras 6ppet
Punkthus som foljer
topografin pa hojdplatan
1960-talets arsring: Forslagets nya arsring:
Langsgaende skivhus som ~ Hus som trappar upp mot
klattrar upp pé berget berget med en tydlig bas
vid bergets fot

Skarholmsdalens arsring i relation till tidigare arsringar. De féreslagna 6ppna kvarteren med volymer som
klattrar uppfor hojderna bedéms komplettera den férsta arsringens Hus i park-bebyggelse i ortogonala
ménster och den andra arsringens punkthus. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Byggnadernas placering

Den generella principen &r att den féreslagna bebyggelsen
placeras i anvdndningsgrans mot gata, for att skapa ett titt och
intimt gaturum. Bebyggelsen ska i vissa ldgen placeras med
forgardsmark mot gata. Detta for att synliggora
gavelbyggnaderna som sarskilda byggnadsvolymer som kléattrar
mot berget. Férgardsmarken skapar ocksa forutsattningar for
moblering i gaturrummet, uteplatser och/eller enskilda entréer
med trappor. Detta regleras i plankartan genom p1. Byggritten
for varje lankbyggnad begrdnsas med ett maximalt
exploataeringstal som anges i byggnadsarea (BYA), for att skapa
en mer flexibel byggritt. Byggrétternas storlek dr anpasssade for
att fungera med olika byggsystem och byggtekniker.

I 6vriga lagen far bebyggelsen placeras med forgardsmark for att
mojliggora anordning av tillgdangliga entréer dar Grasholmsvégen
lutar.

Byggnadernas hojd
Byggnadernas foreslagna hojder dr reglerade for att fungera med

olika byggsystem och byggtekniker sa att det exempelvis ska
vara mdjligt att bygga med trdakonstruktion. Mot gatorna foreslas
bebyggelsen i en varierad héjdskala som inte dverstiger 5-6
vaningar. En central gestaltningsprinicp fér Skdarholmsdalen &r de
klattrande gavelbyggnaderna som trappas fran gatan in mot
Skarholmsberget. Det innebér att byggnaden ska trappas fran
gatan i minst tva steg inom en vinkel pa 25 grader, for att uppna
en terassering som foljer bergets form (f1). Gavelbyggnaderna
foljer topografin och ska i bakkant mot berget bli maximalt 9
vaningar sett fran gatan. Langs Grasholmsvégen foreslas en nagot
lagre skala pa 2-5 vaningar mot gata och upp till 8 vaningar i
bakkant mot berget. De ldga lankpartierna mojliggér mer solljus i
parken, gaturummet och i boendemiljon. Pa lankbyggnadens tak
mojliggors gard.

Med héansyn till den branta topografin langs delar av
Grasholmsvégen foreslas bebyggelsen utformas som terasshus
med ldnkbyggnader som illustreras som radhus. Terasshusen ska
trappas upp mot berget och anpassas till terrdngen.
Lankbyggnaderna kan bli enkelsidiga och det dr méjligt att
annordna bostdder i markplan. For att tillgodose grona gardar ska
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radhusen ha ett planterbart bjdlklag och de boende i terasshusen
ska kunna na garden.

I vaster mot den angransande ldgre bebyggelsen foreslas
bebyggelsen en 5-vaningskala. Bebyggelsen mot gata regleras
genom byggandshéjd 6ver nollplanet. Byggrétten dr indelad i
enheter med olika byggnadshdéjder i relation till nollplanet. Detta
syftar till att bebyggelsen ska f6lja topografin ldngs den lutande
gatan.

Tva punkthus med en hjd som motsvarar 4-5 vaningar foreslas
pa Skarholmsberget i anlsutning till Ekholmshéjdens forskola.

2-3VANINGAR
4-5 VANINGAR
B 67 VANINGAR
B s-9VvANINGAR

Bebyggelsens héjder illustrerat med vaningsantal.
Bild: Nyréns Arkitektkontor

Fasadutformning

Balkonger och bursprak
Sa manga bostdder som majligt ska ha tillgang till en egen

uteplats, men det &r viktigt att vaga gaturummets goda utfomning
mot dnskan om en egen balkong. Utformningen och omfattning
av balkonger och bursprak ska ske med utgangspunkt i
fasadernas orientering och gaturummets utformnig. Mot omradets
huvudgator, ska en tydligt stadsmdssig karaktér ges, dar

balkonger och bursprak férekommer sparsamt och ar vél
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integrerade i fasaden. Generellt géller att balkonger far kraga ut
maximalt 1,4 meter och bursprak max 0,75 meter mot GATA och
allmén plats, dar inget annat anges. Upp till en h6jd pa 4,5 meter
fran gatunivan ska hallas fritt fran balkonger och bursprak for ett
harmoniskt gaturum samt for att ge bra forutsattningar for
skotsel. Mot gardarna tilldts ett mer varierat fasadliv.

Léangs Skarholmsvégen ar inga utskjutande balkonger tillatna
(f3). Déaremot kan balkonger integreras i fasaden. Den skuggade
sidan av granderna kommer fa samma begransning pa grund av
grandernas smala méatt. Aven terasshusens gavlar mot
Grasholmsvadgen samt delar av bebyggelsen ut mot parken
kommer fa denna begransning for att tillgodose en harmonisk
utformning mot Skarholmsdalen. Inga balkonger far glasas in da
det riskerar att férsdmra helhetsutformningen av fasaden.

Material och kulér

Elementskarvar bor undvikas. Syftet ar stodja omsorgsfullt
gestaltade fasader. Inom varje enskilt kvarter bor det finnas en
variation i material, kuldr eller detaljeringsgrad med en vertikal
indelning.

Gestaltningen av fasaden bér variera mellan trapphusen for att uppna en vertikal variation.
Sockelvaningens fasad mot gatan ska ges en avvikande gestaltning i forhallande till 6vrig fasad.

Bild Nyréns Arkitektkontor.

I de klattrande kvarteren ska gavelbyggnaderna skilja sig fran
lankbyggnaderna. Terasshusen ska urskilja sig gentemot
radhusen. Detta for att den trappande bebyggelsen ska vara
igenkdnnbar dven fran gatuniva dar sjdlva trappningen inte
upplevs. I kvarteren langs vastra delen av Grasholmsvédgen bor
gestaltningen varieras mellan varje trapphus fér att skapa en
omvéxling i uttryck som ar anpassad till hur bebyggelsen upplevs
pa cykel eller gaendes.

En sammanhéllen kul6rpalett foreslas som hamtar sin skala fran
naturen och star i kontrast mot Skarholmens karaktiristiska vita
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skivhus. Darfor foreslas bebyggelsen delas in i fyra olika
fargpaletter: Mdttade jordkuldrer, Varma jordkuldrer,
Mellanljusa jordkulorer och Ljusa jordkulorer.

A

b e
LJUSA JORDKULORER

Féargpaletter for fasader i fyra jordkulérer: Méttade jordkul6rer, Varma jordkulérer, Mellanljusa jordkul6rer
och Ljusa jordkul6rer. Bild: Nyréns arkitektkontor

Mot Skarholmsvégen foreslas bebyggelsen ha mittade jordkulérer, med
kraftigare kontrastverkan mot befintlig bebyggelse och naturens
dampade toner. Exempel pa mattade jordkulorer dr, braind mérkumbra,
tjarbrun, moérkgron och okrarod.

Langs Grasholmsvigens vastra del och Varholmsbackarna, dér
bebyggelsen &r solbelyst storre delen av dagen, foreslas en varm
jordkulorskala anvdndas. Exempel pa varma jordkulorer ar ockra, solgu
och rostroda jordkulérer

Dér bebyggelsen ligger i norrsldant och méter natur, som langs
Grasholmsvagen samt i de smala granderna foreslas mellanljusa
jordkulorer anvédndas, for att reflektera ljus och skapa kontrastverkan
mot den ofta skuggade naturen. Exempel pa mellanljusa jordkulorer dr
umbra, brun, mossgron, beige, brand och ockragul.

Innergdrdarna foreslas genomgdende ha en ljus jordkulor, for att rama
in och definiera den gemensamma garden samt reflektera in ljus i
lagenheterna. Exempel pa ljusa jordkulorer ar ljusumbra, beige,
pistagegron och vaniljgul.
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Bottenvaning

Bottenvangarna ska vara omsorgsfullt gestaltaltade och urskilja
sig fran 6vriga vaningar genom till exempel materialval, kul6r
eller detaljering. Vaningshojden ska vara 4 meter och alla
huvudentréer ska vara mot gata. Detta syftar till att astadkomma
ett upplevelserikt, varierat och tryggt gaturum och géra
anvandningen av bottenvaningen flexibel, med majlighet till
forandrade anvandnigar 6ver tid.

‘ Bebyggelsens bottenvaningar skall
.. _utgdras av-en forhéjd vaning med

ol '\ “enbjalklagshcjd pa 4 meter.

Huvudentré ska vara mot gata.

Cl: 'Lokél fér centrumfunktion
- ska finnas i bottenvéning, med
fasad mot gata.

Bottenvaningens utformning med centrumfunktion, huvudentré mot
gata och forhéjd bottenvaning. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Som generell princip m6jligors verksamhet for centruméndamal,
men i nagra strategiskt utpekade ldgen ska det finnas lokaler fér
centrumdndamal i bottenvaningen. Detta syftar till att stodja
mojligheter till ett lokalt ndringsliv ddr det ar enkelt att leva ett
hallbart vardagsliv med grundldggande service pa néra hall (C1).
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C1 . LOKAL FOR CENTRUMVERKSAMHET U
SKA FINNAS

2 LOKAL FOR CENTRUMVERKSAMHET
ELLER BOSTADSKOMPLEMENT
SKA FINNAS

C LOKAL FOR CENTRUMVERKSAMHET
FAR FINNAS

Lokalers placering i bottenvaning. Bild Nyréns Arkitektkontor

Andra lagen i strukturen kan ha centrumverksambhet eller lokaler
for bostadskomplement. Syftet dr att markanvandningen ska vara
flexibel och lokalerna i framtiden skall kunna innehalla annan
verksamhet (C2). Alla lagen f6r centrumdndamal och
bostadskomplement ska ha entré- och fonsterparti huvudsakligen
i genomsiktligt glas, minst 3 meter héga for att tillgodose gatans
karaktdr och dven tillgdnglig entré mot gatan.

Dar bostader tillats i bottenvaningen ska golvbjélklaget vara
forhojt med 0.7 meter, for att ge bostaden privat sféar och inte
gora att det kanns inkrdktande att ga forbi pa gatan.

I vissa lagen med enkelsidiga bottenvaningar ska en sekundéar
entré fran gatan till varje bostad i bottenvaningen ordnas. Detta
syftar till att skapa en varierad stadsmiljo (f2).

Bostadsgardar

Som generell princip orienteras huvudentréer mot gatan men
varje trapphus ska ha en sekundér entré mot gard. Detta
underléttar anvandning av garden for de boende vilket i sin tur
understodjer ett starkt grannskap. Direkt entré fran trapphuset
framjar ocksa barns mojlighet att anvdnda garden fran tidig alder.
Gardarna bor innehalla plats for samvaro, avskildhet och lek for
att tilldodose en god ndrmiljo for de boende. De privata
innergdrdarna och uteplatserna ska vara vél definierade och
avskilda fran allmén platsmark. Gardarnas grans mot det allména,
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dér den inte bestar av bebyggelse, utgors av annat
rumsavskiljande element, sd som en lag mur, vegetation eller
spaljé.

., PRIVAT

2 |
s .

OFFENTLIGT 1. )

S >
Grans mellan bostadsgard och allmén _— "\'i =X
platsmark ska vara tydlig for att uppna en - i
privat gardsmiljo. Gransen kan exempelvis e
besta av en mur, staket, vegetation eller
annat gestaltningsgrepp

Tydliga grénser mellan offentliga och privata utrymmen t.ex. genom
murar, staket och vegetation. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Underbyggda gardars bjélklag ska klara 0,8 meters jordjup pa
minst 30% av gardsytan, for att mojliggora plantering av
blommot, buskar och mindre trad.

Generellt gors kvartersmarken genomslapplig for att framja lokalt
omhéndertagande av dagvatten (n2).

Planens generalitet

Planen har utformats med en viss generalitet for att vara mojlig
att genomfora 6ver lang tid och med manga olika aktorer, och
den bygger pa en stadbyggnadsidé for att mojliggora hoga
stadbyggnadskvaliteter som haller 6ver tid.

Bebyggelsens hojder och placering har anpassats for att fungera
med olika byggsystem och byggtekniker sa att det exempelvis
ska vara mojligt att bygga med trakonstruktion saval som betong.
Planbestaimmelse gillande byggrétten pa vissa lankbyggnader &r
utformade for att mojliggora olika alternativa utformningar av
bebyggelsen genom bestimmelse av storsta tilldtna bruttoarea
ovan mark och byggnadshojd i kombination med ett stérre
fotavtryck (BYA) d@n vad bruttoarean och byggnadshdjden
medger. Planbestammelserna mojliggor darmed ett nyttjande av
byggrétten pa olika sétt utan att planen behover andras.
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Viktigt for att uppna planens syfte och skapa goda stadskvaliteter
ar att bebyggelsen foljer landskapet och trappar mot
Skarholmsberget, sasom bebyggelsen i centrala Skarholmen gor
aven i dag. Déarfor finns en mer detaljerad reglering av
bebyggelsens trappning. For att skapa ett urbant mote och
inbjudande stadsrum ldangs Skarholmvégen och i parken och
naturreservatet ar det viktigt att bebyggelsevolymerna halls
samman och att trappningen fortsatt ar tydlig, darfor finns
bestdmmelser om balkongers och burspraks utformning mot
dessa stadsrum. Det ar ocksa viktigt att bebyggelsen i huvudsak
orienterar sig mot gatorna med entréer och aktiva bottenvaningar,
samtidigt som gardarna ar attraktiva och tillgdngliga for de
boende. Dérfor finns ett flertal bestimmelsen som reglerar
bottenvaningar och entréer.

Nya forskolor

Planforslaget mojliggor en ny foérskola (6-8 avd.), en utbyggd
forskola (3 nya avd.) samt lokaler for forskola i bottenvaning av
bostadshus (4 avd.). Totalt foreslas ca 15 nya forskoleavdelningar
inom planomradet.

Forskolor foreslas placeras dar det finns forutsattningar for gardar
av en storlek som motsvarar ca 30 kvm/barn med uppvuxen
vegetation. Forskolornas byggnader ska placeras med fasad och
entré mot gata, for att stairka gaturummet och for att sa stora,
sammanhdngade utearealer som mojligt pa forskolegardarna ska
kunna uppnas. Uppvuxen vegetation, sarskilt trad, bevaras i
storsta mdojliga man, for att kunna erbjuda lek i vandrande
skugga. Forskolegardar mojliggor frastaende skarmtak, forrad
och véxthus som upptar hogst 4% eller 40 kvm av gdrdsytan.

Forskolan vid Varholmsbackarna

En ny forskola pa med 6-8 avdelningar foreslas vid
Varholmsbackarna i 6stra delen av planomradet. Placeringen
ingar i kvartersstrukturen pa en kuperad tomt invid en
tallhdllmark som grénsar till Sdtraskogens naturreservat. Den
kuperade tomten innebér ett forslag pa en forskolebyggnad i
sutterdng i 2-3 vaningar. Detta speglar den omgivande befinliga
bebebyggelsen skala och foljer landskapets form.
Forskolebyggnaden placeras foreslagsvis i sédra delen av tomten
for att inte inkrdkta pa den befintliga bebyggelsen med
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huvudentré och angoring fran Varholmsbackarna. Gestaltningen
ar under studeras visare under nésta planskede.

Forskoleytan medger en gard pa 30 m?/barn baserat pa 6
avdelningar. Gardens utbredning studeras vidare avseende
hantering av topografi och méte mot befintlig bebyggelse. I sa
stor man som mojligt onskas tomtens vegetation att bevars, da det
bed6ms som en kvalitet for férskolan.

~7R

Skissférslag till forskola i 2-3 plan markerad i grétt.
Bild: Cederwall Arkitekter

lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Ekholmshdjdens foérskola

Planen medger utbyggnad av befintlig forskola pa
Ekholmsvéagen. 1-2 vaningar pabyggnad mojliggors. Forskolans
utokas med 3 avdelningar vilket med befintlig gardsyta mojliggor
ca 30 kvm gard per barn. Forskolans kulturhistoriska varde bor
beaktas i utbyggnadens gestaltning. Gestaltningen studeras visare
under nésta planskede. Byggritten begrdnsas till en del av
forskoletomten for att sdkerstélla tillracklig yta for en
forskolegard.

Forskola i bottenvaning vid Skarholmsvagen

En ny forskola med 4 avdelningar planeras ldngs med
Skarholmsvégen, invid den planlagda moskén. Forskolan foreslas
placeras delvis i bottenvaningen av ett bostadshus, delvis i vinkel
mot bostadskvarteret med tillgang till en egen forskolegard.
Angoring kan ske direkt fran Skarholmsvagen, men det dr mojligt
att anordna entréer i fler 1agen. Gestaltningen studeras visare
under nésta planskede. Med en forskola pa 4 avdelningar
mojliggors en gard pa ca 40 kvm/barn. Garden bor besta av
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naturmark med ett antal uppvuxna trdd, varav de mest véardefulla
skyddas (n1).

Loam 00 e TA
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Situationsplan for férskolan vid Sk&rholmsvégen.
Hlustration: Nyréns Arkitektkontor.

Vardboende

Planforslaget majliggor ett nytt vardboende i 5 vaningar med det
nedersta planet delvis i sutterrang. De fyra dversta vaningarna ar i
huvudsak tdnkta fér boende, medan bottenplan mot gatan och
torget dr tankta att inrymma mer publika funktioner,
centrumverksamheter, som matsal/café, frisor och fotvard samt
personalutrymmen. Bottenplan bor vara uppglasat och det ska
finnas entréer mot gatan.

Skissforslag for vardboende fér Danator. Bild Sweco architects.
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Parkmiljo

Planforslaget innebadr att tre nya parkmiljoer skapas:
Skarholmsdalen, Skdrholmsberget och Park vid Falkholmsgrand.

Entré till SGtraskogens
naturreservat

Skarholmsdalen

1~ .»""",» O

) ) / L
LI SkaPholmsbardet
Park vid Falkholmsgrénd ' J

Illustration av nya parker. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Skarholmsdalen

Skarholmsdalen férmodas bli den mest centrala parken och den
naturliga moétesplatsen for narboende. Parken ramas in av gator,
promenadstrdk och stadsbebyggelse och blir en urban plats med
varierat innehall som kan locka méanniskor med olika alder och
bakgrund. Den 6ppna karaktdren som finns idag bibehalls med
generdsa ytor for lek, bollspel, picknick och folkliv och med
langstrackta vyer i dalens riktning. Dalgdngen kan forsétta vara en
viktig entré till Satraskogens naturreservat med bad, odlingslotter,
utsiktsplatser och strévomraden.

Det 6ppna parkrummet fortsétter vara svagt skalat med en
lagpunkt utmed parkvagen vid Gillsdtras radhusbebyggelse.
Lagstraket formodas ta hand om omradets dagvatten och kommer
periodvis att vara vattenfyllt. Dagvattenstraket aterskapas langs
Skarholmsbéckens historiska dragning langs parkvégen.
Parkvédgen placeras upphdjd pa en terrass, med broar in i parken
over de fuktiga partierna. Mot radhusen kan buskar planteras som
baddar in bebyggelsen i ett mjukt bryn och pa den soliga
terrassen kommer det finnas plats for sittplatser, lek och odling.
Parkvédgen blir den viktiga kopplingen mellan dalstrdken i Satra
och Skdrholmen. Passagen under Skdrholmsvédgen ersdtts med en
korsning i plan, som forbéttrar orienterbarhet och trygghet och
tydliggor samband och malpunkter.
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Centralt i parkrummet bevaras den karaktarsfulla ekbacken.
Vitsippsbackarna bevaras, hégvuxna ekar sparas och de
variationsrika brynen far utvecklas naturligt.

_— .
o 9 T
e

R

7

* ENTRETILL SATRASKOGENS

GRASYTA

lllustrationsplan éver
Arkitektkontor.

Skéarholmsdalen - en métesplats med dppen dagvattenhantering. Bild: Nyréns Ariktektkontor.
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Parken vid Falkholmsgrand

I sydsluttningen nedan den lilla torgplats som
foreslas vid Falkholmsgrand omvandla
befintligt gronomrade till ett mer definierat
parkrum. Parken blir en stillsam grén oas med

Tsﬁ%rmwcff& sittgraddanger. Uppvuxna trdd i parkens véstra
e del kompletteras med parktrad i grupper kring
. Bav ~ den 6ppna grasytan. Parkens mjukt skalade

N grasyta mojliggor viss infiltration av
dagvatten. Den befintliga branddam som finns
behalls. Dagens planskildhet tas bort och en

promenadslinga knyter samman parkrummet

med intilliggande promenadstrak.

GRASYTA

Parken vid Falkholmsgrénd. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Skarholmsberget

Naturomradet langs Skarholmsberget foreslas utvecklas till en
skogspark for lek och promenader. Skarholmsbergets natur
bevaras till stor del och tillgdngliggors med stigar, spanger och
trappor som formedlar kontakten mellan de &vre och nedre
nivaerna. De blockrika branterna och de hogvuxna traden har
stora kvaliteter och kan bli en viktig tillgang for narboende och
forskolor. Naturmarkskaraktéren tas tillvara och omradet
kompletteras med enkla tilligg av exempelvis grill- eller
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utsiktsplatser, som lyfter fram landskapet och utvecklar lek- och
rekreationsvirdet. Skogskénslan och “det vilda” &r viktiga
kvaliteter att bevara, liksom mojligheterna till kojbyggen,
klattring och hemliga lekar. Vardefulla och grova trad bor
bevaras sa langt det ar mdjligt som bas for den ekologiska
infrastrukturen. Ek och éldre tall bedéms ha sérskilt hogt varde.

il — ; 7 ”Q? oltl Skﬁrﬁo_l_mens_ i - | ih f
Y S Seentlm — ) i il
Illustrationsplan 6ver Skdrholmsberget. Bild Nyréns Arkitektkontor.
Tydliga och inbjudande entréer till berget kan skapas med trappor
fran granderna i den nya bebyggelsen. Befintliga stigar bor
forstarks och fortydligas, och nya anldggs for att komplettera
promenadnétet. Ett promenstrak pa skra runt berget kan knyta
ihop bebyggelsen och bidra till att skapa en tydlig grans mellan

de privata bostadsgardarna och den allmdnna marken.

52



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15385
Sida 53 (82)

Nya torg, platsbildningar och gatumiljo

I alla offentliga miljoer prioriteras gang,- cykel och
kollektivtrafik. Gatorna kan utvecklas till viktiga samlande
offentliga rum for rorelse och vistelse. Nétet kan knytas ihop och
stadsdelar kan kopplas samman. I anslutning till
korsningspunkter kan nya platsbildningar och torg skapas.

Plats vid Falkholmsgrdnd

Vid Falkholmsgrand kan en ny plats skapas ndra korsningen vid
Grasholmsvagen och Varholmsbackarna. Platsen ligger i soderlage
med utsikt 6ver den nya parken. Bebyggelsen far lokaler i
bottenvaningarna och platsen gestaltas med bankar och
planteringar. Den nya platsen kan utvecklas till ett viktigt socialt
stadsrum, dér service i liten skala och en busshallplats skapar liv
och mojligheter till lokala méten.

Plats vid Grdsholmsgrdnd
Grasholmsvagen bor foreslagsvis utformas som en kaj mot parken

med upphdjda torgytor som fungerar som bryggor mellan
trottoaren, parken och granderna och blir tydligt definierade
entréplatser.

Utvecklade gator och trafik

Gatunat
Gang-, cykel- och kollektivtrafik bor ges hogsta prioritet vid
dimensionering och gestaltning av gator.

Den foreslagna trafikstrukturen syftar till att omvandla
Skarholmsvégen fran en trafikled till en stadsgata, som kopplar
samman Skarholmens centrum med Sétra. Den planerade
bebyggelsen medfor tillskapande av en ny lokalgata som
forbinder Skdarholmsvagen och Ekholmsvagen samt skapar nya
entréer mot naturreservatet.
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Skérholmsvédgen mot Skérholmen, i korsningen med Grésholmsvégens férldngning.
Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Omradets nét av promenad- och cykelstrak kan utvecklas for 6kad
trygghet och orienterbarhet. Dagens grona strak kan kompletteras

med strak i gata, dar gaende och cyklister kan rora sig i befolkade

och upplysta stadsrum under dygnets morka timmar.

Skdrholmsvdgen
Skdrholmsvéagen foreslas en omdaning med generosa trottoarer,
cykelbanor och tradplantering.

Med ett korfélt i vardera riktningen kan hastigheterna hallas nere,
vilket ger minskat buller och hogre vistelsevdrden. I ett férsta
skede bor gatan bli enkelsidig, med bebyggelse som kantar gatans
vastra sida. I 6ster bor gatan hallas 6ppen for eventuell dragning
av Sparvdg syd. En gron mittremsa mojliggor en planterad allé
med trdd och skapar forutsdttningar fér lokalt omhédndertagande
av dagvatten. Trddkronornas volymer kan bidra med att skapa ett
eget rum i gatan, vilket blir sarskilt betydelsefullt om gatan ar
enkelsidig. Allén kan ocksa bidra till en stadsmaéssig karaktar och
skapar en gron ryggrad som upplevelsemdssigt knyter samman
omgivande stadsdelar.
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I vaster foreslas gatan kantas av bebyggelse med lokaler i
bottenvaningarna. Genom indrag i bebyggelsen kan gaturummet
breddas vissa strackor, vilket mojliggor forgardsmark med extra
plats for servering eller plantering som berikar stads-rummet. I
korsningen mot Bjorksatravagen kan gatan breddas med ett
hallplatsldge pa ostra sidan.

Grdsholmsvdgen och dess férldngning
Grésholmsvégen kan delvis utvecklas med en ny gata som knyter

ihop Varholmsbackarna med Skarholmsvagen. Grasholmsvagen
forlangning kan bidra med en ny stadsgata med plats for
fotgangare och cyklister. Gatan utformas som en kaj mot med
upphojda torgytor.

Grasholmsvagens 6stra del, dar den moter Skarholmsvégen,
utformas foreslagsvis dubbelsidig med ny bebyggelse pa bada
sidor. Gatan far en tydligt stadsmassig karaktdr med generdsa
trottoarer och gatutrdd. Redan fran Skdrholmsvagen kan
Skédrholmsdalen anas med sin inbjudande entré i véster. Dar
Grasholmsvéagen moter parken kan fria vyer mot dalen 6ppna sig.
Grasholmsvagen och den nya gata som foreslagsvis anlaggs mot
Bjorksédtravdgen ramar in det grona parkrummet och skapar en
urban plats med breda gangytor som bildar entrén till
Skdrholmsdalen. Grasholmsvégen ska mjukt f6lja topografin —
med fria vyer mot dalstraket och sluten bebyggelse. For att
minska avtrycket i landskapet bor gatan smalas av, med minskad
bredd pa korbanor och gangbanor. Tva kraftigare avsmalningar
foreslas, dar trafiken blir enkelriktad for att halla nere
hastigheten. Gang och cykel foreslas bli tydligt 6verordnad
biltrafik.

Pé négra stillen bryts gatan av “bryggor” som blir sprangbriador
ut i landskapet. De tvargaende bryggorna foreslas bli entréer till
parken, samtidigt som de knyter ihop dalens gangstrak med stigar
och promenader upp mot Skdrholmsberget. Dar bryggan passerar
gatan kan sma platser mot bergssidan bildas. med grander mellan
kvarteren.
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GANGSTRAK,
BRYGGORTORGHLDMING
TROTTOAR

Flygvy fran nordvést. Mellan kvarteren skapas grander som bildar en
koppling mellan befintlig bebyggelse pa Ekholmsvégen, Skdrholms-
berget och Skdrholmsdalen. Granderna mynnar i bryggor ut i
parken/naturen som bildar inbjudande entréplatser mot
Skéarholmsdalen. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Dagens gata foreslds omgestaltas med delvis ny strackning som
mojliggor bebyggelse pa bada sidor. Gatan férmodas knyta
samman den nya bebyggelsen i Skdrholmsdalen med befintliga
miljoer i Skarholmen/Varholmsbackarna. Dagens friliggande
gang- och cykelstrak foreslas ersttas till viss del av trottoarer
och cykelbanor i gatans gemensamma stadsrum, dar bebyggelsen
med entréer och fonster mot gatan skapar ett tryggt strak. En
trddrad i gatan mojliggor lokalt omhédndertagande av dagvatten.

Vidrholmsbackarna och Falkholmsgrdnd

Korsningen Varholmsbackarna/Falkholmsgrand foreslas
omgestaltas och gatorna far ny strackning i motet med
Grasholmsviagen. Falkholmsgrand foreslas kopplas samman med
Grasholmsvagen dér en ny plats/torgbildning skapas framfor
parken.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att det befintliga gang-och cykelnétet
utvecklas. T och med att viss parkmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse ska flera av de befintliga gang- och
cykelbanorna erséttas. De anldggs foreslagsvis dikt an kérbanan
pa den nya lokalgatan mellan Véarholmsbackarna och
Skarholmsvagen. Gang-och cykelbanan bor separeras med en
gangbana och dubbelriktade cykelbanor.
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Tryggheten i planomradet kan forbéttras genom att fasadkontakt
for gang och cykeltrafikanterna ckar och de oskyddade
trafikanterna blir mer synliggjorda bl.a. genom de nya bryggor
och torgbildningar for fotgdngarna. Madngden trygga strak
formodas ocksa oka till f6ljd av att gang- och cykelbanor
separeras och tunnlar tas bort. Totalt foreslas tre gang-och
cykeltunnlar ersdttas med pagssage i plan. Tva stycken tunnlar
foreslas forsvinna i den nya lokalgatans korsningspunkter med
Falkholmsgrand och Varholmsbackarna, for att mojliggora tétare
bebyggelse, mer levande gata och 6ka tillgdangligheten till
parkmark.

Det befintliga cykelstraket langs Skarholmsvédgen planeras bli
huvudcykelstrdk fran Varholmsbackarna via Grasholmsvégen
och den nya lokalvdgen norrut mot Sétra.

Grdnder

Mellan de nya kvarteren langs Skarholmsvégen och
Grasholmsvagen kan grander skapas som knyter ihop gatorna
med Skarholmsbergets stigar och promenadstrak. Granderna kan
bli betydelsefulla stadsrum for lokal samhérighet, samtidigt som
de har en viktig roll i stadsstrukturen som allmédnna passager med
trappor upp mot berget. Med trdd och véxtlighet kan granderna
bli platser for omhdndertagande av dagvatten. Allméanhetens
tillgdnglighet mellan parken pa Skéarholmsberget och
Skarholmsvagen sdkerstélls genom att granderna tillater
gangtrafik (x i plankartan).

Biltrafik

Den 6verdimensionerade korbanan foreslas minskas i bredd for
att minska hastigheterna och 6ka sdkerheten for gangtrafikanter
och cyklister. Den nya lokalgatan mellan huvudgatorna
Ekholmsvagen och Skdrholmsvégen, kan medféra genomfarts-
trafik och foreslas darfor att utformas med atgarder som minskar
framkomligheten for biltrafiken. Mellan lokalgatan och
Bjorksatravagen planeras ocksa en enkelriktad angoringsgata.

Parkering

Parkering for bil bor ske i huvudsak i garage. Tva centrala
parkeringsgarage foreslas under tva kvarter, ett vid korsningen
mellan Skdrholmsvéagen och den nya lokalgatan och ett vid

korsningen Falkholmsgrand och Varholmsbackarna. I de forsta
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tva kvarteren langs Skdrholmsvéagen, i det slutna kvarteret och i
lamellerna véster om vardhemmet far garage inte anordnas.

. SOPSUGSCENTRAL
PARKERING | GEMENSAMT GARAGE

GARAGE FAR ANORDNAS
BESOKSPARKERING | GATAN
GARAGE FAR INTE ANORDNAS

lllustration éver planerade parkeringslésningar.
Bild: Nyréns Arkitektkontor.

I forslaget finns ingen mojlighet till markparkering, fransett
mojligheten att tillskapa handikapplatser samt att vardboendet har
sin besoksparkering som kantstensparkering pa Grasholmsvégen.

Légesbaserat parkeringstal for bil foreslas bli ca 0,4 platser per
lagenhet baserat pa en normalldgenhet. Enligt stadens riktlinjer
for parkering medges en justering av parkeringstalet med hansyn
till lagenhetsstorlek och parkeringstalet kan sdnkas genom
mobilitetsatgarder. Forslag pad atgarder redovisas i Riktlinjer for
projektspecifika och gréna parkeringstal i Stockholms stad.
Mobilitetsatgarderna kommer utredas vidare under kommande
planarbete. I planarbetet ska dven mdjlighet att placera
bilpoolsplatser pa gatumark for att sédkerstélla lattatkomliga och
robusta mobilitetstjanster inom omradet.

Utformning, placering och antal cykelparkeringar per fastighet
ska folja stadens riktlinjer som finns i PM Parkeringstal Fokus
Skdrholmen. For bostdader bor parkeringstalet vara mellan 2,5-4,0
platser per 100 BTA. Studentbostdder har parkeringstalet 1,5
platser per lagenhet for lagenheter som ar mindre &n 35 kvm, fér
storre ldgenheter ar parkeringstalet 2,5 platser per lagenhet.
Cykelparkeringar inomhus bor planeras lattillgangligt fran gata.
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Kollektivtrafik

For att forbattra tillgangligheten till omradet foreslas en ny
hallplats for busslinje 135 pa Skarholmsvéagen i anslutning till
den nya lokalgatan. Det skulle innebéra ett gdngavstand pa ca
350 meter. Pa sikt planeras dven Sparvag syd fa en station i
ndrheten av Skdrholmen.

Teknisk forsdrjning

Kvarteren foreslas ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns i angransande omraden. Anslutning
bor ske dven till befintliga nét for el, tele och fjarrvarme.
Anslutningspunkter for bebyggelse bor placeras i tillkommande
lokalgator.

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintlig vattenledning i Skarholmsstigen kan flyttas ut i
Grasholmsvégens nya strackning. Grasholmsvagen bor
kompletteras med spillvattenledning.

For bebyggelsen langs Grasholmsvégens forlangning krdvs
nyldggning av vatten,- spillvatten,- och dagvattenledningar.

Bebyggelsen liangs Skarholmsviagen foreslas anslutas till befintlig
vattenledning. Ledningen maste dock flyttas ut i gata och
kompletteras med spill- och dagvatten.

I korsningen Bjorksatravdagen/Skarholmsvégen bor befintliga
vatten- och dagvattenledningar flyttas ut i gatan samt
kompletteras med spillvattenledning.

Dagvatten
Enligt Stockholm stads atgardsniva for dagvatten vid ny-och

ombyggnation ska vatten fran hardgjorda ytor ledas till
dagvattenanlaggningar och férdrojas. Férutom fordrojning kravs
att det ska anldggas tillrackligt med dagvattenanldggningar for att
statusen for omradets recipient inte ska foérsamras avseende
ndgon parameter enligt miljokvalitetsnormerna.

Planomradets parker har olika forutséttningar och ddarmed kravs
olika atgarder. I Skdrholmsdalen foreslas 6versvamningsytor i
form av skalade gréasytor i Skarholmsbackens historiska
strackning. Delar av aret kan 6versvdmningsytan ha en stdende
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vattenspegel. Genom det kan stérre mangder vatten som rinner
ner fran Skarholmsberget fordrdjas. Det blir en plats som tillats
oversvammas. Parken kan lokalt omhé&dnderta stora mangder
vatten genom att fylla de identifierade grundvattenmagasinen.
Dérefter kan dagvattnet transporteras i en mer naturlig samlad
avledning genom att forstdrka Skdarholmsbackens dikning samt
utvidga den befintliga dammen tills det nar recipienten Mélaren-
Fiskarfjarden. Parken invid Varholmsbackarna foreslas utformas
som en skalad grasyta vilken planteras med trad och buskar. Det
mojliggor for att dagvattnet ska kunna fordrojas i skalningen
vilket i dagsldget annars riskerar rinna ner till Skarholmens
centrum. Pa sa vis blir det lokala omhéandertagandet stérre och
oversvamningsriskerna i Skarholmens centrum forbéttras.
Skarholmsbergets park foreslas i dagvattenutredning innehalla
avledande diken ovanfor gardarna for att avrinningen inte ska ske
sa att allt vattnet samlas pa bostadsgardarna. Omhéandertagandet
ar dock inte behandlat i kvalitetsprogrammet och darfor stéller
det hoga krav pa ett lokalt omhandertagande av dagvattnet pa
kvartersmark, se nedan.

For kvartersmark géller foljande:

= Dagvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till
tatt ledningssystem

» Lokalhdjdsattning utformas sa att dagvatten i férsta hand
avleds till vaxtbdddar och andra hand till
dagvattenbrunnar anslutningar till dagvattenbrunnar.
Minst 75% av alla hardgjorda ytor hojdsatts sa att
dagvatten leds till en LOD-l6sning i férsta hand.

= Den lokala dagvattenhanteringen (vaxtbaddar) ska
dimensioneras for att kunna ta emot ett 2-arsregn innan
det breddar.

= Dagvatten ska om mojligt anvédndas sa for bevattning pa
gardar och parker och darefter ledas till fuktstrak om
sadant anlaggs.

= For att sdkerstdlla mdjligheten till atgarder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark och dagvattenstrategin
regleras att minst 40% av bostadsgard, om underbyggd,
ska tala minst 0,8 m jorddjup.

Avfallshantering
Hantering av avfall ska 16sas genom anldggande av ett stationart
sopsugssystem. En terminalanldggning foreslas placeras i
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parkeringsgarage invid korsningen Skdrholmsvéagen/
Grasholmsvégens forlangning. Hantering och sortering av
fraktioner som inte hanteras genom sopsugen ska ske i miljorum
inom kvartersmark.

Raddningstjanst

Samtliga byggnader férmodas bli tillgédngliga fran omgivande
gator. Dock ar gardarna inte tillgangliga for raddningsfordon. I de
fall bebyggelsen utformas med enkelsidiga lagenheter mot gard
erfordras brandsékra trapphus.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsstrategier

Nedan foljer en beskrivning om hur planforslaget utgar fran och
forhaller sig till de framtagna stadsbyggnadsstrategierna for
social hallbarhet inom Fokus Skarholmen.

Allsidiga boendemiljoer

Ta tillvara stadsdelens och landskapets karaktdr

Med ett helhetsgrepp kring landskapsrummet och stadsbilden
foreslas den nya strukturen skapa en tydlig ny arsring som
forstarker och kompletterar stadsdelens karaktarsstarka
gestaltning och accentuerar landskapet.

Tillfér en funktionsblandning for ett hallbart vardagsliv
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Strukturen bedoms skapa forutsattningar for ett enkelt vardagsliv
dar det ar latt att gora sina drenden i ndrheten av hemmet och dér
det finns forutsattningar for en blandning av bostédder, service och
centrumverksamheter med arbetsplatser inom promenadavstand.

Skapa aktiva bottenvdningar for att frdmja trygghet
Bebyggelsen foreslas placeras sa att den vander sig mot gator
med omsorgsfullt gestaltade bottenvaningar. Bebyggelsen samlar
sig runt definierade, attraktiva gaturum som binder samman de
befintliga inatvanda bostadsenklaverna.

Gor plats for barn och unga

I Skdarholmsdalen skapas plats for barn och unga genom att
mojliggora bra forskolor, i anslutning till naturomraden med val
tilltagna gardar. Barns och ungas behov av liv och lek har vagt
tungt i utformningen av planomradets friytor, och i utformningen
av bra skolvégar och en medveten gestaltning i 6gonhdjd.

Ett promenadvanligt gang- och cykelnat

Koppla samman och minska barridrer

Den nya strukturen kan bidra till rent faktiska och upplevda
forstarkta kopplingar mellan Skdrholmen och Sétra, Skdrholmen
och naturen i Sdtraskogen och till vattnet vid Mdlaren, samt stér-
ka kopplingarna internt i stadsdelen genom att fotgdangare och
cyklister prioriteras framfor biltrafik. Strukturen férmodas stodja
ett liv i rorelse for alla aldrar.

Tillfor stadskvaliteter och 6ka den upplevda tryggheten

Det ska vara tryggt, latt och inbjudande att rora sig i den nya
stadsdelen bade pa dag och kvill, aret runt, helg och vardag och
oberoende av kon, dlder och bakgrund. Straken till och fran
kollektivtrafiken ar sarskilt prioriterade.

- Skérholmsvédgen omvandlas till en stadsgata.

- En ny stadsgata forbinder Varholmsbackarna med
Skdrholmsvagen; Grasholmsvagens forlangning.

- Vérholmsbackarnas funktion av huvudmatargata bryts till
forman for en struktur som uppmuntrar gang- och
cykeltrafik mellan stadsdelarna pa Grasholmsvéagen och
Falkholmsgrénd.

Mangfald av gemensamma rum
Skapa stadsrum med avstamp i landskapets forutsdttningar
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Dalen bevaras som ett ppet och gront rum. Straket ned till
Madlaren och Satraskogens naturreservat starks och ett mer
inbjudande mote med naturreservatet skapas genom att

Placera och utforma bebyggelsen for att gynna stadsrummen
Bebyggelse och friytor ska ska samspela och erbjuda en variation
av upplevelser och rum. De foreslagna bebyggelsevolymerna
skapar forutsdttningar genom att ta hdnsyn till ljus- och
vindférhallanden pa gator, platser och torg. Sa skapar vi
attraktiva gator, torg, grona rum och parker som lockar till att
stanna upp, vila leka och métas i stadsdelen.

Skapa strukturer med tydliga grénser mellan offentlig och privat
mark

Genom bebyggelsen och gestalningen av mellanrummen skapas
tydliga granser mellan privat och offentligt som skapar
forutstattningar for bra bostadsgardar for lek och vistelse och
tydligt offentliga allména platser.

Delaktighet och deltagande

Integrera de boendes kunskaper om platsen i utformningen av ny
struktur

Planforslaget ar grundat pa resultatet fran stadens genomférda
dialoger med medborgarna for en lokalt férankrad process.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att tidigare obebyggd mark kommer att
bebyggas. Trad kommer att tas ned och sprangning kommer att
genomforas for att uppfora ny bebyggelse. Val av metod for
sprangning och/eller skdarning av berg &r viktigt for att sdkerstdlla
en minimering av ingreppet. Planens struktur har ett
forhallningsatt till platsens topografi dar bebyggelsen klattrar upp
for bergen och bekréftar de olika stigningarna genom att trappas i
hojd. En stor del av planomradet kommer att bli park. I dessa
delar kan naturmiljon i princip bli oberérd av exploatering.
Utvalda trad skyddas pa kvartersmark.

En exploatering av planomradet kommer att medféra att de
sydostra delarna av ESBO-omradet paverkas negativt lokalt
genom forlust av ingaende miljoer. Paverkan bedoms bli liten sett
over ESBO-omradets totala utbredning och ytan 6ver ingaende
naturtyper. Graden av paverkan varierar beroende pa hur viktig
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de olika naturvardena ar for den biologiska mangfalden i
omradet.

Gronstrukturen utvecklas med nya parker, forstarkta kopplingar
och nya entréer till Satraskogens naturreservat. Gronytefaktor och
eventuella kompensationsatgarder for forlorade naturvérden i
samband med exploateringen kommer att studeras i ndsta
planskede

De delar med hogre varden som férsvinne kommer inte kunna att
aterskapas sasom gamla trad, skogsmiljoer med lang kontinuitet
och héllar. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér
alltid konsekvenser for naturvarden och for de som bor i det
aktuella omradet. Tanspraktagande av ytor som inte dr bebyggda
kan medfora forandrade naturvéarden. I en vaxande stad behover
denna typ av fordndringar for omgivningen normalt accepteras
om det bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas.

Satraskogens naturreservat
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Utsnitt av plankarta som visar den féreslagna védgdragningnen i relation

till den nuvarande naturreservatsgrédnsen (réd streckad linje). Kélla:
Stockholm stad

Planforslaget innebér att delar av den nya lokalgatan gér in i
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naturreservatet (se bilden ovan). Gatan och bebyggelsen som
tillkommer i grénsen till reservatet beddms medverka till att géra
natureservatet mer tillganglig for allmdnheten. Placeringen av
lokalgatan har sin orsak i att motverka en otillgdnglig brant eller
mur som riskerar att skapas vid Krakholmens fastighet om inte en
byggnad kan placeras dar. Gatan bedéms foérenlig med
naturrservatets syfte som till stor del ar rekreativt. Gatan bedéms
i nuldget inte heller inskrénka ndgra storre naturvarden inom
reservatet. Utbyggnaden som helhet bedéms som positiv da den
kan medverka till att skapa en mer synlig och inbjudande entré
till naturreservatet och gora det mer tillgdngligt och anvént av
fler.

Forbifart Stockholm

Planforslaget ersatter detaljplanerna for Forbifart Stockholm i de
omraden som omfattas av planomradet. Syftet och innehallet
inforlivas i plankartan och dess innehall &r redan prévat under
respektive plans planprocess och provas darfor inte igen.

Sk
M'M \\
I —
=~ = LT
T e . e,
) SEXTION MED DJUPBY GGNADSBESRANSNINGAR

Sektion med djupbyggnadsbegransningar for tunnelbygget, utsnitt fran géllande detaljplan for
Férbifart Stockholm. Berérd plangréns i gult.

Tillganglighet

Tillgdngligheten mellan Skdrholmsvédgen och Ekholmsvagen
forbattras for samtliga trafikslag genom den nya lokalgatan, som
okar orienterbarheten, tryggheten samt skapar ett urbant mindre
brant strak. Tryggheten och tillgdngligheten for cyklister okar i
och med att cykelbanan ldangs Skdrholmen blir kontinuerlig.
Tillgdngligheten for fotgangare 6kar med nya parkstrak och nya
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stadsgator med bryggor som kopplar samman parkmiljoerna och
sanker hastigheterna.

Dagvatten och éversvamnigsrisk
Med flera typer av férdrojningsanordningar i Skarholmsdalen

berdknas fororeningshalterna markant minska for samtliga
studerade amnen. Om exempelvis endast skelettjord skulle
anvandas skulle halterna fér koppar och kvicksilver 6verstiga
dagens vérden, vilket visar pa vikten av att kombinera olika
atgarder i dagvattenhanteringen.

I dagvattenutredningen foreslas olika 16sningar for att ta om hand
stora skyfall och rena stora méangder dagvatten.Dagvatten foreslas
omhaéndertas lokalt for all gatumark som pa plats ddarmed renar
vattnet. Dagvattnet tas om hand i form av sammanhdngande
skelettjord tillsammans med gatutrdd, samt delvis nedsédnkta
vaxtbdddar med mojlighet att fordroja ytligt dagvatten. Den
gangtunnel som gar under Skdrholmsvagen och idag riskerar
oversvammas foreslas tas bort och istéllet erséttas med ett
overgangsstdlle i samma plan som 6vriga trafikmedel. Genom att
tunneln tas bort kommer vattnet inte kunna samlas dér utan
narmsta lagpunkt blir Skarholmsdalens park.

Oppen dagvattenhantering likt den foreslagna bidrar till en
varierad gronska och biologisk mangfald. Inslaget av vatten i
parken med vattenspeglar bidrar dven till en estetiskt tilltalande
miljo och rekreation. Med dessa 16sningar skapas en forstaelse
for vattnets kretslopp och hur de fyller en funktion i vara
stadsmiljoer vilket dirmed bidrar till olika ekosystemtjdnster.
(Stockholms dagvattenstrategi, 2015-03-09)
For kvartersmark géller foljande:
= Dagyvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till
tatt ledningssystem
» Lokalhdjdsattning utformas sa att dagvatten i forsta hand
avleds till vaxtbaddar och andra hand till
dagvattenbrunnar anslutningar till dagvattenbrunnar.
Minst 75% av alla hardgjorda ytor hojdsatts sa att
dagvatten leds till en LOD-l6sning i foérsta hand.
= Den lokala dagvattenhanteringen (vdxtbdddar) ska
dimensioneras for att kunna ta emot ett 2-arsregn innan
det breddar.
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= Dagvatten ska om mojligt anvédndas sa for bevattning pa
gardar och parker och darefter ledas till fuktstrak om
sadant anlaggs.

= For att sdkerstdlla mojligheten till atgarder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark och dagvattenstrategin
regleras att minst 40% av bostadsgard, om underbyggd,
ska tala minst 0,8 m jorddjup.

Genom att kvartersmarken utformas med dessa krav kommer inte
de fororeningar som kommer av bostadsgard med mera att rinna
ut och nd den allmédnna dagvattenhanteringen. Utan
kvartersmarken har ett lokal omhédndertagande som innebér att
den allménna dagvattenhanteringen kan utformas for att
omhénderta de féroreningar som kommer fran allmén plats.

Sammantaget kommer omradet ta hand om dagvattnet pa ett mer
medvetet sdtt dn idag och det lokala omhéndertagandet kommer
att 6ka. Genom att en 6ppen dagvattenhantering i férsta hand
véljs ger det fler positiva konsekvenser utover att det renar
vattnet och minskar risken for 6versvamning i flera av de utsatta
lagena. Visserligen exploateras en stor andel natur som annars tar
hand om dagvatten men i och med att parkerna utformas for att
hand om storre floden ger det totalt sett positiva effekter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering med
magasinering och rening bedoms planférslaget inte paverka
mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten och
ndgon forsamring av vattenkvaliteten forvéntas inte. Men for att
sdkra att sa sker kravs att en undersokning om markféroreningar
genomfors samt en kartlaggning av Skarholmsbacken
forutsattningar och eventuella atgarder. Byggaktorer behover
informeras och sitta sig in i fragan nér de tas med i senare skede
och far inte genom val av byggmaterial fororena dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild
Utbyggnad enligt planforslaget kommer innebéra en pataglig

forandring i av Skdrholmens norra delar. Skdarholmens blandad
stadsbyggnadskaraktar kompletteras av en tredje arsring, som tar
ett helhetsgrepp av omradet norr om Skarholmens centrum med
en ny typ av bebyggelse som foljer terrangen och klattrar upp
langs det kuperade landskapet. Den foreslagna strukturen kopplar
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samman befintliga bebyggesleenklaver med varandra och
mojliggor nya floden. Ingangen till naturreservatet forydligas och
gronstrukturen utvecklas med fler och battre kopplade parkstrak
och nya parker och platsbildningar. Overlag nedprioriteras bilen
och fotgadngare och cyklister far stérre utrymme i stadsrummet. I
det fortsatta arbetet med den nya stadsbilden ar det viktigt att
beakta moskéns verksambhet sa att det pa ett naturligt sétt
inforlivas i den nya strukturen.

Stadsstruktur och stadskvalité
En stadskvalitetsanalys har tagits fram for samtliga pagaende

planeringsprojekt i Skarholmens stadsdelsnamndsomrade.
Analysen visar pa en overgripande strukturniva de sammantagna
konsekvenserna for pagaende och planerade projekt kring fragor
som stadskvalité, rumslig struktur och méjligheten till ett mer
héllbart transportsystem.

Planomradet ligger i ett omrade som kadnnetecknas av en lag
tathet. Den foreslagna lokalgatan formodas bidra till en nagot
hogre tathet. Fran dagens situation formodas tdtheten kunna 6ka
fran 0-500 personer inom 500 meter till 2000-3000 personer
inom samma radie.

BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND, | TUSENTAL
H0-05 H05-1.0 H10-15 HW15-20 M2-3 W3-4 [ 4-5 [15-6 M6-8 HB-12 1216

Analys téthet (dag och nattbefolkning) dagens situation t.v. och
scenario med utbyggda pdgdende planer inom Fokus Skarholmen (ar
2030) t.h.Svart ring redovisar 500 meters radie fran tunnelbana.
Hlustration: Spacescape

Scenariot for 2030 visar pa att entréerna till naturreservatet
fortydligas. Dessutom bidrar Skdrholmsvagens utveckling till
okad mojlighet for integration mellan stadsdelarna och 6kad
orienterbarhet. Men f6r att sammankoppla stadsdelarna
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ytterligare kravs att huvudstrak utformas sa gent som mojligt i
stadsstrukturen.

Utvecklingen av trafikstrukturen bidrar &ven till att de lokalt
centrala straken forlangs till andra stadsdelar vilket 6kar den
rumsliga integrationen regionalt. Dock kvarstar barridrer som
E4:an och Skédrholmens galleria att 6verkomma. Skarholmsdalen
struktur bidrar med nya gena gangstrak, dock bryter det slutna
kvarteret av siktlinjen mellan Bjorksédtravdagen och
Skarholmsvégen sa att denna koppling inte forvaltas fullt ut fér
att fa en sammanhéangande stadsbygd. Analysen gor det ocksa
tydligt att kopplingarna till intilliggande stadsdelar &r svaga i och
med att Skarholmsvagen i 6vrigt saknar gang- och cykelvéagar.
Utbyggda gang- och cykelkopplingar ldngs hela Skarholmsvéagen
omfattas inte av de detaljplaner som ingar i analysen och behover
utvecklas for att fa ett battre utfall av planens intentioner.

RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
W Ayskiltl Il Il M Centra

Analys lokal rumsintegration dagens situation t.v.och scenario med
utbyggda pdgdende planer inom Fokus Skarholmen (4r 2030) t.h..
Svart ring redovisar 500 meters radie frdn tunnelbana. lllustration:
Spacescape

Trygghet

Tryggheten i planomradet forbattras genom att fasadkontakt for
gang och cykeltrafikanterna 6kar och de oskyddade trafikanterna
blir mer synliggjorda bl.a. genom nya bryggor och torgbildningar
for fotgangare. Mangden trygga strak okar ocksa till foljd av att
gang- och cykelbanor separeras och tunnlar tas bort.
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Nuldge: Gang- och cykelnétet i grént och de delar Planférslaget: Gang- och cykelnétet i grént och
med entréer i gult. Bild: Nyréns arkitektkontor de delar med entréer i gult.

Bilden ovan illustrerar skillnaden i det befintliga nétet och den
foreslagna strukturen. Den nya strukturen bidrar till fler entréer
och ett mer tillgdngligt cykelndtverk i och med férlangningen av
Grasholmsvagen. Totalt foreslas tre gang-och cykeltunnlar
ersittas med pagssage i plan. Tva stycken tunnlar forsvinner i den
nya lokalgatans korsningspunkter med Falkholmsgréand och
Varholmsbackarna, for att mojliggora tdtare bebyggelse, mer
levande gata och 6ka tillgdngligheten till parkmark. Den tredje
planskildheten ar vid Bjorksdtravagen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planforslaget har utformats med hénsyn till kulturhistoriska
vadrden, fraimst Skdarholmsterrassen. Genom att nytillkommande
bebyggelse foreslas méttade jordulorer, tydliggors den ny
arsringen och framhéaver den vita befintliga bebyggelsen i
anlutning till planomradet. Inom planomradet finns &ven en
befintlig gulklassad férskola som att forhalla sig till i
utbyggnaden av forskoleverksamheten.

Kulturmiljons forhallande till landskapet, har beaktas i att

lata bebyggelsen folja terrdngen genom suterranglosningar samt
att bidra med en blandad bebyggelse som kompletterar tidigare
arsringar. I kulturlandskapet bevaras en akerholme.

70



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15385
Sida 71 (82)

Stoérningar och risker

Luft, lukt
Foreslagen byggnation bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids i omradet.

Geoteknik

Den foreslagna byggnationen kommer till viss del att byggas pa
leromraden med olika méaktighet som bedéms vara
sattningskansliga och kénsliga for grundvattensankning bl.a. dar
Forbifart Stockholms tunnlar planeras. I dagsldget finns en
infiltrationsanldggning anlagd i dalen for att minimera
sattningsrisken i samband med bygget av forbifart Stockholm.
Detta medfor att olika grundlaggningsmetoder och risk for
restriktioner att bygga i olika delar av omradet, vilket maste
utredas vidare i det kommande planarbetet. En stor del av
bebyggelsen ar placerad mot bergssidan dér lerlagren dr mindre
och grunslaggningsforhallandena mer stabila.

Foljande utredningar kan komma att utredas i det fortsatta
planarbetet:

- Utredning om miljodom for vattenverksamhet kravs.

- Utredning av 6versvamningsrisker i den lagldnta delen av
planomradet mot Gillsétra.

- Utredning géllande spontning och schakt kan paverka
mojligheterna till skyddsinfiltration och hur
grundvattennivder inom planomradet kan utforas.

- Utredning av hur befintlig bebyggelse &r grundlagd.

- Riskanalys for konsekvenser av grundvattensankningar.

- Marktekniska undersokningar for att fa fram lampliga
grundldaggningsmetoder och geotekniska berdkningar.

- Utredning av lamplig etappindelning foér byggnation.

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Skarholmsvagen,
Bjorksatravagen och Varholmsbackarna. For aktuell detaljplan
ddarmed kan tilldmpa de nya riktvardena for bostdder i denna plan
enligt SFS 2017:359.

Bebyggelsen langs Skarholmsvagen, Varholmsbackarna och
Ekholmsvégen &dr den mest exponerade for hoga bullernivaer.
Parken och den nya bebyggelsen ldngs férlangningen av
Grasholmsvégen har lagre ljudnivéer. Ur bullersynpunkt ar det en
fordel om husen mot Skarholmsvagen byggs forst, darefter de

ndrmast forlangningen av Grasholmsvagen. Byggnaderna langs
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Skarholmsvagen fungerar déarefter som bullerskdarm for
bostdderna och parken i omradets mitt. Det ar troligen mojligt att
uppfylla riktvardena i trafikbullerfoérordningen foér bostdaderna i
omradets mitt &ven om man avvaktar med byggnaderna mot
Skarholmsvagen.

Laget vid Skdrholmsvagen och Bjorksédtraviagen med en hog
trafikintensitet innebar att nya bostdder exponeras for ljudnivaer
over gillande riktvarde. Det &r viktigt for manniskors hédlsa och
vdlbefinnande att bebyggelsen planeras sa att gédllande riktlinjer
kan uppfyllas. I bullerexponerade ldgen behéver bostaderna
darfor utforas sa att hélften av bostadsrummen far tillgang till en
bullerdédmpad sida enligt riktvardena i bullerférordningen
2015:216 § 4. Detta regleras pa plankartan med
utformningsbestimmelsen “minst hélften av rummen 1 varje
lagenhet mot Skarholmsvégen ska orienteras mot en
bullerddmpad sida”. Det gdller d&ven sma lagenheter (hogst 35
kvm) som exponeras fér mer dn det som avses i 2017:359 § 3.
Den bullerskyddade sidan bor dven klara 70 dBA maximal
ljudniva mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden. Angivet vérde far
inte dverskridas oftare dn fem ganger per natt och aldrig mer dn
10 dBA.

s A
&) verrvigan 57 ] WSP
| 521 86 Swcsnon

Tal +46 10 7225000

~| Exploateringskontoret

Dygnsekvivalent fudniva
dBA ref. 20 Pa

<=45
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50< <=55
55< <=60
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70« <=75
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Hgst bersknad
—_—— |  ndgot vaningsplan,
A3) Skala 1:2500 T 2 | —L ™ 10248861
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[ e L

T =
== =
=5 Stockholm 2017-07-04

Ekvivalent ljudniva dBA. Dygnsekvivalent ljudniva fran vag och
spartrafik 2 meter 6ver mark och hégsta niva vid fasad. Markerade
kvarter i svart har svérigheter att klara riktvédrdena enligt
bullerférordningen. Illustration: WSP.

Da flera av kvarteren langs Skarholmsvagen byggs i
suterranglédge dr det inte garanterat att det finns tillgang till en
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bullerddmpad sida i alla vaningsplan. For att det fortfarande ska
vara mojligt att uppfoéra byggnaderna mojliggor planen for
anvandning som kontor- och centrumdndamal utéver
bostadsandamal. Pa sa vis kan en annan anvandning dn bostader
inrymmas i de vaningar som eventuellt inte &r inom riktvardena
for buller.

Planforslaget majliggor for flertalet olika uteplatser varav nagra
inte klarar riktvdrdena for uteplatser. Men i princip ar det mojligt
att anordna gemensamma uteplatser pa gard inom alla kvarter i
planen utan att 6verskrida den hogsta niva pa 50 dBA, enligt
bullerférordningen §3:2, dven utan sérskilda atgérder.

Tekniska atgarder for bebyggelsen har inte studerats for att
riktvédrdena i bullerférordningen inte ska 6verskridas.
Forbifartens bullersituation och vibrationer har inte studerats
sarskilt djupgaende. I ndsta skede kommer fragorna utredas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka befintliga
bostader med skuggning i nagon storre omfattning under varken
host/-vardagjamning eller midsommar. Bebyggelsen skuggar i
huvudsak antingen sina egna géardar (langs Skarholmsvégen) eller
en liten del av naturreservatet (den nya lokalgatan). Befintlig
bebyggelse skuggar under vissa timmar en del av bebyggelsen.

Solstudie var-/héstdagjamning kl.13:00.
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Barnkonsekvenser

Skérholmsdalen planforslag bedoms ge goda effekter for barn i
skol-och férskolemiljoer, 6kad tillgdanglighet och trygghet med
fler gang-och cykelbanor.

Det ar positivt att skol- och forskolegardarna i stor utstrackning
blir ordentliga utemiljoer i direkt anslutning till verksamheterna.
Forskolorna dr placerade i ndrhet av gronomraden vilket ger
verksamheterna mojlighet att gora utflykter i ndaromradet. Vidare
ar forskolorna vanda indt, bort fran gatan, vilket ar positivt
avseende trafiksdkerhet och buller.

Det ar positivt att gatorna utformas utifran behovet hos
oskyddade trafikanter med hastighetssidkrade passager och
funktionell separering mellan gang-, cykel-, och biltrafik. Detta
ar extra viktigt for barn och deras mojlighet till rorelsefrihet och
for att sdkerstélla detta krdvs omsorgsfull utformning av
trafikmiljoerna.

Eftersom planen mojliggor tilldgg av nya gang- och cykelbanor,
okar mojligheten att vélja alternativa vagar, vilket dr positivt ur
ett trygghetsperspektiv. Skarholmsvégen och den féreslagna
gatan Grasholmsvégens utformninng signalerar och bjuder in till
lagre fordonshastigheter vilket bidrar positivt till
trygghetsupplevelsen.

Viktiga malpunkter for barn och unga sasom Sétra bollplan,
Satraskogen och parken tillgangliggors och aktiveras med strak
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och bebyggelse vilket bidrar positivt till trygghetsupplevelsen.
Parken kommer att erbjuda vistelse- och upplevelsevarden for
barnen i naromradet. En motesplats fér yngre barn i form av en
nagot mer central lekyta kan med framgéang planeras i samband
med parkutvecklingen. Oppen dagvattenhantering i parken kan
tillfora ytterligare kvaliteter i parkomradet. Pa gronytan vid
Varholmsbackarna kan dagvatten samlas, vilket kan bidra ett
positivt rekreationsvérde fér omradets barn.

Genoom att beb oka entrétdtheten och forse bottenvaningarna
med verksambhetslokaler, dkar tryggheten dd gaturummen
befolkas och aktiveras. Ett varierat utférande av bebyggelsens
fasader kan bidra till att 6ka orienterbarheten for barn.

Den befintliga och foreslagna bebyggelsen pa Ekholmsvagen
kopplas samman med den foreslagna bebyggelsen pa
Grasholmsvégen genom skogsstrdak och trappor. Det kommer bli
viktigt med trygghetshojande atgarder langs med dessa skogstrak
och trappor genom exempelvis belysning, underhdll och
rojningsatgarder. Dér trappstraken moter Grasholmsvéagen
foreslas upphojda platsbildningar/torgytor dar oskyddade
trafikanter ges foretrdde, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv.
Det dr dock viktigt att sdkerstdlla att utformningen tydligt
signalerar vilka regler som géller fér bdde motorfordon och
oskyddade trafikanter, i synnerhet barn. P4 sa sétt blir miljoerna
bada trafiksdkrare och tryggare.

Bostadsgardar bor finnas néra i anslutning till bostaden och
utformas grona, funktionella och trygga for alla dldrar samt
utformas sa att de blir 6verblickbara och solbelysta. En negativ
konsekvens av planen ur ett barnperspektiv dr avsaknaden av
gardar vid punkthusen pa Ekholmsvégen. Majoriteten av
gardarna langs med Grasholmsvégen ar orienterade i soderlédge,
vilket dr positivt, men med tanke pa topografin och att husen
ligger i foten av skogsslédnten finns det en risk att gdrdarna inte
blir tillrackligt solbelysta och ddrmed inte uppnar god kvalitet.
Det &r viktigt ur ett barnperspektiv att bostadsgardarna utformas
med tillgang till bade sol och skugga och med tydlig grans mellan
privat och allmént.

Tidplan

Samrad Sept 2017
Granskning Q2 2018
Antagande Q32018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av erforderliga
avtal som kravs for detaljplanens genomférande samt for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift- och underhall av gator.

Exploatorerna inom planomradet ansvarar for genomforandet av
ny- och ombyggnation samt de anldggningar som behdvs inom
kvartersmark. Vidare ansvarar exploatorerna for drift och skotsel
av kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret
respektive exploatorer.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
allmédnna parker och utbyggnad av forskolor.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering fér genomférandet av
detaljplanen ska upprattas mellan Stockholms stad (Staden) och
exploatérerna inom omradet.

I de 6verenskommelser om exploatering som tecknas mellan
exploateringsndamnden och respektive byggaktor atar sig
byggaktoren att medverka till att folja gestaltningsprinciperna i
efterféljande process.
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Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningsédgare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P2002-06129,
P2008-12563 och P88075 och stadsplaner PL 6380, P1.6230,

PL6593 och PL.6472 helt upphor att gilla inom planomradet.

Haér redovisas i vilken utstrackning befintliga detaljplaner inkl.
tillaggsplaner upphér (vid ny dp) alternativt dndras (vid tillagg).
(Befintliga tomtindelningar & numera detsamma som en

tillaggsplan)

PL 6593

PL 6230

PL 6380

DP 88075

DP 2001-06129-
45

DP 2008-12563-
54

TDP 2009-
17150-54

DP 2009-
1714954

Stadsplan for
Sétra
Friluftsomrade
Stadsplan for
Norra
Skarholmen
Stadsplan for
Nordvastra
Skarholmen
Detaljplan for
omrade vid norra
Ekholmsvagen
Detaljplan for
bostader vid
Skarholmens
gardsvag
Detaljplan for
omrade vid
kvarter
Granholmen
Tunnel for
Forbifart
Stockholm

Tunnel for
Forbifart
Stockholm

Del av stadsplanen berors av
planforslaget.

Del av stadsplanen berdrs av

planforslaget.

Del av stadsplanen berors av
planforslaget.

Del av DP ingér i planforslaget.
Omrédet utgér PARK i gillande dp
och foreslas fa samma anvandning.
Del av DP ingér i planforslaget.
Omraden som utgér NATUR i
gallande dp foreslas i planforslaget fa
anvandningen bostdder och GATA
Del av DP ingér i planforslaget.
Omradet utgor kvartersmark bostader
i gallande DP och foreslas fa samma
anvandning.

Del av gdllande plan berors av
planforslaget. Planbestdmmelser om
Del av trafikledstunnel tas med i
planforslag.

Del av trafikledstunnel tas med i
planforslag.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skarholmen 2:1, Séatra
2:1, Krakholmen 2 och hela fastigheten Kasholmen 1.
Krékholmen 2 &gs av Brf Sjoblick 2. Ovriga fastigheter dgs av
Stockholms kommun. Kasholmen 1 &r upplaten med tomtrétt till
SISAB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslag mojliggor
markanvéandning for bostader, vardboende, centrum,
parkeringsgarage, sopsug, trafikledstunnel och skola/férskola pa
kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken medges gata och
park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomférd fastighetsbildning ar en
forutsattning for bygglov.

Genom i huvudsak avstyckning fran Skarholmen 2:1 kan nya
fastigheter for bostédder, vardboende, parkeringsgarage,
skola/forskola, sopsug och centruméndamal bildas.

Genom fastighetsreglering kan del av Krakholmen 2 féras 6ver

till ny bostads- och centrumfastighet. Se gult omrade pa kartan
nedan.
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Kartan illustrerar markéverforing som kan bli aktuell.

Planen medger mojlighet till 3D-fastighetsbildning inom
kvartersmark (sammanhdngande byggnadsverk for vardboende
och centrum eller fér bostdder, centrum och parkering med skilda
fastigheter for respektive dandamal).

Planen medger 3D-fastighetsbildning for kvartersmark
(parkeringsgarage) inom allmén platsmark (park).

Planen medger 3D-fastighetsbildning for kvartersmark (sopsug)
inom allmén platsmark (park).

Forbifart Tunnel Satra, trafikledstunnel (T pa plankartan)

Se lagakraftvunnen detaljplan, dnr TDp/Dp 2009-17150.
Fastighetsbildning avseende 3D-fastighetsbildning for trafiktunnel
ar sokt, dnr hos det statliga lantmaéteriet & AB141807. Detta innebdr
att berorda nybildade fastigheter kommer att urholkas av 3D-
utrymmen for trafiktunnel

Servitut
Raitten for allmén gang- och cykeltrafik inom kvartersmark
(utmérkt med x pa plankartan) sédkras med servitut.
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning avses kunna inrattas for
sopsugsanlaggning (betecknad med g1 pa plankartan.
Sopsugsanldaggning kommer huvudsakligen att vara lokaliserad
under mark. I 6vrigt har inte lagts ut nagra markreservat férutom
for sjalva huvudanldaggningen pa plankartan. Bildande av
eventuell gemensamhetsanldggning kan krdva att avtal tecknas
mellan parterna. Lamplighetsbestimmelser mm provas vid
lantmaéteriforrattning.

Avtal

Avtal om fastighetsreglering (6verforing av mark fan
Krakholmen 2 till Skdrholmen 2:1) bor traffas mellan
fastighetsagaren till Krakholmen 2, Brf Sj6blick 2, och
fastighetsdgaren till Skarholmen 2:1, Stockholms kommun.

For bildandet av gemensamhetsanldggning for sopsug bor avtal
tecknas mellan parterna.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ombyggnation av Skdrholmsvagen, utbyggnad
av gator inom foreslagen ny struktur, omfattande
ledningsomldggningar samt investering i park.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att upplata kvartersmarken for bostader inom
detaljplanen med tomtritt, for bostdder som upplats med
hyresritt, alternativt sdlja marken, fér bostdder som upplats med
bostadsrdtt. Vid forsdljning ska marknadspris fér byggratterna
tillampas.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsbildning da marken ska upplatas med
tomtrdtt. For den kvartersmark som ska sdljas ansvarar
exploatoren for att bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningsédgare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
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ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och avilopp

Kommunalt Vatten och avloppsledningsnit ska byggas ut i
omradet. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift
tas ut av berérda byggherrar vid anslutning till det kommunala
VA-ledningsnitet enligt vid var tidpunkt gdllande VA-taxa.

Sopsug

En stationdr sopsugterminal planeras i omradets ostra del mot
Skdrholmsvagen. Gemensamhetsanldggning avses kunna inréttas
for sopsugsanldggning inom allmén platsmark/E-omrade.
Sopsugsanldggning kommer huvudsakligen att vara lokaliserad
under mark. Nagra markreservat for detta har inte lagts ut.
Bildande av eventuell gemensamhetsanldggning kan kréva att
avtal tecknas mellan parterna. Lamplighetsbestimmelser mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

El och tele m.m

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom blivande kvartersmarken. Respektive byggherre
bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele mm.

Gronkompensation

Beslut om genomférande av atgdrder for gronkompensation och
ovriga atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att
beslutas av exploateringsndmnden fore antagande av
detaljplanen.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
pa allman plats. Exploattrerna ansvarar for anslutning till den
allménna gatan.
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Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Permanent teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga
ledningar i omradet.

Dagvatten

Dagvattenanldggning ska byggas i tidigt skede for att minimera
risken for fororenat dagvatten kan drabba recepienten under
byggskedet. Se avsnittet Dagvatten i konsekvensbeskrivningen s.
69-70.

EllTele
Se avsnittet Teknisk forsorjning s.85.

Fjarrvarme
Se avsnittet Teknisk forsorjning s.85.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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