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stad Planavdelningen 2017-08-30
Pontus Bodén
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Inbjudan till samrad
— forslag till detaljplan foér S6derholmen i stadsdelen Varberg

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan som
syftar till att mojliggora cirka 300 nya bostéder i flerbostadshus med
mojlighet for lokaler 1 bottenvaning, utokad byggrétt for
Soderholmsskolan och storre skolgérd samt ny placering av
idrottsdindamal. Planen medger dven utdokade byggritter for tva
befintliga forskolor. Forslaget har upprittats med utokat forfarande.
Det dr kungjort p4 kommunens anslagstavla och genom annons i
lokaltidning.

Fa information och lamna synpunkter

Du kan fa information om forslaget, stilla fragor och ldmna
synpunkter. De uppgifter du limnar behandlas enligt
personuppgiftslagen (PUL).

Forslagen visas 5 september — 17 oktober 2017 pa
stadsbyggnadskontoret, Tekniska ndmndhuset, Fleminggatan 4. Pa
stadsbyggnadsexpeditionen kan du fa handlingarna utskrivna mot
avgift. Forslaget visas dven 1 Fokus Skdrholmens projektkontor,
Portholmsgéngen 1, intill Skdrholmen C fran och med 13
september. For projektkontorets dppettider se
www.stockholm.se/fokusskarholmen

Information om forslaget finns pa stockholm.se/detaljplaner sk
pa diarienummer 2015-15127.

Oppet hus hélls den 2 oktober 2017 klockan 16-19.30 i Fokus
Skérholmens projektkontor, Portholmsgangen 1, invid Skirholmens
C. Stadsplanerare kommer att finnas pa plats for att berdtta om
forslaget, svara pa fragor och ta emot synpunkter. Kortare
presentation av detaljplanen gors i lokal pd Ekholmsvégen 50
klockan 17-17.15 samt klockan 18.30-18.45.

Stadsbyggnadskontoret Synpunkter lamnar du skriftligt senast 17 oktober 2017. Inkomna

Flominaaatan 4 synpunkter och hur de beaktats i planarbetet redovisas sedan i
eminggatan . . .

Box 8314 samradsredogorelsen. De presenteras vid granskningen av projektet.

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se


http://www.stockholm.se/fokusskarholmen
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Susanne Arvidsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-31, Dnr 2015-15127

-8 Stockholms Dnr 2015-15127
VY stad Sida 2 (4)

Skicka dina synpunkter via:

e stockholm.se/detaljplaner, sok pa diarienummer

e E-post till stadsbyggnadskontoret@stockholm.se med
drendets diarienummer i1 drenderaden.

e Brev med diarienummer till Stockholms
stadsbyggnadsndmnd, Registraturen, Box 8314, 104 20
Stockholm

e cityplanneronline.com/stockholm/fokusskarholmen

Forslagets diarienummer: 2015-15127

Med vénliga hilsningar,

Stadsplanerare, Pontus Bodén
E-post: pontus.boden@stockholm.se
Telefonnummer: 08 — 508 275 86


http://www.stockholm.se/detaljplaner
http://cityplanneronline.com/stockholm/fokusskarholmen
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Sandlista

Fortum Virme

Skirholmens stadsdelsforvaltning

Ellevio AB

Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Forsvarsmakten

Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Kommunikationsenheten Stadsbyggnadskontoret
Kommunikationsenheten Exploateringskontoret
Kulturndmnden

Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Luftfartsverket

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Miljoforvaltningen

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden

Sakégare enligt fastighetsforteckning
Stockholm Gas AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Storstockholms Brandforsvar

Trafikkontoret

Trafikverket

Huddinge kommun

Idrottsforvaltningen

Naturskyddsforeningen i Stockholms 1dn
Naturskyddsforeningen i Stockholm

PostNord Sverige

Samfundet S:t Erik

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm

Skanova

Skirholmens fastighetsdgare

Skonhetsradet

SLL Tillvaxt- miljo och regionplanering
Socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen
Stockholm Business Region

Stockholms Stads Parkerings AB

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostéder

Stokab

Svensk Handel

Swedavia AB, Bromma Stockholm Airport
Trafikforvaltningen
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Utbildningsforvaltningen
Yimby

For kdnnedom:

Namnberedningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
Stadsbyggnadsexpeditionen
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
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Box 8314

104 20 Stockholm
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Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Plan Vastra Soderort Dnr 2015-15127
Pontus Bodén 2017-08-29
Telefon 08-508 275 86 Sida 1 (67)

Planbeskrivning

Detaljplan for Soderholmen 1 m.fl. i stadsdelen

Varberg, S-Dp 2015-15127
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen beror véstra delen av Varberg, dar Varbergsviagen
moter Varuddsringen och Soderholmsgrind. Omrédet innefattar
Soderholmsskolan, den intilliggande grusplanen och grisytan
samt tva forskolor.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 300 nya bostider 1
flerbostadshus (bostadsratter) med mojlighet for lokaler 1
bottenvaning, utokad byggritt for Soderholmsskolan med nya
skolbyggnader och storre skolgird samt ny placering av
idrottsindamal (7-spels konstgrasplan). Planen medger dven
utokade byggritter for tva befintliga forskolor.

Detaljplanens intention &r att stirka strdket mellan Varbergs
centrum och Johannesdalsbadet sé att det upplevs som tryggt,
trafiksékert och vilgestaltat. Darfor utformas och placeras ny
bostadsbebyggelse och skolbyggnader pa ett sitt som forstérker
och definierar gaturummen samt ger 6gon pa ytor dar ménniskor
vistas. Den nya bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gata och
lokal i1 bottenvaningen vid Varbergsvidgen. Bebyggelsen, speciellt
bottenvaningarnas fasader, ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

For att skapa variation 1 bebyggelsens utformning och en
intressant stadsbild ska fasader utmed Vérbergsvigen och
Soderholmsgriand vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara
enheter. En Oppning i bebyggelsen ska finnas mellan gata och
gard for att ytterligare bidra till en varierad karaktér.

Varbergsvigen och Soderholmgréand ligger idag avskilt fran
géng- och cykelvignitet vilket gor att bilvigarna upplevs som
barridrer dir fordon kor snabbt. Trafiksepareringen skapar dven
stora nivdskillnader och daligt nyttjande av marken. I
planforslaget foreslds rivning av tva befintliga gadngtunnlar att
erséttas av mer stadsméssiga gator kantade av hus och entréer.
Passage Over gata ska istédllet ske vid en hastighetssdkrad passage
i plan vid avsmalnat och delvis upphdjt dvergingsstille.

I detaljplanens genomforandeskede ska projektet verka for att
forstirka de kvaliteter som finns pa platsen idag genom att
utveckla befintliga park- och gronomraden, exempelvis
Johannesdalsbadet.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och underlag

Stadsbyggnadsstrategier fér socialt hallbart Fokus Skdrholmen,
Stockholms stad, maj 2017

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen, Sétra,
Bredédng. Steg 1: Kartldggning. Tillh6rande Fokus Skédrholmen,
Stockholm stad och Rambéll, 2016-09-06.

Bésta Platsen! Tyck till om Skédrholmen, Bredédng, Sétra 6 Varberg,
PM — Sammanstélining av webbenkét — dialog 2.0 — Fokus
Skérholmen, Spacescape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

Fokus Skérholmen — PM 6vergripande dagvattenférutséttningar,
Structor, 2016-05-09

Fokus Skérholmen — ldgesredovisning infér samrad, Stockholms
stad, 2017-05-31

Fokus Skédrholmen — PM2. Structor, 2016-06-23 (dagvatten)
Strak- och strukturutredning — Fokus Skérholmen, Tyréns.
2016-09-11

Fokus Skérholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22
Stadsrumsanalys Véarberg- Skdrholmen- Sétra- Bredéng,
Spacescape, 2017-08-08

Milibaspekter fér fokusomréden Skérholmen, Milj6férvaltningen
Stockholms stad, 2016

Integrerad Barnkonsekvensanalys fér Séderholmen — Steg 2:
Framtagande av férslag, Stockholms stad, 2017-05-23
Integrerad barnkonsekvensanalys fér S6derholmen — Steg 3:
Konsekvensanalys av samradsférslag, Rambdll, augusti 2017
Geoteknisk utlatande — Séderholmsgréand, Varberg, Tyréns, 2017-
01-30

Principlésning avfallshantering, Riksbyggen & Arkitema, 2017-05-
22

Dagvatten Dagvattenutredning for Riksbyggens kvarter
Séderholmsgréand, Geosigma, 2017-06-22

Trafikbullerutredning infér detaljplan, Séderholmsgrénd,
Skérholmen, ACAD Acoustic Consulting and Design, 2017-07-02
Sdéderholmsgrénd Brandskyddstekniska férutséttningar —
Detaljplansskede, Brandskyddslaget, 2017-05-15

Brandtekniskt utlatande, Firetech, 2017-05-23
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- PM avfallshantering Séderholmsskolan och Torpglédntan, Cedervall
arkitekter, 2017-05-30

- Dagvattenutredning fér S6derholmen, Geosigma, 2017-08-23

— Plan fér sékra och trygga skolvadgar i Stockholms stad, Stockholms
stad, 2016

Ovrigt underlag

lllustrationsmaterial, Arkitema, 2017-08-21
lllustrationsmaterial, Cedervall, 2017-08-21

—  Solstudier, Arkitema, 2017-08-21

Kvalitetsprogram for allmén plats, Tema arkitekter, 2017-08-28

Medverkande
Planen ar framtagen av Pontus Bodén pa stadsbyggnadskontoret.
Fran exploateringskontoret har Josefin Idbrant medverkat.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
arbetet med Fokus Skédrholmen, vilket aktuellt planomradet &r en
del av. Fokus Skédrholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsndmndsomréadet Skédrholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skdrholmen, Sitra, Bredidng och Vérberg. Satsningen ér
forvaltningsovergripande och avsikten ar att tillféra omradet
minst 4000 bostdder och forbéattrade stadskvalitéer. Fokus
Skirholmen har dven ett séarskilt uppdrag att utgora profilprojekt
for social hallbarhet. Uppdraget innebér att sérskilt synliggdra
och implementera de aspekter inom stadsbyggandet som ar
betydelsefulla for en socialt hillbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skdrholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga mélen. Strategierna
omsitts 1 detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanhdllen och varierad: Skidrholmen ska vara en
sammanhéngande stadsdel med stor variation av platser,
bostédder och uttryck. En ny arsring med fantasifull
arkitektur och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skdrholmen &r en stadsdel dér
alla far plats och kan kéinna tillhorighet — som &r Sppen,
inbjudande, lever dret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara ndr Skdrholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och fordndring.
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Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skarholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser dr en
tillgdng och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skdrholmen

Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens
bebyggelseomraden ar idag funktionsseparerade. Ny
bebyggelse innebir fler bostdder men ocksa en mdjlighet
att utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det
handlar om att identifiera sérskilt gynnsamma lagen for
ny offentlig och kommersiell service i separata byggnader
eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

Ett promenadviinligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan mélpunkter dr grundldggande for en
stad som hdnger samman och é&r tillgidnglig for alla.
Fotgdngaren &r inte bara en trafikant utan &ven en social
aktor som ger gatan eller gdngvégen liv. I Skdrholmen ska
alla mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och
vélintegrerat nét tas tillvara. Promenadvéanliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nit for
rorelse 1 omradet. Manga kopplingar till omgivande
stadsdelar ar lika viktigt.

En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker &r viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper 1
samhdéllet. En forutsittning for en socialt ssmmanhallen
stad dr att manniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljoer och ser varandra 1 vardagen. Dessa
ménskliga méten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som éger
rum 1 det offentliga rummet 6ppnar f6r méngfald och
diversitet och kan understddjas av stadsbyggande. |
Skirholmen dr manga av dessa rum for gemenskap grona
rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhille dr avgdrande for en hallbar, vixande stad.
Kunskap och initiativ behover tas hand om 1
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt virdeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet
1 pdgdende stadsplanering.
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Mer generella detaljplaner

Fokus Skdrholmen har dven ett uppdrag att prova “mer generella
detaljplaner” vilket handlar dels om detaljplanens innehéll, dels
om stadens interna process i samband med planldggning. Syftet
ar att paskynda bostadsbyggandet genom en béttre
planberedskap, samla och hantera planeringsfragor i storre
helheter och gemensamma stadsbyggnadsstrategier, minska
detaljstyrningen i detaljplanerna och korta tiden mellan idé¢ och
fardigt bygge. Detaljplanerna formas inte efter en specifik
projektidé utan ska fungera for minga olika byggsystem och
projektkrav. Mer generella detaljplaner innebér att staden initierar
och driver planprocessen, med viss involvering av byggaktor.
Beslut om markanvisning foregas av plansamrad, granskning
eller antagande.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora cirka 300 nya bostader 1
flerbostadshus med mojlighet for lokaler i bottenvaning, utokad
byggritt for Soderholmsskolan med nya skolbyggnader och
storre skolgard samt ny placering av idrottsdndamal (7-spels
konstgrédsplan). Planen medger dven utdkade byggritter for tva
befintliga forskolor.

Detaljplanens intention &r dven att stirka straket mellan Varbergs
centrum och Johannesdalsbadet sa att det upplevs som tryggt,
trafiksdkert och vélgestaltat. Darfor utformas och placeras ny
bostadsbebyggelse och skolbyggnader pé ett sitt som forstirker
och definierar gaturummen samt ger 6gon pa ytor didr méanniskor
vistas. Den nya bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gata och
lokal i1 bottenvaningen vid Varbergsvigen. Bebyggelsen, speciellt
bottenvaningarnas fasader, ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

For att skapa variation i bebyggelsens utformning och en
intressant stadsbild ska fasader utmed Varbergsviagen och
Soderholmsgrind vara indelade i gestaltningsméssigt dtskiljbara
enheter. En 0ppning 1 bebyggelsen ska finnas mellan gata och
gard fOr att ytterligare bidra till en varierad karaktér.

Varbergsvigen och Soderholmgréand ligger idag avskilt frén
ging- och cykelvignitet vilket gor att bilvigarna upplevs som
barridrer dar fordon kor snabbt. Trafiksepareringen skapar dven
stora nivéskillnader och daligt nyttjande av marken. I
planforslaget foreslds rivning av tva befintliga gangtunnlar att
ersdttas av mer stadsmassiga gator kantade av hus och entréer.
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Passage Over gata ska istillet ske vid en hastighetssidkrad passage
i plan vid avsmalnat och delvis upphdjt dvergingsstille.

I detaljplanens genomforandeskede ska projektet verka for att
forstarka de kvaliteter som finns pa platsen idag genom att
utveckla befintliga park- och gronomraden, exempelvis
Johannesdalsbadet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i vdstra delen av Varberg stadsdel, dar
Varbergsvigen moter Varuddsringen och Soéderholmsgrind.
Omradet innefattar den exisiterande skoltomten for
Soderholmsskolan (kv. S6derholmen 1); den intilliggande
grusplanen och den skogsbevuxna natursldnten som stricker sig
ner mot milaren (Varberg 1:1); forskoletomterna Laxholmen
(Laxholmen 4), Torpglantan (Stallarholmen 17) och Batholmen
(Batholmen 2) samt delar av Soderholmsgrénd och
Varbergsvigen (Skdrholmen 2:1).

Fastigheterna S6derholmen 1, Laxholmen 4, Stallarholmen 17
samt Batholmen 2 dgs av Stockholms stad med SISAB som
tomtrattshavare. Del av Varberg 1:1 och Skdrholmen 2:1 égs av
Stockholms stad.

Forskolan Grus lan
T01 [:’gﬁntan A oy

Ortofoto med planomradesgrans (Stockholms stad).
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Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman som
ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan

Forslag till ny dversiktsplan beskriver ett snabbt vixande
Stockholm med starkt fokus pd en jamn fordelning av
stadskvalitéer over hela staden. De fyra stadsbyggnadsmaélen ér:
En vixande stad, En sammanhéngande stad, God offentlig mil;j6
och En klimatsmart och talig stad.

Program

Planomradet fanns med som tilldgg till beslut i Omrddesprogram
for Breddng, Sdtra, Skdrholmen och Varberg (dnr 2002-12665,
godkint av stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet bedoms
endast delvis aktuellt da stadsbyggnadsforutsédttningarna har
dndrats sen programmet godkéndes.

Detaljplan

Gillande detaljplan avseende Soderholmsskolans fastighet ar
P1.6912 som reglerar allmént &ndaméal samt parkmark. Flera av
skolans befintliga byggnader ér planstridiga och ér inte anpassade
till de angivna byggritterna. Intilliggande grusplan och naturmark
i vaster regleras i plan P1.6691A som idrottsomrdde samt
parkmark. Fastigheten Laxholmen 4 regleras som allmint
dndamal i detaljplan P1.7352. Aven i gillande plan for kvarteret
Stallarholmen 17, PL. 7752, och kvarteret Batholmen 2, P1. 7753,
regleras marken som allmén dndamal. Varbergsvigen regleras
som gatumark i detaljplan P1.6517 och intilliggande skogsmark
som parkmark 1 plan P1.6519.
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Gallande planer foér omradet. Planomradesgrans markerat i rott
(Stockholms stad).

Pagaende planarbete

Flera av skolans byggnader &r planstridiga och tva ihopldankade
byggnader mot bollplanen har rivits. Situationen omojliggor
omvandling eller utbyggnad av skolans byggnader.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skidrholmen (dnr 2015-17268). Utover
beslut om minst 4000 bostdder inom Skdrholmens
stadsdelsndmndsomrade gavs dven uppdraget om mer generella
detaljplaner.

Stadsbyggnadsnimnden godkdnde i juni 2017 ldgesredovisning
av Fokus Skarholmen och uppdrog at kontoret att stilla ut
planforslagen for samrad.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadens budget 2016

I stadens budget 2016 fick stadsbyggnadsndmnden uppdrag att
genomfora Fokus Skdrholmen gemensamt med andra
forvaltningar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i maj 2016 att anvisa mark for
cirka 200 lagenheter (bostadsrétter) inom del av fastigheten Varberg
1:1 till Riksbyggen.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Strandskydd

Strandskydd foreligger inom 100 meter fran Mélarens strandlinje.
Denna zon dr avsedd att 1amnas ostord fran ny bebyggelse men
ingar for de parkatgirder som planeras.

Forutsattningar

Skarholmens 6vergripande stadsmiljo

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skdrholmens stadsdelsndmndsomréde ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vigar och véxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmiljo.
Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel 6ver hela vérlden. Karakteristiskt for
stadsdelarna édr den kuperade terrdngen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och vigar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus lades i en 500 meters radie
frén stationen och lidngre ut radhus och villor. Moderna bostéder
byggdes, ofta med goda solljusforhallanden och fin utsikt. Bilen
var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser praglar stadsbilden. I dalgdngarna skapades
sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvigar.
Satraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomréde.
Arkitektur- och samhéllshistorien &r fortsatt mycket nérvarande
eftersom stora omraden &r ursprungliga da endast mindre
kompletteringar tillkommit efter 1960-talet.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljon som socialt héllbar. Avstdnden inom
stadsdelarna &r stora och ménga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vénder sig bort fran de offentliga
rummen och de dverdimensionerade védgarna, vilka bildar
barridrer 1 stadsstrukturen. Dértill dr bebyggelsestrukturen
storskalig med stor andel monotona bottenvaningar ldngs viktiga
rorelsestrak. Gang- och cykelnétet ar trafiksidkert men kan manga
génger upplevas otryggt dé det 16per framst genom storre
parkstrak utan bebyggelse. Stadsmiljon behdver bli mer
sammanhéngande och funktionsblandningen 6ka si att storre
delar av stadsdelarna kan upplevas levande och trygg under fler
timmar pa dygnet.

Skérholmsdalen var fram till utbyggnaden av miljonprogrammet
under 1960-talet ett agrart landskap med é&krar, d&ngar och
skogspartier.
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Varberg

I dag priglas Varberg av en variationsrik 1960- och 1970- tals
bebyggelse, med ldgre lamellhus, punkthus, skivhus, villor och
radhusomraden, byggda pé hdjderna och i dalgdngarna kring
Vérbergs centrum. Stadsplanen dr for tiden traditionell med
trafikseparering, flerbostadshus ndrmast centrum och perifera
smahusomraden, samtliga uppdelade i mindre enklaver som
ndrmast liknar grannskapsenheter Bebyggelsen ér ténkt att
forstiarka landskapets karaktir med hoghus pa hégre och brantare
partier och laghus i laglénta sénkor. Bostadsomradena dr méinga
och relativt sma, med sinsemellan olika gestaltning. Anledningen
till detta bottnar delvis i den kuperade terrdngen men framst i den
stora andelen privata byggaktorer och miangden anlitade
arkitekter. Detta har gett en mer varierad stadsbild med en
vésentligt djarvare, mer internationellt orienterad arkitektur 4n 1
nérliggande stadsdelar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av 6ppna grisytor, hardgjorda gatumiljder,
ytor for skol- och forskoleverksamhet samt skogbevuxna
omraden. FramfGrallt kring Varbergsvédgen utgérs marken av
Oppen grasmark mellan vigytor. I planomradets sodra del
omsluts forskolan Batholmen av ett mindre skogsomrade. De
Oppna gris- och grusytorna i planomradets norra del skiljs av fran
intilliggande sméhusbebyggelse med en tridbevixt zon. I triden
har kattuggla siktats.

Naturvarden

Planomradet hyser inte nagra utpekade naturvarden. Véster om
planomrédet ligger ett skogsomrade som &r utpekat som ett
ekologisk sdrskilt betydelsefull omrade (ESBO). Skogsomrédet ér
en del av ett spridningssamband ldngs med Maélarens strand mot
Sétraskogens naturreservat. Skogsomradet bestar av blandskog,
barrskog, ddellovskog och ekomraden med vérdeklass 3. Det finns
aven vatmarker och potentiella groddjurslokaler i omradet.
Skogsomradet dr delvis igenvuxet med sly men bedoms innehalla
hoga ekologiska och rekreativa varden. Mitt emot fastigheten
Bétholmen 2, i planomrédets sddra del, stracker sig naturen dnda
fram till Varbergsvagen. Har utgdr naturmarken “livsmiljé for
skyddsvdiirda arter”, en hogre klass av ESBO. Storre grupper av ekar
véxer 1 naturmarken ner mot Mélaren, det dven finns ett par
karterade jatteekar intill planomradet var av den ena skulle behdva
fristdllas. Skogen och de 6ppna grasytorna har dven hdga rekreativa
vérden.
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Karta 6ver ESBO spridningssamband - ljusbla, livsmiljo for
skyddsvarda arter — bla samt omradesklass ekdatabasen — gult
(Stockholms stad Miljéforvaltningen).

Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns 6ppna grasytor som anvinds for valborg-
och midsommarfirande. Den befintliga grusplanen ir ej bokningsbar
och anvinds frimst av skolverksamheten. Naturstraket ner mot
Mailaren ar ett omtyckt rekreativt omrade for intillboende.
Johannedalsbadet och promenaden ldngs med vattnet mot
Séatraskogen utgdr en storre sammanhadngande del i Stockholms
grona promenadvéagar.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet och dess ndromréade har stora hojdskillnader.
Marknivéerna varierar kraftigt och omradet sluttar fran sdder till
norr och fran ost till vast, ner mot Mélaren. Forskolan Batholmen
ligger pa ca + 48 meter, S6derholmsskolans skolgard pé ca +30
meter, grusplanen pé ca +24 meter och forskolan Torpglidntan pa
ca +20 meter.

Enligt byggnadsgeologiska kartan bestar de norra delarna av
planomradet till mestadels av lerjord samt berg i dagen medan de
sO0dra delarna 6vervigande av berg 1 dagen. Enligt SGU:s
jorddjupskarta bestar jorden under grusplanen av lera med
maktigheten 1-5 m. Nordvést om korsningen Vérbergsviagen/
Soderholmsgrand utgors marken av mordn med méktigheten 1-3
m och marken under kvarteret Laxholmen av urberg med ett
jorddjup pé 0-3 m.
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Karta dver geologiska markférhallanden. Gult omrade méfkerarjord,ﬁ
lila — moran, rott — berg-i-dagen (Stockholms stad Miljéférvaltningen).

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

I véstra delarna av omrdde 1 sluttar marken neddt mot
Fiskarfjarden och Mélaren. Stora vattenfléden som far stor
hastighet av lutande terrdng kan orsaka skador pé sévil
manniskor som bostider och infrastruktur liksom pa mark. Med
hoga floden och befintliga 1dgpunkter riskerar ett antal fastigheter
inom, Oster och norr om omrade 1 att 6versvdmmas lokalt med ett
djup pd mellan 0,5 — 1 meter. Nér planerad bebyggelse och/eller
fortétning 1 fokusomrade 1 och 2 genomfors kommer flodena
s/annolikt att 0ka ytterligare.

el | M

Fokus Skéarholmen

— Flodesvig

— Potentiellt flode
C3 Fokusomrade

11 O Oversvamning

% €7 Utredningsomrade

. Max vattenflsde (I/s)
- [ 10-50

I 50 - 100

1100 -200

200 - 500

I 500 <

Soderholmen som markerat som omrade 1, max vattenfléde och
flodesvagar (Structor).
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Sdderholmen som markerat som omrade 1, max vattendjup och
flodesvagar (Structor).

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Rodstensfjarden (SE657330-161320). Enligt VISS juni 2017 har
Milaren-Rodstensfjarden god ekologisk status samt god kemisk
status, ndr bromerande difinyletrar och kvicksilver tas med i
beddmningen uppnar recipienten ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Milaren-
Rodstensfjiarden dr god ekologisk status och god kemisk status
med undantag for bromerande difinyletrar och kvicksilver.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for
ytvattenforekomsten/dvergéngsvattnet dr god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning

Markavvattning inom planomradet sker 1 huvudsak at véster, da
marken gradvis lutar ner mot Milaren. For den sddra delen av
planomrédet, som omfattar forskolan Bétholmen, leds vatten
norrut via befintligt ledningssystem 1 Véarbergsvégen.

Dagvatten
Inom planomrédet finns befintliga kommunala VA- ledningar for
spillvatten, vatten och dagvatten.
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Planomrédet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomride. Skyddsforeskrifter anger att utslédpp av
dagvatten inte far ske utan rening om det foreligger risk for
vattenfororeningar. Vidare far mark och anlédggningsarbeten inte
ske om det kan medfora risk for vattenfororeningar.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgoérs av befintliga skol- och
forskolelokaler. S6derholmsskolan omfattar totalt sex byggnader,
tre storre, en mindre samt tvd sammanbyggda paviljonger som dr
borttagna. Den storsta byggnaden &r 1 tva vaningar med
uppskjutande flaktdelar och ligger mot Varuddsringen, dvriga hus
har en vaning med sadeltak.

Verksamheterna Torpgldntan, Batholmen och Laxholmen bestar
av enviningsbyggnader med l4gt sluttande sadeltak.

Matsalsbyggnad Soderholmsskolan.
(Stockholms stad)

-lllll“ 'l 'l'llm.

SRLELE ™ A

Laxholmen 4 (Stockholms stad). Forskolan Batholmen (Stockholms stad).

Landskapsbild/stadsbild

Fran Véarbergsvigen soderifran ar forskolan Batholmen det forsta
som uppenbarar sig pa hoger sida om viagen pé kronet av en kulle
inbaddad i gronska. Varbergsvigen sluttar darefter nerat och ger
en glimt av S6derholmsskolan som ligger i en dalgdng mellan
radhusen p& Ornholmsbrinken och villabebyggelsen ovanfor
Varuddsringen. Gaturummet ar brett och kdrvigen dominerande.
Flerbostadshusbebyggelsen lings Varbergsvigen star langt ifran
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viagen. Soderholmsgrind domineras av breda kérbanor och
omges av mycket gronska. Varuddsringen har en lugn karaktér
kantad med enfamiljshus. Skolgarden, grusplanen samt griasytan
nedanfor grusplanen utgor det ldgomrade som gradvis lutar ner
mot Johannedalsbadet och Milaren.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Samtliga byggnader som ingar i planomrédet ar enligt
stadsmuseets klassificering av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistorisk klassificering (Stadsmuseet).

Det kulturhistoriska landskapet

Planomradet utgjorde tidigare 6ppen slidttmark som ursprungligen
kopplade ihop intilliggande gardar i Varberg, Skdrholmen och
Varby. Vigarna var placerade mellan skogbeklddda kullar. Intill
planomréadet ligger de bevarade delarna av Johannesdals géard
med anor fran 1700-talets slut. Johannesdal ligger i en flack,
Oppen, dalgang som sluttar mot Mélaren i1 nordvést, med hogre
mark av naturkaraktér i séder och norr. Utmed Mélarstranden
finns sentida gangramper och bryggor 1 trd, med angoringsplatser
for smébatar.
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Haradskarta éver Skarholmen 1901-1906. Planomradets ungefarliga
lage markerat i rétt (Lantmaterimynidgheten).

Offentlig service

Skola och forskola

Soderholmsskolan dr en kommunal grundskola med ca 360 elever
fran forskoleklass till arskurs. Pa skolan bedrivs dven
specialpedagogik och fritidsklubb. Skolans elever kommer 1
forsta hand fran ndromradet.

Forskolan Torpglantan inrymmer idag totalt fyra avdelningar
med totalt 80 barn. Angoring till forskolan sker via gatan
Torpgléntan. Befintlig tomt dr ca 6000 kvm. Forskolan
Bétholmen inrymmer idag totalt fem avdelningar med totalt 90
barn. Befintlig inlastning sker utmed Varbergsvigen. Befintlig
tomt dr ca 5400 kvm.

Kommersiell service

I dagslédget finns inget utbud av kommersiell service 1
planomradets direkta anslutning. I Varbergs centrum finns
affdrer och nérservice.

Gator och trafik
Skarholmen har ett strategiskt ldge i regionen och i staden langs
huvudleden till Stockholm sdderifrdn. Skdrholmen kopplas 1
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framtiden med visterort och norra Stockholm genom Forbifart
Stockholm som berdknas vara fardigbyggd 2026.
Stadsdelsomradet knyts med innerstaden genom tunnelbanans
roda linje. Framtida planerade kollektivtrafikutbyggnader sa som
Sparvig Syd och ny tunnelbana Alvsjd — Fridhemsplan kommer
att forstarka Skiarholmens lage i regionen.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelvagnitet dr avskilt fran vigarnas korbanor men
16per langs med gatorna. Genom en gang- och cykelvig som
ansluter 1 oster kopplas planomradet samman med Vérbergs
centrum. GC-végen gar 1 tunnel under Vérbergsvigen samt
Soderholmsgriand och skapar en direkt entré in pa skolgérden.

Kollektivtrafik

Varbergsvigen trafikeras med lokalbuss 135 som knyter samman
Varberg med Mélarhdjden via Skdrholmens centrum.
Busshéllplatsen ar lokaliserad utanfor skolbyggnaden narmast
végen.

Biltrafik

Varbergsvigen utgoér huvudgatan i véstra Varberg och ar
planomradets grins i Oster. Det dr en bred vig med separerat
korfélt fran gdng och cykel. Hér passerar dagligen ca 2800
fordon. Végens hogsta punkt &r intill forskolan Batholmen, varpa
den gradvis lutar ner mot korsningen med Varuddsringen.
Trafikméngderna pé gatorna Soderholmsgrind och
Varuddsringen ér betydligt lagre med cirka 200 fordon vardera.

0160 ke

g,
v

Vi,

Hholmsbacken

., N

Trafikfloden i omradet (Stockholms stad Miljéfoérvaltningen).

I dagsldget tilldts parkering utmed S6derholmsgrind och
Varuddringen men inte Varbergsvégen. P4 Laxholmsbacken
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ligger tva parkeringsgarage som dgs och nyttjas av
samfillighetsforeningen Laxholmsbacken.

Tillganglighet

Planomradet har en markant nivaskillnad med hoga landformer
(+49m) i1 den sodra delen som gradvis lutar ned mot Mélaren.
Skolgarden (+29m) och grusplanen (+24m) ligger flackt innan
natursldnten viker ner mot vattnet. Gatorna ar branta och har
stundtals en hogre lingsgéende lutning dn vad Stockholms stad
satt som ambition, 5%.

Storningar och risker

Fororenad mark
Miljoforvaltningen har ingen kinnedom om markfororeningar pa
platsen.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft ligger ldngt under gransvérden.

Buller, vibrationer

Planomradet &r 1 dagsléget i mindre utstrdckning exponerat for
trafikbuller, ekvivalentnivan ligger under 40 dBA for storre delen av
omradet. Med dndrade vdgdragningar och okad trafik i omradet
behover dock bullerfragan beaktas.

Ljud frén bollplanen kan orsaka storning i form av ljus och buller,
vilket dven det behdver beaktas i planeringen.
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Planforslag

lllustrationsplan 6ver planomradet (Arkitema Architects).
Planomradesgrans ar markerat med rott. Orangefargade byggnader
markerar skolor och férskolor.
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Overgripande

Planforslaget innebér ett nytillskott av bostdder i flerbostadshus
samt nya byggnader for S6derholmsskolan och férskolorna
Torpgléntan och Bitholmen.

Soderholmsskolan ligger vid borjan av ett parkstrék som bland
bostéder och idrottsplaner letar sig ned till Mélarens vatten. |
forslaget forstarks kontakten med parken genom att straket tillats
fortsitta i ett brett band av gronska in pa skolgarden. Redan frén
huvudentrén, som ligger i strakets axel, anas gronskan och
nérheten till bdde Johannedalsbadet, den nya konstgrisplanen och
naturmarken. Tillsammans bildas ett aktivitetsstrak med plats for
sport och lek bade under och efter skoltid. Visionen ar att
skolgéarden inte ska avgriansas av staket och vara en inbjudande
plats att vistas pa. Med bostéder intill skapas bra uppsikt 6ver
skolgérden och aktivitetsstraket kvéllstid.

I aktivitetsstriket placeras en ny 7-spels konstgriasplan som
ersitter den befintliga grusplanen. I planforslaget 6kar den totala
skolgardsytan samt lekytan per barn jaimfort med dagsldget. Delar
av skolans lokaler ska dven kunna nyttjas for foreningsaktiviteter
kviéllstid.

Detaljplanen mojliggor for totalt cirka 300 nya ldgenheter med
bostadsritter. Ny bostadsbebyggelse planeras med entréer mot
gata och lokal 1 bottenvéningen vid Varbergsvégen. [
samradsforslaget redovisas hojder pd 3-7 viningar och mojlighet
till varierad takutformning.
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Den nya bostadsbebyggelsen ér indelad 1 tre kvarter: Kvarter A ar
placerad pé den befintliga grusplanen, kvarter B ligger pa
nordvéstra sidan av korsningen Varbergsvagen/Soderholmsgriand
och kvarter C ligger véster om Varbergsvéigen och sdder om
Soderholmsgréand, inom fastigheten Laxholmen. Bebyggelsen
syftar till att skapa definierade gaturum langs Varbergsvéigen och
Soderholmsgréand.

For att effektivt anvinda marken inom planomradet och utnyttja
befintliga gator fOr att 16sa access och angoring till skola och
bostdder, kommer delar av Varbergsvédgen och S6derholmsgrind
att byggas om sé att gdng- och cykelbanorna placeras intill
korbanorna. Detta frigor tidigare impedimentytor som bestar av
grds och sly. Samtidigt kan ytor inom planomradet omfordelas
vilket skapar béttre forutsittningar for de olika funktionerna och
tydligare uppdelning dess emellan. Trafiksepareringen bryts och
ménga topografiska hdjdskillnader forsvinner. Soderholmsskolan
kommer att utdkas inom sin egen fastighet och far en utdkad
skolgérd pé delar av den befintliga grisytan.

il 3
y B(L)stéider ‘
“kvarter A

Bostédder
kvarter B

— |
iBogtﬁderf ;
{1® kvarté‘r_C‘.

Planomradets olika omraden (Arkitema Architects).

Sdderholmsskolan

Soderholmsskolan planeras véxa till en utokad F-6 skola, dvs
forskoleklass till arskurs sex i fyra paralleller med kapacitet pa
runt 900 elever. Planforslaget forutsitter att flera befintliga
skolbyggnader inom fastigheterna Séderholmen 1 och
Laxholmen 4 rivs eller tas bort.
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Rott kryss markerar de byggnader som rivs (Stockholms stad)

Den nya detaljplanen mojliggor for totalt tva nya byggrétter for
skolanvindning (S) inom fastigheten Soderholmen 1 och
bekriftar samtidigt anvéindningen for en befintlig byggnad (hus
C). I planforslaget foreslas en ny L-formad skolbyggnad mot
Varbergsvigen och Varuddsringen. Den dr planerad att frimst
innehdlla administration samt lokaler for gemensam anvidndning.
Skolbyggnaden ér avsedd att genomforas i tva
utbyggnadsetapper. I den forsta etappen genomfors
byggnadsdelen som dr placerad mot Varbergsvagen, vilket gor att
undervisning i befintligt hus C samtidigt kan fortsétta. Utbyggnad
av den andra etappen, byggritt placerad mot Varuddsringen, kan
ske forst nar hus C ar uttjant. Den andra byggratten som planen
medger ligger mot Soderholmsgrand och utgdrs av idrottshal!.

|—~':"“. (i

Skolbyggnad etapp 2 | Skolbyggnad eta}‘l)p 1‘:":

" Entré frén

skolgard | ' Huvudentré
% fird
t= | Ny idrottshal frén gata
Huvudentré

© | fién skolgard

— 2 Soderholmsgrand -

lllustrationsplan 6ver S6derholmsskolans nya disposition av
skolbyggnader och skolgard (Cedervall Arkitekter).
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Axonometri dver nya Sdéderholmsskolan (Cedervall Arkitekter).

Den nya skolbyggnaden som placeras mot Varbergsviagen (etapp
1) ar planerad att innehalla hemvister, matsal, kok, bibliotek,
administration och reception. Den dr delvis beldgen i kraftigt
kuperad terrdng som ger ett souterranglige mot Varbergsvigen.
Huvudentrén kommer sannolikt att bli placerad pa ett halvplan.
Fran entrén foreslas direkt forbindelse med bibliotek, matsal och
administration samt visuell kontakt med skolgarden genom det
uppglasade entrétorget. Tanken &r att entrétorget ska fungera som
sammanbindande nav 1 byggnaden med horisontell och vertikal
kommunikation och med siktlinjer genom byggnaden. Utanfor
huvudentrén, mot Varbergsvégen, hardgors marken och skapar en
entréplats med cykelparkeringar. Hojden pa byggnaden regleras
med en nockhdjdsbestimmelse och tillats vara fyra vaningar mot
Varbergsvigen.
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lllustration 1, av skolbyggnaden mot Varbergsvagen etapp 1 (Cedervall
Arkitekter).

Den ldgre byggnadsdelen (etapp 2) mot Véaruddsringen far hogst
bli tva respektive tre vaningar av hinsyn till sméhusbebyggelsen
pa andra sidan gatan (se vidare under kapitlet konsekvenser,
ljusforhdllanden och lokalklimat). Byggnadsdelen &r ténkt att
innehalla tre hemvister, sl9jd- och labbsalar. Planforslaget tillater
att huset placeras som narmst 2,5 meter fran trottoar, i syfte att ge
plats at cykelparkeringar.

Idrottsbyggnaden dr placerad i souterrdnglige mot
Soéderholmsgrind vilket medger en tillgdnglig entré mot gatan i
samma plan som idrottshallen. Parkeringsplats for
funktionsnedsatta ges mdjlighet att placeras inom forgardsmark
intill entrén. Spegelsal, omkldadningsrum och 6vriga tillhorande
funktioner planeras under idrottshallen med entré fran
skolgérden.

Skolans varumottagning och sophantering ska ske fran
Varbergsviégen i en separat lastzon. Byggnadens hojd och
omfattning regleras med bestimmelserna byggnadshdjd och
exploateringstal (bruttoarea) pa plankartan.
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lllustration 2, av idrottshallen (Cedervall Arkitekter).

lllustration 3, av skolgardmiljon sett fran idrottshallen (Cedervall
Arkitekter).

Skolgérd
Skolgérden sluttar svagt at vaster och dvergar sedan till

idrottsplats samt ett sammanhéngande parkstrak ned mot
Mailaren. Straket dr ocksa en av komponenterna i grdens
dagvattenhantering. I skolgardens syddstra kant, mot bostdderna i
kvarter B, ska delar av befintlig naturmark med berg i dagen
bibehallas for naturlig plats for klatterlek.
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lllustrationsplan skolgard (Cedervall Arkitekter).

Den totala skolgardsytan blir cirka 18500 kvm vilket ger ungefar
20 kvm per barn. En skolgard kan delas in olika zoner for aktiv
rorelse respektive platser for lugn och vila. Mer aktiva och
ytkravande lekar och sporter mojliggérs narmare idrottsplatsen.
Skolgéirdsytan regleras med bestimmelsen plusmark, dir endast
forrad, vaxthus, fristaende skdarmtak, lekutrustning, mur, plank,
skolkomplement eller ldktare far uppforas. Parkeringsplatser
medges ej annat dn for funktionsnedsatta. Dagvattenmagasin far
finnas.

Intilliggande idrottsytor kommer kunna nyttjas av skolans
verksamhet under dagtid men dven vara bokningsbara pa kvéllar
och helger.

Nya bostader

Bostadsbebyggelsen ldngs S6derholmsgrand ska utgoras av ett
varierat volymspel av lamellhus 1 olika riktning och hdjd.
Vridningar och tvérstéllningar skapar levande gards- och
gaturum. Bebyggelsen foreslds ha ett omvéxlande taklandskap
med grona takterrasser och markerade sadeltak. Husen blir tre till
sju vaningar hoga plus delvis inredda vindar vilket ger en
varierad bebyggelse fylld av utblickar och ljusinslapp.

Soderholmsgrind blir enligt forslaget en gata med bostadsentréer
och generds forgdrdsmark 1 soderldge med plats for bland annat
mindre trddgardar. Gdende och cyklister kan rora sig pd breddad
ging- och cykelvig pa gatans norra sida utmed de nya husen.
Kvarteren ndrmast Varbergsvagen ér planerade att utformas med
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hardgjorda torgytor mellan husen och med sammanbyggda
kvartershorn. I korsningen mellan Véarbergsviagen och
Soderholmsgréand bildar tva tvdrstéllda huskroppar ett entrémotiv
som valkomnar till den nya stadsgatan och &ven tydliggor
riktningen och végen ner mot Mélaren.

- B

lllustration bostader kvarter A, mot garden (Arkitema Architects).
Bostader kvarter A

Kvarter A ér planerat som ett 6ppet kvarter med ldngsgdende
lamellhus norr om S6derholmsgrind 1 kombination med fritt
placerade hus sdder om konstgrasplanen. Mellan husen skapas
gardsrum for lek och vistelse.. Detaljplanen styr anvdndningen
inom kvarteret till nya bostdder (B) samt md;jliggor
centruméndamal (C).

Byggnaderna med langsidan mot Séderholmsgriand foreslas bli
mellan fyra till sex véningar. Planbestimmelserna medger att
takutformningen kan utformas pa olika sitt. I det gillande
planforslaget foreslds gemensamma takterrasser pa husen som ér
fyra vaningar hoga. Monotona fasader ska undvikas mot
Soéderholmsgrind, fasader ska vara indelade 1 gestaltningsmassigt
atskiljbara enheter med en maximal fasadlingd om 30 meter (12).
Minst en 0ppning i bebyggelsen ska finnas mellan gata och gérd i
syfte att 6ka den visuella kopplingen mellan gata och gard. For
att ytterligare sdkerstélla kopplingen mellan gata och gard samt
ett aktivt gaturum ska huvudentré vara mot gata. Sekundar entré
ska finnas mot gérd dér ej annat anges (f3).

De friliggande husen foreslas bli sju vaningar inklusive en
suterrangvaning samt med enstaka ldgre byggnadsdelar pa fyra
véningar. Byggnadernas hojder och omfattning regleras med
bestimmelserna byggnadshdjd och exploateringstal (bruttoarea)
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pa plankartan. I planforslaget foreslds indrag av de tva dversta
vaningsplanen for att variera skalan pa husen och 6ka ljusinflodet
pa omgivande gronytor. Byggnadernas placering, med kortsidan
mot konstgrésplanen, dr stidllda med olika vinklar mot varandra
vilket frimst syftar till att ge mindre skuggpaverkan pa
idrottsytorna.

Géng-/oc
cykelvig

-

N ideerholms grand

lllustrationsplan bostader kvarter A (Arkitema Architects). Svart pil visar
var nedanstaende illustration ar tagen.

lllustration bostader kvarter A, vy Iangs med Séderholmsgrand
(Arkitema Architects).

Under husen mot Séderholmsgrand mojliggors parkeringsgarage
med infart frdn vindzonen i slutet av gatan. Framfor och bakom
husen reglerar plankartan utbredningen av ytan som far byggas
under/6ver med planterbart bjilklag och att ovan bjélklaget far
fristdende skdrmtak uppforas. Marken som ligger narmast
konstgrasplanen ska i huvudsak vara genomslédpplig (nl) 1 syfte
att sikerstilla att marken inte blir hardgjord. Inom del av marken
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far ej byggnad uppforas och ingen parkering anordnas annat &dn
plats for funktionsnedsatta.

Bostader kvarter B

Bostadshusen pé nordvéstra sidan om korsningen
Varbergsvigen/Soderholmsgrand ramar in entrén till
Soderholmsgrand. Husen foreslas bli sex vaningar hoga.
Byggnadernas h6jd och omfattning regleras med bestimmelserna
byggnadshdjd och exploateringstal (bruttoarea). Detaljplanen
medger nya bostdder (B) samt att minst en lokal for
centruméndamal ska inrymmas i bottenvéning (C1). Skulle
ytterligare behov om lokaler uppsté i framtiden inryms det inom
planbestimmelsen. P4 marken runt om byggnaderna medges inte
parkering annat @n plats for funktionsnedsatta.

=4 .
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lllustrationsplan bostader kvarter B (Arkitema Architects). Svart pil visar

var nedanstaende illustration ar tagen. Rdd linje visar var
nedanstaende sektion ar tagen.

lllustration av entrén till S6derholmsgrand. Pa hoger sidan bostader i
kvarter B till hdger, pa vanster sida bostader i kvarter C (Arkitema
Architects).
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Bostdder kvarter B Bostdder

\ kvar|ter C
Séderholmsskolan

‘ Soéderholmsgrand

Sektion kvarter B (Arkitema Architects).

Bostader kvarter C

Kvarter C ska bli ett 6ppet kvarter med flerbostadshus
grupperade kring en stor gard dir huskropparna ramar in
naturkullen i sdder vilket bildar en tydligt definierad gardsmiljo
for de boende. Mot de omgivande gatorna, Varbergsvégen och
Soderholmsgriand, forstarker de foreslagna byggnadernas
placering gaturummets inramning. Byggnader ska placeras med
minst 1 meter forgdrdsmark mot gata (p1). Bebyggelsen i
kvarteret foreslds vara tre till sju vaningar. Byggnadernas hojd
och omfattning regleras med bestimmelserna byggnadshdjd och
exploateringstal (bruttoarea). Detaljplanen medger nya bostidder
(B) samt att minst en lokal for centrumidndamal ska inrymmas i
bottenvéning (C1). Skulle ytterligare behov om lokaler uppsta i
framtiden inryms det inom planbestimmelsen.

Husen i kvarteret foreslas utformas med olika gestaltningsuttryck
och hojd i syfte att skapa en intressant variation i stadsbilden och
langs med vigarna. Monotona fasader ska undvikas, fasader ska
vara indelade 1 gestaltningsméssiga atskiljbara enheter med en
maximal fasadldngd om 30 meter (f2). Minst en 6ppning i
bebyggelsen ska finnas mellan gata och gérd i syfte att 6ka den
visuella kopplingen emellan. Huvudentré ska vara vind mot gata.
Sekundér entré ska finnas mot gard dir ej annat anges (f3). Under
husen mdjliggdrs parkeringsgarage med infart frén
Laxholmsbacken.
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IIIustratlonspIan bostader kvarter C (Arkltema Architects). Svart pil visar
var nedanstaende illustration ar tagen.

| - fTTH 117
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lllustration vy fran Varbergsvagen norrut, bostader kvarter C (Arkitema
Architects).

Innergérden regleras bland annat med yta dér byggnad ej far
uppforas. Pa denna yta medges ej parkering annat dn plats for
funktionsnedsatta. Marken ska i huvudsak vara genomsldpplig
(nl). Plankartan mojliggor att delar av garden kan underbyggas
med parkeringsgarage, att marken far byggas under/dver med
planterbart bjilklag samt att forrad och vaxthus far uppforas
ovanpa bjilklaget om maximalt 40 kvm.

Nya férskolor
Planforslaget mojliggdr utbyggnad av tva befintliga forskolor,
Torpglantan och Batholmen. I detaljplanen medges byggritt att
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inrymma sju nya utdver befintliga nio avdelningar. Férskolorna
ar placerade i direkt ndrhet till gron- och parkomraden.

Forskolan Torpglantan

Forskolan Torpglantan inom fastigheten Stallarholmen 17 ligger i
detaljplaneomradets véstra delar i avslutet av gatan Torpglidntan
mellan befintlig laghusbebyggelse och naturmarken ner mot
Milaren. Verksamheten innehaller i dagslaget fyra
forskoleavdelningar fordelat pa tva byggnader i ett plan.

I planforslaget rivs de befintliga byggnaderna och ersétts med ett
nytt hus 1 tva vaningar. Verksamheten utokas med fyra
avdelningar till totalt atta (ca 160 barn). Byggrétten for det nya
huset foreslds pd ungefdr samma plats som en av de befintliga,
med kortsida mot vindzonen pd gatan Torpglantan. En byggnad i
tva vaningar gor huskroppen mindre ytkrdvande pd girden vilket
Okar barnens lekyta. Garden kan innehélla 6ppna ytor for bade
aktiv och stillsam lek.

Planforslaget innebdr en lekyta pd gdrden om ungeféar 4400 kvm
vilket ger ca 27,4 kvm/barn. P4 plankartan regleras byggnadens
hojd genom hogsta nockhdjd. P4 plusmark far endast forréd,
véaxthus, fristdende skidrmtak, lekutrustning, mur, plank,
skolkomplement eller ldktare uppforas. Parkering medges ej
annat an plats for funktionsnedsatta. Dagvattenmagasin far
finnas.

lllustrationsplan férskolan Torpglantan (Cedervall Arkitekter). Rod linje
visar var nedanstdende sektion ar tagen.
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lllustration vy 6ver férskolan Torpglantan (Cedervall Arkitekter).

Forskolan Batholmen

Tomten ligger pa toppen av ett berg i ett naturomréde med
dramatisk topografi. Tomtens véstra delar &r i huvudsak platta
medan de Ostra delarna dr mer kuperade. Idag finns det totalt 5
avdelningar med 18 barn vardera (tot. 90 barn). Befintlig
byggnad ér 1 ett plan och ligger med ldngsida mot
Varbergsvigen. Byggnadens placering mot gata gor att garden
och lekytan kan bli s stor som mojligt.
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lllustrationsplan férskolan Batholmen (Cedervall Arkitekter).

Utgéngspunkten 1 planforslaget dr att bevara den befintliga
byggnaden och komplettera med en tillbyggnad som relaterar till
befintlig form och skala. Detaljplanen ger mdjlighet att utoka
verksamheten till 8 avdelningar. Den befintliga forskolan
forldngs med en tillbyggnad mot sydost med samma form och
volym. Den nya tillbyggnaden far utforas med hogre golvniva for
att kompensera for nivéskillnader pa tomten. Tomtens yta
kommer att utokas med cirka 14000 kvm. Den nya
forskoletomten blir ca 5000 kvm stor, vilket ger 31,3 kvm kvot
yta per barn. Byggnadshdjden regleras genom en hogsta
nockhojd. Pé plusmark far endast forrad, vixthus, fristdende
skdrmtak, lekutrustning, mur, plank, skolkomplement eller
laktare uppforas. Parkering medges ej annat @n plats for
funktionsnedsatta. Dagvattenmagasin fér finnas. Inlastning med
angoringsficka pa Vérbergsvigen mdjliggors i detaljplanen.
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Vy av forskolan Batholmen fran Varbergsvagen mot norr (Cedervall
Arkitekter).

Vy av forskolan Batholmen fran Varbergsvagen mot séder (Cedervall
Arkitekter).

Planens generalitet

Planbestdmmelse géllande byggritten ar utformad for att
mdjliggora olika alternativa utformningar av bebyggelsen genom
bestammelse av storsta tillatna bruttoarea (ljus BTA) och
byggnadshdjd i kombination med ett storre fotavtryck (BYA) én
vad bruttoarean och byggnadshojden medger.

Bestimmelserna mojliggor ett nyttjande av byggritten pa olika
sdtt utan att planen behover dndras, tex tjockare och lagre hus
eller hogre och smalare inom det definierade spannet.
Planbestammelserna mojliggdr for olika byggnadsmaterial, sa
som stomme 1 massivt trd. For delar av bebyggelsen 1 kvarter A
samt husen 1 kvarter B fastslds placeringen av byggritterna for att
sdkerstdlla solljusforhallanden pa skolgarden samt den foreslagna
konstgrisplanen.
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Gestaltningsprinciper for bostader och skola

Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger och utgdra en
sammanhallen bebyggelse. Bestimmelser for att uppna detta
regleras pa plankartan. Nedan redovisas gestaltningsprinciper for
hela omradet, uppdelade i1 bottenvaning, mellanparti (fasad och
balkonger) samt tak.

Bottenvaning

Bottenvéaningens hojd ska vara minst 4,0 meter 6ver markplanet
mot allmin plats (f4). Syftet med bestimmelsen &r att accentuera
bottenvaningar med publikt innehall och mdjliggora for flexibel
anviandning Gver tid.

Mellanparti

En av detaljplanens intentioner dr att skapa variation i
bebyggelsens utformning och en intressant stadsbild for
fasaderna utmed Vérbergsviagen och Soderholmsgrand. Dessa ska
vara indelade i gestaltningsmissiga atskiljbara enheter med en
maximal fasadldngd om 30 meter (f2). For att ytterligare
forstarka variationen av bebyggelsen och motverka langa
monotona fasader ska minst en 6ppning i bebyggelsen ska finnas
mellan gata och gard. Oppningen ska vara minst 12 meter bred
och fér inte byggas dver (f1).

Fasad
Fasadutformning for skolan, forskolorna samt bostadshusen ér ej
framtagna till samradsskedet.

Balkonger

Samtliga bostadshus kan utformas med balkonger, dock 4r dessa
endast schematiskt illustrerade 1 planforslaget. Under
utformningsbestimmelser pa plankartan regleras att balkonger,
utkragande byggnadsdelar och skidrmtak fir kraga ut hogst 1
meter GATA och ska ha en minsta fri hgjd om 4,0 meter ovan
mark. Omrade markerat S undantages. I kvarter B illustreras de
tva husen omgirdade av kontinuerliga balkonger och
entrébalkonger vilket ger dem ett delvis eget utryck.

Tak

Detaljplanen reglerar 1 huvudsak byggnaders byggnadshéjd och i
vissa fall nockhdjd. Syftet med byggnadshdjd ér att reglera en
upplevd maximal takfotshdjd for att sékerstélla proportioner och
skuggforhallanden mot gata och gard. Principen medger
exempelvis sadeltak, relativt flacka tak samt tydligt indragna
takvaningar eller mindre takkupor och liknande till maximalt 1/3
av takens totala langd. Syftet med att reglera nockhojd,
byggnadens hogsta punkt frin den intilliggande markens medelniva,
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ar att fastsld en maximal hojd da sol- och skuggforhallanden kan
paverka intilliggande bebyggelse.

Idrottsmark

Den befintliga grusplanen intill S6derholmsskolan ersétts med en
ny 7-spels konstgrasplan norr om den nuvarande placeringen.
Bollplanen kommer att omgérdas belysningsarmaturer (16-18
meter hoga) samt ett gallerstingsel som foreslas bli 6 meter hogt
pa kortsidorna och upp till 4 meter péd langsidorna. Avstindet till
befintlig villabebyggelse fran bollplanens kant uppgér till ca 14
meter till fastighetsgrins och 21 meter till ndrmaste huskropp. Pa
bollplanens l&ngsida mot norr fér ldkare uppforas. Intill den nya
bollplanen foreslas 16parbanor och en hoppgrop. Skétselfordon
foreslas anvénda sig av den befintliga gdng- och cykelvigen samt
en ny angoringsvag fram till planen.

Park och vattenomraden

Landskapet intill S6derholmen préglas av néirheten till Mélaren.
Hér finns stora natur- och rekreationsviarden som
stadsdelsforvaltningen ska utveckla och forstirka. Utanfor
aktuellt planomrade kan allménna plats- och parkomradet skapa
en innehallsrik och trygg stadsmiljo med motesplatser av
varierande slag dir manniskor kan triaffas och bjudas pé olika
upplevelser. Inom omrédet finns en rad olika platser att ta tillvara
och utveckla vidare: skolgarden, idrottsplatsen, dppellunden,
skogen och badplatsen. Nedan presenteras hur de olika delarna
kan utformas med malet att skapa goda forutsattningar for en
trevlig ndrmiljo for boende och besdkare. Samtliga atgérder i sin
helhet 1 Kvalitetsprogrammet for allmén platsmark S6derholmen.

arkitekter).
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Den sluttande naturmarken ner mot Mélaren tillgdngliggdrs med
nya stigar och sittplatser. Skogen glesas ur dér det behdvs for att
oka genomsikten och bidra till en 6ppen och upplevt tryggare
miljo. For de yngre barnen anlidggs en lekplats med naturkaraktér.
Ett utegym ska uppmuntra till aktivitet och rorelse.
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IIIustratlonspIan naturslanten ner mot Malaren (Arkitema Architects
och TEMA arkitekter).

Badplatsen kan bli en attraktiv mdtesplats for alla ldrar och
utvidgas med storre sandstrand, generdsa griasytor och
grillplatser. Den befintliga dppellunden lyfts fram och forstirks
som en trivsam gron park med tradgardskénsla.

Forskolan
Torpglantan, &=

=
a
o/

lllustrationsplan for allmanna parkomraden (TEMA arkitekter).
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Inom planomrédet mellan skolan, flerbostadshusen och den nya
fotbollsplanen foreslds en gron kil med traddungar och ett
allmént géngstrak. Den grona kilen bidrar till ett mer finmaskigt
nét av gdngvigar genom omradet och knyter samman skolan med
dppellunden. Den nya fotbollsplanen &r tiankt att ramas in av
lummig gronska.

Gator och trafik

Gatunat

I detaljplanen for Soderholmen foreslas ombyggnad for delar av
Varbergsvigen och S6derholmsgrénd i syfte att skapa en mer
trafikséker miljo med olika hastighetsddmpande atgérder dar
géende och cyklister prioriteras. Korbanorna pa Varbergsvagen
och Soderholmgrind ligger idag avskilt frén gdng- och
cykelvégnatet vilket gor att fordon kor snabbt och bilviagarna
upplevs som barridrer. Trafiksepareringen mellan korbana och GC-
vég skapar stora nivaskillnader vilket forsdmrar 6verblickbarheten
mellan olika trafikslag i gaturummet, samt stora impedimentytor
som forsvarar anvindningen av marken och placering av nya
byggnader.

I planforslaget foreslds de olika trafikslagen och korfilten
placeras bredvid varandra 1 syfte att skapa ett gemensamt
gaturum dér gdende och cyklister har storre prioritet och bilister
far en acceptabel framkomlighet. Delar av Véarbergsvéigen och
Soderholmsgrind sénks och tva géng- och cykeltunnlar utgar till
forméan for en hastighetssdkrad passage i samma niva med
avsmalnad kdrbana och en upphdjd ldgfartsyta med dvergéngsstille.
Gaturummen ges en stadsméssig karaktér dér intilliggande
byggnaders entréer vinder sig mot gatorna och bidrar till liv och
rorelse genom 6kad anvéndningsfrekvens till och fran entréer.

Sankning av gatorna Varbergsviagen och Soderholmsgrand
innebdr att den branta viglutningen minskas vilket mojliggor att
gatorna kan anvéndas till angdring for skola och bostéder.
Gatorna behéller sina ligen men sinks i hojdled med maximalt
1,5 meter.
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Gangtunnlar som utgar (Stockholms stad). Réd streckad linje markerar
omrade som vagarna avses sankas.

Gang- och cykeltrafik

Ett av detaljplanens syften ar att stirka kopplingen mellan
Varbergs centrum och Johannedalsbadet sa att det upplevs som
tryggt, trafiksékert och vilgestaltat. Inom ramarna for
kvalitetsprogrammet for allméin platsmark ska gangvdgen mellan
Varbergs centrum och Johannedalsbadet fortydligas och goras
tryggare bland annat genom att ta bort grenar och buskar som
skymmer sikten ldngs gangvagen och forbattra belysningen.

Da gangtunneln under Varbergsvégen forsvinner leds gang- och
cykeltrafiken upp till en lagfartsyta/platsbildning framfor
Soderholmsskolan. Lagfartsytan/platsbildningen ska forses med
flera hastighetsdimpande och trafiklindrande atgérder.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2015-15127

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-15127
Sida 45 (67)

overgangs @
-stdlle ‘
q = 1 Lagfarts
=N .\ omrade -
l: .5_ = < e ——
=T
==} HOLMSGRANC

Planterad
tradrad

Timglas
busshall
plats

Nytt
overgéngs |-
-stélle

SIDERHCTRSGRAND

lllustrationsplan, landskaps- och trafikmiljo pa Varbergsvagen utanfér
Sdderholmsskolan (TEMA arkitekter).

Strax norr om korsningen Varbergsvéigen/Soderholmsgrand
smalnas Vérbergsvégen av pa en stricka om dver 50 meter fOr att
ge plats at en storre sammanhéingande platsbildning som ér till for
fotgingare och S6derholmsskolans elever. Hiar behover bilar
sakta in dé hela avsmalningen &r en ytterligare upphojd yta fran
resten av vigen. Langs avsmalningen planteras trdd som ett sétt
att fi en trivsammare vistelsemilj6. Har ges dven mojlighet till att
anordna en busshéllplats som tidigare legat ndrmare
Véruddsringen. Nya 6vergangsstillen foreslds pé strackan, framst
1 anslutning till korsningspunkter och busshéllplatser.

Langs Vérbergsvigens sddra sida forslas en dubbelriktad
cykelbana fran planomrédesgriansen i sdder fram till
Soderholmsskolan och korsningen med S6derholmsgrand. Dér
avslutas cykelvédgen och leds 6ver pd Varbergsvégens Ostra sida.
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Cykelparkering

Enligt stadens dokument ”Cykelparkeringstal i nyproduktion”

ska cykelparkering ordnas motsvarande minst 2,5 till 4 platser per
100 kvm ljus BTA. I detaljplanen S6derholmen mdjliggors for ca
900 cykelparkeringsplatser for bostdder och ca 240 for
Soderholmsskolan. Parkeringarna ska/bor huvudsakligen placeras
1 lattillgédngliga cykelrum inomhus, 6vriga pé kvartersmark i
anslutning till entréer och pa gérdar.

Kollektivtrafik

Plats for ny busshéllplats pa Varbergsviagen for lokalbuss 135
foreslds narmare S6derholmsgrand, drygt 50 meter séder om
befintligt lage.

Biltrafik

Varbergsvégen far en ny karaktir med smalare korbanor, ligre
hastigheter och hastighetssdkrade korsningar (upph6jd géng- och
cykeloverfart). Syftet med upphdjningen ar att skapa en
trafikséker miljo dér biltrafikanter tvingas sénka hastigheten
samtidigt som géng- och cykeltrafikanter far en sdkrare passage
Over gatan. Angoéring med bil mdjliggors dels 1 fickor 1dngs med
Varbergsvigen, dels ldngs med de nya lokalgatorna. Hastigheten
ar planerad att sdnkas pd Varbergsvégen till 40km/h och utanfor
Soderholmsskolan till 30 km/h.
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Gatusektion Varbergsvagen, intill Séderholmsskolan (TEMA arkitekter).

Bilparkering

Lagesbaserat parkeringstal for bil ar 0,48 platser/ligenhet
(normalldgenhet). Enligt stadens riktlinjer for parkering medges
en anpassning av parkeringstalet med hinsyn till lagenhetsstorlek
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och parkeringstalet kan sinkas genom mobilitetsitgéarder. Forslag
pa atgarder redovisas i Riktlinjer for projektspecifika och gréna
parkeringstal i Stockholms stad.

Tillganglighet

Skolans entréer ska vara tillgdngliga undantaget utrymningsvagar
via utrymningstrapphus. Vid huvudentrén samt entrén till
idrottshallen fran Soderholmsgriand medges utrymme for
parkeringsplats for funktionsnedsatta. Huvudentrén &r beldgen pé
ett halvplan med direkt kontakt med hiss. De tva
huvudtrapphusen (en per huskropp) forses med hiss, vilka
betjinar alla vaningar samt halvplan. Till gdrden foreslas tva
tillgéngliga entrémdjligheter — via skolans huvudentré mot
Varbergsvigen och frén skolgirdens nordvéstra hrn mot parken
och Varuddsringen. Entréerna vid trapporna mot Varbergsviagen
och intill idrottshallen tar upp mycket stora naturliga
hojdskillnader pa 3,5 respektive 5 m som ej dr mdjliga att forse
med ramp.

Huvudentréerna for bostdderna inom kvarter A nés antingen via
en gangvég som ansluter till trottoaren pa samma plush6jd som
entrén eller via nagra trappsteg mitt for huvudentrén. De hus som
ligger langre in pa tomten har entréer organiserade kring tva
entréplatser som ges mojlighet for angdring och parkering for
funktionsnedsatta. I kvarter B vetter huvudentréerna mot gatan,
och forgdrdsmarkens djup mojliggor att tillgénglig entré kan
anordnas. For det Ostra huset finns huvudentré i anslutning till
entréplatsen som kommer att ha utrymme till parkering for
funktionsnedsatta. Aven i kvarter C vetter huvudentréer mot
gatorna Varbergsvigen och Soderholmsgriand. Den smala
forgardsmarken och forhéllandevis branta gatan medfor att
entrépartierna indragna for att mgjliggora en plan tillgdnglig yta
framfor entréporten. Umgéangesytorna pa garden ska vara mojliga
att na tillgdngligt via trapphus.

Teknisk forsorjning

Kvarteren ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns i omradet. Anslutning sker dven till
befintliga nét for el, tele och fjarrvirme.

Vattenférsoérjning, spillvatten
Befintliga ledningar i de gdngtunnlar som ska rivas flyttas ut 1
gatunétet.

Dagvatten
I stort sett hela detaljplaneomradet ligger inom samma
avrinningsomrdde och avrinner vésterut i dike till Milaren. En
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del av dagvattnet som faller vid den sodra delen av forskolan
Bétholmen avrinner bort frdn planomriddet men mynnar slutligen
1 Malaren. I och med den nya detaljplanen kommer fordndringar
att goras bade avseende pé gator och ledningar i omradet.

A ; Johannesdal

Varberg

- e
\/T ‘-i 1II T 0 . Vrbergsskolan

Ytavrinning for planomradet (Geosigma).

Dagvatten bostader

Alla tre bostadskvarter ligger inom samma delavrinningsomrade
och dagvattenfloden fran dessa kommer s& sméningom att rinna
vésterut, mot Mélaren. I dagslidget finns inga byggnader pa tva av
de tre planerade bostadskvarteren, pa den tredje finns en forskola
som nu ersitts med bostadshus. Exploateringen innebdr att
andelen hardgjord yta dkar jamfort med nuldget. Som krav har
satts att dagvattenflodet vid ett dimensionerande 10-arsregn
inklusive klimatfaktor 1,25 efter exploatering inte far overstiga
flodet vid 10-arsregn exklusive klimatfaktor med nuvarande
markanvéandning. For den del av planomradet som i dagslaget ar
bebyggd (kvarter C) finns ingen fordrdjning eller rening av
dagvattenflodena. Vid ombyggnation ska atgérder som forbattrar
dagvattnets kvalitet och ger trogare avledning jamfort med
nulédget utforas.
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14775 Berg_naturlig mark_exp
Regntradgard
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Hamlgjorda yior . Forslag pa placering av dagvattenldsningar
= | Grasyta_exp_ (GeOSIQma).
[T 7| Tak_exp_

Den dagvattenhantering som foreslas i dagvattenutredningen
(Geosigma 2017-06-22) ar i huvudsak:

* Huvuddelen av dagvattnet fran kvarter A och C omhéndertas 1
regntradgardar.

* En liten del av dagvattnet (frimst takvatten) frén kvarter A
omhéndertas i makadamdiken.

* En liten del av dagvattnet (frimst takvatten) fran kvarter C leds
bort i konventionell ledning

* Dagvatten fran kvarter B leds bort i konventionell ledning utan
foregdende rening och fordrdjning.

Till £61jd av rening i regntradgardar och makadamdiken minskar
fororeningsbelastningen och fororeningskoncentrationerna
jamfort med dagens nivder. Dagvattenflodena till

dagvattennitet minskas ocksa jamfort med dagens situation.

Inom kvarter A och C finns goda forutséttningar att ta hand om
dagvattnet. De foreslagna l0sningarna formar fordréja dagvattnet
1 storre utstrackning én det krav som stéllts. For kvarter B
foreslas ingen fordrojning pa grund av utrymmesbrist och
markforhéllanden. Istillet foreslas att flodesokningen
kompenseras inom kvarter A. Dagvattenanldggningarna inom
kvarter C dimensioneras s att de uppsatta kraven uppfylls for det
totala flodet fran kvarteret.

Dagvatten Sdderholmsskolan
Dagvattenutredning for skolomradet ska ske efter samrad.
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Dagvatten allman platsmark

For den allminna platsmarken innebér planforslaget att den totala
ytan minskar ndgot d& en del av befintlig allmén platsmark tas i
ansprak vid exploateringen. Markanvindningen for de ytor som
forblir allmén platsmark efter exploatering antas vara samma som
for nuldget. Den utforda dagvattenutredningen for allméin
platsmark (Geosigma 2017-08-23) forutsitter att
dagvattenflodena fran enskilda fastigheter (rdknat pa ett 10-
arsregn) inte okar efter exploatering.

Eftersom markanvéndningen forblir densamma f6r allmén plats
efter exploatering har Stockholms stads dtgardsniva om 20 mm
fordrojning tillaimpats for att forbattra situationen. Det innebér en
erforderlig fordrojningsvolym om 245 m’® for allmin platsmark
som foreslagits utformas i huvudsak som skelettjord i1 vigsektion
men kan dven utformas som en kombination av olika 16sningar.
Foreslagen 16sning ger en trog avledning av dagvattnet, s att
flodet vid 10-arsregnet minskar avsevart, samt forbéttrar
dagvattenkvaliteten jamfort med befintlig situation.

Dagvattnet som lamnar detaljplaneomradet leds via ett 250 m
langt dike till Milaren. Detta dike och kringliggande omrade har
stor potential att utvecklas vidare. Avsikten dr att studera omradet
1 samarbete med SVOA 1 senare skede.

EllTele
Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.

Energiforsorjning
Planomradet ansluts till det befintliga fjarrvarmenitet

Avfallshantering

Avfallshantering for S6derholmsskolan ska ske via
angoringsficka pa Varbergsvigen. Avstind mellan
angoringsficka och ytterdorr for varumottagning respektive
miljorum kan klaras inom 10 m. Véglutning klarar
tillgdnglighetskrav.

For de nya bostidderna foreslés sophantering ske genom manuell
hdmtning av rullkdrl frdn miljérum inomhus.

Miljéorummen kan nés frdn bostadsentréer alternativt hardgjord
platsbildning med tillgdnglig lutning, dvs mindre &n 5%.
Miljérum nés inom 10 m fran uppstillningsplats pa gata samt
mindre dn 50 m fran samtliga berdrda bostadsentréer. P&
Soderholmsgrand, som dr en atervindsgata utan genomfartstrafik,
sker uppstéllning av himtfordon pd gata med korbana 6-6,5 m. Pa
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Vérbergsvigen, korbana 6,5 m, sker uppstéllning av himtfordon i
kantparkeringszon, tilldten parkering i beroért omrade far darfor
regleras.

Raddningstjanst

Uppstillningsplats for slackbil for Soderholmsskolans samt
forskolan Torpgléntans verksamhet dr beldgna inom 50 meter
frén respektive byggnads angreppspunkter.

Réaddningstjanst kan ta sig fram till samtliga bostadsentréer via
omgivande allménna gator.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsstrategier

I arbetet med att jobba med social hallbarhet lyfts fyra
overgripande stadsbyggnadsstrategier fram. De forsta tre tar
avstamp i den fysiska miljon medan den fjarde syftar pa den
overgripande processen. Nedan foljer en beskrivning om hur
planforslaget utgar ifran och forhéller sig till de framtagna
stadsbyggnadsstrategierna for socialt hallbart Fokus Skdrholmen.

Allsidiga boendemilj6er

Allsidiga boendemiljoer mojliggdrs genom tillskapande av nya
flerbostadshus pa platser dér det befintliga bostadsbestandet
framst utgors av smahusbebyggelse. Huvudparten av den nya
bebyggelsen placeras mot gata med ett tydligt samspel till
gaturummet som aven bidrar till att 6ka den upplevda tryggheten.
Bebyggelsens olika skala och omvixlande taklandskap skapar
forutséttningar for en varierad och fantasifull ny arsring. Fler
funktioner invid Soderholmsskolan, sd som bostads- och
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idrottsdndamal samt bibliotek mojliggdr en bredare anvdndning
av platserna pé olika tider av dygnet. Olika funktioner hjdlper till
att synliggora skolgarden/bollplanen som en motespunkt i
stadsdelen.

Ett promenadvanligt gang- och cykelnat

Delar av det befintliga gatundtet byggs om for att bryta den
befintliga trafiksepareringen och féra samman olika trafikslag i
ett gemensamt gaturum som tydligt prioriterar gdende och
cyklister. I samradsforslaget foreslds rivning av tva befintliga
gangtunnlar som ersitts av mer stadsméssiga gator kantade av
hus och entréer, samt hastighetssdkrad passage 1 gatuniva vid
avsmalnat och delvis upphojt 6vergangsstille. Det nya gdng- och
cykelnétet ska bidra till att skapa en bra helhetsmiljo 1 vastra
Varberg som det &r enkelt, tydligt och tryggt att rora sig igenom.
Det ska forbattra 6verblickbarheten och orienterbarheten i gator
och stadsrum, framfor allt stirka strdket mellan Varbergs centrum
och Johannesdalsbadet sd att det upplevs som tryggt, trafiksikert
och varierat. Okad entrétiithet skapar 6kad anviindningsfrekvens
langs straket.

Mangfald av gemensamma rum

Platser med hoga existerande védrden for boende ska forstédrkas,
bland annat planeras att Appellunden ska f4 nya sittytor och
grillplatser. Park- och naturstraket ner mot Mélaren utvecklas
med olika typer av funktioner och aktiviteter, till exempel utegym
och utsiktsplats. Johannedalsbadet upprustas med bland annat
sittgradanger. Planterade busk- och tradrader ska utgora en tydlig
avgransning mellan allmén platsmark och skolans och
bostddernas fastigheter.

Delaktighet och deltagande

Delaktighet genom tidig information och datainhdmtning har lyft
fram omtyckta platser och skapat hogre medvetenhet om
omrédets forutsittningar. I Soderholmsskolan planeras lokaler
som kan nyttjas kvillstid bland annat idrottshallen, bollplanen
och uthyrbar matsalsbyggnad. I det fortsatta planarbetet ska
samradsforslaget utvirderas utifran ett barnperspektiv och
samarbete med skolan fordjupas.

Naturmiljo

Till £61jd av att befintlig grusplan upplats som plats for nya
bostdder innebdr planforslaget att befintlig grésyta tas 1 ansprak
for bade ny 7-spels konstgrasplan som placeras narmare
befintliga villor, samt utokad skolgédrd. Det betyder att andelen
Oppen grisyta i1 planforslaget blir mindre @n 1 dagsldget. En del av
den befintliga grasytan har anvints som plats for midsommar-
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och valborgsmissofirande och behover troligtvis flyttas.
Valborgsméssofirande kan troligen forldggas vid Varbergstoppen
medan plats for midsommarfirande kan ske pa andra platser inom
planomradet. Bostdderna inom kvarter A har placerats medvetet
sa att befintliga frukttrdd vid dppellunden inte paverkas.

Planforslaget innebdr att ett mindre antal trdd behdver tas ned,
framforallt 1angs med Varbergsvégens véstra kant och norr om
Soderholmsgréand.

Naturmarkskullen vid S6derholmsgrind kommer att paverkas 1
viss utstrackning av sprangning for ny bebyggelse. Val av metod
for sprangning och/eller skédrning av berg ar viktig for att
sakerstilla en minimering av ingreppet. Planerad skolgéard och
forskolegard kan innebéra ett dkat slitage som paverkar befintliga
naturmiljoer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Rddstensfjérden for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon till Ostra Mélaren.
Pé plankartan finns under rubriken ”Upplysningar” information
om vattenskyddsomradet, dér det framgar att hanteringen av
dagvatten ska ske i enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett sétt
som inte medfor fororening av Milarens vatten.

Béde med hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréide och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget dr utformat sé att det &r mojligt att med
dagvattenlosningar pd allmén mark och pa kvartersmark na de
uppsatta malen i dagvattenstrategin. Den totala
fororeningsbelastningen frén hela planomradet kan berdknas forst
nér det dr ként vilka atgdrder som kommer att vidtagas pa
fastighetsmark. Planforslaget bedoms svagt positivt paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom fororenande dmnen, likt dagslédget, inte tillfors 1 ndgon
storre omfattning. Byggaktdren fér inte genom val av
byggmaterial fororena dagvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

Den forslagna strukturen innebir en fordndring av platsen med
flera tillkommande flerbostadshus vaster om Varbergsvégen och
vid S6derholmsgriand dir det idag endast finns
smahusbebyggelse. Langs med Varbergsvdgen gor de nya husen
intill vigen att gaturummet det blir mera pétagligt och den
befintliga breda sektionen forsvinner. I korsningen med
Soderholmsgrind bildar tva tvirstillda huskroppar ett entrémotiv
som markerar fortsidttningen mot badet. Hornhuset bildar en
blickpunkt fran gdng- och cykelvdgen som kommer frdn Vérberg
centrum och leder vidare ner mot Mélaren.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en skalforskjutning 1
forhallande till omgivande radhus och villor och kommer paverka
utsikt frén vissa bostdder inom Laxholmens samfillighet. Frin att
ha utsikt 6ver tradtoppar och till viss del Milaren innebér
forslaget en mer begrénsad utsikt for vissa hus. Det blir
framforallt mérkbart vintertid nar omgivande trad &r aviovade.
De foreslagna husen placerade péd den befintliga grusplanen
innebér en kontrast gentemot nérliggande villorna pa motstaende
sida av konstgrisplanen.

Bostadshusen ska ges ett tydligt eget uttryck som skiljer sig ifrén,
men dnda relaterar med sin sadeltaksutformning, till
omgivningens lamellbebyggelse.

Aven Soderholmsskolans nya byggnader paverkar stadsbilden.
Den foreslagna L-formade huvudbyggnaden skapar en ldng
sammanhéngande fasad mot Véaruddsringen och Varbergsvigen
déa bada utbyggnadsetapperna ar genomforda.

Stadsstruktur och stadskvalité

En stadskvalitetsanalys for samtliga pagaende planeringsprojekt i
Skérholmens stadsdelsndmndsomréade (Spacescape 2017) visar pé
en overgripande nivd de sammantagna konsekvenserna for
pagaende och planerade projekt kring frigor som stadskvalité,
rumslig struktur och mgjligheten till ett mer héllbart
transportsystem.

De delar av Varbergsvigen som ingér i detaljplanen Soéderholmen
ligger centralt enligt den lokala rumsintegrationsanalysen vilket
syftar pd stadsrummets upplevda niarhet. Men planomrédet ligger
aven 1 ett niromrade som kdnnetecknas av en lag tithet bade vad
giller boende och arbetande. Till stor del beror detta pa radhus-
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och villaomrddens 14ga tithet samt 6verdimensionerade ytor intill
de befintliga vdgarna.
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RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
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Analys lokal rumsintegration dagens situation och scenario med
utbyggda pagaende planer inom Fokus Skarholmen (ar 2030). Svart
ring redovisar 500 meters radie fran tunnelbana (Spacescape)

Varbergs Skarholmen
centrum centrum

Varbergs Skarholmen
centrum centrum

BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND. | TUSENTAL
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Analys tathet (dag och nattbefolkning) dagens situation och scenario
med utbyggda pagaende planer inom Fokus Skarholmen (ar 2030).
Svart ring redovisar 500 meters radie fran tunnelbana (Spacescape).

Den foreslagna strukturen innebér vissa dndringar i analysen fram
till 2030, bland annat att gangstraket mellan Varbergs centrum
och Johannedalsbadet fir en ndgot forminskad rumslig
integration som foljd av att Varbergsvigens betydelse med ny
bebyggelse stérks i gatustrukturen. Planforslaget innebér ocksé en
betydligt hogre befolkningstithet &n idag, framforallt med en
okning av nattbefolkningen.
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Analysen av dagens situation (2017) visar en stadsbygd med
tydliga enklaver dar titheten &r sérskilt hog kring t-banestationer
med stora bebyggelseglapp med lag tithet i mellanrummen. Med
planforslaget for Soderholmen stiger tiatheten framfor allt 1angs
Soderholmsgriand och véster om Varbergsvéigen. Den
uppskattade framtida titheten 1 planomradet och dess omland
motsvarar dock bara cirka hilften av vad certifieringssystemet
LEED uppskattar behover uppnas for att ge underlag for ett
varierat utbud av service.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet bedomer att genomforandet av denna plan inte
innebér en sddan paverkan pd kulturmiljon att en MKB behdver
goras. De befintliga skolbyggnaderna har vissa kulturhistoriska
viarden. Framforallt kan det identitetsskapande virdet for boende
och for dem som gétt i skolan lyftas fram. Stadsmuseet bedomer
dock intentionerna med planen inte behdver paverka dessa varden
negativt.

Storningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan har som hogst uppmiitts till 57 dB(A)
vilket innebdr att riktviarden enligt forordningen 2017:359 uppfylls.
Légenheter kan planlidggas utan hansyn till trafikbuller vid fasad.

For att uppfylla riktvirdena om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt
70 dB(A) maximal ljudnivé placeras enskilda eller gemensamma
uteplatser pa bostadshusens tysta sida. Samtliga bostadshus med
undantag for enstaka platser kring kvarter B har tillgéng till en tyst
sida eller gardsmiljo.

Forhéllandevis hoga maximala ljudnivéer vid fasad mot
Varbergsvagen kommer att krdva vil isolerad yttervigg och fonster
(ACAD 2017-07-02).

Buller fran bollplanen kan dven orsaka stérning i form av ljud och
ljus, vilket behdver beaktas i fortsatt planeringen.

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredningen indikerar risk for hogt stdende grundvatten
1 sydvéstra delen av omradet. Orsaker och risknivd kommer
utredas vidare infor granskning.

Vid extremfloden, sdsom ett 100-arsregn, okar risken for
oversvamning i framfor allt lagomrdden och instdngda omrdden.
Det ar darfor viktigt att identifiera dessa omraden for att bade
forhindra att vatten ansamlas dér och leda det andra végar for att
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forhindra skador pa till exempel byggnader. Enligt
skyfallsmodellering fran 2015 forvintas de storsta vattendjupen
vid gronytan i den vistra delen av utredningsomradet samt i dalen
ner mot Malaren. Modelleringen visar dven pa vatten mellan 0,1-
0,3 meter lings Véruddsringen och pa skolgarden.
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Maximalt vattenfléde vid markéversvamning vid 100-arsregn enligt
Stockholm Vattens skyfallsmodellering 2015 (Geosigma).

Maximalt vattenflode vid markdversvamning vid 100-arsregn
enligt Stockholm Vatten och Avfalls skyfallsmodellering 2015
inom utredningsomréadet redovisas i bild ovan. Modelleringen
visar att de hogsta flodena uppstar langs med Véruddsringen
(norr om Soderholmsskolan) och ner 1 dalen mot

Milaren. Att s mycket vatten ska ta sig fran Varuddsringen och
ut pa gronytan dr dock osannolikt. Lings gatan finns kantsten
vilket istdllet skulle betyda att mesta delen av vattnet som
kommer rinnande ldngs gatan istdllet kommer att fortsitta langs
med den.

Vid extremregn (t.ex. 100-arsregn) kommer foreslagna
dagvattenlosningar att bridda och dagvattnet behover sekundira
avrinningsvégar. For att uppna detta ska detaljplanen 1
kommande skede kompletteras med studerad hojdsittning av
omradet sd att inte dagvatten blir stdendes mot till exempel
byggnader.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebar viss skuggpaverkan pa befintlig
bebyggelse. Under var och host vantas Soderholmsskolans
foreslagna byggnad pd Véruddsringen skugga de ndrmaste
enfamiljshusen pé andra sidan gatan. Den hogre byggnadsdelen
mot Varbergsvigen kommer under sen eftermiddag att pdverka
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flerbostadshuset pd Ronnholmsgrind 5-9. Under sommarkvartalet
vintas ingen skuggpéverkan fran skolan pd kringliggande
byggnader. Under vintertid dr skuggorna lingre vilket ger
paverkan pé husen som ligger ndrmast.

Den nya bostadsbebyggelsen pa den nuvarande grusplanen ger
ingen paverkan pa enfamiljshusen pa Varuddsringen och
Torpglintan under var, sommar eller host. Ddremot paverkas
delar av den foreslagna bollplanen under vissa perioder.
Byggnaderna dr avsiktligt placerade med kortsida mot norr och
nordvist for att gora sa liten skuggpéverkan som mojligt. Under
sommaren forekommer inga skuggor fran bostadshusen pé
bollplanen. Under vintern da solen stér 14gt skuggar
flerbostadshusen i kvarter A enfamiljshusen pa Varuddsringen.
Under sen eftermiddag under var, sommar och host paverkas
delar av bebyggelsen pa Angholmsgrind och Rénnholmsgrind
av skuggor fran de nya husen inom kvarter C.

Forskolan Torpglantan ger ingen skuggpdverkan pd den ndrmaste
bebyggelsen under vér, sommar eller host. Under vintern blir
skuggorna langre och paverkar det ndrmaste intilliggande huset
vid gatan Torpgléntan. Forskolan Batholmen ger ingen
skuggpaverkan pd den nirmaste bebyggelsen under var, sommar
eller host.

Radhusbebyggelsen soder om Séderholmsgriand far ej nagon
skuggpéverkan av planforslaget.

kl. 12
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kl. 18

Solstudier var- och héstdagjamning (Arkitema Architects).

kl. 18

Solstudier sommarsolstand (Arkitema Architects).
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kl. 12

Solstudier vintersolstand (Arkitema Architects)

Gator och trafik

Trafiksepareringen skapar stora nivaskillnader och déligt nyttjande
av marken men samtidigt tillater de Soderholmsskolans elever att ta
sig in pa skolgérden utan att passera ndgon bilvdg. Da tva befintliga
gangtunnlar foreslas rivas och gang- och cykelvdagarna lyfts upp 1
gatuniva foreslas en rad olika dtgarder fOr att gaturummet ska fa
en sa trafiksdker utformning som mojligt.

Utanfor skolan skapas en utokad torgyta som samordnas med
busshallplats. Varbergsvigen smalnas av pa en stricka av cirka
50 meter fOr att ge mer plats at gdende och elever som ska till
skolan. Samtidigt minska hastigheten pa Varbergsvigen
ytterligare till 30 km/h utanfor skolan, samt att korbanan foreslas
bli upphdjd. Busshallplatsen utformas som en timglashéllplats
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vilket betyder att da bussen stannar kan inga bakomvarande
fordon passera.

I planforslaget foreslds Varbergsviagen fa en mer stadsméssig
karaktér dar fokus ligger pa en ménsklig skala med goda
forutséttningar for att rora sig till fots och med cykel.
Bebyggelsen placeras ndra gatan, med entréer mot gatan och
lokaler i strategiska lagen bidrar till ett livligare gaturum. Dessa
atgirder ska gora Varbergsviagen en lugnare gata da fler
ménniskor vistas i1 gaturummet och fler 6gon dkar
trygghetskinslan 1 omradet.

Barnkonsekvenser
Foljande text dr ett sammandrag av integrerad
barnkonsekvensanalys inom Fokus Skérholmen.

Placeringen av skolbyggnaden och skolgarden skapar positiva
véarden for barn och unga genom att skolgérdsytan pé ett naturligt
sitt kopplas ihop med fotbollsplanen och gronomradet ner mot
Johannesdals badplats. Med en vil utford gestaltning kan ett
positivt rekreationsvirde for omradets barn skapas. Detta ger
béttre utomhusvistelse och mer varierade miljéer for bade skol-
och forskolebarn. Skolgérden, forskolegérdarna och
fotbollsplanen blir skyddade fran trafikerade miljoer vilket dr
positivt bade ur ett trafiksdkerhetsperspektiv men dven med
hénsyn till bullernivaer.

Entrén till skolgérden via trapporna, mellan byggnaderna i sddra
anden av skolbyggnaden, riskerar att bli en otrygg plats da den
inte blir helt 6verblickbar pa grund av ett prdng som finns vid
trappan samtidigt som passagen dr smal. Belysning och andra
trygghetshojande atgérder blir nddvéandiga hér. Passagen kan bli
en bra huvudpassage mot skolgarden om den blir generos i bredd.

Gangstraket som planeras mellan skolan och flerbostadshusen
bidrar till ett mer finmaskigt ndt av gdngvégar genom omradet,
nagot som okar mojligheten att vélja alternativa vagar vilket ar
positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Den foreslagna fordndringen av den utokade forskolan
Skogsgldantan samt ombyggnationen av Séderholmsskolan
innebdr att anvindningen av platser inom- och utomhus kommer
att forandras. Det dr ombyggnader som kommer att padverka barn
over flera dr, vilket dr en lang tid 1 ett barns liv. Den tillgdngliga
utemiljon kommer dérfor att bli begridnsad under en tid i
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kombination med 6kat buller. Det ar viktigt att sdkerhetsatgarder
och bullerddmpande atgérder infors under perioden och att
mojlighet till god utevistelse sdkerstélls &ven under byggtiden.

Utvecklingen av parkomradet, inklusive dppellunden,
skogsomradet ner mot vattnet och badstranden, bidrar till mer
kvalitativa ytor for vistelse, samvaro och rorelse. En ny stig
planeras genom skogsomrédet och skogen ppnas upp mer och
rensas vilket dr positivt ur trygghetssynpunkt. Lings gangviagen
skapas ocksé flera nya motesplatser, med bland annat ett utegym,
som uppmuntrar till aktivitet och rorelse. Utegymmets placering
bor inbjuda till att &ven yngre barn far mojlighet att vistas dér pa
tryggt avstdnd fran fordldrar som vistas vid badstranden.

Det dr positivt att gatorna utformas med utgang i behovet hos
oskyddade trafikanter med hastighetssékrade passager och
funktionell separering mellan gang-, cykel-, och biltrafik. For att
sakerstilla trafiksékerheten vid passagerna maste samtliga gang-
och cykelpassager hastighetssékras till 30 km/h. Detta dr extra
viktigt for barn och deras mdjlighet till rorelsefrihet och for att
sakerstélla detta krdvs omsorgsfull utformning av trafikmiljéerna.

Varbergsvigen smalnas av och hdjs upp vid entrén till skolan
samt vid busshéllplatsen, vilket &r positivt da det leder till att
hastigheterna hélls nere 1 och med att gatans utformning
signalerar att det ar ett lagfartsomrade. For att ytterligare
forstirka detta kan gatan forslagsvis kantas med tridplantering
vilket dven kan bidra positivt till trygghetsupplevelsen.
Varbergsvigens barridrverkan bryts dven i och med detta.

Géang- och cykeltunnlarna nérmast skolan forsvinner och ersitts
med passage 1 plan vilket dr positivt ur ett trygghetsperspektiv 1
och med befolkandet av gaturummet. Det dr dock viktigt att
fordonstrafikens hastigheter hélls 1aga och att passager
hastighetssikras till 30 km/h.

Det ér viktigt ur ett barnperspektiv att bostadsgérdarna utformas
med tillgang till bade sol och skugga och med tydlig grins mellan
privat och allmént. Vidare fordras omsorgsfull utformning av
girdarna, sé att de upplevs trygga och att ytor for olika funktioner
inbjuder till lek och vistelse for barn i alla dldrar.
Bostadsgardarna inom kvarter A ligger till stor del 1 skugga under
aret med relativt smala ytor (14-18 meter i bredd). Det gér att
ifrigasitta om dessa gardar inbjuder till vistelse och skapar
kvalitativa utomhusmiljoer. Bostadsgérdarna har dven otydliga
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granser for vad som dr allmént och vad som ér privat vilket kan
paverka trygghetsupplevelsen negativt.

Bebyggelsen i1 kvarter B foreslés placeras ldngs med gator, med
entréer och verksamheter i en del av bottenvaningarna, vilket
bidrar till 6kad trygghet d& det mdjliggor for att gaturummen
befolkas och aktiveras.

Tidplan

Samrad: 5 september 2017 — 10 oktober 2017
Granskning: Februari-Mars 2018

Antagande: Juni 2018

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av erforderliga
avtal som krivs for detaljplanens genomforande samt for
utbyggnad av allmén plats.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsidgaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift- och underhall av gator.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift, underhall for
allménna parker samt utbyggnad av forskolorna inom
planomradet.

Riksbyggen ansvarar for genomforandet av nybyggnation av
bostdder samt de anldggningar som behdvs inom kvartersmark.
Vidare ansvarar Riksbyggen for drift och skotsel av
kvartersmark.

Respektive fastighetsdgare/tomtrittsinnehavare ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

Fastighetskontoret ansvarar for genomforandet av ny 7-spels
konstgrasplan med tillhérande anordningar.
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Utbildningsforvaltningen, genom SISAB, ansvarar for
genomforandet av ny- och ombyggnation av S6derholmsskolan.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret
respektive exploatorer.

For dagvatten som uppstar inom enskilda fastigheter inom
utredningsomradet ansvarar varje exploator for att rena och
fordrdja dagvattnet pa fastighetsmark.

Huvudmannaskap
Staden adr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allméin plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering for genomfdrandet av
detaljplanen ska upprittas med Stockholms stad (Staden) och
exploatérerna inom omradet.

I de 6verenskommelser om exploatering som tecknas mellan
exploateringsnamnden och respektive byggaktor atar sig
byggaktoren att medverka till att folja gestaltningsprinciperna i
efterfoljande process.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och berdrda ledningsigare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6912, P1
6691A, P1 7352, P1 7752, P1 7753, P1 6517 och P1 6519 helt

upphor att gilla inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fastigheterna Soderholmen 1, Laxholmen 4, Stallarholmen 17
och Bétholmen 2 dér Skolfastighet i Stockholm AB ér
tomtréittshavare. Stockholms stad dr lagfaren dgare till dessa samt
fastigheterna Skédrholmen 2:1 och Vérberg 1:1.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggdér markanvandning for bostider,
centrumédndamal, skola och idrott. P4 den allménna platsmarken
medges allminna markanvandningarna for gata och parkmark.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning. For planens genomforande
krévs fastighetsbildning. Omrade utlagt som kvartersmark ska
utgdra en eller flera separata fastigheter som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Figurerna nedan illustrerar de fordndringar som blir aktuella.

Roda omraden ar mark som ska overforas till bostdder samt
skoldndamal. Blatt omrade dr mark som Overfors fran tomtrétt till
allmén platsmark. Nya fastigheter bildas genom avstyckning.
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Roda omraden illustrerar mark som &évergar fran allman platsmark till
kvartersmark. Bla omraden illustrerar mark som 6vergar fran
kvartersmark till allman platsmark (Stockholms stad).
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Roda omraden illustrerar mark som &évergar fran allman platsmark till
kvartersmark (Stockholms stad).
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Servitut

Inom planomrédet finns befintligt avtalsservitut (u-omrade) om
tunnel for dagvatten och avloppsledning som beror Stallarholmen
17.

Ledningsratter
Inom planomradet kan ledningsrétt bildas under u-markerat
omrade pé plankartan.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen innebdr investeringskostnader for
Staden i1 form av ledningsflyttar, gatuombyggnader,
parkombyggnad, gatu- och parkbelysning samt
fastighetsbildningsatgérder.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift tas ut av berdrda
byggherrar vid anslutning till det kommunala VA-ledningsnétet
enligt vid var tidpunkt géllande VA-taxa.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
pa allmén plats. Exploatorerna ansvarar for anslutning till den
allménna gatan.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att sdlja marken for bostdder inom detaljplanen.
Marken for skolor och forskolor inom omradet upplats med
tomtratt.

Fastighetsbildning

Exploatdren ansvarar for att bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgérder for kvartersmarken for bostader.
Staden bekostar fastighetsbildning for marken som ska upplatas
med tomtrétt.

Ledningar
Kostnaden for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningségare.

Grénkompensation

Beslut om genomf6rande av atgérder for gronkompensation och
ovriga atgirder som utfors av exploateringskontoret kommer att
beslutas av exploateringsndmnden fore antagande av detaljplan.
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Tekniska fragor
For ledningar och dagvatten se Teknisk forsorjning, s 48.

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.
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