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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanefdrslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta i storlek Al i skala 1:500

Behovsbedomning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen samt kommunens
hemsida)

Fastighetsforteckning (finns péa Stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
- Dagvattenutredning for Apelvagen, Tyresé kommun 2016-11-01, Geosigma

AB (Reviderad 2017-09-01)
PM Dagvattenutredning Bo Aktivt, Tyresé kommun 2016-05-13, 02 landskap
PM Geoteknik Apelvagen, Tyreso 2016-08-30, AF-Infrastructure AB
(Reviderad 2017-08-24)
Utlatande geoteknik/bergteknik for detaljplan Apelvagen, Tyres6 2016-04-29,
Tyréns AB (Reviderad 2017-07-07)
Apelvigen, Tyreso, Trafikbullerutredning 2016-05-13, Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB. (Reviderad 17-08-25)
Fororeningsanalys, 2017-07-04, AF-Infrastructure AB
Kvalitetsprogram for Apelvégen, Bo Aktivt 2017-08-18
Kvalitetsprogram Apelvégen, Wallenstam 2017-10-05

Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Forfarande
Detaljplanen upprattas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsforfarande. | detta skede samrads planens
avgransning, markens anvandning och vad som majliggors inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer.

I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, férg- och
materialval. Bade under samrad- och granskningstiden har du majlighet att yttra dig
over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor for gjorda
stallningstaganden vid efterfoljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
kommunfullméktige efter granskningsskedet.

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om
antagandet har tillkdnnagivits.
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P | Antagande

Tidplan
Beslut om samrad 2017-03-22
Samrad April, 2017
Granskning kv. 4, 2017
Antagande kv. 1, 2018
Laga kraft kv. 1, 2018

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
oftrutsedda h&ndelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av nya bostéder, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och vardboende med tillnérande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa
platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevarda trad och vegetation.

Huvuddrag

Inom detaljplanearbetet utreds mojligheterna att uppfora bostader i 3-5 vaningar
samt verksamhetslokaler i bottenvaningen langs TyresGvéagen samt ett vardboende
langs Apelvéagen. Parkering majliggdrs i huvudsak i underjordiskt parkeringsgarage.

| den sodra delen av planomradet utreds majligheterna att uppfora bostadsbebyggelse
i 2—4 vaningar runt en gemensam inglasad innergérd. Parkering mojliggors i
underjordiskt parkeringsgarage. | planbeskrivningen visar illustrationsbilder hur
byggnaderna kan gestaltas i enlighet med planforslaget.

| samband med detaljplanearbetet har tva kvalitetsprogram tagits fram for norra-
respektive sodra planomradet, for att sékerstélla den arkitektoniska kvaliteten i
forslaget infor genomforandet. Kvalitetsprogrammen bildggs markoverlatelseavtal.

Utredningar géllande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
bilaggs planforslaget. Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan, vilket konstateras i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs med
standardforfarande och detaljplanen bedéms kunna bli antagen under kvartal 1, 2018.
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Bakgrund

Wallenstam inkom i april 2015 med en forfragan om att upprétta en detaljplan for
fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvdgen i Tyreso
strand. I april 2015 gav milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 24 september 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhallsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan for bostader,
verksamhetslokaler och sarskilt boende inom, eller inom del av ovanstaende
fastigheter vid Apelvégen.

BoAktivt inkom i oktober 2015 med en forfragan om att upprétta detaljplan for
fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyresd 1:541.

17 december 2015 gav Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet ett utokat uppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen att uppréatta forslag till detaljplan fér bostader inom
fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyresd 1:541 vid Apelvégen for gemensam handlaggning
med ovanstaende tidigare planuppdrag.

Behovsbeddmning

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgransas av Prastgardsvagen i vaster och Tyresovagen i norr. Norr om
planomradet pa andra sidan Tyresovagen ligger Strandtorget som ar
kommundelscentrum i kommundelen Tyreso Strand. | sdder avgransas planomradet
av forskolan Stjarnan och i Gster avgransas omradet av befintlig bostadsbebyggelse pa
Apelvagen, Pirongrand, Plommongrénd och Appelgrand.

Apelvdgen delar planomradet i en nordlig och sydlig del. Fortsattningsvis omnamns
omradena som Norra planomradet och Sodra planomradet.
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Planomradet markerat med rod linje

Areal
Det totala planomradet omfattar totalt cirka 2,5 ha.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

| den géllande Gversiktsplanen som antogs 2017 pekas omradet kring Strandtorget ut
som ett kommundelscentrum. Det aktuella planomradet &r markerat som ett omrade
[ampligt att utveckla med tat bebyggelse. Har framkommer &ven att Strandtorget
annonseras tydligare vid Tyresévégen genom att nya bostédder med lokaler i
bottenvaningarna adderas bade norr och sdder om végen.

Sammantaget gors beddmningen att detaljplanens foreslagna markanvandning stods i
oversiktsplanen for Tyres6 kommun fran 2017. Stadsbyggnadsforvaltningen avser att
genom detta planforslag mojliggora foreslagen markanvéndning enligt
oversiktsplanen samt mota en stor och 6kande efterfragan pa bostader och
vardboende for dldre i kommunen. Kommunens bedoémning ar att en vardcentral
saknas i den aktuella delen av Tyresd kommun och att plats bor beredas inom planen.
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Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i ”Kvalitetsprogram Tyreso strand Tradgardsstaden”, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med kvalitetsprogrammet var att skapa ett omrade
av hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyreso slott. Det inneh6ll ocksa krav pa utemiljon med
tradgardsstaden som forebild samt ekologisk inriktning.

Anpassning till dagens forhallande

Det gamla kvalitetsprogrammet for Tradgardsstaden kommer att i vissa delar kunna
tilldmpas i forslag till detaljplan, men stadsbyggnadsprinciperna uppdateras i enlighet
med Gversiktsplanens intentioner om fortatning med tat bebyggelse. Planomradet kan
narmast jAmfdéras med utformningen av Strandtorget med dess skala och med lokaler
i bottenvaningen. Tva nya kvalitetsprogram for detaljplaneforslaget har tagits fram,
vilka knyts till respektive markoverlatelseavtal.

Markégoférhallanden

RISTEN

& ?

B

Kartan visar fastigheterna inom planbmréet. Planomradet &r markerat med rod linje
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Tyresé kommun ager samtliga fastigheter inom planomradet utom Tyreso s:3
som ar en samféllt 4gd fastighet av Tyresé kommun, naturvardsverket och en
mindre del privata fastighetsagare.

Géllande planer
Planomradet &r idag i huvudsak inte planlagt.

KR s,

% ‘ "".////I\ﬁ‘é

Gallande detaljplaner i naromradet

Planomradet angréansar till detaljplanerna 267 i véster, 260 i norr, 280 och 269 i Gster
samt 287 i sOder. Planforslaget har dverlag anpassats till granserna for gallande planer.
| vést berors en mindre del av géllande detaljplan 267 for ar ett mindre omrade langs
Prastgardsvagen.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
En behovsbeddmning har uppréttats 2015-09-12. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedoms som lamplig. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan
att riktvarden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljgmal
asidosatts.

Detaljplanens genomforande innebér att omradets karaktér och landskapshild
kommer att forandras. Ny bebyggelse av tétare och hogre karaktar staller krav pa att
forslaget anpassas och utformas med hansyn till befintlig bebyggelse och omgivning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Nuvarande riktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen forvéntas inte Gverstigas under
en overskadlig framtid. Konsekvenserna av detaljplanens genomférande forvantas ha
en obetydlig paverkan pa MKN for luft.
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Vatten

Planomradet &r belaget inom avrinningsomrade dar recipienten ar Kalvfjarden. Pa
grund av att Kalvfjarden ar en fjordliknande vik med lag vattenutbyteskapacitet &r den
mycket kanslig for ytterligare paverkan av narsalter, organiska fororeningar,
tungmetaller och forsamrad vattencirkulation. Kalvfjarden har kénslighetsklass 2
enligt Tyres6 kommuns riktlinjer for dagvattenhantering. Vatten fran Kalvfjarden
rinner vidare till Ostersjon.

Kalvfjardens statusklassificering faststalldes 2009:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021.

Vad géller 6vergddning ar det tekniskt omojligt att uppna god ekologisk status till
2015, men om alla méjliga och rimliga atgarder vidtas kan god ekologisk status
forvantas uppnas 2021.

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2015

Undantag ges for kvicksilver och kvicksilverforeningar dér halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenforekomsten inte bor 6ka till den 22 december 2015, i
forhallande till de halter som legat till grund for vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus 2009.

2016-01-15 uppdaterades ett arbetsmaterial 6ver nya miljokvalitetsnormer for
Kalvfjarden enligt foljande:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

For att uppna god status krévs att Ostersjolandernas atgardsprogram for Baltic Sea
Action Plan (BSAP) och havsmiljodirektivet genomfors. Detta &r mycket omfattande
och tidskrdvande och en ny tidsfrist har darfor satts till 2027.

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2027

Undantag ges for bromerande difenyleter och kvicksilver da dessa &mnen generellt ar
over gransvardena for hela Sverige. Kalvfjarden uppnar idag inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att halterna kvicksilver och bromerande difenyleter
overstiger riktvardet.

Slutsats behovsbeddmning

Lokaliseringen av detaljplanen beddms som lamplig. Detaljplanen innebér ingen
skada pa ekologiskt kansliga omréaden eller riksintressen. Effekterna av
forutsattningarna och riskerna bedéms som hanterbara utan att riktvarden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljgmal asidosatts. Detaljplanen bedoms
darmed inte innebara nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa méanniskors halsa och sakerhet. En
miljobeddmning enligt miljébalken bedéms dérmed inte behdva uppréttas.

10
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PLANFORSLAG

Natur och landskapsbild

Nulagesbeskrivning

Norra planomradet

Det norra planomrédet ar kuperat, skogbevaxt och sluttar mot norr. I den norra delen
finns flackare platder med en blandning av busklik vegetation och storre trad, bland
annat ekar. | den sodra delen finns berg i dagen. Omradet i sin helhet uppfattas som
gront och lummigt.

Befintlig vegetation inom del av det norra planomradet

Sodra planomréadet

Inom den sodra delen av planomradet ar topografin i huvudsak plan. | den syddstra
delen finns en slant/hdjdrygg. Generellt ar det har néra till berg med frekvent
forekommande ytnara héllar nagon decimeter under véxtligheten. Har finns ocksa ett
antal bevarandevérda ekar.

11



Detaljplan for bostader och vard- och
omsorgsboende vid Apelvagen

GRANSKNINGSHANDLING
Planforslag och konsekvenser

TE

\
\\

Gronmarkerade omraden innehdller en eller flera ekar som kan vara méjliga att bevara

Uppférandet av foreslagen bebyggelse med tillhérande utemiljoer innebér att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avlagsnas. Detta
innebar paverkan pa platsens natur och landskapsbild. Det &r darfor extra viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsattningar. Bestdammelse om marklov for
féllning av storre skyddsvdrda ekar infors.

OKTOBER 2017
DNR: 2015 KSM 0292

12
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Den hardgjorda yta som skapas till foljd av den tillkomna bebyggelsen ska
kompenseras genom hantering av dagvatten inom fastigheten. Dagvattenutredningar
som redogor for hur dagvattnet ska tas omhand har tagits fram for bade norra och
sodra planomradet.

Norra planomradet

Langs Préastgardsvagen och i den centrala delen av det norra planomradet ska
byggnadernas placering och utformning i stérsta majliga mén anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas sa langt som
mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar. Bestaimmelser infors om marklov
for fallning av sarskilt skyddsvérda ekar samt att ekar inom vissa
bestammelseomraden ska bevaras.

Detaljplanen mojliggor ett parkstrak (PARK) inom planomradets dstra del och
kommer delvis fungera som avskarmning fran vardboendet till befintliga fastigheter
langs Plommongrand. Har finns ocksa majlighet att skapa ett allmant tillgangligt
gangstrak.

Sodra planomréadet

Den tradbevaxta hojdryggen i sydostra delen av planomradet skyddas i planforslaget
genom bestdmmelse (n;) som reglerar att markens topografi och naturmarkskaraktar
ska bevaras.

+35,3 BOSTADER PLAN 1
e e~

C £ .
& Ny FG| s !-GI
Xy =
—~ A
| * v 8
+41,3 BOSTADER PLAN 3 43,3 t I~ -@3\-\ ¥
- P -.1 4 - 44
i 1 e e ~ .
38,3 BOSTHDER PLAN 2 ! | | = ...-.:‘

+32,3 ENTREPLAN
e e

APEL-
AGEN |

Forhallande mellan den hogsta byggnaden och hdjdryggen i den sédra delen av planomradet. Vy fran
Gster. Hlustration: Kanozi Arkitekter

Rekreativa varden

Omradet innehaller inga utpekade rekreativa varden for allménheten och de aktuella
fastigheterna har tidigare till stor del bestatt av storre tomter med hus som Tyreso
kommun har hyrt ut till privatpersoner. Planforslaget paverkar inte de rekreativa
vardena.

Geotekniska forhallanden

Nulégesbeskrivning

Norra planomradet

Ett tekniskt PM for geoteknik togs fram till samrad (AF, 2016-08-30. Detta har
kompletterats med slutsatser och rekommendationer for genomforandet av
foreslagen exploatering (AF, 2017-08-24). Utredningarna kan lasas i sin helhet hos
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017

omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

Geologin kannetecknas av berg i dagen eller ytnara berg i omradets centrala delar.
Marken inom norra planomradet bestér i huvudsak av ytnara berg och pa en del
stallen fyliningsmassor foljt av torrskorpelera och siltig lera. Fyllningen &r mellan 0
och 2,0 m djup och beddms besta av olika sammansattningar av mestadels mull, sand
och torrskorpelera.

Jord-bergsonderingar visar pa bergnivaer mellan 0 och ca 4,5 meter djup under
markytan i sonderingspunkterna. Storre delen av omradet bestar av skogsmark med
blandskog. Endast det nordvastra hornet ar 6ppet och bestar av anlagda grasytor.
Inom omradet finns rester av gamla husgrunder, stentrappor och stenmurar.

Sodra planomrédet

Ett geotekniskt utlatande togs fram till samrad (Tyréns, 2016-04-29), och detta har
kompletterats infor granskning (Tyréns, 2017-07-07). Utredningen med tillhrande
bilagor finns att 1&sa i sin helhet hos stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresd kommun.

Enligt jordartskartan fran SGU utg6rs omradet av berg i dagen med eventuellt tunt
lager av ovanliggande morén. | sydvastra delen aterfinns fyllnadsmassor av okand
maktighet. Topografin ar plan fransett en slant/hojdrygg i den sydostra delen av
nuvarande fastighet Tyreso 1:541. Slanten utgdrs av jord av ringa maktighet, samt
véxtlighet pa berg.

Generellt &r det nara till berg med frekvent forekommande ytnara hallar, bara nagon
decimeter under vaxtligheten. I en sénka i den sodra delen av undersokningsomradet,
beddms jorden utgoras av lera och jordmaktigheten vara storre an for
omkringliggande mark. Omradet ar dock begransat i omfattning da det omgérdas av
synliga berghallar i samtliga vaderstreck.

Planforslag och konsekvenser

Norra planomradet

Enligt utredningen som AF genomfort bedéms grundléggning kunna ske utan
sarskilda forstarkningsatgarder med hel kantforstyvad platta eller sulor pa packad
fylining pa friktionsjord eller berg. I det fallet att jorddjupen under lagsta golvniva ar
storre an ca 3 meter foreslas istéllet grundlaggning med t ex pélar. Planerna for de
blivande byggnaderna medger att grundlaggning sker ytligt. Pa nagra enstaka stallen
kommer schakt att ske pa mellan 0,5 till 1,2 m djup i berg. Risken for ras bedéms som
ytterst liten vid dessa grunda schakt. Det bedoms dérfor inte att nagra sarskilda
atgarder kravs for dessa schakt.

Sodra planomrédet
Enligt Tyréns utredning foreligger det inga geotekniska hinder for genomférandet av
foreslagen exploatering inom aktuellt detaljplaneomrade

For att kunna bygga de planerade flerbostadshusen, med kallarplan, kommer det
kravas bergschaktningsarbete. Jord-bergsonderingar har utforts inom omradet och
dessa bekraftar att jordmaktigheten ovan berg ar ringa. Utifran dessa undersokningar
kan konstateras att omréadet saknar forutsattningar for stabilitetsrelaterad problematik.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

I dagsléget ar tre av fastigheterna inom planomradet bebyggda med fritidshus. En av
de befintliga byggnaderna nyttjas for fritidsgarden Strandtraffen. Tva av fastigheterna
ar obebyggda och utgors av naturmark med blandskog. Tva av fastigheterna ar
bebyggda med fritidshus pé i 6vrigt oexploaterad mark.
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Lokaliserinskarta (flygbila). Planomradet makerat I rott.

Ostra sidan av norra planomrédet gransar till Gamla Tyres. Langs gatorna
Plommongrand, Parongrand och Appelgrand finns radhus, parhus och smahus i tva
véaningar. De ar uppforda framst i vit och ljusgul puts samt gul trapanel.
Komplementbyggnader och carports har till stora delar i réd trdpanel. Byggnadernas
takmaterial bestar framst av roda och svarta tegelpannor. Takformen &r till storsta
delen sadeltak med brant takvinkel samt pyramidtak med nock.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

Pa norra sidan om Tyres6vagen ligger Strandtorget dar bostads- och
verksamhetsbebyggelse i 2—4 vaningar ar belagen kring ett centralt torg.
Fasadkuldrerna ar beige och réda nyanser av puts. Fran torget har man verblick Gver
infartsparkeringarna, Tyresovagen och norra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar framst byggratt, den andel av ett bestimmelseomrade pa
kvartersmark som far bebyggas. Genom en uppsattning olika planbestammelser (se
tabell i avsnittet “planbestammelser”) regleras storleken pa byggratterna, dvs. i vilken
omfattning kvartersmarken i planomradet far bebyggas. Framst regleras
byggnadsvolymer (ytor, hojder och takvinklar) och i viss man detaljer i utformningen
av byggnaderna. Med anvéndnings- och egenskapsgranser regleras placering av
byggnader och endast mindre avvikelser tillats i bygglovskedet utéver avgransade
byggratter. Fragor om arkitektur och detaljerad gestaltning hanteras slutgiltigt i
bygglovskedet. Det innebar att fardig byggnation kan avvika fran illustrationer i denna
beskrivning, vilka endast visar mdjliga” och nu ténkta alternativ for utformning.

| separata kvalitetsprogram (se bilagor) for den norra respektive sodra delen av
planomradet ges riktlinjer for byggnaderna och den yttre miljon framst avseende
arkitektur, material, utformning av allmanna platser, bostadsgardar och gron design.
Kvalitetsprogrammen utgor en avtalsbilaga till markdverlatelseavtalet och ar i den
bemarkelsen bindande i vissa gestaltningsfragor.

Norra planomradet

Detaljplanen mojliggdr ny bebyggelse i form av flerbostadshus, punkthus,
vardboende och verksamhetslokaler. Tillkommande bebyggelse foreslas dels placeras
langs Tyresovagen och i vinkel runt en gemensam innergard ovan ett underjordiskt
parkeringsgarage och dels pa ett friare satt inom omradet anpassat till den befintliga
topografin. | denna del av planomradet majliggors for cirka 170 lagenheter, 54 platser
i ett vardboende och en lokalyta om ca 500 kvm for verksamhetslokaler.

Befintlig bebyggelse inom planomréadet kommer att rivas. Fritidsgarden Strandtraffen
kommer att behdva flyttas till nya lokaler utanfor planomradet.

b,

Ui

il T
L
S

I

L

M(‘jji utfbrrﬁningiav Iar'n'ellhusen [&ngs med Tyresd\/éien, vy fran innergarden. Kélla: SandellSandberg
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017

omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

MIOWASOHYDLSYHY

~ : -
lustration byggnadernas placering och gardsmiljons utformning. Kalla: SandellSandberg

Léngs Tyresovagen och i vinkel mot denna mojliggors for flerbostadshus/lamellhus i
motsvarande 3-5 vaningar. Dessa bildar en ssmmanhallen fasad mot Tyresévéagen
och majliggor en kringbyggd ostérd gron gardsyta mot vilken uteplatser och
balkonger vander sig. | byggnaden mot Tyresévdgen mojliggors for
verksamhetslokaler i entréplan med entré mot TyresGvagen och genomgaende entréer
béade fran innergarden och fran Tyresévéagen. Detta kommer bidra till ett naturligt
genomfldde av folk och en mer stadsmassig sockelvaning som knyter an till torget
och dess funktioner.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING
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MGijlig utformning av byggnaderna langs Tyresovégen. Vy fran Strandtorget. Kalla: SandellSandberg

Majlig utformning av byggnaderna Iéngs Tyresovagen. Vy fran nordvéast. Kélla: SandellSandberg

Byggnation av fem punkthus i motsvarande fyra-fem vaningar mojliggors.
Detaljplanen medger en friare placering av punkthusen langs Préstgardsvagen och
kring innergarden. En organisk gardsbildning bildas i och med placeringen av husen.
Det skapas ocksa majlighet att anlagga en social yta for exempelvis en naturlek mellan
husen.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017

omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING
- : 9

Mgjlig utformning av punkthus langs Tyresovégen. Kélla: SandellSandberg
Langs Apelvagen méjliggor detaljplanen ett vardboende i tre vaningar. Byggnaden
uppfors i vinkel for att uppna en effektiv disposition invandigt. Med den
vinkelformade byggnadskroppen skapas ocksa en innergard i nordvést-lage for de
boende med plats att vistas i bade sol och skugga. Huvudentrén lokaliseras langs
Apelvigen. Dar mojliggors ocksa besoksparkering, entré samt angoring for
varutransporter.

Mijlig utformning av vardboendst langs Apelvagen. Vy fran dst. Kalla: SandellSandberg

Byggnaderna foreslas huvudsakligen uppforas i spritputs med inslag av tegel och tra i
varma, dova kuldrer. Sockelvaning utfors i tegel med ostruken fog. Entréer har
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292
GRANSKNINGSHANDLING

traomfattningar. Trad och véxtlighet tillsammans med laga murar i tegel eller
bradgjuten betong tydliggor entréer och uteplatser.

N3DYASOHYD.Ls yeie

Sektioner som visar planerad bebyggelse. Kalla: Tyresd kommun
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

Sodra planomréadet

Inom den sodra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for cirka 50 lagenheter
som sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertradgard. Planforslaget medger
att byggnaderna uppfors i 2-3 vaningar med en hdgre byggnadsdel om 4 vaningar
inom fastighetens dstra del langs Apelvagen. Huvudentré och angoring sker langs
Apelvégen.
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Mjlig utformning av ygéaeﬁ Iéhgs Ape vagen. Fasad i granat trd. Kalla: Kanozi Arkitekter.

Parkering foreslas i ett parkeringsgarage under byggnaderna som angadrs via en ramp
fran Apelvagen. Forutom bostader ges mojlighet for verksamheter i markplan som
inte &r storande for omgivningen som exempelvis naprapat, massage och fotvard.
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Detaljplan for bostader och vard- och OKTOBER 2017
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: 2015 KSM 0292

GRANSKNINGSHANDLING

Byggnaderna foreslas uppforas i granat trd med partier i skivmaterial. P4 balkong och
loftgangsvéggar anvands ett ljusare tra- och skivmaterial.

Mojlig utformning av bostadskvarteret med vintertradgarden som sammanbygger huskropparna.
Kalla: Kanozi Arkitekter

Befintlig bebyggelse foreslagna flerbostadshus

D-D Marksektion utmed Apelvagen med vy at soder (se kartbild s 20). Kalla: Kanozi Arkitekter

| | |
) ) 41 b

+41,3 Bostader Plan 3
+38,3Bostader FEZ
+35,3 Bostader Plan 1
+323 Entréplan

kil
o, oo

+29,3 Garageplan

Marksektion over foreslagen bebyggelse i sédra planomradet (se kartbild s 20). Kélla: Kanozi
Arkitekter.
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GRANSKNINGSHANDLING
Solforhallanden och skuggstudie

Nulagesbeskrivning

I dagslaget ar det ingen bebyggelse inom eller angransande till planomradet som
paverkas av skuggning da planomradet till storsta delen ar obebyggt. Daremot sa
skuggas omgivande bebyggelse av den hdga vegetationen som finns inom omradet.

Planférslag och konsekvenser
Norra planomradet

23 juni kl. 09.00 kl. 13.00 kl. 17.00

Kalla: SandellSandberg
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GRANSKNINGSHANDLING
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21 juni KI. 09.00 kI. 23 juni 12.00 kl. 15.00

Kalla: Kanozi Arkitekter

Gator och trafik

Nulégesbeskrivning

Planomradet angors framst fran Prastgardsvagen i vaster. Tyresévagen i norr ar den
priméra trafikleden i naromradet och leder till Tyresos centrala delar. Langs en stracka
av TyresOvagen gar en separat gang- och cykelvag vilken leds under Tyres6vagen via
en gang- och cykeltunnel (i héjd med Strandtorget). Denna gar vidare till korsningen
med Videvagen, samt aven vidare mot Gstra TyresO. Langs Prastgardsvagens ostra
sida saknas separerad gang- och cykelvég. Prastgardsvagen leder bl.a. till Alby
friluftsgard i sydvést. Apelvagen anvands for tillfart till fastigheterna pa Apelvagen,
Plommongrand, Appelgrand och Parongrand. Under 2013 byggdes en trottoar pa
Apelvégens norra sida.

Aktuella trafikmangder pa berorda vagar. Kalla: Tyresé6 kommun 2015-2016

g/ delstracka Fordon/ADM Andel tung trafik Hastighet km/h
TyresOvégen Ca 10 500 9,5 % 50
Prastgardsvagen Ca 1500 3% 40

Planforslag och konsekvenser

Det allmanna gatunatet inklusive gang- och cykelvagar regleras i plan som allmén
platsmark. Platser och strak ska utformas med fokus pa tydlighet, tillganglighet och
trafiksékerhet i enlighet med gallande lagstiftningar och rad. Detaljerade utformningar
hanteras inom ramarna for kommunen utvecklingsarbete med kommunal
infrastruktur. Detaljerade l6sningar detaljprojekteras i kommunala
genomforandeprojekt bekostade av investeringsmedel.

Norra planomradet

Angoring till flerbostadshus, punkthus och centrumverksamhet mojliggors fran
Prastgardsvéagen. Detaljplanen méjliggor angdring till bostader och
centrumverksamhet via ett “innertorg” dar dven cykelparkeringar skapas. Ett
parkeringsgarage under mark, med utbud av cykelparkeringar, utgoér omradets
huvudsakliga angoring for boende. Garaget forses med kérbart saval som
planteringsbart bjélklag vilket ska dimensioneras for laster motsvarande uppstéllining
av storre raddningsfordon. Detta detaljstuderas och sékerstélls i projekteringsskedet.
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GRANSKNINGSHANDLING

Planforslaget medger ocksa viss angoring till bostadsbebyggelse direkt fran
Prastgardsvéagen.

For okad trafiksédkerhet foreslas en separering av trafikslag genom en ny gang- och
cykelbana langs Préastgardsvégens ostra sida. Detta kan genomfdras inom allman
platsmark gata.
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Ilustrationer som visar in- och utfart fran parkeringsgaraget, lampliga gc-passager Over Prastgardsvagen
samt mojliga hastighetsddmpande atgérder. Kélla: Sweco

Langs Tyresévagen bevaras gang- och cykelvagen och befintlig tunnel utgor
planomradets koppling till Strandtorget i norr. Gang- och cykelvagen ansluter langs
Prastgardsvagen. Verksamhetslokalerna i norra delen av omradet foreslas fa
genomgaende entréer och de kommer darmed dven nas via gang- och cykelvag fran
Strandtorget.

Fran Apelvagen mojliggors for huvudentré och angaring till vardboendet.

Bedomningen ar att befintlig infrastruktur (framst Prastgardsvagen och Apelvagen)
kan hantera tillkommande trafikfléden utan storre kapacitetsatgarder. Darfor bedoms
det inte nddvéndigt att genomfora en kapacitetsanalys. Till storre delen kommer det
endast att fardas personbilar pa dessa végar, endast vid enskilda tillfallen tung trafik i
form av avfallshanteringsfordon. Bedémningen &r att befintliga dimensioner pa
gatorna kan hantera dessa fordon, dock finns utrymme pa allmén platsmark for att
vid dnskemal uppgradera gatornas standard.

Apelvagens gatubredd medfor att tyngre fordon som ska svinga ut pa
Prastgardsvagen behover ta ut svangen ver del av motsatt kérbana. Detta bedoms
acceptabelt utifran trafikfloden. Storre fordons sé kallade “sveparea” innebér att en fri
sikt krévs kring korsningen mellan Prastgardsvégen och Apelvagen. Detaljerad
trafiklosning far studeras vidare i detaljprojekteringen i ett senare skede.

25
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GRANSKNINGSHANDLING

Sodra planomréadet

Den sodra delen av planomradet angdrs fran Apelvagen via Prastgardsvagen. Har
foreslas en nedfart till ett underjordiskt parkeringsgarage i 6ster som rymmer bil- och
cykelparkering for de boende. I den véstra delen skapas en enklare angoringsyta med
besoksparkering. Trottoar finns pa Apelvéagens norra sida.

=och Utfart
parke’f;pgégaragfe

L8]

lustration 6ver angéring till sodra planomradet. Kélla: Urbio
Parkering

Nulagesbeskrivning
| anslutning till Strandtorget norr om Tyresévagen finns tva storre infartsparkeringar.

Planférslag och konsekvenser

Norra planomradet
Planforslaget medfor inga forandringar av infartsparkeringarna beldgna pa norra sidan
av Tyresdvagen.

Den nya innergarden inom norra planomradet far byggas under med ett underjordiskt
garage rymmande 101 parkeringsplatser med infart via ramp fran Préastgardsvéagen.
Detaljplanen majliggor ett parkeringstal om 0,55 bilplatser per lagenhet fér norra
planomradet. Parkeringstalet motiveras av planomradets néarhet till service och
kollektivtrafik samt att en andel av ldgenheterna planeras vara enrumslégenheter vilka
forvantas ha ett lagre behov av bilparkering. De boende nar parkeringsgaragen fran
trapphusen med hiss och trappa.
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Majlig utformning av parkeringsgarage i norra planomradet. Kalla SandellSandberg

Verksamhetslokalerna har fyra p-platser i det underjordiska garaget samt tre
parkeringsplatser pa innergarden. De tre punkthus som ligger utmed Prastgardsvagen

OKTOBER 2017
DNR: 2015 KSM 0292

har RHP-platser for tillganglig angoring utmed Prastgardsvagen. Invid vardboendets
entrézon mojliggors for fem bilparkeringsplatser, en handikapparkeringsplats samt
cykelparkering ovan mark. Atta p-platser for personal pa vardboendet finns i det
underjordiska parkeringsgaraget.

Cykelparkering mojliggors bade i
parkeringsgaraget och i markplan pa innergarden.
Planforslaget medger ca 430 cykelplatser vilket ger

T3

ett cykelparkeringstal om cirka 2,6 cykelplatser per
bostadsldgenhet for norra planomradet.

50

Sodra planomréadet

Den sodra delen av planomradet angérs fran
Apelvdgen via Prastgardsvagen. Har foreslas en

AR

nedfart till ett underjordiskt parkeringsgarage som
rymmer bilparkering (53 platser varav 3 %
handikapp) och cykelparkering (28 platser) for de iy
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boende. Parkeringsgaraget planeras for ett
parkeringstal om 1,0 bilplats per lagenhet. |

tigt
T

markplan planeras for tva besoksplatser och en
handikapparkeringsplats i anslutning till

huvudentrén. i3

Till hoger: mojlig utformning av parkeringsgarage i sédra
planomradet. Kalla: Kanozi arkitekter
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Kollektivtrafik

Nulégesbeskrivning

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. | dagsléget trafikerar ett flertal busslinjer
Tyresovagen. Narmaste busshallplats ligger langs Tyresovéagen i direkt anslutning till
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Det ar av stor vikt att invanare i tillkommande bebyggelse fortsatt har god
tillganglighet till kollektivtrafik. Planforslaget forvéntas skapa ett 0kat underlag for
kollektivtrafiken genom de tillkommande bostéderna.

Detaljplanen sakerstéller forbindelsen till busshallplatsen vid Tyresévagens sodra sida
genom att reglera en Gppning i bebyggelsen langs Tyresévagen. Atkomst till
busshéllplatsen pa Tyresovagens norra sida foreslas fortsatt vara forlagd via gang- och
cykeltunneln under Tyresévagen vid planomradets véstra del.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga utpekade kulturmiljovarden eller kdnda fornld&mningar inom
planomradet.

Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kdnda, foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service

Nulégesbeskrivning

Vid Strandtorget, norr om planomradet ér livsmedelsaffar, mindre butiker,
restauranger och bibliotek belagna. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Strandskolan, idrottshallen Strandhallen, Tyreso skola och idrottshallen Slottshallen.
Soder om planomradet finns den befintliga forskolan Stjarnan. Ett av de befintliga
bostadshusen inom planomradet hyrs av fritidsgarden Strandtréffen.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen méjliggor for fler bostader i omradet vilket forvantas 6ka underlaget for
befintliga verksamheter pa Strandtorget. Inom planomradet lings med Tyres6véagen
mojliggors for centrumverksamhet samt verksamhetslokaler (for exempelvis
vardcentral vilket saknas i ndromradet idag.

Offentlig service
Inom planomréadet majliggors for ett vardboende for aldre med cirka 50-60
vardplatser.

Fritidsgarden Strandtraffen kommer behova flytta till andra lokaler utanfor
planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nétet.

Varme
Mojligheten att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fijarrvarmenatet utreds,

mojligheter finns att l1dgga ledningar i allmén platsmark. Befintliga fjarrvarmeledningar

finns narmast norr om planomradet i Maria Sofias vég.

El
El- och teleledningar ska forlaggas i mark.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernat. For information rérande
fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova. Vid behov av flyttning
och/eller ersattning av ledningar och annan teknisk infrastruktur kontakta
ledningshavare i ett tidigt skede.

Avfall

Enligt Boverket byggregler (BBR) ska sopkarl finnas inom 50 m fran entrén till ett
flerbostadshus. Avfallshantering planeras att ske pa konventionellt satt med enskilda
avfallskdrl inom de olika fastigheterna. lllustrerade I6sningar har studerat att
uppstéllningsplatser for avfallshanteringsfordon kan skapas pa lampliga platser i
omradet vilka méjliggor olika teknikalternativ. Las mer om avfall i avsnittet som
behandlar genomforandefragor.

Dagvatten

Nulégesbeskrivning

Norra planomradet

Omradet utgors i dagslaget framst av naturmark inom tomtmark med mindre
bebyggelse. Dagvattnet for avrinningsomradet mynnar ut i Follbrinksstrommen till
recipient Kalvfjarden sydost om planomréadet. Dagvatten som bildas inom
planomradet samlas i dagsléget upp i diken och leds vidare till dagvattenbrunnar och
markforlagda ledningar som transporterar vattnet vidare till recipienten utan
ytterligare rening.

Sodra planomrédet

Omradets avvattning sker idag fran sluttningen i sydost i huvudsak at nordvést mot
ett dike pa sodra sidan av Apelvagen. Fran diket finns trumma med utlopp i en back
vid Plommongrand. En mindre del av omradet avvattnas mot korsningen
Prastgardsvagen och Apelvagen. | omradets mittersta del at séder finns ett lagre
instangt omrade som bréaddar at norddst mot diket vid Apelvégen.

Dagvattnet inom avrinningsomradet leds via trummor och diken till
dagvattendammen Droppen och sen dérifran till Follbrinksstrémmen och vidare till
recipienten Kalvfjarden. Recipienten klassificeras som kénslighetsgrupp 1 enligt

OKTOBER 2017
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Tyres6 kommun. Dagvattendammen Droppen bade renar och fordrgjer vattnet fran
bebyggelsen i omradet.

Befintliga ledningar

Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar korsar sodra planomradet i
nordsydlig riktning strax dster om gransen mellan Tyresd 1:541 och 1:540.
Ledningarna kommer att behdva laggas i annat ldge vid exploatering av omradet. En
trumma med utlopp finns i sydvastra hornet pa fastigheten. Trumman avleder
dagvattnet fran diket och sankmark norr om infart till forskolan Stjarnan som ligger
direkt soder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Tyresd kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska det vid fortatning av
befintlig bebyggelse efterstrévas lokalt omhandertagande av dagvatten och en
oforandrad belastning pa dagvattennétet och recipienten. Dagvattenutredning har
tagits fram, i markoverlatelseavtal regleras att denna ska foljas.

Norra planomradet

Den foreslagna byggnationen av planomradet kring Apelvagen innebar att det sker en
forandring av andelen hardgjorda ytor, vilket i sin tur paverkar dagvattenbildningen.
En kompletterad dagvattenutredning har utforts efter samradet (Geosigma AB, 2017-09-
01) Recipientens status bedéms inte paverkas negativt om foreslagna atgarder i
Geosigmas dagvattenutredning genomfors. Foreslagen dagvattenhantering innebar
dven en minskad belastning pa befintligt dagvattensystem. Mindre vatten kommer att
tillféras dagvattensystemet jAmfort med om fastigheten 1&mnats orord.

Vid extremregn, exempelvis 50- och 100-arsregn, bildas stora mangder dagvatten inom
planomradet. De hdga regnintensiteterna gor att gronytor snabbt blir mattade och
ytavrinning uppstar inom hela omradet.

Vid ett 100-arsregn med 10 minuters varaktighet faller sammanlagt cirka 430 ms regn
inom planomradet, som till Gvervdgande del kommer avrinna som dagvatten da
gronytorna inte kommer hinna infiltrera dagvatten.

Det ar darfor av storsta vikt att torgytan hojdsatts sa att dagvatten kan avrinna ytligt at
vaster eller genom Gppningen mellan byggnaderna i nordost. Sa stor andel av ytorna som
mojligt bor luta mot sldppet i nordost och vidare till Tyresdvagen, déar det sedan rinner
mot de glest bebyggda omradena med stora skogs- och grénomréaden i ster for att
slutligen na Kalvfjarden. Det &r viktigt att sakerstélla att dven GC-véagens hojdséttning
mojliggor en avrinning at nordost, sa att dagvattnet inte viker av mot lagpunkten i véster.

Ovriga delar av torgytan lutas at véster sa att dagvattnet avrinner ytligt till lokalgatan och
vidare mot TyresOvégen i norr. Dar kommer dagvattnet med storsta sannolikhet ansamlas
i gdng- och cykeltunneln under Tyresévagen, som utgor en lokal lagpunkt i terrangen och
kommer motta ytligt avrinnande dagvatten fran ett mycket stort omrade.

Med en hojdsattning av torgytan som maximerar avrinning at nordost kommer sannolikt
de volymer som transporteras till gdngtunneln vid ett 100-arsregn att minska jamfort med
nuvarande markanvandning. Detta eftersom dagens gronytor i stor utstrdckning avrinner
mot gangtunneln, och gronytorna vid stora extremregn i praktiken fungerar som
hardgjorda ytor som ger stor ytavrinning. Genom att avleda en storre del av flodet dsterut
kommer darfor belastningen pa lagpunkten vid gangtunneln att minska. Detta bedoms
vara en sa god hantering av dagvatten som ar mojligt att fa vid denna typ av extremregn.
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Att ovanstaende hojdsattning genomfors sakerstalls genom att dagvattenutredningen
kopplas till markanvisningsavtalet.

Byggnader och forgardsmark

hojdsétts med fall mot GC-vag. |
b4 Markniva hégre an Tyresdvigen
sakerstaller att ytavrinning sker
mot gatumark. > Ungefarlig position dar
hdjdpunkt/troskel i GC-vag

justeras for att sakerstalla
aurinning mot Tyresdvagen
inordost.

Nuvarande lagpunkter fylis
ut 3 att marken har en
utning at nordost

—j- Ytiiga avrinningsvagar

1 D Planomradesgrans

0 510 20 30 40
— —— w— | € ter

.*
- .'." Lo :
’ Parkeringsytan hojdsatts med
utning mot vagen i sydost

Bilden visar en dversiktskarta som tar upp nagra av de aspekter som behover tas i beaktande vid
hojdsattning av omradet for att Gversvamningsskador ska undvikas. Kélla: Geosigma AB

Sodra planomréadet
En dagvattenutredning togs fram av 02landskap infér samradet (02landskap 2016-05-
13) Denna har uppdaterats med en féroreningsanalys (AF 2017-06-04)

Forutsattningarna for infiltration och perkolation i omradet ar begransade, da stora
delar av befintliga markytor utgors av berg med ett tunnare jordtécke. For att klara ett
10-arsregn behovs en volym om 82 m3 dagvatten fordrojas. Detta foreslas uppnas
genom en kombination av atgarder som Gppet magasin, tackt magasin, regntradgard
och ett avskdrmande dike mot hojden i sydostra delen av fastigheten. Exakt
fordelning mellan olika infiltrations, perkolations och fordrojningsatgéarder avgors vid
Detaljprojekteringen.

Vid etablering av de forslagna renings-och fordréjningsatgarder som presenteras i
dagvattenutredningen bedémer AF att samtliga riktvarden uppfylls.
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Brandposter, brandvattenforsorjning, brandskydd

Ingen av végarna kring omréadet ar av Trafikverket rekommenderade végar for transporter
av farligt gods och omradet bedéms ligga inom 10 minuters insatstid.

Ett brandtekniskt utlatande har tagits fram (Brandkonsulten AB, 2017-08-31).
Bostadshusen ar atkomliga for raddningstjansten genom att raddningsfordon kan
stallas upp inom 50 m fran byggnadernas angrepps-/tilltradesvagar. Angreppsvégar i
vardboendet placeras sa att avstand till uppstallningsplats for raddningsfordon
understiger 50 m. Avstand fran uppstéllningsplats av raddningsfordon till ndrmsta
brandpost far inte dverstiga 75 m.

Punkthusen

Lagenheter utrymmer primért via trapphusen. | fyravaningshuset sker alternativ
utrymning med hjélp av raddningstjansten. Da barbar stegutrustning inte nar évre planet i
femvaningshusen och da stegfordon inte nar runt hela byggnaderna behéver dessa
trapphus utformas som Tr2-trapphus.

Flerbostadshusen

Lagenheter utrymmer primért via trapphusen. Samtliga lagenheter nas av
raddningstjansten fran torgsidan. Marken mot torget utfors sa att raddningstjansten nar
samtliga lagenheter med den bérbara stegutrustningen. Verksamhetslokaler utryms utan
hjélp av raddningstjansten.

Vardboende
Utrymning sker via huvudtrapphuset och via de tva utvéndiga trapphusen. Utrymning
bygger inte pa raddningstjanstens medverkan.

Sodra planomradet
Ett PM brandskydd har tagits fram (FAST Engineering, 2016-05-13) Aktuell byggnad
beddms enligt utredningen uppfylla géllande brandregler.

Miljo, halsa, trygghet och sakerhet

Radon
Marken bedéms ha lag- eller normal risk for markradon.

Fororenad mark
Det finns inga kinda fororeningar inom eller i direkt anslutning till planomréadet.

Risker och séakerhet

Léansstyrelsens kartering av dversvamningsrisk vid skyfall; lagpunktskarteringen for
storre ytor (6ver 16 m2) visar att omradets lagpunkt ar langs Tyres6végen och
Apelvdgen. Utmed Tyresdévagen finns dven ett instangt omrade for dagvatten.
Dagvattenutredningen utreder hoga vattenfloden, se foregaende kapitel gallande
dagvatten.

Buller

Tyres6védgen ar den primara trafikbullerkallan men aven Préastgardsvagen paverkar
planomradet nagot. En trafikbullerutredning har tagits fram (Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB, aug 2017) vilken har uppdaterats infor granskning. Utredningen
visar att de planerade bostadshusen utsatts for hoga bullernivaer fran trafiken pa
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Tyresdvagen och Prastgardsvagen samt ljud fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot
Tyres6végen blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A).

Leq 24 i dBA
30-35
35-40
40-45
45-50
50-55

l55-60
60>

(Leq) 6ver 24 timmar ar 2016, planomradet ungefarligt markerat med svart

Qop

Ekvivalent ljudniv.
linje

Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
foreslagen lagenhetsutformning samt rekommenderade bullerdampande atgarder kan
bostader med hdg ljudkvalitet byggas. Byggnaderna och lagenheterna samt eventuella
bullerskydd ska utformas sa att:

hogst 60 dB(A) respektive 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad till
lagenheter om hogst 35 m2.

hogst 55 dB(A) respektive 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader till
lagenheter storre an 35 m2.

hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst
halften av bostadsrummen i varje l&genhet storre dn 35 m2 dér
ekvivalentnivan vid nagon del av ldgenheten Gverstiger 60 dB(A).

uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B.

lagst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

Med byggnader placerade som skyddade ljuddampare skapas en god miljo pa
innergarden dar uteplats kan anordnas. Aven med lampligt val av fonster och
uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas. Slutligen bor maximala ljudnivaer
beaktas vid dimensionering av byggnadernas fasad sa att riktvarden for maximala
ljudnivéer inomhus innehalls.

Bestdmmelse har skapats for att sakerstalla att regler om tyst sida (i enlighet med vid
planens framtagande gallande forordning, SFS 2015:216) foljs i bygglovskedet.
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Bullerkarta redovisar ekvivalent ljudniva. Kalla: Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB

Ekvivalent ljudnivé for dygn 1,5 m over mark

[ ] >50 dB(A)
[ ] <50 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad

Frifdltsvarde
s 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

Prognostiserade trafikuppgifter for ar 2030, pa végar som har betydelse for ljudnivan.
Kalla: Tyres6 kommun (utredningsarbete Trivector 2012):

Vig/delstrécka Fordon/ADM Andel tung trafik Hastighet km/h
TyresOvégen Ca 13 200 9,5 % 50
Prastgardsvégen Ca 2 000 3% 40

DNR: 2015 KSM 0292
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Trygghet

Detaljplaneforslaget ger forutsattningar for en okad trygghetskansla i omradet da
foreslagen anvéndning innebdr att fler manniskor kommer bo, rora sig till och inom
planomradets narhet dven kvallstid. Fler ménniskor pa gatorna och i husen, som kan
overblicka gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. Placeringen av den nya
bebyggelsen ligger i nérheten av andra offentliga verksamheter i Tyreso strand vilket
starker mojligheterna for en ny motesplats, for olika grupper i samhallet, att skapas.
Detta bidrar till att fler m&nniskor mots och kénslan av gemenskap och trygghet i
omradet forstarks.

Vidare majliggor detaljplanen for sakra anslutningar till gang- och cykelstrak samt
ytor som ger mojlighet till interaktion och olika sorters aktiviteter. Detta for att starka
tryggheten i och i ndrheten av planomradet.

God sikt och belysning &r dven viktiga aspekter att beakta ur ett trygghetsperspektiv
for oskyddade trafikanter och bor studeras vidare i projekteringsskedet.
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Planbestdmmelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse: | Forklaring/Syfte:

GATA Allmén gata avsedd for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Inom
omradet ingar aven planteringar, grasytor, hllplatsskydd med mera.

PARK Allmént gronomrade som kraver skotsel och till viss del ar anlagd. 1
anvandningen ingar dven komplement for parkens anvandning som gang- och
cykelvégar, planteringar mm.

B Bostdder och bostadsmiljéer.

BC:.D Bostéder och bostadsmiljoer. Centrumfunktion sasom handel, service,
samlingslokaler och andra centralt belagna verksamheter. Garage far uppforas
under mark.

BC: Bostéder och bostadsmiljoer. Centrumfunktion tillats i markplan, sasom

samlingslokaler och mindre verksamheter som behover vara litta att na for de
boende. Garage far uppforas under mark.

D; Vardboende.

e1000 Stdrsta byggnadsarea i m2.

e2000 Storsta byggnadsarea i m2 per byggnadskropp. Hogst tva punkthus far uppforas.
e3000 Detaljplanen mojliggor en inglasad/6verbyggd vintertradgard mellan

huskropparna utéver storsta tillitna byggnadsarea. Den gemensamma
vintertradgarden planeras innehalla mojligheter till aktivitet och rekreation for

de boende.
Hagsta tillatna nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).
Placering Byggnader ska placeras minst en meter fran fastighetsgrans.
—avser hela
planomradet
p Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens naturliga

beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas s langt som
mojligt, for att bevara omradets naturliga karaktar. Sprangning, schaktning och
fylining &r endast tillaten i foljande fall:

I ndra anslutning till planerad byggnad.
For att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa tillganglighet
Vid nedgrévning av ledningar.

fi Entréer till byggnaden ska vara genomgaende.

f Tak ska utforas vegetationskladda med t.ex. sedummaterial eller andra material
med motsvarande fordréjande egenskaper for takvatten.
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00-00™~

Minsta taklutning dr 15 respektive 30 grader for att inte riskera alltfor stor
paverkan vad galler skuggbildning pa befintlig bebyggelse i dster, langs
Plommongréand.

planomradet

b: Marken far endast byggas under med korbart bjélklag for att mojliggora
parkeringsgarage under mark. Bjélklaget far vara planterbart. Marken far inte
forses med byggnader ovan mark. Bjalklaget ska dimensioneras for laster
motsvarande uppstallning av storre raddningsfordon

Ny Sarskilt bevarandevérda ekar (utpekade i naturinventering) ska bevaras.

n, Markens topografi och naturmarkskaraktar ska bevaras.

Buller Bygglov far inte ges forran en ur bullersynpunkt god bostadsmiljo kan skapas,

—avser hela genom att; dér ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad Gverskrider 60 dB(A) ska

minst hélften av alla bostadsrum i lagenheten véndas mot en "tyst" sida. Vid
sadan "tyst" sida far inte 60 dB(A) ekvivalent ljudniva dverskridas eller 70 dB(A)
maximal ljudniva 6verskridas mellan kl. 22.00-06.00

Korbar forbindelse far inte anordnas.

Marken far inte forses med byggnad.

Genomforandetid
—avser hela
planomradet

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphéavas mot
berdrda fastighetsagares vilja under genomforandetiden.

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov

Marklov krévs for fallning av bevarandevérda ekar med stamfang om 0,3 meter
eller storre vid 1,3 meter 6ver mark
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomfdérandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara
végledande vid genomfdrandet av planen.

Tidplan for genomfdrande

Detaljplan vinner laga kraft (tidigast) Kvartal 1, 2018
Byggstart (kvartersmark) Kvartal 2, 2018

Tidplanen &r preliminar och forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft utan
Overklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomfarandetid borjar har fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares
bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetiden fortsétter planen att gélla till dess den &ndras eller upphévs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomforas sa lange
detaljplanen géller.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan kommunen och BoAktiv Sverige AB samt
Wallenstam AB for att reglera kostnaderna for detaljplanearbetet.

Till antagandet av planen kommer markdverlatelseavtal att tecknas mellan kommunen
och BoAKktiv Sverige AB respektive Wallenstam AB. Forutom markoverlatelse
reglerar avtalen fragor kring genomforande, ekonomi och ansvar. Till
markoverlatelseavtalet bilaggs kvalitetsprogram for att sékerstalla dverenskomna
kvalitéer for bebyggelsen och utemiljon pa kvartersmark. I avtalet regleras ocksa att
framtagna dagvattenutredningar ("Dagvattenutredning for Apelvagen”, Tyreso
kommun 2016-11-01 samt Geosigma AB reviderad 2017-09-01) ska foljas.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman for allménna platser (inom planomradet). Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Tyresé kommun &r huvudman for
allménna vatten- och avloppsledningar.

Respektive ledningséagare for fiber, el, tele och fjarrvarme ar huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.
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For mark utlagd som kvartersmark inom planomréadet ansvarar fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

OKTOBER 2017
DNR: 2015 KSM 0292

Fastighet: Fastighetsagare:
Tyreso 1:472 Tyres6 kommun
Tyreso 1:473 Tyres6 kommun
Tyreso 1:477 Tyres6 kommun
Tyreso 1:478 Tyres6 kommun
Tyreso 1:540 Tyres6 kommun
Tyreso 1:541 Tyres6 kommun
Tyreso 1:787 Tyres6 kommun
Tyreso 1:544 Tyres6 kommun

Marksamfallighet:

Delagande fastigheter:

Tyreso s:3

Alby 1:1
Bollmora 2:1
Brevik 1:1
Dyvik 1:1
Gimmersta 1:1
Raksta 1:1
Strand 1:1
Trinntorp 1:1
Tyreso 1:544
Tyreso 1:815
Allmora 1:144
Ava 4:1
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Kartan visar fastigheterna inom planbmréet. Planomradet &r markerat med rod linje

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan kommunen och respektive exploatdr ansoka
om fastighetsbildning for att bilda fastigheter enligt nedan.

Bostéader (B) respektive Bostéder, centrumfunktioner (BC;D;)

Omradet kan, om s 6nskas, delas upp i tva eller flera fastigheter for framtida
forvaltning. Dessa omraden omfattar fastigheten Tyreso 1:473 och del av
fastigheterna Tyres0 1:472, 1:477, 1:478 samt 1:787. Markoverlatelserna regleras i
markoverlatelseavtal mellan kommunen och Wallenstam AB.

Bostader, centrumfunktioner (BC»)

I markoverlatelseavtal mellan kommunen och Boaktivt AB regleras markdverlatelse
for att bilda en fastighet for bostader och centrumandamal i sodra delen av
planomradet. Detta beror fastigheterna Tyreso 1:540, 1:541 och del av Tyreso 1:544.
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Vérdboende (D)

For att mojliggora uppforandet av vardboendet (D2) kommer kommunen genom
markoverlatelseavtal att sélja delar av 1:478, 1:787 och 1:.477 till exploatoren
Wallenstam AB. Da detaljplanen vunnit laga kraft anséker kommunen och
exploatéren om fastighetsbildning.

Allmén platsmark

Till allmén plats ska delar av fastigheterna Tyresd 1:472 och 1:477 foras till
kommunala fastigheten Tyreso 1:544. Kommunen avser 16sa in mark for allmén plats,
vilken inte &r i kommunal &go. Fastigheten Tyreso s:3 &gas delvis av privata markégare
och dessa andelar kan I6sas av kommunen om fastighetsagarna sa 6nskar.

Befintliga rattigheter

Kommunen &ger samtliga fastigheter inom detaljplanen. Ett antal av fastigheterna &r
uthyrda. Fastigheten Tyreso 1:472 &r uthyrd till en kommunal fritidsgardsverksamhet
dér en inventering pagar for att hitta en ersattningslokal. Fastigheterna Tyreso 1:787
och Tyres6 1:540 ar uthyrda och hyresgésterna ar uppsagda till 2017-12-31. Aven
fastigheten Tyreso 1:541 ar uthyrd och hyresgésten ar uppsagd till 2017-12-31 men da
hyresgasten har besittningsskydd pagéar en process om det.

For planens genomforande krévs att ett antal &ldre servitut och andra réttigheter som
belastar befintliga fastigheter upphévs i kommande lantmateriforréttning i den
utstrackning de inte behover ligga kvar. Narmare utredning angaende dessa servitut
mm kommer att ske i samband med genomfdrande av detaljplanen.

Befintlig ledningsratt for starkstromsledningar ligger inom allmén platsmark och kan
ligga kvar oféréndrad.

Ansdkan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgarder ske genom ansokan
till Lantmaéteriet Stockholm, Lantmateriet fastighetsbildning, 801 82 Gavle.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvégar och park.

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet. For enskild
fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nérhet. Ledningar pa
privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetségare.

Befintliga allménna ledningar inom fastigheten Tyresd 1:541 ska flyttas till ny
ledningsdragning i Préastgardsvagen.

Uppvéarmning
Mojligheten att ansluta den planerade bebyggelsen till fjarrvdrmenétet utreds.
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El, tele- och fiber
El- och teleledningar ska forlaggas i mark. Fibernt finns i naromradet.

Avfall

I norra planomradet mojliggor illustrerade I6sningar bade sopkarl i standardutforande,
sopkasuner och losningar likt mobilt sopsug. Planbestdmmelse om dimensionering av
parkeringsgaragets bjalklag mojliggor angoring av avfallshanteringsfordon. Dock har
illustrerade l6sningar studerat en placering av uppstéllningsplats for
avfallshanteringsfordon langs Prastgardsvagen respektive Apelvagen fran vilka alla tre
ndmnda teknikalternativ kan I9sas.

| sodra planomradet ar mojligheterna goda att angora bostader med
avfallshanteringsfordon fran Apelvagen. lllustrerade I6sningar har studerat
uppstéllningsplats pa storre yta for angoring samt att dar skapa plats for ett antal
sopkasuner.

Ekonomiska fragor

Planavgift

BoAktivt och Wallenstam ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en
planavgift till kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska ddrmed ej
tas ut vid bygglovsprévning.

Exploatérernas kostnad

Exploatorerna bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken.
Exploatorerna far vidare utgifter for markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning
till foljd av planens genomforande. Exploatoren far ocksa utgifter for
anslutningsavgifter for VA, el etc enligt kommunens taxa. Kostnader for flytt av
ledningar ingér i kopeskillingen.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmélan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt géllande taxa.

Kostnader fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskravande arendena ér.

Kommunen ans6ker om fastighetsbildning for bildandet av fastigheter enligt
detaljplanen. Forrattningskostnaderna betalas av BoAktivt och Wallenstam.
Respektive fastighetségare ansoker och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgarder
sasom uppdelning i fler fastigheter, gemensamhetsanlaggningar, servitut o dyl.

Respektive ledningsagare ansvarar for att ansoka om forrattning och betala
forrattningskostnaderna for tillskapande av ledningsratt alternativt servitut.

Utbyggnad av allman platsmark

Den ersattning som ska erléggas till kommunen for utbyggnad av nddvandiga
kommunala anldggningar i samband med genomfdrandet regleras i
markoverlatelseavtalen.
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gallande VA - taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlé&ggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (aviopp) och dagvatten.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Varme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av kabelutsattning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Kvartersmark

Inom mark utlagd som kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for all
byggnation samt for framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planlaggning sker med standardforfarande i Tyresd kommuns regi.
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Magnus Runesson Plankonsult Sweco
Sara Fast Plankonsult Sweco
Sandra Westin Plankonsult Sweco
Erik Mejer Plankonsult Sweco
Barbara Vincent Projektledare exploatering Structor

Christer Hallberg Konsult MEX Structor
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