PLANBESKED
Tyres6 kommun 2017-10-06
1(4)
Babak Moazzami

planarkitekt

Diarienummet

2017 KSM 0792

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for andring av detaljplan for fastighet
Opalen 41 och Opalen 42

Férslag till beslut

Positivt planbesked ges for att prova mojligheten att dindra detaljplanen for
fastigheterna Opalen 41 och 42. Syftet ir att méjliggéra en dndring av
markanvindningen frin teknisk anliggning till skolverksamhet pa fastigheten

Opalen 42 samt att 6ka byggnadshéjden pi bada fastigheterna.

Sgra Kopparberg Helérre H.j‘crd'm
chef for stadsbyggnadsforvaltningen chef f6r planavdelningen
Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att det inte foreligger nagra hinder och ar
impligt med en dndring av markanvindningen samt utdkning av

byggnadshojden for att mojliggora utékning av kommunal service.
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Beskrivning av drendet

Tyresd kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked i
augusti 2017 med 6nskemdl om att méjliggéra en utokning av den befintliga
forskolan Cassigpeja pa fastigheten Opalen 41, Bide fastigheten Opalen 41 och
Opalen 42 ir i kommunal dgo. Fastighet Opalen 41 ligger pa Oringe strandvig 5

och Opalen 42 ligger pi Opalgingen 33. Bida fastigheterna ar lokaliserade i

Oringe, mellan Tyresoévigen och Oringesjon.

Abktuella fastigheter, Opalen 41 markerat i gnlt och Opalen 42 i riil.

Forslaget i ans6kan

Fastighetsavdelnings forslag for Opalen 41 och 42 méjliggor en
sammanslagning av tvé fastigheter till en. Syftet ar att andra markanvindningen
frin teknisk anlaggning till skola for hela omradet samt andring av hogsta
byggnadshojd frin en till tvd viningar. Motivet till forslaget 4r att kunna utdka
den kommunala servicen i omradet. Andringen av byggnadshojd motiveras av

att omkringliggande bebyggelse far uppforas i tva viningar,

Platsens forutsittningar
Fastigheterna dr beliget i ett gront bostadsomrade med radhus om tvd vaningat.
Ifastigheterna angrinsar till bostadsbebyggelse norr, sdder och vist samt

markparkering till ost.

Fastigheterna ligger cirka 2,6 km nordvist om ‘I'yresé centrum. Omréddet har

god tillging till kollektivtrafik, teknisk forsorjning och service. I kommunens
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oversiktsplan frin 2017 dr marken utpekad som medeltit bebyggelse.
Kommunen ser en mojlighet av att utveckla och fértita omridet.

Oversiktsplanen medger att offentlig service som férskola bér forbittras inom

kommunen.

Opalen 41 & 42 inringat i gillande
detaljplan.

o fastigheterna Opalen 41 och 42 giller aktuell detaljplan, nr 220:
o Detaljplan for del av Ostra Oringe inom Tyresi kommun, Stockbolms lin.
Detaljplanen vann laga kraft 1988-11-30. Detaljplanen medger L

(Vérmecentral) respektive S (Barnstuga).

I'or bida fastigheterna giller hogsta byggnadshéjd om 3,0 meter.
Genomforandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggér en dndting av

detaljplanen.

Fastighet Opalen 41 har en area pa 4 592 m? och pi fastigheten finns befintligt
forskolan Cassiopeja, £.d. Oringestugan. Fastighet Opalen 42 har en area pa 200
m?2 och pi fastigheten finns befintligt en virmecentral som inte ir i drift och ska
rivas. Inom och i anslutning till fastigheterna finns ligt belagna omrdden dir det
kan finnas problematik med avrinning av dagvatten. Omradet omfattas inte av

nagra ckologiskt kinsliga omriden cller riksintressen.

Fastigheternas jordart bestdr till stérsta del av postglacial lera vilket vanligtvis
bestar av silt och lera. Narmast Oringe strandviig bestir jordarten av kirr vilket
sammanfaller med den prickade matken i befintlig detaljplan. Fastighet Opalen
42 ir enligt Tinsstyrelsens undersokning 2017-03-16 och kommunens

undersékning 2015-02-26 redovisad som férorenat omride.
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44

Férvaltningens bedémning

En dndring av detaljplanen fér att mojliggora utbyggnad av forskolan dr i linje
med kommunens éversiktsplan for utveckling av offentlig service. En dindring
av markanvindning pd Opalen 42 bedéms vara limplig med héinsyn till redan
befintlig markanvindning pa Opalen 41. Forvaltningen bedémer dven att det ér
limpligt att se 6ver och utéka byggnadshojden. Dock bor tillgang till girdsyta

och eventuell skuggningspaverkan utredas under planarbetet.

Under en planprovning behover foljande sirskilt utredas:
e [ventuella markfororeningar
o Tillpang till gardsyta samt omgivande gronomraden
e Sol- och skuggforhillande

e  Undersoka trafiksituationen och angoring

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att positivt planbesked kan ges under
ridande forutsittningar. Detaljplanen skulle tidigast kunna antas kvartal 2, 2018
under forutsittning att planarbetet paborjas kvartal 3, 2017. Detaljplanen

bedoms kunna upprittas med begrinsat standardforfarande.
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