Svar pa interpellation (2016:77) av Kristina Lutz
(M) om samre stadsmiljéoer med chockhojda
tomtrattsavgalder

Stockholms stad hyr ut mark till omkring 5 500 sméhus och 3 900
flerbostadshus genom sé kallade tomtréttsavtal. Med tomtratten ger
Stockholms stad privatpersoner och foretag rétten att anvianda stadens
mark mot en rlig tomtréttsavgéld. Tomtrittsavgilden regleras med stod
av regler 1 jordabalken, normalt i tiodriga avtal mellan staden och
husédgarna. Avgildsnivaerna faststills i kommunfullméktige och de ska
enligt jordabalken spegla marknadsvérdet. De nuvarande avgéldsnivaerna
har varit oférdndrade sedan kommunfullméktiges beslut &r 2004, trots att
prisutvecklingen pé fastigheter stigit kraftigt i Stockholm. D4 flera
tiodriga avtal 16pt ut eller haller pé att 16pa ut, samtidigt som
fastighetsvirdena fordndrats, dr det nu dags att kommunfullméktige att
faststélla nya nivéer for tomtratterna. Darfor presenterades forslag till nya
avgildsnivaer for exploateringsndmnden varen 2016. Forslaget
remitterades ut fOr att samla in synpunkter i syfte att kunna lagga fram ett
vélbalanserat forslag utifran stadens roll som markagare, mojliggdrandet
av nyproduktion av hyresritter och stockholmarnas privatekonomi.

Utifrén det forslag som skickades ut pé remiss har hénsyn tagits till
flera av remissinstansernas synpunkter. [ forslaget har lingden pa
infasning justerats for befintliga tomtréttsinnehavare fréan tre till fem éar.
Vidare har avgéldsrantan for nyupplatelse justerats fran 4,5 procent till 4
procent, i syfte att 6ka mdjligheten till nyproduktion av hyresritter. For att
minimera troskeleffekter for i tiden nirliggande nyproduktion beslutades
om en infasning av nyupplatelseavgilden. Vi anser att det forslag som nu
beslutats ar vélbalanserat utifran stadens méalséttningar om en jamlik stad
med langsiktigt hallbar ekonomi, mojligheten att bygga ett stort antal
hyresritter och hushéllens ekonomi.

I praktiken innebir tomtréttsinstitutet i Stockholm ett sétt att
mdjliggora ett okat bostadsbyggande till forménliga villkor och har
inneburit, och kommer dven i framtiden att innebéra, en kraftig
subventionering av markkostnaderna. Mycket viktigt att framhélla ar
ocksa att intdkterna fran bland annat tomtréttsavgilderna &r en
forutséttning for att Stockholms stad skall kunna investera i nya
bostadsprojekt i framtiden, inte minst en omfattande byggnation av
hyresritter.

Forslaget om nya tomtrattsnivéaer i Stockholm har tydligt synat brist
pa politiskt ledarskap och ansvarstagande frdn Moderaternas sida. Vi har
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fatt dubbla signaler fran ledande foretrddare for partiet. Till en borjan
menade de att ”en uppjustering av tomtréttsavgilderna ma vara motiverat
med hénsyn till markvardesstegringen och stadens finanser, men att den
maéste ske betydligt mer gradvis dn nu liggande forslag”. Forst forsvarar
de alltsd forslaget till fordndringar under forutséttning att en ldngre
intrappningstid av avgélderna infors, en fordndring som ocksa fanns med i
det forslag som lades fram for kommunfullméktige. Sedan meddelar man
att man inte ar beredd att alls acceptera nagon forandring av tomtrétterna.
Slutligen gjorde Moderaterna tomtrittsarendet till en formaliafraga dér de
sjdlva gick till domstol med fragan. Det dr anméarkningsvart agerande av
ett parti som sdger sig vilja ta ansvar for stadens ekonomi.

Interpellanten stiller fragor om hur de nya avgilderna kommer
paverka mdjligheten till investeringar i stadsmiljon. Den foreslagna nivan
for avgild vid nyupplatelse innebér att avgilder i centrala ldgen kommer
att bli hogre dn nu géllande nivaer, medan det i ytterstaden blir
sankningar. Totalt innebér denna justering att stadens intékter for
nyproduktion av hyresritter 6kar, vilket skapar ett 6kat ekonomiskt
utrymme for staden att bygga fler hyresritter. I de omraden dar det
kommer att ske sankningar 6kas incitamenten fér kommunala och privata
byggherrar att investera 1 hyresrétter. Sarskilt viktigt kommer detta vara
de prioriterade omradena Fokus Skdrholmen och Fokus Hogdalen-
Régsved dar staden kommer genomféra omfattande stadsutveckling
kommande ar. Genom Okade intékter totalt sett skapas mojligheter for
staden att 6ka antalet nyproducerade hyresratter och att omfordela resurser
mellan l6nsamma och mindre I6nsamma projekt. [ normala fall finns det
ett storre utrymme for investeringar i kringmilj6 1 6verskottsprojekt an i
projekt med en sdmre kalkyl. Detta kan skapa en oréttvis fordelning av
investeringar mellan stadens olika delar. Vid dverskott i flera projekt ar
det ekonomiskt forsvarbart att ocksd genomfora projekt som dr mindre
l6nsamma och inom dem ocksa gora storre insatser i boendemiljon,
gronkompensation och i det offentliga rummet, sa som insatser for att
skapa en jamstilld stadsplanering. Vi kan pa sa sétt i storre utstrackning
lata intékter frin mer lonsamma exploateringar bekosta satsningar i
ytterstaden. Detta stimmer vél 6verens med stadens ambitioner om att
minska skillnaderna i Stockholm.

Nar det géller nivaerna i det befintliga bestdndet menar vi att de
beslutade nivéerna &r vélbalanserat utifran stadens mélséttningar om en
jamlik stad med langsiktigt hallbar ekonomi, méjligheten att forvalta
hyresrétter och hushéllens ekonomi.

Vi kan slutligen konstatera att kommunfullméiktiges beslut om nya
tomtréttsavgalder nu vunnit laga kraft.



Stockholm den

Karin Wanngard
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