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Schaktning och fyllning av mark for vag och uppforande av mur

Forslag till beslut
Marklov f6r schaktning och fyllning av mark nekas med stéd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen.

Bygglov f6r mur nekas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31 b och 31 ¢ {§ plan- och bygglagen.
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Hanna Wikstrom Johanna Brolin

T. f. Bygglovschef Bygglovshandliggare

Beskrivning av drendet

Ansokan giller schaktning och fyllning av mark samt nybygenation av murar i fastighetsgrins mot
privata bostadsfastigheter. Atgirden ir tinkt att utféras inom ett omrade som ir belagt som
parkmark i gillanden detaljplan. Marken dgs av kommunen, nagot servitut for att nyttja marken ar

inte upprattat.
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Planforutsittningar
Fastigheten omfattas av detaljplan 69 som vann laga kraft ar 1955 och har bestimmelserna A och
park. Bestimmelserna innebir att gronmarkerat omrade dr avsett f6r allmént dndamal, park.

Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Yttranden
Under kommunikation med s6kande under handliggningens gang har foljande yttrande kommit in.

Nedan beméts de punkter i yttrandet som r6r sjdlva ansékan och som omfattas av plan- och

bygglagen.

I sitt yttrande framfér sokanden att vigen ér tinkt som tillfartsvig till fastigheten X. Fastigheten édr
kopt av s6kanden ar 2016 och de 6nskar att dela 1 fastigheten i tre olika fastigheter och sammanlagt
bygga nio ligenheter. En ansékan om forrittning 4r inlimnad till lantmiteriet men 4r inte beslutad.
Fastigheten saknar idag tillfartsvig varav se sokande ser det som limpligt att anligga en vig over
parkmarken som ligger i anslutning till X. Gillande dgandeforhallanden sa hoppas s6kanden 16sa
frigan genom ett servitut. De framf6r vidare att vigen idr for allmént bruk eftersom den kommer att

underlitta tillkomligheten till parkmarken norr om den tinkta vigensstrickning.

Vidare framfor sokanden att de kommer att kriva ersittning for den skada som det vigrade

marklovet medfor enligt 14 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Kinda sakigare har underrittats om forslag till beslut och har fatt tillfille att yttra sig fram till den 13
oktober 2017.

Skal till beslut

Det krivs marklov fér schaktning eller fyllning som inom ett omrade med detaljplan avsevirt dndrar
hojdlaget inom en tomt eller f6r mark inom en allmin plats, om inte kommunen har bestimt annat i

detaljplanen, enligt 9 kap 11, 13 § § plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap 35 § plan- och bygglagen ska marklov ges f6r en dtgird som

—_

inte strider mot en detaljplan eller omriadesbestimmelser,

2. inte férhindrar eller férsvarar det berérda omradets anvindning f6r bebyggelse,

3. inte medfor oligenheter for anvindningen av sadana anliggningar som anges 113 § 1,

4. inte medfor storningar eller betydande oligenheter f6r omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 {§, om lovet avser en dtgird inom ett
omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9—12 §§ i de delar som inte har prévats i

omradesbestimmelser, om lovet avser en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan.
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Marklov far ges till en atgird som endast innebir en liten avvikelse frin detaljplanen eller

omradesbestimmelserna, om avvikelsen ir férenlig med syftet med planen eller bestimmelserna.

Lag (2011:335).

For murar behévs bygelov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 1 PBL jamfort med 6 kap. 1 § forsta
stycket 7 PBF.

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade
med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser:
1. Overensstimmer med detaljplanen, eller
2. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)
3. tgirden inte strider mot detaljplanen,
atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
5. atgirden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och bygglagen
6. om atgirden ir en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢
plan- och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller

kraven i forsta stycket 1

Enligt 9 kap. 31 b § 2 plan- och bygglagen far bygglov ges f6r en atgird som avviker frin en
detaljplan, om avvikelsen idr férenlig med detaljplanens syfte och dtgirden ir av begrinsad
omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt

satt.

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far, enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL, bygglov
ges for en atgird som avviker frin detaljplanen om atgirden
1. idr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeliget gemensamt behov eller ett
allmint intresse, eller
2. innebir en sidan annan anvindning av mark eller vatten som utgér ett limpligt komplement

till den anvindning som har bestimts i detaljplanen.

Om en ansOkning avser en atgird som innebir en avvikelse frin en detaljplan ska byggnadsnimnden
underritta kinda sakdgare om ans6kningen och ge dem tillfille att yttra sig, enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen.

Om marklov vigras med stod av 9 kap. 35 § forsta stycket 2 eller 3, har fastighetens dgare ritt till
ersittning av kommunen f6r den skada som det vigrade marklovet medfér. Ritten till ersittning
giller dock endast om det vigrade marklovet innebir att pigaende markanvindning avsevirt
forsvaras inom den berdrda delen av fastigheten, enligt 14 kap 6 §.
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Omradet dir vigen ir tinkt att anlidggas genom schaktning och fyllning samt byggnation av murar
ligger pa mark som enligt gillande detaljplan ir avsedd for allmint indamal, park. Syftet med
marken dr dirmed inte att den ska bebyggas med vig. En sadan byggnation skulle avvika fran
planens bestimmelser pa ett sidant sitt att det inte 4r att betrakta som en liten avvikelse. Att anligga
en infartsvig 6ver mark som betecknas som parkmark i detaljplanen strider mot planens
anvindningsbestimmelse. Avvikelsen frin gillande detaljplan kan inte godtas med stéd av
bestimmelserna 1 9 kap. 31 b och 31 ¢ § § plan- och bygglagen eftersom de lovsokta atgirdena inte

avser ett allmédnnyttigt andamal.

Det huvudsakliga syftet med vigen ir att mojliggora en tillfart till fastigheten X. Vigen ér inte
noédvindig for att allméinheten ska kunna ges moglighet att komma till parkmarken 1 anslutning till
fastigheten da det finns andra sitt att na dit. Atgarden uppfyller dirfor inte ett angeliget gemensamt

behov eller ett allmant intresse.

Bygglovenheten bedomer vidare att markférindringarna som ar beroende av att murar, upp mot 2
m héga, byggs 1 tomtgrins mot privata bostadsfastigheter inte uppfyller kraven pa limplig placering
och utformning med hinsyn till stads- och landskapsbilden eller ger en god helhetsverkan enligt
kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Aktuella dtgirder 6verensstimmer inte med gillande detaljplan och ir inte att betrakta som en
mindre avvikelse eller avsedda for ett allminnyttigt andamal, darfér bedomer bygglovsenheten att

marklov och bygglov inte kan beviljas.

Kostnaden for beslutet dr utriknat enligt géllanden taxa tabell 21, 6vriga drenden, med summan av
tillimpliga HF1, tabell 4.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan, handlingsnummer 4

Lingprofil, handlingsnummer 8

Sektioner, handlingsnummer 7

Stédmurar, handlingsnummer 9
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