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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal, sikerstalla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas 1 {XX i tecknat markanvisningsavtal mellan Bo Aktivt Sverige AB och Tyresé kommun for projekt Apelvigen, Tyreso Strand
datum XXXX-XX-XX.

Tyresé 2017-XX-XX

.......................................................

For Bo Aktivt Sverige AB

---------------------------------------------------------

For Tyres6 kommun



Karta 6ver planomrade skala 1:2000




Forord

Detta kvalitetsprogram hor till detaljplanen for
bostadsbebyggelse vid Apelvigen/Pristgirdsvigen
-som beror fastigheterna Tyresé 1:540 och 1:541 inom
Tyres6 kommun, Stockholms lan.

Kvalitetsprogrammet har upprittats i samarbete mellan
Tyres6 kommun, Bo Aktivt Sverige AB, Kanozi Arkitekter
och 02 Landskap.

Detaljplan

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att nyttja
marken for bostadsbebyggelse. Planen medger en
byggritt for att uppfora 53 ligenheter med tillhérande
vintertradgard. Parkering finns i p-dack under huset.

Avsikten dr att lagenheterna ska upplatas som bostadsritter.

Bostadsbebyggelsen kommer att erbjuda en typ av
seniorbostader som idag inte finns 1 Tyreso.

Planomradet utgors idag av tva gamla fritidshustomter.
Eftersom gallande detaljplan inte tillater flerbostadshus
kravs att en ny detaljplan upprattas.

Kostnader regleras och beskrivs i mark anvisningsavtalet
som ska tecknas mellan kommunen och byggherren.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsfordelningen
mellan kommunen och byggherren under
genomforandeskedet. Vidare framgar hur bostadsomradet
ska utforas och gestaltas avseende bland annat
husutformning, markplanering och ytskikt.

Aldre fritidshus p& tomten
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lllustration fasad, vintertradgard och soldack



Kontroll/ Granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar,

som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas, limnas till projektledare pa Samhallsbyggnads-
torvaltningen. Handlingarna ska redovisas innan ansékan
om mark- och bygglov inlimnas till kommunens
bygglovsenhet.

Vid det tekniska samradet ska kvalitetsprogrammets
krav uppmirksammas och behov av granskning under

byggskedet avgoras och inforas i ett forslag till kontrollplan.

Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok (2012-11-15) ska
tillampas vid utformning av bostiderna och utemiljéerna
kring dessa.
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Byggnaden i sin omgivning

Byggnadsvolymerna varieras i h6jd mellan 2 och 4 vaningar

tor att skapa variation inom en sammanhallen helhet.

Byggnadsvolymerna anpassas till landskap och omgivande

bebyggelse. Volymen nirmast berget viker av och svarar

pa terringen med hogre héjd. Volymen har anda liagre
nockhojd 4n nist intilliggande villa.

Variationen i h6jd mellan byggnadskropparna ger en

asymetrisk komposition. Skalan bryts upp och byggnaden
blir mindre dominant i sitt sammanhang (jamfort med ett

jamnhogt och strikt symmetriskt uppligg).
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Exploatérens atagande

Projektinformation

LA P
G/ [ :

Total BTA 5185 m?
BOA 4276 m?
Antal lagenheter 53 st
Lagenhetsfordelning 65 m?= 8 st
79 m2=32 st
93 m2= 11 st
100 m?= 2 st
Ca antal boende 95 1,8 personer per lagenhet
LOA 190 m? Wellness center
Antal lokaler 1
Antal p-platser 53+3 53 i garage & 3 vid entré
P-norm 1 bil/lagenhet
Antal p-platser for bilpol Inte bestamt
Antal p-platser elbil 6
Antal handikapplatser 3
Antal cykelparkeringar 95

P-norm cykel

1,8 cykel/lagenhet

Antal p-platser ladcykel

Inte bestamt

Placering cykelparkering

- Inomhus/Utomhus 32/63
-Markplan/Annan vaning 63/32
Tillgang cykelvard Ja
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Situationsplan 1:500



Koncept

Bo Aktivt ir ett boende med méjlighet till aktiviteter och
gemenskap.

Bo Aktivt erbjuder en inglasad vintertradgard, tva
utvindiga tridgirdar, pool, bastu, gym, samlingslokal/
internetcafé, gastligenhet och friskvardsrum.

Den inglasade vintertradgarden har ett behagligt klimat aret
runt. Vintertradgarden innehaller ett flertal motesplatser
och en boulebana. Utomhus finns en japanskinspirerad
tridgard och en kokstridgard med odlingsmoijligheter av
orter och bir.

P-dick byggs under mark.

Husen ska uppforas i 2-4 vaningar.

+41,3 Bostader Plan 3 2

+38.3Bostader Plan 2 | 10 k B S OO

+35,3 Bostader Plan 1

s

+32,3 Entréplan

+29,3 Garageplan PRASTGARDS-
VAGEN
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UTEMILJO- Landskapsgestaltning
Mot angransande gator Innergardar
Kokstradgarden har ett tydligt avgrinsat gardsrum med
hus pa norra, 6stra och sodra sidan. Visterut dr den 6ppen I E Asfalt
’ -l Betongsten, St:Eriks, Lassten
Markant, Naturgra

Mot Apelvagen anliggs en angoringszon med bl. a -
korttids- och cykelparkering. Planteringar anlidggs i

men avskirmad med ett staket mot Prastgardsvagen

|:] Betongplatta, Siena Skarpkant 6 cm

350 1/3-platta Ofasad, Naturgra

anslutning till gatan. Nedfart till p-dicket och sophantering
Klipptriadgarden ramas in av berget i sydost och huset mot
|::| Stenmjol

utfors ocksa efter Apelvigen.
Apelvigen. Tridgarden har Japansk tema
-l Marktegel

Mot Pristgardsvagen anliggs gronytor och cykelparkering
Soder, i anslutning till vintertridgarden, finns en stor Husets lige har anpassats for att minimera

~terrass med sittgrupper och planteringar - sprangningsarbeten -
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UTEMILJO-Material mark

Belaggningar

Markmaterial pa hardgjorda ytor utférs med asfalt,
grasarmerad betong, stenmjol och markbetongplattor samt
trampstenar 1 grasyta.

Murar och trappor

Trappor utfors i betong, Stodmurar utférs som L-stod.
Mot stodmurar planteras sjalvklittrande vixter, alternativt
monteras spaljé av stilvajer eller nit som stod for
vegetation.

Réacken

Ricken utfors genomsiktliga och ej klattringsbara, i material
och formspriak lika byggnadernas ricken. Mot férskolan
Barnstugestingsel typ Gunnebo olivgront lika befintligt.
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Vly Apelvagen: Render Plan D Architects

UTEMILJO-Vaxter

Vegetationen byggs upp av en blandning av nagra fa
mindre tridd, mindre buskar och rumsskapande hickar.
Slanter och ytor under buskar och trid f6érses med
marktickande vegetation sa att ingen bar jord finns.
Vixtmaterialet som viljs ges en robust karaktir med vaxter
som har flera funktioner, som t.ex. nektargivare for att
mojliggora livsmiljoer f6r olika insekter och faglar.

Naturkorridoren kommer att snyggas till, gallras och
anpassas till den nya byggnationen.

En utredning har gjorts for att se om det gar att spara nagra
av de befintliga traden pa fastigheten och den stora eken
mot Apelvigen har visat sig méjlig att behalla. Aven en del
mindre trad i det sydvistra hornet mot Pristgardsvigen
och 1 naturkorridoren mot forskolan kommer att bevaras.

Mot Apel- och Pristgardsvigen utfors planteringar som ger
en gron inramning av gatufasaderna.

Naturkorridor som kommer snyggas upp

Inspiratationsbilder Klippgarden foto:
Drakenius Gardens

Den stora eken bevaras



BYGGNAD- Fasad

Material och kulor

Husen uppfors i granat tri och vissa partier med
skivmaterial.

Pa balkong- och loftgangsviggar anvinds ett ljusare tra-
och skivmaterial. gy

v / |
oy o
Fasaden mot Apelvigen ramas in av pelare for ett enhetligt ‘ :
fasaduttryck.

Vintertradgard
Vintertridgarden utférs helglasad. I

E ]

Tak

Husen byggs med laglutande tak med uppdragen taksarg,
Alla bostadshus far grona tak, med vegetation av moss-
sedum. Se referensbilder.

Modellbild entré: Granad trafasad

Fonster

Fonster ska ha karm och bage av

aluminiumklatt trd. Kul6rer ska vara anpassade till
tasadmaterialen. Se referens- och modellbilder.

Referens: Granad Fasad

Forslag pa kulorer:

Gra = typ aldrad lark

Ljust trd = typ Accoya.

Skivor = typ Frontline Natura nr 251, “Antrazit”.

Referens: sedumtak Referensbild: fibercementskivor som fasadmaterial

Brf Tre Gudor. Kalla: HSB Helsingborg 13
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BYGGNAD- Kommunikation

Entréer

Gardarna och trapphusen nis via huvudentrén,
p-dicket och genom innergardarna mellan husen. I
anslutning till vintertradgarden finns hissar varifran
man sedan tar sig vidare till byggnadens alla delar via
entrébalkongerna.

Huvudentrén ska vara inbjudande och uppglasad med en
loungedel, 6ppen spis och méjlighet till kylforvaring for
matleveranser. I huvudentrén finns dven porttelefon med
video.

Entrébalkonger

Stommarna ska vara tillverkade av malat stal med
gangytor av omalade betongdick. Systemet utarbetas

sd att sma uteplatser finns utanfor entréer som vetter
mot innergardarna. Entrébalkongerna i glasgarden ar
placerade sa att ljusbrunnar skapas. Varje ligenhetsentré
utformas med en markerad zon vid ytterdorren for
belysningsarmatur och namnskylt

De nedersta entrégangarna avviker fran de ovre 1 storlek
och funktion, och rymmer bl. a. cykelparkering och
uteplatser

Racken

Samtliga racken ska utféras som pinnriacken for ett Sppet
och luftigt intryck. Racken ska vara malade som resten av
konstruktionen.
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Lagenhetsentré med belysning



Tre tradgardar

Boaktiv Tyreso har tre tradgardar.

Vintertradgarden

Den inglasade vintertridgard har en vaxtlighet inspirerad
av Atlantkusten och kanalbarna. Vintertridgarden erbjuder
aven ett flertal motesplatser och en boulebana.

Kdkstradgarden

Kokstradgarden dr innergarden 6ppen mot vist.
Tradgirden planteras med mindre frukttrad, barbuskar.
Odlingslador for 6rter och gronsaker samt umgingesytor

anlaggs.

Klipptradgarden

Klipptradgarden har Japansk tema med vaxter som bambu,
azalea och rhododendron samt ytor f6r umgange och
meditation.

Vintertradgarden

Kokstradgarden

15
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Referensbild fasaden mot Apelvagen



Tillganglighet

Vid utformningen har stor vikt lagts vid hur manniskor ror
sig sa att man ska kunna komma och ga frian olika hall trots
hojdskillnaden mellan utsida och insida.

Loftgangarna nas via trappor fran bade in- och utsida av
hus. Enligt BBR ska det finnas minst en tillganglig gangvig
mellan tillgangliga entréer och parkeringsplatser, friytor
mm. Detta 16ses via hiss, via ingang 1 markniva i soder
samt via tillgdnglig ramp fran trottoar vid korsningen
Njupkirrsvigen/Torsjovigen.

Korvig ned mot garden uppfyller inte
rekommendationerna for utformning av tillgidngliga
ramper dé de blir vildigt langa och kravet pa tillgdnglighet
ar tillgodosett genom hiss. Angoringsplats £or bil

och parkering for rorelsehindrade finns inom 25 fran
respektive hissomrade, vilka betraktas som entréer.

Vid detaljutformningen ska Tyreso6s kommuns

Tillganglighetshandbok- 2012-11-15 f6ljas.

Avfall

Nedgrivda avfallsbehillare finns mot Apelviagenvigen.
Parkeringsficka f6r sopbil finns pa gatan 1 anslutning till
behillarna.

Utrymningstrapphus

I anslutning till tva av entrébalkongerna placeras
utrymningstrapphus. Trapphusen ska harmoniera med
balkongerna i material och kul6r; med utvindiga stommar
av galvaniserat stdl och med viggar av skivmaterial i en
mosaik av olika grd nyanser, som in mot garden delvis
glasas upp. Utrymningstrapphusen ska utformas sa att de
kanns ljusa och trygga.

Trapphusens glasning ar placerad och utformad pa ett
sadant satt att utsikten f6ljer med kontinuerligt 1 en slits 1
hela trappans lopp i tva riktningar 6ver horn. Detta ger ett
bra panorama och god orienterbarhet nir man snurrar runt
1 ett spiraltrapphus. Fokuserade utblicksméjligheter i en
huvudriktning ger en kinsla av kontroll 6ver vilka som ser
en i trapphuset vilket ar en viktig trygghetsaspekt.

Ovriga kompletterande 6ppningar ska placeras och medge
att den som ror sig bade pa loftgang och i trapphus latt
ska kunna uppticka personer i narheten for att undvika
oonskade overraskningar. Fonster 1 gangdorren behovs f6r
att inte dorr ska kunna slas upp och kollidera med nagon
som ror sig 1 trapphuset.

Behovet av 6verblick maste vigas mot de negativa effekter
som kan uppsta vid for stora eller felplacerade 6ppningatr.
Eventuella negativa effekter kan exempelvis vara 6nskade
insyn mellan trapphus och ligenhet, bade direkt samt
snett uppifran, in i ligenheterna samt storande ljus fran
trapphusen under dygnets morka timmar.

]" -i |t||
o |

Utrymningstrapp

17
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Parkering

Totalt finns det 53 st parkeringsplatser 1 p-dicket varav 3 st
tillganglichetsanpassade och 6 st for elbil. Vid huvudentrén
finns 2 stycken korttidsplatser och en tillganglighets-
anpassad plats 1 anslutning till entrén.

For cyklar finns 32 platser inomhus i p-dacket och 63
platser 1 gatuplan. 1,8 cykel per ligenhet

I
. B

Cykelparkering Entréplan

o0

STANDARDPARKERING 44 PPL
HANDIKAPPPLATSER 3PPL
ELBILSPLATSER 6 PPL
SAMMANLAGT 53 PPL

CYKELPARKERING: 32CPL



20

Belysning- ljusattning

Belysning inom omradet ska ordnas sa att omradet kanns
tryget under dygnets moérka timmar och det ska inte finnas
nagra morka hérn. Genom att anvinda fasadbelysning
skapas 6verblick och dirmed kinsla av trygghet.

Belysningsarmaturer viljs som ger garden en egen karaktir.

Belysningen utformas bade for trygghet och for att skapa
stamningsfulla platser.

Riktlinjer:

Firgtemperatur: 2800-3000Kelvin. Ljuskallor med god
targatergivning, minst Ra 80.

Armaturen ska vara val avskarmad sa att den inte blandar.

Ljuskillatyper ska vara keramiskt metall-halogen,
kompaktlysror eller motsvarande.

Forslag belysnin

Arc & Arnas, Europaljus

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts som visar hur dagvattnet
1 sa stor utstrickning som mojligt kan infiltrera lokalt och
tordrojas. Det dagvatten som inte infiltrerar vid storre regn
och vata perioder ska f6rdrojas under mark

1 fordrojningsmagasin med en effektiv volym av ca

60 m3. Ett sadant ska begransa utslippet av vatten pa
ledningsnatet enligt de dimensionerade forutsittningarna.

Eftersom ytan for infiltration ar begransad leds delar

av dagvattnet direkt till f6rdréjningsmagasinet. Ovrigt
dagvatten ska infiltrera lokalt och f6rdréjas Sppet genom
grona tak, genomslippliga beliggningar, och infiltration
over gris och vegetationsytor.

I omradets Ostra del foreslas en liten regntridgard i
den japanska delen dit del av takvattnet kan avledas
och infiltrera i vixtbiadden for f6rdréjning och
rening. Regntridgarden férses med braddbrunn.
Foérdrojningsvolymen har beriknats till ca 1-2 m3.

Dagvatten fran parkering och kérytor anordnas i enlighet
med Tyres6 kommuns dagvattenriktlinjer.



Atgarder fore och under byggskedet

Instangsling av byggomrade
Bo Aktivt Sverige AB forbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd mot intrang f6r obehériga.

Skydd av vegetation

Bo Aktivt Sverige AB ansvarar for att gatu-, park- och
naturmarkstrid samt trid skyddade enligt bestimmelser

i detaljplan och annan vegetation intill planomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bo
AKtivt Sverige AB ska skydda tridd och vegetation pa ett
betryggande sitt genom att uppfora skyddsanordning i
samrad med kommunen. Arbeten i nirheten av trid som
skyddas 1 detaljplan, ek vid Apelviagen, ska utforas pa ett
sadant satt att dess rotter forblir varaktigt livaktiga. Tradet
ska inhdgnas och upplag inom inhidgnaden far inte ske. En
arborist ska anlitas for att bedéma 6vriga skyddsatgarder
som behover vidtas under byggtiden.

Bo Aktivt Sverige AB ansvarar for att de, eller nagot
toretag som de anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar kommunal
mark utanskriftligt tillstind frain kommunen.

Etablering

Fore byggstart ska byggherren uppritta en etableringsplan
som visar uppstillning av arbetsbodar, upplag, in-

och utfartslosningar for byggtrafik, instingsling runt
byggarbetsplatsen och dylikt. Etableringplanen limnas till
mark- och exploateringsenheten.

Etablering ska i mojligaste man ske pa kvartersmark. For
etablering pa kommunens mark ska skriftligt avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Transportvagar och trafikanordningsplan

Okad trafik p4 grund av transport av massor och arbeten
som beror allmin platsmark ska redovisas i en trafikanord
ningsplan som tas fram av exploatéren (Bo Aktivt Sverige
AB). Planen ska bland annat sikerstalla att gang-, cykel-
och biltrafik som sker i omradet kan ske pa ett sikert sitt.
Byggtrafik till exploateringsomradet ska ske via
Prastgardsvigen. Byggtrafik fran exploateringsomradet

ska ske via Pristgardsvigen 1 enlighet kommande
trafikanordningsplan. Planen ska godkiannas av kommunen.

Byggskyltning

Fran det att arbetet startar ska exploatoren kontinuerligt
informera allmanheten med skylt pa plats om de pagaende
byggnadsarbetena och vem som ir ansvarig kontaktperson
tran Bo Aktivt Sverige AB.

Skyddsatgarder, sprangning och schaktning
Exploatoren ska forvissa sig om att nirliggande byggnader
och andra konstruktioner besiktigas innan
vibrationsalstrandearbete och eventuell springning

utfors. Vibrationsmitningska utféras under pagaende
vibrationsalstrandearbete. En riskanalys ska upprittas

tor att sakerstilla vilkenmetod som ska anvandas vid
borttagande av berg.

Inf6r schaktning under byggskedet ska ett
egenkontrollprogram upprittas med mitning av
grundvattennivier inom och utanfor praktiskt
influensomrade.

Grav- och schaktarbeten pa Tyres6 kommuns mark kraver
schakttillstand.

21



22

KO

WNENS ATAGANDEN

SWECO



Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dar pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsli-
gaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning
ans6ks och genomférs hos Lantmateriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader
och mark genom BBR’s foreskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar.
Byggnation far paborjas nar starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommmunen (exploatering)

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Nir byggherren lamnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Byggherren
Ansvarig: Kommmunen (exploatering, plan, bygglov)

<
K
@

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder

6. | samband med att slutbesked ges

projektes

finns pa plats

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
re (exploatering) godkanner skriftligen att byggherren har
tullféljt atagandena 1 avtalet.

Det kan r6ra sig om exempelvis trad, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar
for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
béade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Dplan och bygglov)
Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggherren Bo Aktiv har uppfyllt atagandena

enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen
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