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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Kotka 1 och Saima 1 samt
del av fastigheten Akalla 4:1 i Akalla till
AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Kotka 1 och Saima 1 samt del av fastigheten
Akalla 4:1 till AB Svenska Bostidder och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Svenska Bostiader, nedan kallat Bolaget, har tomtritt pa
fastigheterna Kotka 1 och Saima 1 i Akalla. Fastigheterna utgors
idag av parkeringsdick i tre vaningar. Bolaget foreslar att
parkeringsdicken utvecklas med bostédder mot Finlandsgatan.
Totalt kan cirka 400 ldgenheter upplatas med hyresritt och
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marken ska dven fortsittningsvis upplatas med tomtritt. Genom
forslaget ges Finlandsgatan mgjlighet att kunna utvecklas till en
stadsgata med en mer trygg och tillgénglig stadsmiljo for fler
boende och verksamheter.

Kontoret kommer utreda kostnaderna for en utveckling av
Finlandsgatan i sin helhet och aterkomma till ndmnden med
inriktningsbeslut och markanvisningar till fler byggherrar.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Forslag till ny oversiktsplan pekar ut tio strategiska samband dir
ytterstadens stadsdelar ska kopplas ithop med varandra.
Hanstastraket genom Kista, Husby och Akalla ingér i ett av dessa
samband. Kontoret anser att utbyggnadsforslaget bidrar med en
forbattrad stadsmiljo i Akalla och dr ett viktigt tillskott for att
uppfylla Stockholms bostadsmél som bade kan 6ka trivseln och
sakerheten i omradet.

Lofotenpa

De tva P-ddcken som ska utvecklas till bostdder markerade i rott.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom tomtrittsfastigheterna Kotka 1 och
Saima 1 samt del av Stadens stamfastighet Akalla 4:1 1 stadsdelen
Akalla.

Bolaget fick under 2015 och 2016 totalt 14 stycken
markanvisningar. Under 2017 har Bolaget hittills fatt 3
markanvisningar.

Inom markanvisningsomridet finns tva befintliga parkeringsdick
i tre plan i souterrdng. Parkeringsdidcken saknar interna ramper
och angors séledes utifran till varje plan. Nar intilliggande
bostadsbebyggelse ombildades till bostadsritter s beholls de
tillhérande parkeringsdédcken av Bolaget. Det medfor att
bostadsrittsforeningen saknar egen kvartersparkering och istéllet
hyr parkeringsplatser av Bolaget inom dessa tva
parkeringsdicken. Ett plan i varje parkeringsdéck ar blockuthyrt
till foretagen pé andra sidan Finlandsgatan, inom den s.k.
Elektronikbyn, dven kallad Kista Bright.

4

Flygfoto frdn soder med parkeringsddcken markerade i rott.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 400 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.
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Bolaget foreslar att befintliga parkeringsdéck bevaras och
kringbyggs av bostadshus samt att ldttare
byggnadskonstruktioner i tva plan kan byggas pa
parkeringsdicken.

En fOrutséttning i projektet dr att kunna omvandla hela
Finlandsgatan till stadsgata med forbéttrad gatumiljé med
vistelsekvaliteter for ménniskor. I dagsldget dr gaturummet
odefinierat med en gdngvdg som saknar koppling till bebyggelsen
och till gatan. Korbanan ar bred och tillater hoga hastigheter och
bebyggelsens fasader mot gatan &r helt slutna.

Omvandlingen av Finlandsgatan md&jliggor de planskilda
motespunkterna mellan géng-, cykel- och biltrafik till att
integreras i samma niva i gatumiljon och bilda trottoarer i den
framtida stadsgatan.

I planprocessen ska en helhetsldsning for parkeringsbehovet ses
over som tar hinsyn till befintligt och tillkommande behov.
Behovet av forskolelokaler kan dven paverkas av
nybyggnationerna, forutsittningarna for detta far ocksd studeras
under planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-03546
Sida 5 (7)
y 3
% L]
{07 sGatan
l\éé(g'
i ’
é’é‘n § E 9’7‘3\,9”
& <,
Stoay, y %5 ﬁ“&
B, © g?’
A
”ev;‘% & Sy
9’@5‘1: LN <
® s, /7"‘900.
S o] M 9@"'94 %9; )
i Al oy p P,
Kista, Infemational 75 \Kpﬁ!‘\ ”
School ,SL, &b »“g

Markanvisade omraden markerade i rosa.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Kontoret kommer utreda kostnaderna for en utveckling av
Finlandsgatan i sin helhet och aterkomma med inriktningsbeslut
och markanvisningar till fler byggherrar.

Kontoret bedomer att exploateringen av Finlandsgatan kommer
ge ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Forslag till ny 6versiktsplan pekar ut tio strategiska samband dir
ytterstadens stadsdelar ska kopplas ithop med varandra.
Hanstastraket genom Kista, Husby och Akalla ingér i ett av dessa
samband. Projektet bidrar med en forbéttrad stadsmiljo i Akalla
genom en utveckling av Finlandsgatan fran trafikled till
stadsgata. Bottenviningarna foreslas kunna innehélla lokaler for
verksamheter som kan tillfora service, handel, motesplatser och
arbetstillfallen. Aktiva bottenvéningar genererar rorelser och
folkliv, vilket ger en god forutséttning for en trygg och attraktiv
gatumiljo utan trafikseparering. Utbyggnadsforslagen mojliggdr
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totalt cirka 400 hyresrétter och ger ett vilbehovligt tillskott till
bostadsforsorjningen.

Lokaler

Bottenvaningarna mot Finlandsgatan foreslas kunna innehalla
lokaler for verksamheter som kan tillféra service, handel,
motesplatser och arbetstillfdllen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning for projektet.
Kontorets beddmning &r att aktuella markanvisningar inte medfor
nagon betydande paverkan pd miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken som tas 1 ansprak bestar till storsta del av hirdgjord yta
for parkeringsdéck eller gatumark men det finns dven flera
gronytor med trdd och buskar inom markanvisningsomradena.
Atgirder for att kompensera ianspraktagna gronytor kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvédndbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Tillskottet av bostdder kan innebéra ett 6kat behov av
forskoleplatser i stadsdelen vilket kommer att utredas i samband
med planprocessen.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdgd i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planeras Bolagets byggstart till &r 2020 och
forsta inflyttning beddms till ar 2022.

Risker och osakerheter

Det finns ndgra faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden. Det dr svart att i detta tidiga skede forutse
stadens utgifter i projektet. Projektet kan dra ut pa tiden pga.
overklaganden av detaljplanen.

Kommunikation
Kontoret har samrétt utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omrédet.
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