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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Alvsjé 1:1 och Biverstocken
1 i Ragsved till lkano Bostadsutveckling
AB samt lkano Bostad Stockholm AB

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden ger Ikano Bostadsutveckling AB samt
Ikano Bostad Stockholm AB en markanvisning for bostider inom
del av fastigheten Alvsjo 1:1 och Biverstocken 1 i stadsdelen
Régsved och ger kontoret 1 uppdrag att tréffa avtal om
markanvisning enligt forslag i utldtande.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Omradesplaneringen Fokus Hagsétra Rdgsved startade 2016 1
syfte att utreda fokusomréden for nybyggnation av 3000
bostidder. Markomradet for markanvisningen ligger inom ett av
de foreslagna fokusomradena.

Léangs Bjursdtragatan, invid parkstraket Ragdalen, ligger
fastigheten Baverstocken 1 som dr upplaten med tomtrétt till
Ikano Bostad Stockholm AB. For fastigheten géller en detaljplan
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enligt vilken fastigheten ar avsedd for kommersiellt andamal.
Butiks-byggnaden brann ned i mars 2016. Tomtréttshavaren och
staden har identifierat fastigheten som lamplig for
bostadsbebyggelse inom ett storre sammanhang av utveckling
langs Bjursétragatan.

Kontoret foreslar att Ikano Bostadsutveckling AB samt Ikano
Bostad Stockholm AB, nedan gemensamt kallade Bolagen,
erhaller en markanvisning for ca 70 lagenheter inom del av
fastigheten Béverstocken 1 och del av fastigheten Alvsj 1:1.

Bakgrund

Omréadesplaneringen Fokus Hagsétra Ragsved pagér sedan 2016
och ar en satsning som syftar till en bred utveckling av de bada
stadsdelsomréddena. Ambitionen &r att planera for minst 3000 nya
bostader fordelat pa fem fokusomraden for utveckling. Ett av de
foreslagna fokusomrddena stricker sig langs Bjursdtragatan och
staden har gjort bedomningen att ca 1000 bostider kan tillskapas
inom omrddet. Ansokningar om markanvisning inom
fokusomréadet har inkommit fran totalt 16 byggaktorer.

Bjursitragatan ar idag glest bebyggd och upplevs 1 delar som
otrygg. Under Bjursitragatan, strax véster om tomtréatts-
fastigheten Béverstocken 1, finns en gdngtunnel mellan norra och
sodra delen av parkstraket Ragdalen. Rigdalen stracker sig fran
Régsveds tunnelbana till Rdgsveds friomrade och ses som ett
sarskilt viktigt strak for bade Ragsvedsborna och besokare.

Fastigheten Béverstocken 1 ligger centralt beldget i fokusomradet
Bjursdtragatan och dr upplaten med tomtratt till Ikano Bostad
Stockholm AB. For fastigheten géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten ér avsedd for kommersiellt andamal. Idag utgors
fastigheten av en parkeringsyta samt en byggnadsgrund frén den
tidigare butiksbyggnad som brann ned i mars 2016.

Inom projektet Fokus Hagsdtra Ragsved har Baverstocken 1
identifierats som lamplig for bostadsbebyggelse. Bolagen ér ense
med staden om att bostéder &r béttre anvandning av platsen dn
den tidigare butiken och ldmnade in en markanvisningsansdkan
for bostdder under september 2016.

Markanvisningar for 6vriga delar av fokusomréadet ska goras nir
arbetet med fokusomridet Bjursitragatan hunnit s langt att
forutséttningarna ar utredda och en fungerande struktur finns for
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omrédet. Fokusomréadet utgor preliminirt etapp 4 av 5 inom
projektet Fokus Hagsdtra Ragsved med en ambition om start-PM
for detaljplan under varen 2021. Anledningen till att denna
markanvisning foregar 6vriga markanvisningar i fokusomradet &r
att bolagen behdver ha sikerheten i ett avtal om markanvisning
for att avstad fran att utnyttja sin forsidkring och bygga upp den
tidigare butiken igen.

% 4, ) gjursalagatar ! ‘ \X
b, v 7 4 o a | X~
f o 4 3 A (i ) d
{ I ¥ L | (P N
\ S ST/ P A\ N
K s ’ | ‘ ‘a@ < nAm«;&)p\u \
] 7 i\ \ " )\
[y )i Rigmoas. N | @ \ =
“'\.;sg “"’9-7' . — | 4 T oﬁ'l:{;\uwin&*‘
& [ . Wi i Al | | |
Ragsvodsvigan . Aol (L) AL | /]
HAVERHANEN i " [OSATRAHOJDEN. | A | [}
= { I
! \ 1l T swsits h | o0/
/ o
Y 2B | | o
i ’ bolplan )
"""" /5% Al <
[ 218 Lk (m
LAY B
S0k W J“ & | }
v 1ERBODEN | |
J 1NAY, ‘&? =
& 3 > 45 > £ 3 @,q— 4 | [ /’., | <
¥, ] 3 | y [/
Y B mian N /) | in ’
& o /4 ) S L Jl‘ 7 AN
frid BARACKEY N4 /mew b | 1 d \ N\
L/ L 2y phseN mum‘ /
' & o N 1 Koononvicel
AV o) ; ( :
<& o, 5\ ;
RAGSVED s N
3 B At . L3
B *) A - b 4
« 3 0. A N = A f] 2 O eAERMOLAN
Vantérs forsamling 4 @ AR v
P ® A Q - g
£ s ="'\ \ -
\ « ol \ \ uAku‘gu ¢ BAVERKOLOI >
ViR \ |
b AN B T e s A 72
= \ S \ y J divereackian |
\ ' X i [ :
e gatan. A . L/ -
H rsatrag® 1 VIIV‘EMI TE 2 R Y 1 _— \

Utvecklingsomradets lokalisering vid Bjursdtragatan i Ragsved markerad.
Rdgsveds centrum och tunnelbanestation i nordvdst.

Forslag till markanvisning

Kontoret foreslér att Ikano Bostadsutveckling AB samt Ikano
Bostad Stockholm AB far en markanvisning for ca 70 lagenheter
inom del av bolagets tomtréttsfastighet Baverstocken 1 samt del
av fastigheten Alvsjo 1:1. Bolaget foreslar att ligenheterna ska
upplétas med hyresrétt.

Den vistra delen av tomtritten dterlamnas till staden och blir
allmén platsmark, vilket kommer forbéttra kopplingen mellan
parkstrédket Ragdalens norra och sddra del. Istéllet innefattas ett
mindre omrade inom fastigheten Alvsjd 1:1 dster om fastigheten
Béverstocken 1.
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Ungefdrligt omrade for ma Omradet utgors av del av
fastigheten Alvsjé 1:1 och del av fastigheten Bdverstocken 1 i Ragsved.

Kontoret traffar avtal om markanvisning med bolagen enligt detta
utlatande. Bolagen &r vart och ett solidariskt ansvarigt for alla
ataganden enligt avtalet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Utbyggnadsforslag

Fortatningen ldngs Bjursétragatan och inom omréadet for
markanvisningen bor striva efter att skapa en intimare rumslighet i
de offentliga rummen dédr méanniskor upplever trygghet av nirheten
till andra ménniskor, med tita entréer, fonster och aktiva botten-
vaningar som vetter mot Bjursitragatan och gronstraket Ragdalen.
Att underlétta for fotgéngare och 6ka andelen som ror sig till fots
ligger i linje med Oversiktsplanen och framkomlighetsstrategin. Nér
den vistra delen av tomtrétten Béverstocken 1 aterldmnas till staden
och blir allmén platsmark kan kopplingen mellan parkstraket
Régdalens norra och sodra del forbéttras.

Ett viktigt fokus &r att arkitekturen i den planerade bebyggelsen ska
vara av hog kvalitet och en mélséttning ar att stirka Bjursdtragatan
och Ragdalen med tilldgg som hojer upplevelsevéirdena i omradet.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i en
kommande planprocess.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolagen bekostar sina utredningar och star risken for
forgivesprojektering. De ekonomiska fragorna kommer
specificeras i den kommande markanvisningen.

Nir arbetet med fokusomradet Bjursdtragatan kommit langre
kommer konsekvenserna for stadens ekonomi att belysas och ett
underlag till inriktningsbeslut att tas fram.

Tidplan och kommande beslut
Markanvisning och inriktningsbeslut férvintas kunna fattas under
2020.

Planbestallning

En planbestéllning till stadsbyggnadskontoret kommer begéras av
exploateringsndmnden i samband med att markanvisning lamnas
for omrédet.

Risker och osakerheter

Det finns ett antal risker och osdkerheter kopplade till tidplan och
genomforbarhet 1 projektet. De kommer belysas langre fram 1
processen.

De geotekniska forutséttningarna bor studeras ndrmare. Marken
inom omrddet utgors bland annat av lera. En fordjupad 6ver-
svimningsutredning bor ocksé goras som visar om exploatering
ar lamplig samt vilka anpassningar och atgérder som krévs.

Eventuella markfororeningar frén branden av den tidigare
butikslokalen bdr undersdkas.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och miljo-
forvaltningen. Kontoret kommer fortlopande samrada med
berdrda forvaltningar och bolag inom staden.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret bedomer att det foreslagna omradet har potential att
utgora en del av ett attraktivt bostadsomrade. Vidare ger det ett
véilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationsldge,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och tryggheten ldngs
Bjursdtragatan.
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Projektet bidrar ocksa till mdojligheten att skapa en béttre koppling
mellan parkstraket Rdgdalens norra och sddra del. Projektet kan
ddrmed skapa forutsittningar for att 6ka kvaliteterna i Ragdalen och
mojliggora att parkstraket utvecklas till en stadsdelspark.

Slut
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