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Markanvisning for bostader samt forskola
inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Karrtorp till Primula Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder och forskola
inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 till Primula Byggnads
AB och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Primula Byggnads AB har ansokt om markanvisning for att
uppfora ca 75 bostédder, hyresritter, samt en forskola om fem
avdelningar inom del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1.
Platsen har inrymt en forskola pa tillfélligt bygglov, bygglovet
har dock 16pt ut och forskolan tagits bort. Omréadet &r planlagt
som naturmark i enlighet med en stadsplan fran 1948.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 75 ldgenheter 1 form av hyresrétter
inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 i stadsdelen Kérrtorp.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt nio markanvisningar
om totalt 690 lagenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken platsen &r avsedd
for naturdindamal. Omradet har anvénts till forskola pa tillfalligt
bygglov tidigare. Markanvisningsomradet angrénsar till
tunnelbanan i véster, en Waldorfforskola i norr och Svenska
bostiders hyreshus i1 dster. Soder om omradet dr det ett litet
gronomréde.

I stadsdelen Kérrtorp ar cirka 55 % av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 45 % uppldtna med hyresritt (varav 35 % tillhor
allminnyttan) 10 % ér ettor, 41 % é&r tvaor, 37 % ér treor och 12
% dr fyror eller storre.

(Kélla: www.statistikomstockholm.se ar 2014).

Denna ansdkan om markanvisning 4r den enda som inkommit pa
platsen. Tillsammans med stadsbyggnadskontoret och i samrad
med stadsdelsforvaltningen och milj6forvaltningen har kontoret
sett detta forslag som vil anpassat till platsen och topografin.
Léaget ar kollektivtrafiknéra intill Kérrtorps centrum med
tunnelbana.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 75 lagenheter 1
flerbostadshus samt en forskola om fem avdelningar. Bolaget

foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresrétt. Parkeringstal
kommer att bestimmas i planprocessen.
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Ortofoto som visar markanvisningsomraddet

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran nimndens beslut. Marken uppléts med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar till malen om:
- Markanvisa minst 8500 ldgenheter under 2017,
varav hélften som hyresrétter
- Maéngfald av upplételseformer
- Byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen
- Fridmja en levande stadsmiljo

Den aktuella exploateringen avser 75 lagenheter 1 hyresritt. Detta
kan stillas i relation till att andelen hyresritter i stadsdelen idag
uppgar till ca 45 %.

Lokaler
En fristaende forskola om 5 avdelningar planeras i suterrdng.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Naturinventering och
bullerutredning ska tas fram. Huruvida ytterligare
miljokonsekvenser behover utredas far avgoras under kommande
planarbete.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anviandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas for forskolan &r kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Vistelseytor intill de nya bostadshusen och entréer kommer att
vara tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omrédet som bebyggs for bostdder har mycket smé
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Pa platsen har det tidigare legat en forskola pa tillfalligt bygglov,
den ersitter vi nu med en permanent forskola med fem
avdelningar. En nyligen upprustad parklek ligger endast 100
meter fran projektet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagd i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2020 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Da projektet ligger intill tunnelbanespéren kan det i paverkan pa
den framtida bebyggelsen. Buller- och riskutredning behdver tas
fram.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
milj6forvaltningen.

Den forskola som ingar i projektet behovs for att ticka behov
foranlett av kommande bostadsbebyggelse 1 Kérrtorp. Forskolan
foreslas vara friliggande. Skarpnicks stadsdelsforvaltning har
meddelat att de inte &r intresserade att driva en forskola pa den
foreslagna platsen pga. terrangforhallandena. Primula har mot
denna bakgrund tagit fram skisser pa en forskola. Exploaterings-
kontoret forslér att forskolan byggs av Primula och att
verksamheten bedrivs i enskild regi.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till forslaget.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov
av bostdder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Staden méste studera de sikerhetsaspekter och krav som stills
med avsikt pa projektets nérhet till sparomrade. Detta gérs under

planprocessen.

Likasé ska angoring och tillgidnglighet for forskolan studeras
vidare under planprocessen.
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